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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXII , Umsiedlung
Keyenberg, Kuckum, Unter-/ Oberwestrich, Berverath®, Erkelenz-Mitte entspricht dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. XXIl , Umsiedlung Keyenberg, Kuckum,
Unter-/ Oberwestrich, Berverath®, Erkelenz-Mitte welcher im Norden der Stadt Er-
kelenz liegt und Flursticke der Fluren 4, 9 und 10 der Gemarkung Erkelenz umfasst..
Der Bebauungsplan Nr. XXII erlangte am 22.01.2016 Rechtskraft.

Die genauen Grenzverlaufe des Plangebietes sind der Planzeichnung zu entnehmen.
2. Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. XXII , Umsiedlung Keyenberg, Kuckum, Unter-/ Oberwest-
rich, Berverath®, Erkelenz-Mitte erlangte seine Rechtskraft am 22.01.2016.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXII , Umsiedlung Keyenberg, Kuckum,
Unter-/ Oberwestrich, Berverath®, Erkelenz-Mitte erlangte seine Rechtskraft am
05.12.2016.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XXII , Umsiedlung Keyenberg, Kuckum,
Unter-/ Oberwestrich, Berverath®, Erkelenz-Mitte erlangte seine Rechtskraft am
22.12.2017.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes sollen die textlichen Festsetzungen unter
[I. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal} § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO
NRW, 2. Gestaltung Freiflachen gemal § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NRW, Nr. 2.1 Vor-
garten, redaktionell klargestellt, vereinfacht und konkretisiert werden.

Die bisherige Festsetzung im Bebauungsplan Nr. XXl ,Umsiedlung Keyenberg, Ku-
ckum, Unter-/ Oberwestrich, Berverath® unter Il Nr. 2.1 Satz 3 ist wie folgt gefasst:
,Die Vorgarten durfen, abgesehen von Zufahrten und Zuwegungen, nicht versiegelt
werden und sind auf 30% ihrer Flache gartnerisch zu gestalten®.

In nachfolgenden Bebauungsplanen mit vorwiegend festgesetzten Wohngebieten
wurde die Festsetzung unter Il Nr. 2.1 Satz 3 wie folgt gefasst: ,, Die Vorgarten sind
auf mindestens 30% ihrer Flache wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustel-
len, zu begrunen, zu bepflanzen und so zu unterhalten®.

Mit dieser Festsetzung wird auf die Aufzahlung zulassiger Anlagen der bis zu 70%
zulassigen Flachenversiegelung verzichtet und gleichzeitig durch die Formulierung ,,
zu begrunen, zu bepflanzen® fur Bauherren/Architekten und Bauordnungsbehoérde
praziser gefasst.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes XXII ,Umsiedlung Keyenberg, Kuckum,
Unter-/ Oberwestrich, Berverath®, Erkelenz-Mitte, werden die Grundzlge der Pla-
nung des Bebauungsplanes nicht berlihrt. Mit der 3. Anderung wird lediglich eine
Festsetzung der Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW ge-
andert.

Die 3. Anderung kann daher im vereinfachen Verfahren geman § 13 BauGB durch-
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gefuhrt werden.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. XXII ,Umsiedlung Keyen-
berg, Kuckum, Unter-/ Oberwestrich, Berverath®, Erkelenz-Mitte unter Il Bauord-
nungsrechtliche Festsetzungen Nr. 2.1, wird durch die 3. Anderung des Bebauungs-
planes aufgehoben und ersetzt. Die Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. XXII ,Umsiedlung Keyenberg, Kuckum, Unter-/ Oberwestrich, Berverath®, Er-
kelenz-Mitte bleiben unverandert bestehen.

4. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Gestaltung Freiflachen

Gemal § 86 Abs. 1 Nr. 4 BauO NW werden ortliche Bauvorschriften Uber die Gestal-
tung, Begrunung und Bepflanzung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstu-
cke, der Stellplatze und der Standplatze flr Abfallbehalter als Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Vorgarten

Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen der Stralenbegrenzungslinie und der
Strallenverkehrsflache zugewandten Gebaudeaulienkante bzw. deren Verlangerung
bis zur seitlichen Grundstucksgrenze. Bei Eckgrundstucken ist die Verkehrsflache
ausschlaggebend, von welcher die bauliche Anlage erschlossen wird.

Die Vorgarten sind auf mindestens 30 % ihrer Flache wasseraufnahmefahig zu be-
lassen oder herzustellen, zu begrinen, zu bepflanzen und so zu unterhalten.

Der von der Festsetzung zur Gestaltung von Vorgarten definierte Gestaltungsrahmen
belasst einen ausreichenden Spielraum flr die Befestigung notwendiger Zufahrten,
Zugange zu privaten Grundsticken u. a. Anlagen und definiert eine Mindestflache
des Vorgartenbereiches, der gartnerisch zu gestalten und wasseraufnahmefahig zu
belassen ist. Das Bild der offentlichen Strallenraume wird mafdgeblich von der Ge-
staltung der Vorgartenbereiche gepragt, insofern ist hier ein Beitrag zur Gestaltung
des Ortsbildes eines jeden Einzelnen gefordert. Weiterhin tragt die Festsetzung zu
einer 6kologisch sinnvollen Begrenzung der Versiegelung der Vorgarten bei.

5. Kosten

Der Stadt Erkelenz entstehen im Zusammenhang mit der Durchfihrung des Bebau-
ungsplanes keine Kosten.

Erkelenz im September 2018



