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Stadt Erkelenz

Az.: 6126 02.07/1 (19)

19. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. VIi/1
»Neumiihle” Sportanlage (Skateanlage)
Erkelenz-Mitte

Hiermit wird die Ubereinstim-
mung der 5. Ausfertigung mit

s dem Original bestétigt.
Begriindung Erkelenz, den (), (7 01

Stand :

Satzungsbheschluss gem. § 10 Abs 1 BauGB

Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt im Westen der Ortslage Erkelenz, umgrenzt durch die
Verkehrsflachen der StraRen Adolf-Kolping-Hof, Schulring und Adam-
Stegerwald-Hof sowie der stidlichen Flurstiicksgrenze zum Flurstiick Nr. 94
der Flur 60.

Die GrolRe des Planbereiches betragt ca.1,5 ha.

Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Der Planbereich der 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII/1 ,Neumiih-
le* Sportanlage (Skateanlage) Erkelenz-Mitte liegt im Geltungsbereich der 2.,
4. und 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII/1 ,Neumiihle®.

> Die 2. Anderung setzt fiir den Planbereich zwei Allgemeine Wohnge-
biete auf den Flurstlicken 1 und 82 fest. Das Flurstiick Nr.1 ist zusé&tz-
lich als Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung <Kin-
dergarten> festgesetzt. Im stdlichen Bereich des Plangebietes wird
eine Teilflache des Flurstiickes 94 ebenfalls noch als Allgemeines
Wohngebiet mit Uberbaubaren Flachen festgesetzt. Die Flurstiicke Nr.
13, 60 und 83 sind als 6ffentliche Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Parkanlage und Spielplatz festgesetzt.

> Die 4. Anderung setzt fir den Planbereich textlich fest, dass der
Grundstiicksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO Flachenanteile
an aulderhalb der Grundstiicke festgesetzten Gemeinschaftsanlagen
i. S. der §§ 9 Abs. 1Nr. 12 und 13 BBauG hinzuzurechnen sind.
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Begriindung zur 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII/1,Neumiihle* Sportanlage
(Skateanlage) Erkelenz-Mitte

> Durch die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII/1 ,Neumihle®
wird auf den Grundstticken, Gemarkung Erkelenz, Flur 60 Flurstiicke
72,73 ( Aulerhalb der Planbereiches der 19. Anderung) ein Sonder-
gebiet - Einzelhandelsbetriebe- festgesetzt.
Durch die 10. Anderung wird gleichzeitig die Verkehrsflache der StraRe
Adam-Stegerwald-Hof nach Osten verlegt und die westlichen Randfla-
chen (innerhalb des Plangebietes der 19. Anderung) dem Allgemeinen
Wohngebiet des Flurstiickes 82 zugeschlagen.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

1996 hat die Stadt Erkelenz auf einem freien stadtischen Grundstiick in der
Graf-Reinald-Stralle eine Skateanlage eingerichtet und betrieben.

Seitens der Anwohnerschaft wurden massive Beschwerden gegen die Anlage
vorgebracht. Eine gutachterliche Untersuchung der Larmeinwirkung auf die
benachbarte Wohnbebauung belegte, dass die zulassigen Grenzwerte tiber-
schritten wurden.

Die Stadt Erkelenz hat daraufhin einen Alternativstandort gesucht.

Hierzu wurden alle im Bereich Erkelenz-Mitte vorhandenen Grundstiicke in
Betracht gezogen, die sich in der Zusténdigkeit des Jugendamtes befinden (z.
B. die Flachen mit Spiel- und Bolzflachen). Dariiber hinaus wurden eine Griin-
zone im Bereich der Antwerpener StralRe sowie Flachen im Bereich des
Gewerbe- und Industrieparkes Commerden, des Ziegelweihers, des Stadions
und des zukinftigen Baugebietes ,Oerather Muhlenfeld“ westlich der B 57,
untersucht.

Der Standort am Adam-Stegerwald-Hof bietet die besten Voraussetzungen
bezuglich der Erreichbarkeit, der sozialen Kontrolle und der Larmsituation.

Flachen innerhalb des Spielplatzgelandes stehen im ausreichenden MaRe zur
Verflgung.

Die Flache weist eine ausreichende ErschlieBungssituation und gute Erreich-
barkeit auf.

Die Standortvorprifung der Flache am Adam-Stegerwald-Hof mit einem
Larmschutzgutachten hat ergeben, dass die geplante Skateanlage neben der
Wohnbebauung und einem Spielplatzgelande mit Klettergeriisten, Rutschen,
Seilbahn in erhéhter Lage und einem bestehenden Bolzplatz maglich ist (sie-
he Immissionsschutz).

Die Skateanlage an der Graf-Reinald-Stralle wurde aufgrund der Larmproble-

matik bis zum Herbst 2002 aufgegeben.
Durch die 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII/1 ,Neumiihle® - Sport
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Begriindung zur 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII/1,Neumiihle* Sportanlage
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anlage (Skateanlage) Erkelenz - Mitte soll die planungsrechtliche Grundlage
fur die Verlegung der Skateanlage geschaffen werden und gleichzeitig das
Planrecht an den heutigen Bestand und die heutigen stadtebaulichen Bediirf-
nisse angepasst werden.

Erlauterungen zu den Planfestsetzungen
Stadtebauliche Konzeption

Durch die 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII/1 ,Neumiihle* Sport-
anlage (Skateanlage), Erkelenz-Mitte werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur die Skateanlage geschaffen. Gleichzeitig wird das bestehende
Planrecht an die tatsachliche Nutzung der Flachen im Planbereich und die
stadtebaulichen Bedurfnisse angepasst.

a Der stidliche Teil des Flurstiickes Nr. 83 wird als 6ffentliche Griinfléche
mit der Zweckbestimmung Skateanlage, gem § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauG-
B, festgesetzt.
Die o.a. Festsetzung umfasst eine Flache von ca. 750 m2.
Neben der eigentlichen Flache zum Skaten sollen hier auch Sitzgele-
genheiten und Abstellflachen fiir Taschen und weitere Utensilien
untergebracht werden. Die Flache wird mit vier Skateelementen ausge-
stattet, die nach Lage und Beschaffenheit Gegenstand einer schall-
technischen Untersuchung waren.

b Das Flurstiick Nr. 1 wird als Flache fir den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Ein-
richtungen” - Kindergarten festgesetzt. Die Festsetzung eines Allge-
meinen Wohngebietes und die Baugrenzen des Vorlduferplanes wer-
den nicht ibernommen. Die o0.a. Konkretisierung der Flache fir den
Gemeinbedarf reicht planungsrechtlich aus. Eine Nutzung im Sinne
eines Allgemeinen Wohngebietes ist aufgrund der neuen Planung nicht
mehr zweckdienlich.

Hier sollen keine konkurrierende und sich eventuell stérenden Nutzun-
gen in Nachbarschaft liegen.

C Das Flurstuick Nr. 82 wird als 6ffentliche Griinflache mit der Zweckbe-
stimmung , Spielplatz” festgesetzt. Die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes - wie im Vorlauferplan - wird aufgrund der tatséchlichen
Nutzung und den heutigen stadtebaulichen Erfordernissen nicht weiter
ibernommen. Die 10. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII/1 .Neu-
muhle® wird im Bereich der Flachen, die heute zum Flurstiick Nr. 82
gehoren Uberlagert und auler Kraft gesetzt. Die hier festgesetzten Fla-
chen als Allgemeines Wohngebiet werden wie oben beschrieben als
offentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festge-
setzt.
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Die Flachen des Flurstiickes Nr. 94, welche durch die 2. Anderung als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt sind werden als solches beibehal-
ten. Lediglich die Giberbaubaren Fl&dchen werden entfernt. Die Bebau-
barkeit des Flursttickes Nr. 94 bleibt ohne Einschrénkungen gewahrt.

d Die &ffentlichen Verkehrsflachen der 2. Anderung werden gestrichen
und in den Planentwurf der 19. Anderung nicht tibernommen.
Die Verkehrsflachen des Vorlauferplanes tibernahmen eine Erschlie-
Bungsfunktion fur den Spielplatzbereich und - vor allem- fiir das stidli-
che Allgemeine Wohngebiet auf dem heutigen Flurstiick 82. Da dieses
Flurstlick ebenfalls als 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Spielplatz” festgesetzt wird, ist diese ErschlieRung nicht
mehr erforderlich. Das Spielplatzgelénde ist ausreichend tiber die Stra-
en Adam-Stegerwald-Hof und Adolf-Kolping-Hof erschlossen.

e Die Flachen des Bolzplatzes auf den Flurstiicken 13 und 83 werden als
6ffentliche Griinflache - Sportplatz mit der Zweckbestimmung Bolzplatz
festgesetzt.

Im westlichen Teil des Flurstiickes Nr. 13 wird eine Flache fur die MalR-
nahmen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen festge-
setzt.

Aufgrund der Festsetzungen wird die geplante Skateanlage den Bediirfnissen
der Sportler gerecht dimensioniert und platziert.

AusgleichsmaBnahmen

Durch die Vorlduferplanung sind bereits Anlagen, die der sinnvollen und
zweckbezogenen Nutzung der 6ffentlichen Griinflache dienen planungsrecht-
lich gesichert. Die 19. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII/1 ,Neumiihle®
Sportanlage (Skateanlage), Erkelenz-Mitte &ndert lediglich die Zweckbestim-
mung von Grunflachen von Spielplatz auf Skateanlage und Bolzplatz.

Die Anlage einer Skateanlage bringt eine flachige Versiegelung von ca. 750
m? mit sich. Das anfallende Niederschlagswasser wird dem nérdlich auf der
offentlichen Grinflache gelegenen Teich zugefiihrt und verdunstet dort.
Gleichzeitig wird die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes fiir das
Flurstlick 82 des Vorlauferplanes aufgegeben. Das Flurstiick hat eine GroRe
von 3 695 m?. Bei einer GRZ von 0,4 ergibt sich eine Flache von 1 478 m2 die
nicht mehr bebaut und versiegelt wird.

Damit entsteht kein weiterer Eingriff in Natur und Landschaft durch die vorlie-
gende Planung.

ErschlieBung

Der Planbereich wird tber die Straen Schulring, Adam-Stegerwald-Hof und
Adolf-Kolping-Hof erschlossen. Die innere ErschlieRung erfolgt tiber Wege,
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die planungsrechtlich der 6ffentlichen Grinflache angehdren.
Immissionsschutz

Bei der Uberpriifung der Immissionssituation fir die geplante Skateanlage
Adam-Stegerwald-Hof und fiir den bestehenden Bolzplatz Adolf-Kolping-Hof
wurde der im Betrieb der Skateanlage Gerhard-Welter-Strae festgestellte
Emissionspegel in Ansatz gebracht.

Aufgrund der mit unveranderter Anzahl der Skategerate geplanten Verlegung
der Skateanlage Gerhard-Welter-StralRe zum geplanten Standort Adam-
Stegerwald-Hof sind die im Betrieb gemessenen Emissionspegel tbertragbar
Unberticksichtigt blieb hierbei der beabsichtigte Austausch eines bisher be-
triebenen gerduschintensiven Skategerates gegen ein gerauscharmeres Ska-
tegerat (Fun-Ramp).

Die Richtwerte der 18. BImSchV - Sportanlagenlarmschutzverordnung werden
hierbei durch die Skateanlage an den maRgeblichen Aufpunkten am Adolf-
Kolping-Hof deutlich unterschritten.

Bei gleichzeitigem Betrieb der Skateanlage und des Bolzplatzes werden die
Richtwerte der 18. BImSchV - Sportanlagenldrmschutzverordnung - auch in
den Ruhezeiten - unter Beriicksichtigung einer LarmminderungsmafRnahme
flr den Bolzplatz ebenfalls unterschritten.

Im Bereich der Skateanlage sind keine Larmminderungsmafnahmen notwen-
dig. Im Bereich des bestehenden Bolzplatzes sind LarmminderungsmaRnah-
men unter Berlcksichtigung des bisher seit mehr als 20 Jahren immissions-
schutzrechtlich unproblematischen Betriebs des Bolzplatzes nicht zwingend,
jedoch aufgrund der Larmprognose, welche héhere Auslastungen ansetzt als
sie tatsachlich beobachtet wurden, werden Flachen fiir Vorkehrungen zum
Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen vorgesehen, um auch eine
hoéhere Auslastung des Bolzplatzes als heute ohne Uberschreitung der Richt-
werte der 18. BImSchV - Sportanlagenléarmschutzverordnung gewahrleisten
zu kénnen.

Nach einer Phase der Inbetriebnahme der Anlage ist eine Kontrollmessung
der gesamten Anlage seitens der Stadt Erkelenz durchzufiihren.

Falls bei dieser Kontrollmessung die Larmprognose fiir den Bolzplatz bestatigt
wird, ist eine Nachbesserung mit LarmminderungsmaRnahmen tiber den Be-
bauungsplan abgesichert.

Aufgrund der langjahrigen Erfahrungen beziiglich der Nutzung des Bolzplat-
zes kann von Larmminderungsmafnahmen vorerst abgesehen werden, da
die Prognosen eine erhebliche Sicherheit mit einbeziehen.

In nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren ist mit
entsprechenden Auflagen die Uberpriifung der immissionsschutzrechtlichen
Situation im Betrieb der Anlagen zeitlich festzulegen.

Gegen die Wohnnutzung stérende Ereignisse oder Larmsituationen, die nicht
dem bestimmungsgeméaRen Anlagebetrieb zuzuordnen sind, ist - wie schon
heute - durch ordnungsrechtliche MaRnahmen einzuschreiten.

Eine missbrauchliche Nutzung der Anlage nach 22 Uhr (Nachtzeit), in der die
Anlage nicht betrieben wird, verstoRt gegen § 1 der Verordnung zur Bekamp-
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fung des Larms, wonach in der Zeit von 22 bis 7 Uhr das Erzeugen von L&rm,
welcher andere Personen in ihrer Nachtruhe stért, verboten ist.

Damit ist die Grundlage fir ein polizei- oder ordnungsrechtliches Vorgehen
gegeben.

Zusétzlich sind bauliche MaRnahmen, die eine Nutzung der Anlage in der
Nachtzeit unterbinden, auBerhalb des Bauleitplanverfahrens moglich, wenn
die Erforderlichkeit vorliegt.

Eine Beleuchtung der Skateanlage wird nicht installiert.

Die Gutachten Nr. 2001 0981 und Nr. 2003 1047 liegen der Begriindung als
Anlagen bei.

Soziale Kontrolle

Unter Einbeziehung der Belange der Integration erforderlicher sozialadaqua-
ter Wohnfolgenutzungen in bestehende Wohngebiete und deren verkehrs-
sichere Lage, bietet die Planung eine gréRtmégliche soziale Kontrolle. Die
Ansiedlung der Anlage ist auf die unmittelbare Nahe der Wohnbebauung
angewiesen.

Eine soziale Kontrolle kann nur durch Unterbringung der Anlage innerhalb
oder in der Nahe von Wohnbereichen gewahrleistet werden.

Sie wird erganzt durch die Kontaktpflege zur Jugendszene, beispielsweise
durch den Jugendpfleger bzw. im Bedarfsfall durch den Streetworker.

Die Mitarbeiter des Jugendamtes werden durch intensive Arbeit mit den Nut-
zergruppen der Spielflache, wie auch mit den Skatern, dazu beigetragen, die
soziale Vertraglichkeit der Anlagen zu gewahrleisten oder zu verbessern.

Bestehende Vorbehalte und kommunikative Probleme zwischen Gruppen der
Bevélkerung und den Generationen sind tiber das Bauleitplanverfahren nicht

zu l6sen. Das konsequente Auslagern von bestimmten Gruppen der Bevélke-
rung zur Vermeidung von alltaglichen Konfliktsituationen wiirde eine Aus- und
Abgrenzung dieser Gruppen gegen den Rest der Gesellschaft férdern und die
eigentliche Problematik einer gestérten Kommunikation und Ricksichtnahme
untereinander nicht l6sen. :

Ein nicht integrierter Standort mit schlechter oder keiner sozialen Kontrolle ist
nicht geeignet.

Niederschlagswasserbeseitigung
Das anfallende Niederschlagswasser der neu zu errichtenden Skateanlage
wird in den auf der Spielplatzflache befindlichen Teich eingeleitet und versi-
ckert bzw. verdunstet. Fr alle tibrigen Flachen ist die Niederschlagswasser-

beseitigung durch den Vorlauferplan bereits abschlieRend geregelt und wird
nicht verandert.

Bodenordnende MafRnahmen
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Keine.
Realisierung

Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ist durch geeignete Auflagen
in der Baugenehmigung der Skateanlage sicherzustellen, dass die tatsiach-
liche Auslastung der Skateanlage und der Bolzanlage ermittelt wird und

durch gutachterliche Betrachtung der tatsachliche Larmpegel fir das Zusam-
menwirken der Skate- und Bolzanlage an den maRgeblichen Immissionsorten
im Betrieb der Anlage wéahrend der Ruhezeiten festgestellt wird.

Die vorhandenen Gutachten rechnen mit Prognosewerten, die eine erhebliche
Sicherheit mit einbeziehen. Nur im Falle der Bestétigung der Prognosewerte
ist im Bereich der Bolzanlage eine LarmminderungsmaRnahme erforderlich,
die im Bebauungsplan bereits planungsrechtlich gesichert ist.

Falls bei einer gutachterlichen Betrachtung die Léarmprognose fir die Bolz-
anlage des Gutachtens 2003 1047 bestatigt wird, sind die LArmminderungs-
malnahmen zu erstellen um eine Einhaltung der Richtwerte zu gewéhrleis-
ten.

Kosten
Zur Realisierung der ,Skateanlage” sind fur das Haushaltsjahr 2003 im Ver-
mogenshaushalt 90 000 € veranschlagt worden.

Planungsamt der Stadt Erkelenz im Juli 2003
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