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14. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. | Gerderath ,,Auf der Kuff*,
Stadtbezirk Gerderath

Begriindung

Stand: Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | Gerderath ,Auf der Kuff*, Stadtbezirk
Gerderath
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Lage und Grofe des Planbereiches

Der Planbereich der 14. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. |
Gerderath ,Auf der Kuff*, Stadtbezirk Gerderath, liegt im Bereich der
Wendeanlage der Strale ,Auf der Kuff* an deren ¢stlichem Ende. Die genaue
Lage ist der Planurkunde zu entnehmen.

Der Planbereich hat eine Grolde von ca. 1050 m?2,

Ziel und Zweck der Planung

Das Plangebiet liegt im Bereich der 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. |
Gerderath, welche eine Erweiterung der 7. Anderung des o.a. Bebauungs-
planes Nr. | darstellt.

. 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | Gerderath
Durch die 7. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. | Gerderath
wurde eine Ostliche Erweiterung
der Flachen zur Wohnnutzung in
Gerderath, dstlich angrenzend an
die alte Bebauung der Stral3en
,Lauerstral’e” und ,Gerderather
Burgstralle®, bereits Anfang der
80er Jahre geplant (Rechtskraft:
04. 07. 1981) und umgesetzt.
Der Ursprungsplan Nr. | - Rechts-
kraft bereits 1960 - wurde in meh- - |
reren Schritten spater in den 80er ‘
Jahren aufgehoben.
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Die 9. Anderung erlangte am 14. 7|

01. 1989 Rechtskraft und sichert i |

eine teils fulblaufige Wegeverbin-
dung zwischen der Strale ,Auf

der Kuff* (von Osten kommend) auf die Gerderather Burgstralle. Dabei wurde
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auf der nordlichen Seite des befahrbaren Teilstlickes der Wegeverbindung,
welche auch den Wendehammer der Stralde ,Auf der Kuff‘ aufnahm, eine
Bebauung ermaglicht, welche das System der Bebauung an der Strale ,Auf
der Kuff* im Bereich der 7. Anderung fortsetzt.

Sudlich der Wegefuhrung grenzen Grundstiicke an, die zur o.a. Strale keine
uberbaubaren Flachen festgesetzt bekommen haben, sondern eine Bebau-
ung zur Gerderather Burgstralte ausrichten.

Durch die 14. (vereinfachte) Anderung des Bebauungsplanes Nr. | Gerderath
2Auf der Kuff’, Stadtbezirk Gerderath, sollen diese Grundstlicke einer sinn-
vollen und nicht zu dichten Bebauung zugefiuhrt werden, um die Bebauung
entlang des FulRweges im Zuge einer sinnvollen Nachverdichtung zu kom-
plettieren.

Dazu werden die Uberbaubaren Flachen sidlich der Verkehrsflache ( ,Auf der
Kuff* ), welche bislang einen Abstand zur Stral’e von 16 m und mehr aufwei-
sen, derart an die Stralde vorverlegt, dass eine Bebauung dort ermdglicht
wird, ohne das System und die Grundziige der Planung der 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. | Ger-
derath, zu verandern.

Damit wird im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden gem § 1a
Abs. 2 BauGB Wohnraum
geschaffen, ohne stadtebau-
liche und bauordnungsrecht-
liche Spannungen auszulo-
sen bzw. weiteren Freiraum
im Dorfrandbereich oder gar
im Aul3enbereich zu bean-
spruchen.

Verkleinerung Planentwurf 14. Anderung des Be
bauungsplanes

Nr. | Gerderath ,Auf der Kuff*

Festsetzungen im Einzelnen
Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird vom Vorlauferplan Gbernommen und als
Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Dabei werden die Nutzungen gemaf § 5 Abs 2
Nr. 4 und 9 BauNVO aus dem Katalog der zulassigen Nutzungen herausge-
nommen, weil die vorhandenen Verkehrsflachen die umgebende und beste-
hende Nutzung und die vorliegende Erschliellungsstruktur (Anwohnerstralie
als Sackgasse) diese Nutzungen zu potentiellen Storfaktoren fiir den hier be-
troffenen Teilbereich eines gréReren - den Planbereich lberschreitenden -
Dorfgebietes machen.

Der Planbereich stellt sich als ein Hinterlandbereich zu groferen ehemals
landwirtschaftlichen Gebauden dar, der die Grenzlage zwischen den immis-
sionstrachtigeren Nutzungen eines Dorfgebietes und den ruhigeren Nutzun-
gen (groRtenteils Wohnnutzungen) angrenzender Wohnbereiche bildet.
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Aus gleichem Grund werden die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem.
§ 5 Abs 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Malf der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird aus den Vorlauferplanen ( 7. und 9.
Anderung) tibernommen und beibehalten. Es werden die Hochstwerte des §
17 BauNVO fur Dorfgebiete unterschritten um das Maf der Nachverdichtung
dem tatsachlichen Flachenangebot und dem vorhandenen Bestand anzupas-
sen. Die Festsetzungen zur H6he von baulichen Anlagen werden getroffen,
um die Mal3stablichkeit der kiinftigen Bebauung zum Umfeld zu gewahrleisten.

Bauweise und tberbaubare Grundstiicksflachen

Im Planbereich sind lediglich Einzel- und Doppelhauser zulassig. Eine Zulas-
sigkeit von Hausgruppen wirde aufgrund der geringen Groe des Planberei-
ches, der nur eine Arrondierung des Vorlauferplanes darstellt, eine unange-
messene Verdichtung bedeuten.

Die Uberbaubaren Flachen werden zur Ermoglichung einer baulichen Abrun-
dung der Bebauung um den Wendehammer bis auf minimal 3 m an die
Verkehrsflache der Stral3e , Auf der Kuff* herangezogen. Damit werden zwei
Grundsticke mit maximal 4 Wohneinheiten ermaoglicht

Hochstzulassige Anzahl von Wohnungen

Die Anzahl der maximal zulassigen Wohneinheiten wird auf 2 pro Wohnge-
baude festgesetzt. Eine Zulassigkeit von mehr als zwei Wohnungen pro Ge-
baude wirde aufgrund der geringen Grol3e des Planbereiches, der nur eine
Arrondierung des Vorlauferplanes darstellt, eine unangemessene Verdichtung
bedeuten und zu Problemen im Bereich des ruhenden Verkehrs flhren.

Offentliche Griinflache

Die offentliche Grunflache wird aus dem Vorlauferplan Glbernommen und gesi-
chert. Zu einer Verlegung oder Inanspruchnahme der kleineren Flache besteht
kein Anlass. Daher soll sie als Aufwertung der Wendehammersituation weiter-
hin bestehen bleiben.

Verkehrliche ErschlielRung

Das Plangebiet wird von der Stral3e ,Auf der Kuff* befahrbar erschlossen und
zusatzlich Uber einen fuldlaufigen Weg von der Gerderather Burgstral3e.

Im Plangebiet liegt als Ubergang des befahrbaren Teils der Stralke ,Auf der
Kuff* zum o. g. FuBweg eine Wendeanlage, die auch einem dreiachsigen
Fahrzeug ein Wenden in drei Zigen ermdglicht.
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Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird Uber die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen in
der Stral3e ,Auf der Kuff* ver- und entsorgt.

Bei den Entsorgungsleitungen handelt es sich um ein bestehendes Misch-
system. Da es sich bei dem Anderungsbereich dieser 14. Anderung um eine
marginale Erweiterung der Baumoglichkeiten ( ca.2 bis 4 Wohneinheiten )ge-
genuber dem Vorlauferplan handelt und eine Einleitung des Regenwassers
(gem. § 51 a LWG) nur unter unverhaltnismafig hohem Aufwand in den weit
entfernten FloRbach moglich ware, wird die Beseitigung des Niederschlags-
wassers Uber das vorhandene Mischsystem sichergestellt.

Immissionsschutz

Seitens des Immissionsschutzes sind weder Auswirkungen vom Plangebiet
auf die Umgebung noch Einwirkungen aus der Umgebung in das Plangebiet
bekannt, die eine immissionsschutzrechtliche Betrachtung der Situation er-
fordern.

Flachen mit Bodenbelastungen
Flachen mit Bodenbelastungen sind nicht bekannt.
Schutz von Natur und Landschaft

Durch die Planung werden keine weitergehenden Eingriffe in die Natur und
Landschaft vorbereitet, als die durch die Vorlauferplanung bereits planungs-
rechtlich gesicherten.

Bodenordnende Mafllhahmen
Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich.
Hinweise

Im Zuge des Offenlageverfahrens hat das Staatliche Umweltamt Aachen da-
rauf Hingewiesen, dass im Planbereich ein Grundwasserstand von weniger als
einen Meter bis zu drei Metern unter Flur ansteht, wenn man die Simpfungs-
malinahmen der RWE Power AG auf3er Acht lasst. Folglich wird sich dieser
Stand nach Abschluss der Siumpfungsmalinahmen voraussichtlich wieder
einstellen.

Wahrend des Offenlageverfahrens kamen seitens der zustandigen Unteren
Wasserbehorde keinerlei Hinweise. Auf Nachfrage wurde aber bestétigt, dass
alte Grundwasserkarten - aus der Zeit vor den Stimpfungsmafnahmen - einen
Flurabstand des Grundwassers von etwa drei Metern angeben.

Bei der Planung von baulichen Anlagen sollte daher dieser Grundwasserstand
zu Grunde gelegt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine Absenkung des Grundwassers - auch
zeitweilig zur Durchfuhrung von Baumalinahmen - der Genehmigung der Un-
teren Wasserbehorde bedarf.



12 Kosten

Der Stadt Erkelenz entstehen durch die Planung keine Kosten.

Planungsamt im Marz 2006



