Stand: Satzungsbeschluss

Begriindung
zur 9. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. XX ,,Erkelenz-Nord* (Oestricher Kamp, LudwigstraBe),
Stadtbezirk Erkelenz-Mitte

1. Lage und GréRe des Anderungsbereiches

Der Bereich der 9. Anderung liegt innerhalb des nérdlichen Teilbereiches des
Bebauungsplanes Nr. XX ,Erkelenz-Nord"“ (Oestricher Kamp), Stadtbezirk Erkelenz-
Mitte. Er wird durch die LudwigstraBe gefasst und im Nordosten durch einen
Teilbereich der Grinanlage der Flur 80, Flurstiick 447, begrenzt. Der

Anderungsbereich hat eine Flache von ca. 1,5 ha.

2. Vorldauferplanung

Die 9. Anderung basiert auf den am 09.08.1986 rechtskraftig gewordenen
Bebauungsplan Nr. XX ,Erkelenz-Nord“ (Oestricher Kamp), Stadtbezirk Erkelenz-Mitte.
In diesem wird fiir den betreffenden Bereich als Nutzung ,Hausgruppen“ H innerhalb
eine gegliederten Blockstruktur festgesetzt. Die 9. Anderung dieses Bebauungsplanes
verlagert die Baugrenzen und weist fir den geadnderten Bereich Fliachen fir
freistehende Einzelhauser sowie fur ein Einzel.- oder Doppelhaus aus.

Die bestehenden textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. XX in seiner 4.
und 7. Anderung bleiben unverandert bestehen.

3. Ziele und Zweck der Planung

Der Ursprungsplan Nr. XX ,Erkelenz-Nord* (Oestricher Kamp), Stadtgebiet Erkelenz-
Mitte unterliegt seit seinem Satzungsbeschluss den sich dndernden Bediirfnissen der
Wohnbevélkerung und damit einer zu akzeptierenden stadtebaulichen
Planungsdynamik. Im vorliegenden Entwurf kénnen verbleibende ,Restgrundstiicke*
eine adaquate Stellung von Wohngeb&uden in Verbindung mit den vorhandenen

Grundstlickszuschnitten nicht gewahrleisten.

In der 9. Anderung werden die Baugrenzen verlagert und die textlichen Festsetzungen
Hausgruppe H durch Einzelhduser E sowie Einzel.- und/oder Doppelhduser E/p
ersetzt, um damit eine optimale Ausnutzung der zu bebauenden Parzellen zu

ermdglichen.



In die Gesamtkonzeption der Planung des Ursprungsplanes wird mit der 9. Anderung
nicht eingegriffen. Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XX ,Erkelenz-Nord"
(Oestricher Kamp - Ludwigstra3e) hat zum Ziel, der heute vorhandenen Nachfrage
nach Grundstiicken fir freistehende Einzelhéuser sowie Einzel.-und/oder einem
Doppelhaus mit angemessenem Zuschnitt und ginstiger Sonnenausrichtung
Rechnung zu tragen. Damit wird die festgesetzte zusammenhdngende
Hausgruppenstruktur auf einem ungtinstig zugeschnittenem Grundstiick durch eine
optimierte Uberbaubarkeit mit freistehenden Einzelhdusern und/oder einem
Doppelhaus erganzt. Die Uberplanung wirkt damit einer Verdichtung von
Grundstticken entgegen, die am Ubergangsbereich zur durchlaufenden Griinzone des
Baugebietes liegen und dort enden. Die bestehenden textlichen Festsetzungen der 4.
sowie 7. Anderung des Bebauungsplanes werden tibernommen. Die 9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. XX ,Erkelenz-Nord* (Oestricher Kamp - Ludwigstrale) beriihrt
die Grundziige der Gesamtplanung nicht.

4. Festsetzungen
4.1  Art der baulichen Nutzung

Der Bereich der 9. Anderung wird als reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO
festgesetzt und Ubernimmt damit die Festsetzungen Nr. 1.1.1 der 4. Anderung
des Ursprungsplanes. Die im reinen Wohngebiet ausnahmsweise zuléssigen
Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind dabei nicht Bestandteil der
textlichen Festsetzung der 9. Bebauungsplananderung. Die betroffene Flache
ist Teil eines umfangreichen Siedlungsgebietes, der in seiner
Nutzungsausweisung ausreichend Flachen bereitstellt, in denen Anlagen die
den Bedurfnissen der Bewohner und deren taglichen Bedarf dienen, realisiert
wurden. Ziel ist es, die zukinftige Bebauung und ihren Wohncharakter zu
schutzen und nicht durch eine stérende Nutzung zu beeintrachtigen.

4.2 MaRB der baulichen Nutzung

Als Traufhéhen baulicher Anlagen werden < 3,50 m festgesetzt, bzw. < 4,50 m
wenn die Firsthéhe maximal 8,00 m nicht tUberschreitet. Diese
Hoéhenfestsetzung Ubernimmt damit d|e planungsrechtliche Festsetzung Nr.
1.5.2 der 4. Anderung des Ursprungsplanes. Sie regelt die Héhenentwicklung
im Anderungsbereich und erméglicht die Errichtung eines Vollgeschosses im
Dachraum unter Bericksichtigung der angegebenen Geschossigkeit von
maximal 2 Vollgeschossen. Diese planungsrechtliche Festsetzung stellt es dem
Bauherrn frei, ob er das Dachgeschoss als Vollgeschoss nutzt oder nicht. Dabei
entsteht keine Konfliktsituation, da die Gebaude im stadtebaulichen Kontext
ihre Malstablichkeit behalten, trotzdem jedoch der Dachraum als Vollgeschoss
genutzt werden kénnte.



4.3 Garagen, Carports und Stellplitze

Garagen, Carports und Stellplatze sind innerhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen sowie seitlich im Bauwich bzw. der Flache zwischen der
Baugrenze und der 6ffentlichen Verkehrsflache / seitlicher Grundstucksgrenze
zulassig und tbernimmt damit u.a. die Festsetzung Nr. 1.3.1 der 4. Anderung
des Ursprungsplanes. Garagen, Carpots und Stellplatze im Vorgartenbereich
sind unzuléssig. Ebenso sind Kellergaragen im gesamten Anderungsbereich zur
Wahrung des StraBenbildes und der Verkehrssicherheit unzulassig.

4.4  Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden

Die Anzahl der Wohnungen wird auf zwei Wohneinheiten pro Wohngebaude
festgesetzt, um die Einwohnerdichte entsprechend dem stadtebaulichen
Konzept einer groRzugigeren Planung zu beschranken, damit wird die
Festsetzung der 7. Anderung des Ursprungsplanes tibernommen. Die
gewiinschte stadtebauliche Qualitat eines offenen, groRziigigen Quartiers
wirde durch die Ansiedlung von Mehrfamilienhdusern oder einer verdichteten
Bauweise in Frage gestellt. In diesem Bereich entsprechen Baugrundstiicke fiir
freistehende Einzelhduser mit groRziigigem Freiraum der heutigen

Baulandnachfrage.

5. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die fur den Anderungsbereich festgesetzte Dachneigung von > 22° - 45 ° erméglicht
die Nutzung des Dachraumes zu Wohnzwecken und gliedert die Bebauung in den
angrenzenden Wohngebaudebestand ein.

6. Eingriffsregelung

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XX ,Erkelenz-Nord* (Oestricher Kamp -
Ludwigstralle), Stadtbezirk Erkelenz-Mitte, erreicht durch die Verlagerung der
Baugrenzen eine optimierte Ausnutzung des betroffenen Eckgrundstiickes, die
tberbaubaren Flachen werden reduziert. Durch den Anderungsbereich wird in das
Eingriffspotential des Ursprungsplanes nicht eingegriffen. Eine Eingriffsbilanzierung
erfolgt aus diesem Grunde nicht.

7. Versorgung und Entsorgung

Die zulassige Wohnbebauung wird an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsanlagen
der Ludwigstralle angeschlossen.



8. Beseitigung des Niederschlagswassers

Nach § 51 a Landeswassergesetz ist zu priifen, ob nicht schadlich verunreinigtes
Niederschlagswasser in den Untergrund versickert werden kann. Grundlage fiir eine
Beurteilung zur Versickerungsféhigkeit des Untergrundes ist ein Bodengutachten
(aufgestellt im Zuge der Planung der Nordtangent, Gutachten tiber den Baugrund der
Umgehungsstralle Nord vom 26.01.1983) und Bodenkarten. Im Planbereich des
Bebauungsplanes Nr. XX ,Erkelenz-Nord" (Oestricher Kamp) befindet sich demnach
eine Deckschicht aus LéRlehm, deren Machtigkeit mehrere Meter betragt und deren
Durchlassigkeit fiir eine Regenwasserversickerung nicht ausreicht bzw. der technische
und wirtschaftliche Aufwand fir eine funktionale Regenwasserversickerung
unverhaltnismaBig ware. Die anstehenden Béden werden daher fir eine vollstandige
und dauerhafte Versickerung von Niederschlagen durch Mulden oder Rigolen als nicht
geeignet eingestuft. Zudem ist aufgrund der Lage des Planbereiches innerhalb der
festgesetzten Wasserschutzzone Il A eine Schachtversickerung auszuschlieRen. Eine
Einleitungsmdoglichkeit in ein ortsnahes Gewaésser steht nicht zur Verfiigung.
Dementsprechend wird das Niederschlagswasser unter Bezugnahme auf § 51 a
Landeswassergesetz in die Mischwasserkanalisation eingeleitet.

9. Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP)

Mit der 9. Bebauungsplananderung wird kein Vorhaben vorbereitet das, gemaR § 3a
zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung (UVPG), einer Prifpflicht

unterliegt.
10. Hinweise

Der Planbereich liegt im Bereich der Auswirkungen des Braunkohlentagebaus.
Aufgrund von StimpfungsmaRnahmen kann es im Planbereich zu Bodensetzungen
evtl. auch unterschiedlichen Ausmafes kommen.

11.  Nachrichtliche Ubernahme

Der Planbereich liegt in der Wasserschutzzone Il A der Trinkwassergewinnungsan-
lage Erkelenz-Mennekrath.

12. Kosten

Durch die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XX ,Erkelenz-Nord“ entstehen
gegenuber der Ursprungsplanung keine Mehrkosten.
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