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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan

Rechtsbasis :

Bundesbaugesetz vom 18.8.1976 (BGBI1. 1. 8.2256)

3.Verordnung zur Anderung der 1.Verordnung zur Durchfithrung
des Bundeshaugesetzes v. 21.4.1970,

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
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Begriindung

zum Bebauungsplan f.d. 6.Anderung des B’planes Nr.VII/1 "Neumiihle «, S'teil Erkelenz

AUSLEGUNGSBEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan Nr. VII/1 setzte in seiner urspriinglichen Fassung
auf der Westseite des Adam-Stegerwald-Hofes drei achtgeschossige
Punkthduser fest. Zwei dieser Punkthiuser muBten bereits den gedn-
derten Wohnbedlirfnissen weichen; durch die 3. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. VII/1l wurde an Stelle des einen Hauses eine bis nur finf-
geschossige Bebauung, und an Stelle des am Schulring vorgesehenen
Punkthauses sogar eine Erweiterungsfladche fiir den Griinbereich um den
Kindergarten festgesetzt.

Nun wurden auch fiir das Grundstiick des dritten Hauses Adam-Steger-
wald-Hof/Ecke Antwerpener Strafe neue Vorstellungen entwickelt mit
dem Ziel, hier ein bis zu sechsgeschossiges Wohn- und Geschdftsgebiu-
de zu errichten als stddtebaulicher SchluBpunkt der Wohnbebauung im
Norden und vor allem im Westen davon. Die Geschdfte etc. im Erdge-
schoB sind als Spezialgeschifte konzipiert und sollen so das Angebot
des GroBraumladens auf der anderen Seite des Adam-Stegerwald-Hofes
erganzen. Sie werden um einen etwa dreieckigen Platz angeordnet, der
sich nach Osten offnet. Die Belieferung erfolgt vom Adolf-Kolping-
Hof aus; fiir Mieter, Kunden und Besucher werden im UntergeschoB, an-
zufahren vom Adam-Stegerwald-Hof, ausreichend Abstellplatze zur Ver-
fligung gestellt werden konnen.

Auf den Grundstiicken, die westlich anschlieBen, wurden durch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. VII/1 Wohnhduser mit fremder Ein-
sicht entzogenem Innenhof (Atriumhduser) festgesetzt in der Annahme,
fur eine solche verdichtete Einfamilienhausform bestiinde ein Bedarf.
Dies ist leider nicht der Fall, wie sich inzwischen herausstellte.
Der tatsachlichen Nachfrage entsprechend werden diese Festsetzungen
deshalb gedndert und auch hier zweigeschossige Reihenhduser zugelas-
sen mit etwa derselben Anzahl Wohneinheiten. Die Garagen hierfiir fin-
den in dem Garagenhof am Adolf-Kolping-Hof Platz. Stellplatze fiir Be-
sucher etc. sind im Adolf-Kolping-Hof ausreichend vorhanden.

Wie im gesamten iibrigen Bereich des Bebauungsplanes Nr. VII/1 diirfen
auch hier die Vorgdrten nur mit Rasenkantensteinen abgegrenzt werden,
Auch die Festsetzung der Sockelhohe sowie die Festsetzungen iiber
Dachneigung und Dachausbau entsprechen denen des ilibrigen Bebauungs-
plangebietes und garantieren damit eine Gleichbehandlung aller Ein-
familienhaus-Grundstiicke.

Die Abwasserbeseitigung wie auch die ubrige Ver- und Entsorgung sind
durch die im gesamten Plangebiet weitgehend fertiggestellten Anlagen
bereits sichergestellt.

Wie die bisherigen, sind auch die kiinftigen Festsetzungen in diesem
Bereich in Ubereinstimmung mit den Darstellungen des Flachennutzungs-
planes.

BodenordnungsmaBnahmen sind nicht mehr erforderlich. Auch soziale MafB-
nahmen sind nicht notwendig.

Durch die Anderung der bisherigen Festsetzungen werden Schadenersatz-
anspriiche nicht auftreten; das Verfahren wird mit Zustimmung und Mit-
wirkung der Grundeigner abgewickelt.



Die Biirgerbeteiligung brachte keine neuen planungsrelevanten Ge-
sichtspunkte.

Als eine Belastung des Gebietes kdnnte angesehen werden, daB der
Planbereich

in der Schutzzone III B des Wasserwerkes Erkelenz-Mitte und

im Schutzbereich der an der Aachener StraBe geplanten Funkiiber tra-
gungsstelle der Deutschen Bundesbahn liegt, was eine Einschrdnkung
der BauhOhe zur Folge hat. Durch die Art und Hihe der kiinftig hier
zuldssigen Baukdrper ist diese Einschrankung in der Praxis jed och
ohne Bedeutung.

Gegeniiber den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. VII/1
bzw. dessen 3., Anderung werden der Stadt Erkelenz aufgrund der durch.
die vorliegende Anderung notwendigen MaBnahmen anteilige Kosten in
Hohe van Uberschldglich etwa 100.000,-- DM entstehen, die in den
Haushaltssatzungen 1980/82 vorgesehen sind bzw. werden.

Durch diese Anderung werden fiir deren Geltungsbereich alle bisheri-
gen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungspla -
nes Nr. VII/1 aufgehoben.

Erkelenz, den 19. Mai 1978
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Birgermeister Ratsherr Ratsherr

Diese Begriindung hat gemd § 2a (6) des Bundesbaugesetzes vom 18.08.
1976 (BGB1.I S. 2256) zusammen mit den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes fiir die 6. Knderung des Bebauungs-
planes Nr. VII/1 "Neumiihle" der Stadt Erkelenz, Stadtbezirk Erkelenz-
Mitte, nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 13/79 der Stadt Erkelenz
vom 11. 05. 1979 in der Zeit vom 23. 05. 1979 bis zum 25. 06. 1979
offentlich ausgelegen. )

Erkelenz, den 24. 07. 1979

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

9. Echimann

(Eschmann)
Techn. Beigeordneter



ABSCHLUSSBEGRUNDUNG

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung wurden Bedenken und Anregun-

gen nicht vorgebracht.

Diese Begriindung wurde in der Sitzung des Rates am 22. 08. 1979
als Bestandteil der Satzung beschlossen.
Erkelenz, den 24. 08. 1979
-
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Blirgermeister Ratsherr

7,/,0'?—/' v Queé /-r-—,«/uni
Vorm &J./a./ﬁf

A2.352.72 - 4902 — 2537 .79
ver a/,aro,q;,/.m‘;.'a/m%
/A gea . 73:-\{0.(3/4

Ratsherr



Grundstiicksirerzeichnis

zum Bebauungsplan f.d.6. Anderung d. B’planes Nr.VIL vNeumiihle«, Stadtteil Erkelenz
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GEMARKUNG ERKELENZ

Flur 60 Nr. 5 5186 qgm Fa. Bellartz + Rohmen
Flur 61.: “Nr.. 28 teilweise Stadt Erkelenz ’
' g teilweise Stadt Erkelenz
346 426 qm Fa. Bellartz + Rohmen
347 267 qm Fa. Bellartz + Rohmen
348 270 qgm Fa. Bellartz + Rohmen
349 369 gm Fa. Bellartz + Rohmen
350 387 qm Fa. Bellartz + Rohmen
351 381 qm Fa. Bellartz + Rohmen
352 266 qm Fa. Bellartz + Rohmen
353 266 qm Fa. Bellartz + Rohmen
354 388 qm Fa. Bellartz + Rohmen
355 387 qm Fa. Bellartz + Rohmen
356 266 qm Fa. Bellartz + Rohmen
357 - 259 qgm Fa. Bellartz + Rohmen
358 306 gm Fa. Bellartz + Rohmen



