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BEGRUNDUNG

zur 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. III "Matzerath", Bezirk
Golkrath

AUSLEGUNGSBEGRUNDUNG :

1. Ausgangslage und Zielsetzung

Der Bebauungsplan Nr. III "Matzerath" umfaBt die gesamte Ortslage.
Er wurde in den 60er Jahren nach MaBst#ben aufgestellt, die den
heutigen Leitlinien fiUr die beulichen Entwicklung eines Dorfes

in der GrdBe von Matzerath nicht mehr entsprechen.

Zu Beginn der 80er Jahre wurden aus diesem Grunde bereits die
Festsetzungen fir den wichtigsten Teil des Bebauungsplanes Uberar-
beitet. Durch die jetzige Anderung soll ein Teilbereich &stlich
davon korrigiert werden, wofiir folgende Griinde sprechen:

1. Der Bau von Einfamilienh#iusern oder von Wohnh#usern anderer
Art in diesem Teil des Dorfes, d.h. in n#chster N#he landwirt-
schaftlicher Betriebe, wiirde die Arbeitsmdglichkeiten dieser
Betriebe stark behindern, wenn nicht unméglich machen.

2. Fir den Bau der hier festgesetzten StichstraBe und der Ein-
familien- bzw. sonistigen Wchnh#user, die von dieser StraBe aus
erschlossen werden wiirden, miiBten die hofnahen Fladchen dieser
Betriebe in Anspruch genommen werden, was derzeit undurch-
fihrbar erscheint.

3. Die Verwirklichung einer Wohnbebauung an dieser Stelle und
in der bisher vorgesehenen Anordnung, d.h. ohne genitigend Rlck-—
sicht auf den gewachsenen Crt, widerspréche einer, aus der
Sicht des alten Dorfes sinnvollen baulichen und stédtebau-
lichen Entwicklung. _ :

4, In einem Dorf wie Matzerath besteht flUr Wohngrundstiicke dieser
Art auf absehbare Zeit keine Nachfrage. '

Nach sorgf#ltiger Abwdgung aller erkennbaren privaten und &6ffent-
lichen Belange untereinander und gegeneinander werden deshalb

- der von der Peter-Gehlen-StrafBe aus nach Stiden flihrende Weg
aufgehoben,

- das in diesem Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. III "Matzerath"
noch festgesetzte Allgemeine Wohngebiet auf'gehoben und in Fort-
setzung der Vorschriften aus der 2. Anderung sowie in Uberein-
stimmung mit dem Inhalt des Fl#chennutzungsplanes in Dorfgebie®
umgewandelt mit einer GeschoBzahl, wie sie die Uberkommene Be-
bauung vorgibt, und

- die fir den Bau von Wohngeb#iuden beiderseits des genannten Stich-
weges festgesetzten Ulberbaubaren Grundstiicksfl&chen aufgehoben
und stattdessen eine fiir ein Dorfgebiet ausreichend breite
iiberbaubare Grundstiicksfliche entlang der Peter-Gehlen-StraBe
festgesetzt. ) ' -



Mit RiUcksicht auf die im Ort schon vorhandene Wohnbebauung miissen
im Dorfgebiet die nach den Vorschriften der Baunutzungsverordnung
zul&ssigen Nutzungsmbgllchkelten eingeschriankt werden.

Die Uberbaubare Grundstlicksfl&che mit einer Tiefe von 40 m 14Bt,
was beabsichtigt ist, groBflichige Baukdrper zu, bietet aber auch
einen breiten Entscheidungsspielraum fir die Wahl des Standortes
eines jeden Gebdudes. Ohne entsprechende Regelung kdénnten somit
auch Wohngebdude mit oder ohne Verbindung zu einem landwirtschaft-
lichen oder Gewerbebetrieb an jeder beliebigen Stelle innerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflédche errichtet werden.

Dies wdre einem geschlossenen StraBenraum, wie ihn das alte Dorf
vorgibt, abtrdglich. In den Bebauungsplan wurde deshalb eine
Festsetzung auf'genommen, wonach Wohngebiude gleich welcher Art

in der Ndhe der StraBenfléche errichtet werden miissen. Die Ver-
wendung einer Baulinie, die den gewollten Entscheidungsspielraum
fir alle tbrigen Gebiude wieder unvertretbar einengen wirde,
eribrigt sich damit.

Der Erhaltung der iiberkommenen Ortsbildung dienen auch die Vor-
schriften tiber die H8he der baulichen Anlagen und iiber die Zul#s-
sigkeit von Bauvorhaben auBerhalb der Uberbaubaren Grundstticks-
fl&chen.

Die Festsetzungen Uber passive LarmschutzmaBnahmen erfolgen im
Interesse der Bewohner des Anderungsbereiches, deren Gesundheit
und Wohlbefinden.

Die Vorschriften iUber die Stellung der Garagen sollen einem tiber-
sichtlichen Verkehrsablauf f6rderlich sein und zus#tzlich Raum
schaffen fUr das Abstellen von Kraftfahrzeugen.

2. Planungsschaden, Entschi#digung, Grundsétze fUr soziale
MaBnahmen

Soweit heute absehbar, werden durch die vorliegende Bebauungs-
plandnderung keine nachteiligen Folgen fur die von der Anderung
erfaBten Grundsticke bzw. deren Eigentlmer oder Besitzer ein-
treten, so daB Schadenersatzanspriiche an die Stadt nicht zu er-
warten sind. |

Das alleinstehende Wohngeb#ude am sog. Schwarzen Weg, das noch

in der Zeit vor der kommunalen Neuordnung nach den bisherigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes genehmigt und errichtet

wurde, ist ktinftig nicht mehr durch eine Ulberbaubare Grundstlicks-
flache abgedeckt. Es entspricht den aktuellen Planzielen der Stadt,
ungeordnete bauliche Ans#tze dieser Art in Zukunft zu unterbinden.
Nachteile entstehen fiir das Objekt durch die Aufhebung der uber-
baubaren Grundsticksfl&che nicht; das Geb&ude genieBt Bestands-
schutz, kann folglich im derzeitigen Umfang unterhalten und damit
in seinem Wert gesichert werden.
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3. ErschlieBung, Ver-:und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Anderungsbereiches erfolgt '
ktinftig ausschlieBlich von der Peter-Gehlen-StraBe aus, die
ausreichend leistungsfahig ausgebaut ist und nur noch teil-

weise einer gewissen Verbreitertung bedarf.

Das Geb#ude am "Schwarzen Weg" ist provisorisch Uber diesen Weg,
der nur beschriankt befahrbar ist, erschlossen. Durch die Plan-
dnderung entstehen dafir keine Nachteile. Allerdings ist auch eine
Verbesserung der Situation derzeit nicht zu erreichen.

Der AnschluB des Anderungsbereitéhes an die Trinkwasserversorgung
(Kreiswasserwerk Heinsberg) und das Energieversorgungsnetz (WLK)
ist sichergestellt. ' '

Fir den Ort Matzerath existiert eine Kanalisationsplanung,

die im Jahre 1965 genehmigt wurde und nach der alle anfallenden
Hausabwisser von Matzerath nach Golkrath und weiter zur Kl&ranlage
Ratheim der Stadt Huckelhoven geleitet werden sollen. Nach dem fort-
geschriebenen Entwurf zum Abwasserplan der Stadt Erkelenz ist

fiir die Entwisserungsgruppe Golkrath, zu der auch Matzerath gehodrt,
auf der Grundlage der ge#nderten. Berechnungswerte nun ein Misch-
system vorgesehen. Die bereits vorhandenen Regenwasserkan#dle k&nnen
dafir verwendet werden. Die Neuplanung ergibt, daB die Kl&ranlage
Htickelhoven-Ratheim die Abw#sser nur von den Stadtteilen Houverath,
Golkrath und Hoven der Abwassergruppe Golkrath abnehmen wird.

Das Abwasser aus Matzerath wird der Klaranlage Erkelenz-Mitte
zugeftihrt. Fiir die Realisierung ist der Zeitraum um 1990 in* Aus-
sicht genommen.

Durch die Planinderung werden die bestehenden Verh#&ltnisse
verbessert, weil Baumdglichkeiten, die die bisherigen Festsetzungen
des Bebauungsplanes zulieBen, zum groBten Teil kiUnftig entfallen.

4, Beschr#énkungen

Der Ort Matzerath liegt iber Grubenfeldern, die auf Steinkohle ver-
liehen sind. Es sind deshalb Festsetzungen bzw. Nutzungsregelungen
nach anderen gesetzlichen Vorschriften zu erwarten.

AuBerdem besteht fir das gesamte Gebiet die Gefahr von Bodenab-
senkungen als Folge des durch den Braunkohleabbau &stlich der

Stadt Erkelenz verursachten Grundwasserentzuges.

Das Plangebiet liegt im Schutzbereich III B des Wasserwerkes
Erkelenz. Die Vorschriften der "Ordnungsbehdrdlichen Verordnung
zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes flr das Einzugsgebiet
der Wasserwerke I und II der Stadt Erkelenz vom 25.07.1973" sind
zu beachten. :
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5. BUPgerbetelllgung

Die Blirgerbeteiligung wurde am 13 Mai 1986 (Darlegung der
Planziele und Erdrterung der Planziele) durchgefiihrt. Dabei
wurden keine neuen planungsrelevanten Gesichtspunkte vorgetragen.

6. Kosten der Verwirklichung

Aus der Realisierung der Festsetzung der vorliegenden Anderung
werden sich fiUr die Stadt nennenswerte Kosten voraussichtlich
nicht ergeben.

Neue ErschlieBungsanlagen 51nd ktinftig nicht mehr vorgesehen.

Die Kanalisierung des Anderungsbereiches erfolgt zusammen mit
der Kanalisierung des gesamten Ortes, wobeli vorhandene Kanallei--
tungen erhalten bleiben kbnnen 'was sich positiv auf die Gesamt-
kosten auswirken wird. i
Ct es bei dieser Gelegenheit zu einem vollstdndigen Neuausbau
der Peter-Gehlen-StraBe kommen wird mit gleichzeitiger Verbrei-
terung auf das im Bebauungsplan festgesetzte MaB, ist heute

noch nicht abzusehen und wird sich nach dem Zustand der StrabBe
zum Zeitpunkt der Kanalverlegung und auch nach den Vorstellun-
gen richten, die im Rahmen der bevorstehenden Dorferneuerungs-
planung entwickelt werden.

Sollten Kosten fir den Anderungsbereich zu erwarten sein, werden
dafir Mittel im Haushalt der Stadt rechtzeitig bereltgestellt
werden.

Erkelenz, den 2. April 1986
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Burgermeister Ratsherr . Ratsherr

Diese Begriindung hat gem#B § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes vom
18.8.1976 (BGBl1. I, S. 2256) zusammen mit den zeichnerischen und
technischen Festsetzungen des Bebauungsplanes fir die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. III "Matzerath" der Stadt Erkelenz,
Bezirk Golkrath, sowie dem Bebeuungsplan Nr. III "Matzerath" der
Stadt Erkelenz, Bezirk Golkrath, selbst mit allen bisherigen
inderungen nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Erkelenz
Nr. <4 vom 2¢.70.794é in der Zeit vonle.11.79¢é bis 41. 72, 719¢¢6
6ffentlich ausgelegen.

Erkelenz, den <3.93.7942 . In Vertretung:

ﬁ’!?’-é}c-/?mt?n-'bj

(Eschmann)
Techn.Beigeordneter



ABSCHLUSSBEGRUNDUNG:

Wahrend der in der Zeit vom 10.11.1986 bis 11.12.1986 durchge-
fithrten 6ffentlichen Auslegung, libsr die die zu beteiligenden
Behdrden und Stellen, die Tréager 6ffentlicher Belange sind,
unterrichtet worden waren, wurden Bedenken und/oder Anregungen

zum Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. III "Matzerath"
der Stadt Erkelenz, Bezirk Golkrath, nicht vorgebracht.

Erkelenz, den 11.03.1987
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Biirgermeister Rgtshgrr Ra}ihﬁrr
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Die vollstidndige Begriindung, bestehend aus Auslegungsbegrindung
und AbschluBbzgrtindung, beschloB der Rat der Stadt Erkelenz in
seiner Sitzung am 25.02.1987 als Bestandteil der Satzung fir die
4, Anderung des Bebauungsplanes Nr. III "Matzerath" der Stadt
Erkelenz, Bezirk Golkrath.

A

Erkelenz, den 23.,03.1987 In Vertretung:

mar
Techn.BeIxeordneter
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Textliche Festsetzungen:

A. ART DER BAULICHEN NUTZUNG ‘
(§ 9 (1) 1 BBauG und §§ 1 (4) und (5) sowie 5 BauNVO)

1.

Eine Nutzung gemaB § 5 (2) 4 BauNVO (Betriebe zur Samm-
lung und Verarbeitung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse) ist nur zul#dssig, soweit sie dem eigenen
landwirtschaftlichen Betrieb dient.

Bei den nach § 5 (2) 6 BauNVO zul#ssigen Handwerksbe-
trieben, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes
dienen, darf es sich nur um Betriebe handeln, die als
nicht stérende Gewerbebetriebe im Sinne des § 5 (2) 7
BauNVO gelten.

Tn den gemaB § 5 (2) 1 BauNVO zul#dssigen Wirtschafts-
stellen landwirtschaftlicher Betriebe dirfen bei der
Tierhaltung folgende Stiickzahlen nicht Uberschritten
werden:

150 Mastschweine oder
50 Zuchtsauen oder
1500 Legehennen oder
3000 Mastgefliigel oder Junghennen oder
100 Kéalber oder
40 Milchkiihe oder
40 Bullen.

Eine Uberschreitung ist nur zul#éssig, wenn mindestens
die Halfte des in den VDI-Richtlinien (VDI-Richtlinie
3471 "Auswurfbegrenzung Tierhaltung/Schweine" und VDI-
Richtlinie 3472 "Auswurfbegrenzung Tierhaltung/Htuhner")
vorgegebenen Abstandes zur nadchstgelegenen, nicht zum
eigenen oder einem anderen landwirtschaftlichen Betrieb
gehdrenden Wohnbebauung eingehalten oder wenn die Un-
bedenklichkeit durch Sachverstdndigengutachten nach-
gewiesen wird.

Die nach § 5 (2) BauNVO zulissigen Wohngeb&dude und die
Wohngeb#ude, die in Verbindung mit Wirtschaftsstellen

landwirtschaftlicher Betriebe, Handwerksbetrieben oder
Gewerbebetrieben errichtet werden, sind nur auf einer

20 m tiefen Flache hinter der parallel zur StraBenbe-

grenzungslinie festgesetzten Baugrenze zul#éssig.

B. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (2) BBauG)

Die ErdgeschoBfuBbodenoberkante darf bei Wohngeb&duden

die Hohe der angrenzenden Verkehrsfléche um maximal 50 cm
{iberschreiten. Wohngebdude mit héherversetztem ErdgeschoB-
fuBboden sind davon ausgenommen.






gestrichen gem. Verfligung des RP. Koln
vom 08.07.1987 nach BeschluB des Rates
der Stadt Erkelenz vom 24.09.1987

~©—SCHALLSCHUTZ (§ 9 (1) BBauG)

Beim Bau von duden sind bautechnlsche Vorke :
so zu treffen, daB in in &dquivalenter 2

Dauerpegel Legq von minde elstet ist.
Wohngrundsti mit B&umen und Strauchern

D. NEBENANLAGEN UND GARAGEN
~ (§ 9 (1) 4 BBauG und §§ 12, 14 und 23 (5) BauNVO)

1. Auf den nicht {iberbaubaren Grundstiicksfl&chen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche
Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsfl&chen
zulédssig sind oder zugelassen werden kdnnen, erlaubt.
Davon ausgenommen sind die nicht {iberbaubaren Grund-
sticksfléchen zwischen StraBenbegrenzungslinie und

- vorderer Baugrenze (Vorgérten).

2. Bei Garagenbauten ist zwischen Garagentor und StraBen-
' begrenzungslinie ein Abstand von mindestens 5,00 m

einzuhalten.
ehort zur Caei-c.lsmi(u,ng
3 A
vom. 8
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Der Redi nr:a”uumnt







