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RECHTSBASIS:

Bundesbaugesetz vom 18.08.1976 (BGBL. 1 S.2256, ber. S.3617),
gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom
03.12.1976 (BGBI.1S.3281) und durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im Stiddtebaurecht vom 06.07. 1979

. (BGBL 1 S.949).

3. Verordnung zur 1. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesbaugesetzes vom 21.04. 1970.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15.09. 1977
(BGBI.1S.1763).

Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGBI.1S.21) und

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung vom 27.01.1970 (GV. NW.§.96).



Begriindung

zum Bebauungsplan

AUSLEGUNGSBEGRONDUNG
1. Bestehende Verhdltnisse und Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. I "Kiickhoven" der Stadt Erkelenz, Bezirk Kiick-
hoven, der die gesamte Ortslage umfaBt und seit dem Jahre 1975 rechte
krdftig ist, sieht in dem Gebiet zwischen der ThingstraBRe und der
UngehungsstraBe (L 19) westlich der StraBe Zum Lerchenfeld, soweit

es durch diesen Bebauungsplan erfaBt wird, Dorfgebiet vor. Diese
Festsetzung, die mit Riicksicht auf einen lTandwirtschaftlichen Be-
trieb getroffen wurde und deshalb auch Eingang in den Flachen-
nutzungsplan in Form einer gemischten Baufldche fand, muB heute als
iberholt angesehen werden.,

2. Planinhalt

Aus diesem Grunde und unter Beriicksichtigung der bestehenden Dar-
stellungen bzw. Festsetzungen fiir die westlich und ostlich davon
liegenden Fldchen wird durch die 20, Anderung die Darstellung des
Flachennutzungsplanes von gemischter Baufldche in Wohnbauflache um-
gewandelt und durch die vorliegende 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. I hier Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Damit ist das ge-
samte Gebiet nordlich der ThingstraBe einheitlich Wohnbaufldche bzw.
Allgemeines Wohngebiet.

Soweit der Anderungsbereich innerhalb des bisherigen Geltungsbe-
reiches des Urplanes liegt, sind hierfiir max. zwei Vollgeschosse
und offene Bauweise vorgeschrieben. Diese Festsetzungen bleiben be-
stehen. Zusatzlich wird festgesetzt, daB hier nur Einzel- und
Doppelhduser zuldssig sind und Wohngebdude nicht mehr als zwei
Wohnungen haben diirfen. Auch diese Festsetzungen erfolgen mit Riick-
sicht auf die vorhandene Bebauung.

Der Teilbereich bis zur UngehungsstraBe ist den storenden Aus-
wirkungen des Verkehrs auf der L 19 ausgesetzt und muB durch einen
Damm davor geschiitzt werden. Um diesen Damm nicht mit dem Blick

auf das Landschaftsbild unvorstellbar hoch aufschiitten zu miissen
(das Geldnde fallt zur StraBe hin auch noch etwas ab), andererseits
fir die Wohngebdude einen ausreichenden Schutz gewdhrleisten zu
kobnnen, werden hier nur eingeschossige Gebdude gestattet. Die Fest-
setzungen iiber GeschoBzahl, Bauweise etc. gilt im Interesse eines
einheitlichen Ortsbildes auch fiir diesen Bereich. Als Ausgleich wird
erlaubt, daB im Ausnahmefall das DachgeschoB zu einem zweiten Ge-
schoB ausgebaut werden kann, wenn die Traufe des Gebdudes unter
3,50 m, also unterhalb der Dammkrone bleibt.

Die einschrdnkenden Vorschriften liber die Einfriedigung sollen mit-
helfen, den StraBenraum optisch groBziigiger zu gestalten, ohne die
Grundstiickseigentiimer zu zwingen, auf eine Einzdunung ihres Vor-
gartens vollstandig zu verzichten. Die Festsetzungen iiber die Ge-
staltung der baulichen Anlagen sowie iber deren Hohenlage sollen
dazu beitragen, ein ansprechendes stadtebauliches Gesamtbild zu
erhalten.



Durch die Sicherung einer ausreichend groBen Stellfldache wvor den
Garageneinfahrten ist die Voraussetzung dafiir gegeben, daB parkende
Autos nicht mehr auf jeden Fall im Gffentlichen StraBenraum abge-
stellt werden miissen.

Ersch1ieBung,'Ver— und Entsorgung

Das Plangebiet wird durch die StraBe Zum Lerchenfeld erschlossen.
Es ist liber die Thingstrafe und die StraBe In Kickhoven mit dem
ortlichen und iliberortlichen StraBennetz verbunden.

Die Energieversorgung (E1t) und die Versorgung mit Trinkwasser kann
durch die WLK problemlos sichergestellt werden,

Die Entwdsserung erfolgt iiber die ThingstraBe zur Kldranlage Kiick-
hoven, die ausreichend aufnahmefdhig ist.

Verwirklichung

Zur Verwirklichung der Bebauungsplanfestsetzungen sind bodenordnende
MaBnahmen nicht erforderlich.

Soziale MaBnahmen und Planungsschdaden

Die gegebenen Eigentumsverhdaltnisse machen soziale MaBnahmen nicht
erforderlich. :

Aus den beabsichtigten Festsetzungen sind Nachteile irgendwelcher
Art flir das Umland nicht zu erwarten, Mit Schadensersatzanspriichen
an die Stadt Erkelenz ist somit nicht zu rechnen.

Biirgerbeteiligung

Die Blurgerbeteiligung wurde am 4. 12, 1979 (Darlegung der Planziele)
und am 15. 01. 1980 (Erorterung der Planziele) durchgefiihrt., Neue
planungsrelevante Gesichtspunkte wurden in diesen Terminen nicht vor-
gebracht.

Restriktionen

Das Plangebiet liegt iiber Grubenfeldern, die auf Steinkohle und
Braunkohle verliehen sind. Es sind dafiir Festsetzungen bzw. Nutzungs-
regelungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften zu erwarten,

AuBerdem besteht fiir das Plangebiet die Gefahr von Absenkungen als
Auswirkung der durch den Braunkohleabbau verursachten Grundwasserab-
senkung.

Zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinfliissen, die von der Umgehungs-
straBe (L 19) ausgehen konnen, muB parallel zu dieser Strafe ein
ausreichend hoher Damm aufgeschiittet und bepflanzt werden. Bei einem
spateren Fortschreiten der Bautdtigkeit nach Osten und Westen mufB
dieser Damm auch auf diese Gebiete erweitert werden. Ehe dieser

Damm nicht geschiittet und bepflanzt ist, dirfen die nach dem Be-
bauungsplan zuldssigen Wohngebdude nicht errichtet werden.

Kosten der Verwirklichung

Aus den geplanten MaBnahmen werden der Stadt Erkelenz voraussicht-
lich Kosten in Hohe von iiberschldglich etwa DM
entstehen, die in den Haushalten 1981/82 vorgesehen bzw. angesetzt
werden.



Dieser Betrag setzt sich zusammen aus

Planung und Ausbau der Verkehrsanlagen ¢a. 60)000,—— DM
Planung und Ausbau der Entsorgungsanlagen ca. 25.000,-- DM
Grunderwerh athicrdly 5.000,~-- DM
. Schutzwall G B 60.000,-- DM

Erkelenz, den 19. 08. 1980
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Diese Begrindung hat gemiB § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes vom

18, 08, 1976 (BGB1. I 8, 2256) zusammen mit den zeichnerischen und
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes fUr die 4, Knderung

des Bebauungsplanes Nr, I "Kuckhoven" der Stadt Erkelenz, Bezirk
Kickhoven, sowie dem Bebauungsplan Nr. I "Kilckhoven", Bezirk Klck-
hoven, selbst nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 27 der Stadt
Erkelenz vom Z6.09./9 &o in der Zeit vom 09.70.79&0 bis 10, 11.19&0
offentlich ausgelegen.

Efke]enz, den 1%.11. 19 g

In Vertretung:
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ABSCHLUSSBEGRONDUNG

Wahrend der Gffentlichen Auslegung wurden Bedenken und Anregungen zun
Entwurf der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I "Kiickhoven" der
Stadt Erkelenz, Bezirk Kickhoven, nicht vorgebracht.

Im Rahmen der vorher durchgefiihrten Behordenanhorung hat das Amt fiir
Agrarordnung Mionchengladbach Bedenken gegen die Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches der 4. Anderung geduBert und dabei die Forderung er-
hqbena den Geltungsbereich etwas zu reduzieren, um ihn den Grenzen,
wie sie vor Beginn des Flurbereinigungsverfahrens Erkelenz 1 bestan-
den haben, anzupassen. Diese Stellungnahme ging zu spat bei der Stadt

- b.w, -



Erkelenz ein, um noch in den Sitzungen der Ratsausschiisse, in
denen die offentliche Auslegung des Anderungsentwurfes beschlos-
sen wurde, behandelt zu werden.

=

Der Rat der Stadt Erkelenz hat deshalb in seiner Sitzung am 05. 03.
1981 die Eingabe des Amtes fiir Agrarordnung Monchengladbach beraten.
Obwoh1 dem Amt fiir Agrarordnung durch die Darstellung des Flichen-
nutzungsplanes die Planungsabsichten der Stadt Erkelenz in diesem
Bereich friihzeitig bekanntgegeben wurden, das Amt somit die Moglich-
keit gehabt hatte, seine Bedenken gegen die stadtischen Planziele

in diesem Gebiet viel friiher vorzutragen, erscheint es im Interesse
eines reibungslosen Ablaufes des Flurbereinigungsverfahrens geboten,
der Forderung des Amtes fiir Agrarordnung nun zu folgen und die Gren-
ze des Geltungsbereiches der 4. Anderung, wie gewlinscht, etwas zu-
riickzunehmen. »

Der Rat beschlof ferner, die 6ffentliche Auslegung zu wiederholen,
es sei denn, der Eigentimer des Grundstiickes, das von der Grenz-
korrektur betroffen ist, erkldart sich mit dieser Korrektlur einver-
standen. Dies ist mit Schreiben vom 04. 02. 1981 geschehen; Herr
Peter Stresius, erkldrt sich auch im Namen aller Miteigentiimer,

fiir die er Vollmacht hat, damit einverstanden, daB der Geltungs- <
bereich der 4. Anderung auf den Bereich des Altflurstiickes be-
schriankt wird. Die erneute Gffentliche Auslegung eriibrigt sich
damit.

Die vollstdndige Begriindung, bestehend aus der Auslegungsbeqgriin-
dung und der AbschluBbegrindung, beschlop daraufhin der Rat der
Stadt Erkelenz in seiner Sitzung am 05. 03. 1981 als Bestandteil
der Satzung fiir die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I "Kiick-
hoven" der Stadt Erkelenz, Bezirk Kiickhoven.

Erkelenz, den 12. 03. 1981
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