Stadtpark

Nutzungen

in  Gebauden

l.  Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr.1 BauNVO
1.1 Kerngebiet (MK) gemaR § 7 i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO

-- Gemal § 1 Abs. 9 BauNVO sind die gem. § / Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen

Nutzungen (Vergniigungstatten: Spielhallen, Internet-Cafés, Wettblros, Spielcasinos,
Sexkinos, Betriebe mit Sexualdarbietungen) unzuldssig.

-- Gemalk § 1 Abs. 9 BauNVO ist die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssige
Nutzung (Vergnligungsstatten: Diskotheken) nur ausnahmsweise zuléssig.

-- Gemalk § 1 Abs. 9 BauNVO sind die gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zulassigen

(Einzelhandelsbetriebe),
Ehehygieneartikeln (Sexshops) dienen, unzulassig.

-- Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO allgemein zuldssigen

die als Verkaufsstatte von

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Grundwasser

Das Plangebiet liegt iiber dem auf Braunkohle verliechenen Bergwerksfeld ,Erka 3 und ist damit
von Siimpfungsmalinahmen der durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasser-
absenkung betroffen. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden
Betrieb der Braunkohletagebaue noch iber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren
ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der
bergbaulichen Siimpfungsmafinahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Bodendenkmaler

Das Plangebiet ist vollstandig bebaut. Eine fachlich begleitete Prospektion zur systematischen
Untersuchung auf Bodendenkmaler ist nicht erfolgt. Es ist daher nicht auszuschliefien, dass bei

MK

Legende
Art der baulichen Nutzung sssssn1sace

Kerngebiet gem. § 7 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung semsssawsv.sacs
zB. Il Zahl der Vollgeschosse (GZ) als HochstmaR

Nutzungen(Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhéusem und Grofigaragen) unzuléssig.- Griindungsarbeiten archéologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen z2B.GRZ.1,0 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal}

— Sonstige Wohnungen gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit zuTage treten. GemaR den §§ 15 und 16 zB. GFZ 3,0 Geschossflachenzahl (GFZ) als HochstmaR
unzulassig. Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archéologischer Funde die Stadt Erkelenz als TH max. Traufhohe als HochstmaR

- GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen gemaR § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Untere Denkmalbehdrde oder der LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland -, FH max. Firsthohe als HochstmaRi

AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, An der B 484, 51491 Overath,Tel. 02425/9030-0,Fax:
02206/9030-22 unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst
unverandert zu erhalten. Die Weisungen des LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland -
fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

(Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Uberbaubaren Flachen serisss as1vzsaucs

2.1 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO

211 Bezugspunkt (BP) Kampfmittel Baugrenze
—|— Bezugspunkt (BP) fiir die Bemaliung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Hohe der fertig Im Plangebiet liegen Hinweise auf das Vorhanden sein von Kampfmittel bzw. Millitareinrichtungen
I I I ausgebauten, an das Grundslick angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Gehweg/Oberkante des 2. Weltkrieges vor. Bei BaumaRnahmen wird eine Uberpriifung der iiberbaubaren Flachen auf
der Verkehrsfigche) in Fiohe der Mite der tberbaubaren Grundsticksflache. Kampfmittel empfohlen. Die Beauftragung dieser Uberpriifung erfolgt iiber das Formular Antrag V erk ehrsﬂ a Ch en )
3 0 auf Kampfmitteluntersuchung auf der Internetseite des KBD. Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gemaB § 9 Abs.1Nr. 11 BauGB
’ 7 21.2 Traufhohe (TH) gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des

abzuschiebenden Bereiches und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fir
einen Ortstermin gebeten. Dazu ist ebenfalls das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung zu
verwenden. Erfolgen zusatzlich Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.
Dazu ist das Merkblatt fir Baugrundeingriffe zu beachten. Weitere Informationen,
Antragsformulare und Merkblétter sind der Internetseite des KBD zu entnehmen:
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/index.jsp

Als Traufhdhe baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BP)
und dem Schnittpunkt der AuBenkante der AuBenwand mit der Oberkante der traufseitigen
Dachhaut. Als Traufhdhe bei Staffelgeschossen gilt die Differenz zwischen der Hohe des
Bezugspunktes (BP) und dem Schnittpunkt der Verlangerung der AuRenkante der
Aulenwand des Erdgeschosses mit der Verlangerung der Oberkante der traufseitigen
Dachhaut.

StraRenbegrenzungslinie

12,5m

Verkehrsflachen - offentlich

2.1.3 Firsth6he (FH) BaumaBnahmen im Bereich des Kerngebietes (MK)

Als Firsthdhe gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) bis zur oberen Dachkante.
MaRgebend ist das eingedeckte Dach.

Sonstige Planzeichen

Bei BaumaBnahmen an bestehenden oder neu zu errichtenden Gebauden und sonstigen
Bauwerken in der Nahe der Eisenbahnstrecke sind ausreichende Schutzabstéande (min. fiinf Meter R —

zur Gleisachse des néachstgelegenen Gleises) einzuhalten. Bei Befestigungen von Gerlsten und 1 y . .

sonstigen Bauteilen ist die Druck- und Sogwirkung mit zulassiger Streckengeschwindigkeit = Grenze des raumlichen GeltunngerelChes des
vorbeifahrender Ziige zu beriicksichtigen. Von spannungsfiihrenden Teilen (Oberleitung mit 15 .| | Bebauungsplanes gemis s avs.7 sauce
kV!) ist darlber hinaus ein nach VDE ausreichender Mindestabstand einzuhalten. Kénnen die
genannten Mindestabstande nicht eingehalten werden, ist die Manahme vor Ausfiihrung mit der
DB Netz AG abzustimmen. Es werden dann zusatzliche Malknahmen wie die Bereitstellung von
Sicherungsposten bis hin zu Streckensperrungen sowie Freischalten und Erden der Oberleitung
erforderlich, deren Kosten zu Lasten des Vorhabentrégers gehen.

ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem:s s 9

Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NRW
1. Dachformen

In dem mit MK festgesetzten Bereich sind nur allseitig gleich geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 25 - 30° Dachneigung in Form von Sattel- und Walmdéchern, oder
Flachd&cher zulassig.

2. Dacheindeckungsmaterialien

Die Dachflachen eines Geb&udes sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken.
Die Verwendung von stark glanzenden und von glasierten Dachbausteinen ist unzuléssig.

3. Dachaufbauten

Dachgauben sowie Dachaufbauten sind unzulassig.
Dacheinschnitte sind unzulassig.

4.  Dachiiberstande
In dem mit MK bezeichneten Bereich sind Dachiiberstande einschliellich der Dachrinne
bis max. 0,30 m zulassig.
MaRgebend ist die horizontale Linie, senkrecht gemessen von der Auenkante der Auflenwand
bis zur unteren Abschlusskante des Daches.

5. Untergeordnete Bauteile
Sich aus der Fassade entwickelnde Dachaufbauten (Zwerchgiebel und -hauser, Erker) sind bis
zu einer Breite von 5.00 m zul&ssig.

Ubersicht 1: 500

Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel und -hauser) darf 1/3 der \7‘/@\%};;/,", ,,l///(’\'/‘//\f\’ A%

Gebaudebreite der jeweiligen Gebaudeseite nicht iiberschreiten. iﬁ,},‘//ﬂ? \ %)'g{//////\\\\{l,”" (St

Der Abstand zur nachstgelegenen Giebelwand (AuBenkante) muss min. 1,50 m betragen. Auf ////,///l////l //{’7/’5/9»\\\\””' A

Dé&chern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Zwerchgiebel und -hduser unzulassig. ! o ’/I"////g/"“‘é“\\\\\»\\ «Z\
‘/’l[l/ g rv” é\\\\\\\\\\ \\\\\\“\\

6. Fassadenmaterialien \\ "’,’//(\(((/// //,,,///Q%\\\\\\\\\\

Fir die Fassadenoberflachen von AuBenwanden von Gebauden sind nur rotes bis rotbraunes \ /‘{ﬁ ) il

Ziegel- und Klinkermauerwerk oder Putz zulassig. Ausnahmsweise kdnnen Fassadenmaterialien g / J\\\Wlfl; i CF (

aus Glas, Stahl, Holz, und Kunststoffen ausnahmsweise zugelassen werden. ) é f("—f :
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7.  Werbeanlagen 0 2
Werbeanlagen und Warenautomaten missen sich nach MaRstab, Werkstoff, Form und Farbe in
den architektonischen Aufbau der baulichen Anlagen, sowie das Straenbild einordnen. Sie dlirfen ISR ,"!//» v
nicht hdher als die niedrigste Fensterbriistung des 1. Obergeschosses angebracht werden, jedoch EOSNNS 7 \s%/////,w 7 A
die Oberkante FuRboden des 1. Obergeschosses nicht mehr als 1,00 m Gberschreiten. 9 - }’/é o

. . 3 (7 / RN
wggzg:::gg: ?#if?e?ﬁgetzl:];:r: EII_Iiscr?t’gr?l::\Tg];;l;J S(g eBr FV?ISeSrzgznt::;aezsrriﬁeghasenschaItungen oder " . o ( \\\\\\\\\\\\\ k\\\\\\\§§\
laufendem Licht) sind unzulassig. F, ) >
Innerhalb von Fensterdffnungen betriebene digitale oder mechanische Lichtbildanlagen sind ;
unzulassig.
Werbeanlagen die (iber einen Skybeamer oder Diaprojektoren betrieben werden sind unzulassig.
Mechanisch betriebene Werbeanlagen (z.B. Prismen, umlaufende Werbebénder) sind unzulassig.
Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzulassig.
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Baugesetzbuch vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S.

Der Ausschuss firr Stadtentwicklung, Bauen,

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher

Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.11 der

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am

Der Entwurf der 2. Anderung und Erweiterung des

Die 2. Anderung und Erweiterung des Be-

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im

Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen

2414) in der zum Zeitpunkt der Aufstellung Wirtschaftsforderung und Betriebe hat in seiner Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch | Stadt Erkelenz ~ vom 13.04.2017, erfolgte am | 05.07.2017 beschlossen, den Entwurf der 2. | Bebauungsplanes Nr. I/9 ,Kolner Str. - Stadtpark | bauungsplanes Nr. 19 ,K8lner Str. - Stadtpark | Amisblatt Nr. 30 der Stadt Erkelenz vom 22.12.2017 | Katasterkarte vom Januar 2017 iberein. N utzu ng FlaChe Ante” N %
o Sitzung am 15.11.2016, der Hauptausschuss in am 23.03.2017 schriftiich gebeten, zum Entwurf | 25.04.2017 die offentliche Darlegung der mit der 2. | Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. (Konrad- Adenauer- Platz), Erkelenz-Mitte hat nach | (Konrad- Adenauer- Platz), Erkelenz-Mitte ist gemaR offentlich bekannt gemacht. Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist
des Bebauungsplanes gliltigen Fassung. seiner Sitzung am 17.11.2016, der Rat in seiner der 2. Anderung und Erweiterung des Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. | I/9 ,Kélner Str. - Stadtpark (Konrad- Adenauer- Platz), Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 17 der Stadt | § 10 Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Erkelenz in Mit der Bekanntmachung tritt die 2. Anderung und geometrisch eindeutig. 2 STADT E RKE L E N Z
Sitzung am 21.12.2016 gemaf § 2 Abs. 1 Bebauungsplanes Nr. I/9 ,Kdlner Str. - Stadtpark | 19" 1csiner str. - Stadtpark (Konrad -Adenauer -Platz), | Erkelenz-Mitte mit Begrindung und den nach | Erkelenz vom 07.07.2017 gemal § 3 Abs. 2 | seiner Sitzung am 04.10.2017 mit der Begriindung als | Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. /9 ,Kalner Str. [m ]
Baugesetzbuch beschlossen, die 2. Anderung und (Konrad -Adenauer -Platz), Erkelenz-Mitte, i, )

Verordnung liber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom
23.01. 1990 (BGBI. | S. 133) in der zum
Zeitpunkt der Offenlage des
Bebauungsplanes giltigen Fassung.

Planzeichenverordnung vom 18. 12. 1990
(BGBI. 1991 1 S. 58) in der zum Zeitpunkt der
Aufstellung des Bebauungsplanes gliltigen
Fassung.

Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen
(BauONW) vom 01. 03. 2000 (GV NM S. 256)
in der zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Bebauungsplanes giltigen Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehéren eine
Begriindung mit Umweltbericht

Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. /9 ,Kdlner
Str. - Stadtpark (Konrad-Adenauer-Platz),
Erkelenz-Mitte, aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr.
23 der Stadt Erkelenz vom 18.11.2016 6ffentlich
bekanntgemacht.

Erkelenz, den 20.12.2017

Ausschussvorsitzender

gez. Jiurgen Simon

Stellung zu nehmen.

Erkelenz, den 20.12.2017

Der Birgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Erkelenz -Mitte verfolgten Planziele gema § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch.

Erkelenz, den 20.12.2017

Der Birgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden,  umweltbezogenen  Stellungnahmen
gemal § 3 Abs.2 Baugesetzbuch offentlich
auszulegen.

Erkelenz, den 20.12.2017

Der Biirgermeister

gez. Peter Jansen

Baugesetzbuch in der Zeit vom 17.07.2017 bis
18.08.2017 mit Begrindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden  umweltbezogenen  Stellungnahmen
offentlich ausgelegen. Die Behérden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
12.07.2017 von der offentlichen  Auslegung
unterrichtet.

Erkelenz, den 20.12.2017
Der Birgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Satzung beschlossen worden.

Erkelenz, den 20.12.2017

Der Birgermeister

gez. Peter Jansen

- Stadtpark (Konrad- Adenauer- Platz), Erkelenz-Mitte
gemal § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.

Erkelenz, den 22.12.2017
Der Birgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Erkelenz, den 13-09.2017

gez. Dipl.- Ing. Gerhard Helfer
Offentlich bestellter
Vermessungsingenieur

Bearbeitung

Stadt Erkelenz - Planungsamt -
Johannismarkt 17 41812 Erkelenz
Telefon 02431850 Telefax 02431/85307
E-Mail  info@erkelenz.de

Sachbearbeitung

Thomas Reiners

Telefon 02431/85291 Fax 02431/859291
E-Mail thomas.reiners@erkelenz.de
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Kerngebiet
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Gemarkung Erkelenz
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2. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 1/9
"Kolner Str. - Stadtpark”
(Konrad-Adenauer-Platz),
Erkelenz-Mitte
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