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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Mafistab 1 :10.000

RECHTSBASIS:

Bundesbaugesetz vom 18.08.1976 (BGBI.I S. 2256, ber. S.3617),
~gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom
03.12.1976 (BGBLI S.3281) und durch Artikel 1 des Gesetzes

zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im Stdadtebaurecht vom 06.07.1979
(BGBL. 1 S.949).

3. Verordnung zur 1. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesbaugesetzes vom 21.04.1970.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15.09.1977
(BGBLI S.1763).

Planzeichenverordnung vom 19.01. 1965 (BGBI.1 S.21) und
- §103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
{Landesbauvordnung) in der Fassung vom 27 011870 (GV. NW. 8. 94).



Begriindung

zum Bebauungsplan Nr.I der Stadt Erkelenz, Bezirk Schwanenberg, 2. Anderung

AUSLEGUNGSBEGRONDUNG

1. Ausgangslage und Planziel

In der Verfligung zur Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. I aus dem
Jahre 1971 wurde u. a. die Festsetzung "Dorfgebiet" fir die Grund-
sticke auf der Nordseite der StraBe Rheinweg (L 46) zwischen der
Mehrzweckhalle und der Wegeparzelle Gemarkung Schwanenberg, Flur 6,
Nr. 208 von der Genehmigung ausgenommen.

Als Grinde wurden genannt:

Fur eine optimale Nutzung im Sinne des § 5 BauNVO (Dorfgebiet)
wdre die festgesetzte Bautiefe (iiberbaubare Grundstiicksflache)
zu gering bemessen. ‘

Die beabsichtigte Festsetzung als Dorfgebiet entspreche teil-
weise nicht den Darstellungen des (damaligen) Flachennutzungs-
planes.
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Durch die vorliegende 2. Anderung soll die dadurch bestehende

Licke in den Festsetzungen geschlossen und die seitdem fehlende
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung ergdnzt werden. Die
planungsrechtliche Voraussetzung dafiir ist durch den neuen F1id-
chennutzungsplan der Stadt Erkelenz (einschl. dessen 11. Anderung)
gegeben, der fiir dieses Gebiet Wohnbaufldche in einer Bautiefe dar-
stellt. Die festgesetzte iiberbaubare Grundstiicksflache (mdogliche
Bautiefe) ist fiir Allgemeines Wohngebiet, das hier festgesetzt
werden soll, ausreichend. Auch alle librigen Festsetzungen kdonnen
aus dem Bebauungsplan Nr. I beinahe unverandert iibernommen werden.

Erganzt wird der Bebauungsplan Nr. I durch die 2. Anderung um einige
Grundsticke auf der Sludseite der StraBe Rheinweg, wo im Flachennut-
zungsplan Gemischte Baufldache dargestellt ist und die meisten Grund-
sticke bereits bebaut sind. Hier setzt der Bebauungsplan kiinftig
Dorfgebiet fest, in der Fortsetzung der Nutzung, wie sie westlich

im AnschluB daran bereits vorhanden ist.

- Zwischen dem Geltungsbereich der vorliegenden Knderung und der Be-
bauung Grambusch verbleiben unbebaute Grundstiicke als die aus
stddtebaulichen Grinden wiinschenswerte Unterbrechung zwischen den
Ortslagen Schwanenberg und Grambusch.

Die gesamte Ortslage Schwanenberg und damit auch der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanas Nr. I mit der vorliegenden Anderung lie-
gen in der Schutzzone 2 nach der Verordnung iiber die Festsetzung
des Ldrmschutzbereiches fir den militdrischen Flugplatz Wilden-
rath vom 25. 01. 1980.

Nach dem Landesentwicklungsplan IV vom 08. 02. 1980 entspricht die
Abgrenzung der Schutzzone 2 des Gesetzes zum Schutz gegen Flugldrm
der Abgrenzung der Zone B des Landesentwicklungsplanes IV.
Entsprechend den Textlichen Darstellungen des Landesentwicklungs-
planes IV diirfen in der Zone B Wohngebiete und Dorfgebiete grund-
sdatzlich nicht in einer Weise neu festgesetzt werden, die neues
Baurecht entstehen lassen.

Ausnahmen davon sind zuldssig, wenn es sich hierbei um die Abrun-
dung einer Baufldche handelt.

Die Voraussetzungen fiir eine Ausnahme dieser Art sind bei der 2.
Anderung eindeutig gegeben:

Es handelt sich hierbei um eine, im Verhdltnis zur GroBe der Ge-
samtortslage Schwanenberg bescheidene Flache, die zudem bereits zu
finfzig Prozent bebaut ist. Sie schlieBt bestehende Liicken zwischen
dlterer und auch noch in jiingster Vergangenheit entstandener Be-
bauung und schafft zu einem kleinen Teil das Baulandangebot, das
fir die Erhaltung des Stadtteiles Schwanenberg und damit fiir die
weitere Existenz der hier bestehenden Infrastruktureinrichtungen
unbedingt erforderlich ist. Auch kann dadurch die Nachfrage be-
sonders junger Familien aus Schwanenberg nach einem Bauplatz in
einem geringen Umfang gedeckt werden.



2. Geltungsbereich

Der Bereich der 2. Anderung umfaft je eine Bautiefe zu beiden Sei-
ten der StraBe Rheinweg (L 46) zwischen den Ortslagen Schwanenberg
und Grambusch im Sidosten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
Nr. I (siehe Obersicht auf der vorherigen Seite).

Er hat eine GroBe von gut zwei Hektar.

Im Westen schlieBt das Schulzentrum Schwanenberg an, das im gesam-
ten Bebauungsplan als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt ist, im
Norden Fldche fir die Landwirtschaft. Fir die Fldchen im Siden und
Osten gibt es keine planungsrechtlichen Festsetzungen.

3. Planinhalt

Entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan als Wohnbaufld-
che (W) bzw. Gemischte Bauflache (M) werden die Grundsticke auf

der Nordseite der StraBe Rheinweg als Allgemeines Wohngebiet, die
auf der Siidseite als Dorfgebiet festgesetzt.

Wegen der bereits bestehenden Wohnbebauung miissen im Dorfgebiet An-
lagen und Einrichtungen zur Sammlung und Verarbeitung forst- und
landwirtschaftlicher Erzeugnisse ausgeschlossen werden, soweit sie
nicht dem eigenen landwirtschaftlichen Betrieb dienen. Das gilt
auch fiir Intensivtierhaltungen ab einer bestimmten GrofBe und fir
Handwerksbetriebe, die nicht als nichtstérende Gewerbebetriebe an-
gesehen werden kdnnen.

Im Interesse eines in sich abgestimmten stddtebaulichen Gesamtbil-
des werden im Wohngebiet nur Gebdude mit nicht mehr als zwei Woh-
nungen zugelassen. Diesem Ziel dienen auch die Festsetzungen duber
Sockelhohe (Hohe des ErdgeschoRfuBbodens) bei Wohngebduden, iUber
die duBere Gestaltung der baulichen Anlagen sowie lber die Einfrie-
digungen.

Das Verbot van Garagen und Nebenanlagen in den Vorgartenbereichen
soll zu einem harmonischen Strafenbild fiihren, wozu auch die Vor-
schriften liber die Einfriedigungen und iiber den Abstand, der zwi-
schen Garage und Verkehrsfldche eingehalten werden muB3, beitragen
werden. AuPRerdem dienen diese Festsetzungen der Obersichtlichkeit.
der Verkehrsfldchen und der daran angrenzenden Teile der Baugrund-
stiicke. Durch den Mindestabstand, der zwischen Garage und Straflen-
fldche vorgeschrieben ist, wird zusdtzlich Abstellraum fir parkende
Fahrzeuge geschaffen.

Das angestrebte stddtebauliche Ziel kann i. U. durch die Festsetzung
der Uberbaubaren Grundsticksfldachen mittels Baugrenzen allein er-
reicht werden; Baulinien sind hierfiir nicht erforderlich. Die da-
durch gegebene gridBere Freizigigkeit hinsichtlich der Wahl des
Standortes fiir neue Gebdude wird vor allem innerhalb des Dorfgebie-
tes als winschenswert angesehen, wobei allerdings der Standort fir
Wohn- und Geschaftsgebdude etwas eingeschrankt werden muf3, um einen
ausreichend geschlossenen StraBenraum zu bekommen.



4. Verkehrserschliefung

Alle Grundstiicke liegen zu beiden Seiten der StraBe Rheinweg und
werden durch diese erschlossen. Der Rheinweg ist LandstraBe (L 46),
die hier innerhalb der geschlossenen Ortslage verlduft, und hat
demzufolge eine erhdhte Verkehrsbedeutung fir den regionalen Ver-
kehr. Darauf ist vor allem bei der Gestaltung der Grundsticksaus-
fahrten Ricksicht zu nehmen.

5. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann ohne Schwierigkeiten an das Energieversorgungs-
netz der Westdeutschen Licht- und Kraftwerke AG (E1t) und an die
Trinkwasserversorgung durch das Kreiswasserwerk angeschlossen werden.

Abwasserkandle liegen im Stadtteil Schwanenberg nur im Lindchesweg
zwischen Buscherbahn und der letzten Bebauung in Lentholt sowie in
der StraBe Buscherbahn zwischen Lindchesweg und Rheinweg. Nach der
1975 genehmigten Mischwasserkanalisationsplanung sollten die 1in
Schwanenberg (mit Lentholt und Grambusch) anfallenden Abwdsser der
Kldaranlage in Wegberg zugefiihrt werden. Da es technisch aber mog-
lich ist, diese Entwdasserungsgruppe auch zur Kldranlage Erkelenz-
Mitte zu orientieren und damit auch diese Abwdsser in Erkelenz
selbst zu sdubern, wurde die Abwaserplanung umgestellt. Die gednderte
Losung macht den Bau einer Transportleitung zur Kldranlage in der
Stadtmitte und von Pumpstationen erforderlich. AuBerdem setzt sie
eine mindestens Teilkanalisation des Ortsteiles Oerath voraus, an
die der Transportkanal aus Schwanenberg angeschlossen werden muB.
Nach dem "Entwurf des Abwasserplanes der Stadt Erkelenz" ist mit
dem Bau ab 1984 zu rechnen.

t

6. Verwirklichung
Bodenordnungsmapnahmen gem. § 45 ff BBauG sind nicht erforderlich.

Bis zum Baubeginn der Ortskanalisation Schwanenberg und des Trans-
portsammlers zur Klaranlage Erkelenz-Mitte muB die Bautdtigkeit im
Bereich der vorliegenden 2. Anderung zuriickgestellt werden, soweit
sie nach bisherigem Recht nicht schon zuldssig war.

Diese Festsetzung geht auf Forderung des Staatl. Amt flir Wasser-
und Abfallwirtschaft zum Schutz des Untergrundes vor einer weiteren
Belastung durch ungeklarte Abwdsser zuriick.

7. Soziale MaBnahmen und Planungsschdaden

Die bestehenden Eigentumsverhdltnisse machen soziale MaBnahmen
nicht erforderlich.

Aus den beabsichtigten Festsetzungen sind Nachteile irgendwelcher
Art flir das Umland nicht zu erwarten.

Mit Schadenersatzanspriichen an die Stadt Erkelenz ist somit nicht
zu rechnen.



8. Biirgerbeteiligung

Die Blrgerbeteiligung wurde am 29. 07. 1980 (Darlegung der Plan-
ziele) und am 19. 08. 1980 (Erdrterung der Planziele) durchgefiihrt.

Neue planungsrelevante Gesichtspunkte wurden in diesen Terminen
nicht vorgebracht.

9. Restriktionen

GemdB § 6 des Gesetzes zum Schutz gegen Flugldarm vom 30. 03. 1971
dirfen in der Schutzzone 2 Wohnungen nur dann errichtet werden,

wenn sie den nach § 7 desselben Gesetzes festgesetzten Schallschutz-
anforderungen geniigen. Art und Umfang der Schallschutzanforderungen
sind festgesetzt in der Verordnung iliber die bauliche Schallschutzan-
forderungen nach dem Gesetz zum Schutz gegen Flugldrm (Schallschutz-
verordnung) vom 05. 04. 1974.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung wird deshalb als Fldche festge-
setzt, auf denen besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Unwelteinwirkungen getroffen werden miissen.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone III b des Wasserwerkes Weg-
berg-Uevekoven. Die entsprechenden Sicherheitsbestimmungen sind zu
beriicksichtigen.

Im Plangebiet sind auch BauhOhenbeschrdnkungen nach dem Luftverkehrs-
gesetz zu beachten.

Bei der Bepflanzung des Einmiindungsbereiches des landwirtschaftlichen
Wirtschaftsweges in die StrafBe Rheinweg sind die Vorschriften des
LandesstrafBengesetzes zu beachten.

Das Plangebiet liegt iiber Bergwerksfeldern, die auf Steinkohle ver-
liehen sind. Es sind dafiir Festsetzungen bzw. Nutzungsregelungen
nach anderen gesetzlichen Vorschriften zu erwarten.

Fiur das Plangebiet besteht zudem die Gefahr von Bodensenkungen, her-
vorgerufen durch Grundwasserabsenkungen als Folge des Braunkohlen-
abbaues.

10. Kosten |
Aus den geplanten MafBnahmen werden der Stadt Erkelenz voraussicht-
lich Kosten in Hohe von iliberschldglich etwa 935.000,-- ©OM ent-

stehen, die in den Haushalten 1984/86 vorgesehen werden.

Dieser Betrag setzt sich aus den anteiligen Kosten zusammen fiir

Planung und Ausbau der Verkehrsanlagen 70.000,-- DM

Planung und Ausbau der Entsorgungsanlagen 860.000,-- DM

Grunderwerb 5.000,-- DM
& 7"1;’/’/ .
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Diese Begriindung hat gemdB § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes vom 18.
08. 1976 (BGB1.I S. 2256) zusammen mit den zeichnerischen und text]
lichen Festsetzungen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. I der
Stadt Erkelenz, Bezirk Schwanenberg, nach Bekanntmachung im Amts-
blatt Nr. 33 vom 1£.42.17&  in der Zeit vom w4 07 798
bis 95.02. /9¢#2 Offentlich ausgelegen.

Erkelenz, den £¥.92.2 9§

Der Stadtdirektor
In Vertretung:
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ABSCHLUSSBEGRONDUNG:

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden weder aus der Biirgerschaft,
noch von den Behdrden und Stellen, die als Trdger 6ffentlicher Be-
lange liber die Auslegung unterrichtet worden waren, Bedenken vorge-
bracht.

Das LandesstrafBenbauamt Aachen regte an, im Einmindungsbereich des
Wirtschaftsweges in die Strafe Rheinweg S1chtfre1f1achen exakt fest-
zusetzen.

Nach sorgfdltiger Priifung aller erkennbaren offentlichen und pri-
vaten Belange entschied der Rat der Stadt Erkelenz am _
dieser Anregung nicht zu folgen, weil )

es sich um nur einen Wirtschaftsweg handelt, der nur selten be-
fahren wird,

. die lberbaubare Flache 8,00 m von der StraBenbegrenzungslinie
zuriick festgesetzt und e1ne Bebauung der Vorgartenfldchen aus-
geschlossen ist,

Vorgartenbewuchs nur sehr schwer in einer bestimmten Hohe kon-
trollierbar gehalten werden kann und

im Bebauungsplan ein Hinweis auf die einschldgigen Vorschriften
des Landesstrafengesetzes enthalten ist.

Die vollstdndige Begriindung, bestehend aus der Aus]egungsbegrundung
und der AbschluBbegrundung, beschl1oB der Rat der Stadt Erkelenz in
seiner Sitzung am2/7¢ /3F< als Bestandteil der Satzung fir die 2.
Knderung des Bebauungsplanes Nr. I der Stadt Erkelenz, Bezirk

Schwanenberg. \/

Erkelenz, den 45 05 71772 ) /
AR . /f v
Rala, 990 s = Blirgermeister  Ratshérr  Ratsherr

Reaizrungsarisidant
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