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1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
I/5A"Amtsgericht", Erkelenz-Mitte, wird begrenzt durch die Kdélner StraBe im Osten,
das Flurstlick 1057 der Flur 27 im Stden , den Grundstlicken des Amtsgerichtes und
der Polizei im Westen und der nordlichen Flurstlicksgrenze des Flurstlicks Nr. 131 der
Flur 68, Gemarkung Erkelenz im Norden. Die Gr6Be des Planbereichs betragt ca. 0,26
ha.

2. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

2.1  Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, wird
das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

2.2 Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan Erkelenzer Borde trifft fir das Plangebiet keine Festsetzungen
oder Aussagen.

2.3 Bestehendes Planungsrecht und Verordnungen

Flir den Planbereich besteht der Bebauungsplan Nr. I/5 A "Kdlner StraBe/ Konrad-
Adenauer-Platz", Erkelenz-Mitte, der durch seine Rechtskraft am 29.02.2004 den Vor-
lauferplan Nr. I/5 "Stadtkern" auBer Kraft setzte. Dieser altere Plan war seinerseits
am 28. 07. 1984 zur Rechtskraft gebracht worden und setzte den Ursprungsplan Nr.
I "Stadtkern" auBer Kraft. Der Ursprungsplan ist am 03. 12. 1963 als Bebauungsplan
Ubergeleitet worden.

2.4  Stadtebauliche Entwicklungskonzepte

Ab Mitte der 70er Jahre wurde fiir die gesamte Innenstadt eine stadtebauliche In-
nenstadtplanung (Rahmenplanung / Bebauungsplan-Vorentwurf fiir den Stadtkern)



erstellt. Grundlage dazu war eine umfassende Bestandsaufnahme und Stadtbildana-
lyse.

Bis Mitte der 80er Jahre wurden aus der Innenstadtplanung einige Bebauungsplane
entwickelt. Neben der Entflechtung der Verkehrsflihrung und Neugestaltung der Ver-
kehrsflachen im Stadtkern, war es Ziel die Verwaltungs- und Dienstleistungsfunktion
der Kernstadt unter Beriicksichtigung der Wohnfunktion zu starken und die vorhan-
denen Versorgungseinrichtungen weiter zu entwickeln.

In seiner Sitzung vom 18. 02. 2003 beschloss der Ausschuss flir Stadtentwicklung
und Wirtschaftsforderung den "Rahmenplan siidliche Innenstadt" mit der Strukturva-
riante III als Grundlage flr weitere stadtebauliche Planungen und verbindliche Bau-
leitplanungen.

Diese Rahmenplanung strebt einen ausgewogenen Kompromiss an, unter Einbezie-
hung der Belange:

¢ Verkehrliche Erreichbarkeit des Geschafts- und Wohnstandortes
e Parkplatzangebot
e Verbesserung der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat

Die beschlossene Strukturvariante III des Rahmenplanes sieht eine Verkehrsfiihrung
im Bereich Heinrich-Jansen-Weg mit Anbindung an die Tenholter StraBe als auch den
Konrad-Adenauer-Platz mit dem Ziel vor, die ErschlieBung der Parkplatzflachen und
rickwartigen ErschlieBung der Kélner StraBe zu verbessern sowie zu einer verkehrli-
chen Entlastung der Kélner StraBe beizutragen. Dariiber hinaus werden die mit der
Rahmenplanung aufgezeigten Entwicklungspotentiale im Bereich Heinrich-Jansen-
Weg optimal erschlossen.

Diese MaBnahmen wurden in den letzten Jahren ungesetzt. Die AtelierstraBe ist heu-
te die Verbindung des Freiheitsplatzes/ Konrad-Adenauer-Platzes mit der Tenholter
StraBe, sowie die hintere Andienung der Kdlner StraBe.

Das Plangebiet liegt letztlich innerhalb des im Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
der Stadt Erkelenz festgelegten Zentralen Versorgungsbereiches. Es liegt im inner-
stadtischen Hauptgeschaftsbereich (Hauptzentrum), das der gesamtstadtischen und
auch stadtiibergreifenden Versorgung dient.

2.5 Derzeitige Nutzungen und Rahmenbedingungen

Derzeit wird das Plangebiet, welches als Kerngebiet (MK) festgesetzt ist, baulich nicht
genutzt. Die Flache liegt als Freiflache inmitten eines umgebenden Kerngebietes mit
einer 5geschossigen Bebauung. Diese Bebauung stellt sich bis auf die Solitargebdude

des alten Amtsgerichtes und der Polizeiwache als eine geschlossene Bauweise dar.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung



Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. I/5A"Amtsgericht", Erke-
lenz-Mitte, passt die Ziele des Vorlauferplanes Nr. I/5A "Kdlner StraBe/ Konrad-
Adenauer-Platz", Erkelenz-Mitte, den heutigen Anforderungen der stadtebaulichen
Entwicklung an.

Der Bebauungsplan Nr. I/5A "Kdlner StraBe/ Konrad-Adenauer-Platz", Erkelenz-Mitte,
wurde im Rahmen der schrittweisen Umsetzung der unter 2.4 genannten Ziele und
MaBnahmen der Rahmenplanung "Sldliche Innenstadt" aufgestellt.

Ziel war die planungsrechtliche Sicherung der Umstrukturierung der Freifldche vor
dem Amtsgericht (Kélner StraBe 59-63), im Sinne einer neuen, die Aufenthaltsquali-
tat der Kdlner StraBe aufwertenden Planung, nach den Vorgaben des Rahmenplanes.
Damit wurde auf Dauer eine Starkung der Innenstadtfunktionen und des Einzelhan-
dels im Bereich der Kdlner StraBe planungsrechtlich ermdglicht und die Verbindung
zwischen Markt und Bahnhof betont.

Diese Ziele iibernimmt die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
I/5A"Amtsgericht”, Erkelenz-Mitte, modifiziert nur die Ausnutzungskennziffern (GFZ)
und die genaue Lage der Baugrenzen entsprechend den Anforderungen an die stad-
tebauliche Entwicklung, die sich im Zuge eines Wettbewerbes zur Realisierung einer
zweckmaBigen Bebauung fir das Plangebiet abgezeichnet haben.

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. I/5A"Amtsgericht", Erke-
lenz-Mitte, wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 ai. V. m. § 13 Abs. 2 und 3
Satz 1 BauGB durchgefiihrt.

4, Erlauterungen zu den Planfestsetzungen
4.1 Stadtebauliche Konzeption

Die Umsetzung der Ziele des Bebauungsplanes Nr. I/5A sollen mit der Anderung und
Erweiterung des Bebauungsplanes weiter verfolgt und konkretisiert werden, gleich-
zeitig sollen die Ergebnisse des in 2008 seitens des Bau- und Liegenschaftsbetriebes
NRW durchgeflihrten Realisierungswettbewerbes ,,Amtsgericht Erkelenz" berticksich-
tigt werden.

Dies erfordert eine Veranderung der Geometrie der Bauflachen und Anpassung der
Anzahl der maximal zulassigen Geschosse zur stadtebaulichen Betonung der Ab-
schlussbebauung Kolner StraBe und Optimierung des MaBes der Nutzung an dieser
stadtebaulich besonders bedeutenden Situation. Die Bauflache soll in einem Teilbe-
reich zur Kolner StraBe geringfiigig erweitert und die zulassige Anzahl der Geschosse
soll im Anschluss an die bestehende Bebauung der Kélner StraBe von maximal IV auf
maximal III reduziert sowie zum Konrad-Adenauer-Platz hin von maximal IV auf Ma-
ximal VI Geschosse erhéht werden.

4.2  Art der baulichen Nutzung



Das Plangebiet wird als ein Kerngebiet (MK) sowie als Verkehrsflache festgesetzt.
Die Verkehrsflachen unterteilen sich wiederum in Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich sowie FuBgangerbereich) und in
normale Verkehrsflachen.

Kerngebiet

Kerngebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von Handelsbetrieben sowie der
zentralen Einrichtungen der Wirtschaft, der Verwaltung und der Kultur (§ 7 Abs.1
BauNVO). Der als Kerngebiet festgesetzte Bereich liegt im zentralen Geschaftsbereich
der Stadt Erkelenz. Die umgebenden Kerngebiete weisen kerngebietstypische Nut-
zungen (Dienstleistungen, Handel, Infrastruktureinrichtungen) auf. Die festgesetzte
Art der Nutzung als Kerngebiet entspricht den stadtebaulichen Zielvorgaben (Ent-
wicklung und Starkung der Kernstadtfunktion) und ist im weiteren Zusammenhang
mit den umgebenden Gebieten zu sehen, welche ebenfalls als Kerngebiete festge-
setzt sind und ein optisch und funktionell zusammenhangendes Areal bilden.

Im Kerngebiet sind die gem. § 7 Abs. 2 Ziff. 5 BauNVO allgemein zulassigen Tank-
stellen im Zusammenhang mit Parkhausern und GroBgaragen gem. § 1 Abs. 5 BauN-
VO nicht zulassig.

Eine solche Nutzung wirde an dem zentralen und exponierten Standort Verkehre
nach sich ziehen, die dem stadtebaulichen Gesamtkonzept nicht zutraglich sind. So
ist eine Belastung der umliegenden Verkehrswege durch Verkehre, welche lber das
durch die Nutzungen im Gebiet entstehende MaB hinausgehen, zu vermeiden. Damit
wird eine Reduzierung des mdglichen Gefahrenpotentials beziiglich der Konfliktsitua-
tionen zwischen fuBlaufigem und motorisiertem Verkehr, erreicht. Diese beiden Ver-
kehre treffen im Bereich Konrad-Adenauer-Platz/ Kolner StraBe massiv aufeinander.

Ferner sind einzelne Arten von Vergnlgungsstatten gem. § 1 Abs. 9 BauNVO, die
gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO, allgemein zulassig sind, nicht zulassig.

Das sind im Einzelnen Spiel- und Automatenhallen, Internetcafés sowie Wettbiiros,
Spielcasinos, Sexkinos und Betriebe mit Sexdarbietungen, und bordellartigen Leis-
tungen.

Zur Sicherung und Starkung der Kernstadtfunktionen soll das Eindringen dieser be-
sonderen Formen der Vergniigungsstatten, mit der haufig hiernach folgenden Veran-
derung des Geschaftsbesatzes und einhergehenden Standortschwachung, vermieden
werden. Diese Festsetzung ist auch in den umliegenden Kerngebieten getroffen wor-
den, was — zur Wahrung der Systematik — eine gleichartige Festsetzung in der 1. An-
derung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. I/5A"Amtsgericht", Erkelenz-
Mitte, erforderlich macht.

Die vorgenannte Festsetzung greift die mit der 14. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. I ,Stadtkern™ getroffenen Regelungen auf, mit der den Vergnligungsstatten be-
stimmte Gebiete in der Kernstadt zugewiesen wurden.



Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 7 Abs. 3 BauNVO (Tankstellen, die
nicht unter Abs. 2 Nr. 5 fallen), sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dies begrlindet sich, wie der Ausschluss der allgemein zuldssigen Tankstellen im Zu-
sammenhang mit Parkhdusern und GroBgaragen, mit den ungewollten, der stadte-
baulichen Situation abtraglichen Verkehren. Eine Versorgung der Ortslage Erkelenz
mit Tankstellen ist im ausreichenden MaBe gesichert und an anderen Standorten rea-
lisiert, bzw. realisierbar.

4.3  MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Kerngebiet oberhalb der Grenzen des § 17
BauNVO festgesetzt.

Grund der Festsetzung ist die vorliegende besondere stadtebauliche Lage des Plan-
bereiches am Ende der Kdlner StraBe und damit am Ende des "Innenstadtbereiches",
am Konrad-Adenauer-Platz, gegeniiber dem Bahnhof. Diese Situation bildet das "Ent-
re" flir den Bahnreisenden in die Innenstadt und hat somit grundsatzlich eine beacht-
liche Bedeutung.

Das Kerngebiet der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
I/5A"Amtsgericht", Erkelenz-Mitte, ist sehr eng gefasst. So umfasst es fast exakt die
gleiche Flache wie die Giberbaubaren Flachen.

Daraus folgt, dass die Grundflachenzahl bei einem Gebdude, wie es als stadtebauli-
cher Akzent flir eine Eingangssituation in die Stadt gewtinscht wird, hdchstwahr-
scheinlich gegen 1,0 lauft und eine Geschossflachenzahl von maximal 3,0 (gem. § 17
BauNVO) schnell erreicht ist.

Eine VergréBerung des Kerngebietes und des auf die Geschossflachenzahl anrechen-
baren Grundstlickes zur Senkung dieser Geschossflachenzahl, ist zu Gunsten der
Platzgestaltung, nicht vorgesehen.

Das Konzept flr den Bereich Konrad-Adenauer-Platz sieht einen ausgedehnten fuB3-
laufigen Bereich um das Kerngebiet vor. Damit wird dieses so klein wie méglich
gehalten und auf wahrscheinlich nur einen solitdren Baukorper beschrankt.

Eine Bebauung mit einer Grundflachenzahl von 1,0 und einer Geschossigkeit von
Z>3, muss daher zwangslaufig zu einer Uberschreitung der Obergrenzen fiir die Ge-
schossflachenzahl gem. § 17 BauNVO flihren, ohne jedoch den Rahmen des umste-
henden Bestandes zu beeintrachtigen.

Die in § 17 Abs. 2 Satz 1 Ziff. 1-3 BauNVO geforderten Voraussetzung zur Uber-
schreitung der Obergrenzen gem. § 17 BauNVO, werden im vorliegenden Fall kumu-
lativ erfullt.

Es liegt durch die geplante und teilweise schon erfolgte Umsetzung der Ergebnisse
eines Wettbewerbes im Bereich des Bahnhofes und des Bahnhofvorplatzes und der
vorliegenden Rahmenplanung zum sldlichen Innenstadtbereich ein besonderer stad-
tebaulicher Bereich vor.



Der Bebauungsplan ermdglicht in seiner Struktur und seinem Festsetzungsgefiige —
wie sein Vorlauferplan - die Einhaltung der allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse. Die Planung bericksichtigt bereits die gem. § 6 BauO
NRW einzuhaltenden Abstande im Kerngebiet. Dadurch sind Belichtung, Besonnung
und Belliftung durch den Bebauungsplan berticksichtigt. Deren Umsetzung ist zusatz-
lich im Baugenehmigungsverfahren zum konkreten Bauvorhaben sicherzustellen.

Die Zuganglichkeit der Grundstlicke ist gewahrleistet, die ErschlieBung ist durch die
Planung gesichert und problematische Einwirkungen auf die Umgebung durch Larm,
Luftverunreinigung und Erschiitterungen sind nicht im unzuldassigen MaBe zu erwar-
ten.

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht zu befiirchten. Bei der Uber-
schreitung der Obergrenzen der GFZ gem. § 17 BauNVO handelt es sich im Endeffekt
lediglich um ein Grundstlick, das nach Art, Umfang und MaB der baulichen Nutzung
der Umgebung angepasst ist. Lediglich das Fehlen eines nicht Giberbaubaren Grund-
stlicksanteils zugunsten der FuBgangerfreibereiche erfordert bei einer drei- bis
sechsgeschossigen Bebauung eine Uberschreitung der Grenzwerte von 3,0 auf 5,0.
Da die Moglichkeit einer Tiefgarage durch den Plan nicht eingeschrankt wird, ist mit
einer Belastung durch ein héheres Aufkommen von ruhendem Verkehr nicht zu rech-
nen. Auch Anzeichen flir eine Belastung des Kleinklimas, sowie ein Ausldsen von
neuen, ins Gewicht fallenden Verkehren, sind nicht erkennbar. Die Uberschreitung
ist zusatzlich partiell und auf die gesamte Umgebung gesehen, die ebenfalls als
Kerngebiet festgesetzt ist, marginal.

Die Bedlirfnisse des Verkehrs werden im Planbereich befriedigt. So liegt der Bahnhof
(Strecke Aachen- Monchengladbach) direkt vor Ort in einer Entfernung von 150 Me-
tern. Zusatzlich liegt hier ein Busverteilungsknoten, von welchem zahlreiche Busver-
bindungen ins Kreisgebiet und nach Ménchengladbach (Rheindahlen) ausgehen.

Arbeitsplitze, die hier geschaffen werden sind sehr gut durch den OPNV erreichbar.
Die gute und leistungsfihige Verkehrsanbindung an den OPNV wirkt ausgleichend
auf die partielle Uberschreitung der Obergrenze der GFZ.

Auch die immissionsmaBig guinstig, unterhalb der Gelandeoberfldche ermdglichten
Stellplatze sowie die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung - FuBgangerbe-
reiche - sind Kriterien die ausgleichend wirken.

Letztlich stehen sonstige 6ffentliche Belange nicht erkennbar der Planung entgegen.
Ziele der Raumordnung bzw. der Landesplanung werden nicht tangiert. Auch Pla-
nungen nach anderen Rechtsvorschriften werden nicht betroffen. Der Planbereich
liegt nicht in einem durch besondere Immissionen vorbelasteten Gebiet.

Damit sind die Voraussetzungen fiir die partielle Uberschreitung der Obergrenze der
GFZ gem. § 17 BauNVO kumulativ gegeben.



AusgleichsmaBnahmen

AusgleichsmaBnahmen sind nicht erforderlich, da nach dem bestehenden Planrecht
des Vorlauferplanes eine Versiegelung der Flache durch die Festsetzung MK mit einer
GRZ von 1,0 und einer offentlichen Verkehrsflache vollflachig mdglich war. Weiterge-
hende Eingriffe werden durch die Planung nicht ermdglicht.

4.4 Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt. Dass hat zur Folge, dass bauliche Vorhaben mit
einem Abstand zur Nachbargrenze errichtet werden missen, die Abstandsflachen
allerdings auf der o6ffentlichen Verkehrsflache untergebracht werden diirfen, bis zu
deren Mitte. Eine Zasur der Bebauung nach spatestens 50 m gem. § 22 Abs. 2
BauNVO ist nicht erforderlich.

4.5 Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen

Es werden keine Festsetzungen beziiglich der Garagen und Nebenanlagen getroffen.
Sie sind daher im Kerngebiet allgemein zulassig.

4.6 Verkehrsflachen

Die Verkehrsflachen im Plangebiet werden als normale Verkehrsflachen, ohne beson-
dere Zweckbestimmung festgesetzt sowie als Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung (Verkehrsberuhigter Bereich und FuBgangerbereich). Die Verkehrsflachen
ohne besondere Zweckbestimmung (Verlangerung der AtelierstraBe), nehmen die
Verkehre zwischen dem Freiheitsplatz/Konrad-Adenauer-Platz und Tenholter StraBe
auf. Die Zufahrt von dieser Verkehrsflache zur Kdlner StraBe wird mit der besonde-
ren Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Bereich" festgesetzt. Hier hat ein ent-
sprechender Ausbau zu erfolgen. Letztlich erhalten die Flachen sidlich des Kernge-
bietes, wie im Vorlauferplan, die Zweckbestimmung "FuBgangerbereich". Sie gehéren
zur Platzanlage des Konrad-Adenauer-Platzes mit seiner fuBlaufigen Gestaltung im
Bereich der Einmiindung der Kdlner StraBe in den Konrad-Adenauer-Platz.

4.7 Baugestalterische Festsetzungen

Baugestalterische Festsetzungen werden im Bebauungsplan nicht festgesetzt.
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5. VerkehrserschlieBung

5.1  AuBere ErschlieBung

Das Plangebiet wird tber die umliegenden StraBen Konrad-Adenauer-Platz, Freiheits-
platz und die AtelierstraBe erschlossen, welche auch von der Tenholter StraBe aus
befahren werden kann.

Uber eine seitliche Abzweigung wird die Kélner StraBe in einer Richtung (Kdlner Tor)
verkehrlich angedient.

5.2  FuB-/Radwege

Der Einmindungsbereich der KdlnerstraBe in den Konrad-Adenauer-Platz wird als
fuBlaufige Flache festgesetzt. Hier kann ein Bereich zum Verweilen an einem Punkt
entstehen, an dem FuBgangerstrome zusammenlaufen bzw. der den Schlusspunkt
der FuBgangerstrome vom Markt zum Bahnhof darstellt.

5.3 OPNV

In direkter Nachbarschaft zum Planbereich befindet sich der Bahnhof mit der Bun-
desbahnstrecke Aachen — Mdénchengladbach sowie eine zentrale Haltestelle fir Bus-
se, von wo aus etliche Linien in das gesamte Kreisgebiet sowie nach Ménchenglad-
bach abgehen.

6. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Flachen wird Giber das bestehende Kanalnetz sowie die
bestehenden Versorgungsleitungen gewahrleistet.

Eine Verrieselung oder eine Ableitung der Niederschlagswasser in ein ortsnahes Ge-
wasser kommt aufgrund der zentralen, verdichteten Kerngebietslage nicht in Be-
tracht.

7. Umweltbelange
7.1  Immissionsschutz

Das Plangebiet ist in einem flir die Gebietstypik zu erwartendem Umfang im Bereich
StraBenverkehrslarm belastet. Gleichzeitig sind Immissionen des im Sliden gelegenen
Bus- und Bahnhofes (OPNV) vorhanden. Die Emissionsbelastung die durch den Be-
trieb der Gleisanlagen hervorgerufen werden, wurden in dem zum Bebauungsplan
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Nr. XI ,Freiheitsplatz-Bahnunterfiihrung", (Rechtskraft19.03.1988) vorgelegten Gut-
achten bereits betrachtet und bewertet. Dabei wurden aktive und passive Schall-
schutzmaBnahmen entlang der betroffenen Grundstiicke aufgrund des Bahnverkeh-
res als nicht notwendig erachtet.

Derzeit sind keine immissionsrechtlichen Probleme, die durch Verkehrslarm oder ge-
werblich bedingten Larm hervorgerufen werden und auf das Gebiet liber den norma-
len Grad hinaus einwirken, bekannt. Ebenso sind bei innerhalb des Plangebietes vor-
schriftsmaBig betriebenen Anlagen keine Larmbelastigungen die Gber das der Nut-
zungstypik entsprechend zuldassige MaB3 hinausgehen, zu erwarten. Grundsatzlich ha-
ben innerhalb und auBerhalb des Gebietes betriebene technische Anlagen und Be-
triebe die zulassigen Grenzwerte einzuhalten. Die angrenzenden Gebietstypen sind
dabei mit in die Bewertung einzubeziehen. Eine Zunahme von Verkehrslarm nach
Umsetzung mdglicher BaumaBnahmen ist nicht zu erwarten.

LarmschutzmaBnahmen werden als nicht erforderlich angesehen.

7.2  Schutz von Natur und Landschaft

Fiir die Uberplanung von Flachen in denen Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren, besteht gemaB § 1 a Abs. 3 Satz 5
BauGB keine Ausgleichspflicht. GemaB § 21 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) finden die §§ 18 — 20 BNatSchG keine Anwendung.

7.3  Grundwassersituation/Wasserschutzgebiet

Das Gelande liegt bei ca. 98 m . NHN. Fir den Planbereich gibt der Erft-Verband im
Grundwassergleichenplan 1. Grundwasserstockwerk (Stand Oktober 2007) Grund-
wassergleichen von 67 m NHN an.

Eine Gefahrdung durch hoch stehendes Grund- oder Schichtwasser ist flir das Plan-
gebiet nicht bekannt.

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch Braunkohlentagebau bedingter Grundwas-
serbeeinflussung. Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fort-
schreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch Uber einen langeren Zeitraum
wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Pla-
nungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszu-
schlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Das Plangebiet liegt nicht im Bereich festgesetzter Wasserschutzzonen.
7.4 Bodenschutz

Durch die Nutzung von Innenentwicklungspotenzialen wird dem sparsamen Umgang
mit Grund und Boden gemaB § 1a Abs.2 BauGB Rechnung getragen, da eine Inan-
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spruchnahme noch unversiegelter Flachen oder Flachen im AuBenbereich fiir die
Schaffung von Wohnraum nicht in Anspruch genommen werden missen.

7.5 Bodenbelastungen/Altlasten

Erkenntnisse iber vorhandene Bodenbelastungen liegen derzeit nicht vor.

7.6 Kampfmittelfunde

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Eine Gewahr dafilir, dass bei
BaumaBnahmen innerhalb des Gebietes keine Kampfmittel zu Tage treten, kann
nicht ibernommen werden. Sollten bei BaumaBnahmen Kampfmittel gefunden wer-
den, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die nachstge-
legene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

7.7  Umweltpriifung /Umweltbericht

GemaB § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 13 Abs. 3 BauGB wird im beschleunigten
Verfahren von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Baudenkmalschutz

Baudenkmaler sind flir das Plangebiet in der Denkmalliste der Unteren Denkmalbe-
hérde nicht eingetragen.

Bodendenkmalpflege

Es liegen keine Hinweise auf Bodendenkmaler im Planbereich vor.

0. Kennzeichnung von Flachen

Informationen Uber die Erforderlichkeit von Kennzeichnungen fiir Flachen innerhalb
des Plangebietes liegen nicht vor.

10. Nachrichtliche Ubernahmen
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Es werden keine Nachrichtliche Ubernahmen in den Bebauungsplan getitigt.

11. Hinweise

Braunkohlebergbau

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten
Grundwasserbeeinflussung.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Eine Gewahr dafilir, dass bei
BaumaBnahmen innerhalb des Gebietes keine Kampfmittel mehr zu Tage treten,
kann nicht Gibernommen werden. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Si-
cherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die nachstgelegene Polizei-
dienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

12. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen zur Verwirklichung

12.1 Bodenordnung

Aufgrund der Planung sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

12.2 Entschadigung

Entschadigungsanspriiche bzw. Veranderungen des Planrechtes, woraus Entschadi-
gungsanspriiche erwachsen, sind nicht erkennbar.

12.3 ErschlieBung

Das Plangebiet ist ausreichend erschlossen. Neue ErschlieBungsmaBnahmen sind
unmittelbar nicht erforderlich.

12.4 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits vollstandig erschlossen und wird durch die bestehenden
Leitungen ver- und entsorgt.

12.5 AusgleichsmaBnahmen

Fiir die Uberplanung von Flachen in denen Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren, besteht gemaB § 1 a Abs. 3 Satz 5
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BauGB keine Ausgleichspflicht. GemaB § 21 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) finden die §§ 18 — 20 BNatSchG keine Anwendung.

13. Stadtebauliche Daten

Planbereich 2 531 m2
Verkehrsflache 771 m2
Besondere Verkehrsflache 830 m2
MK- Flache 930 m?2
uberbaubare Fl. 883 m2
14. Kosten

Der Stadt Erkelenz entstehen im Zusammenhang mit der Durchflihrung des Bebau-
ungsplanes keine Kosten.

15. Anlagen

keine

Erkelenz im Dezember 2009
Sachbearbeiter: Th. Reiners
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