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1. Planungsanlass und Ziel der Bauleitplanung

Der Planbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VI/1 ,Bauxhof®, Er-
kelenz-Mitte umfasst einen stidwestlichen Teilbereich des Bebauungsplanes.

Bauplanungsrechtlich liegt das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. VI/1 ,Bauxhof”, im Geltungsbereich des in Jahren 2013/2014 fir die Errichtung
einer Klimaschutzsiedlung aufgestellten Bebauungsplanes Nr. VI/1“Bauxhof®.

Das Plangebiet der 1. Anderung umfasst ca. 0,7 ha der insgesamt ca. 4 ha Plange-
biet des Bebauungsplanes.

Der Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung zur
Errichtung einer Klimaschutzsiedlung i. S. des Projektes ,100 Klimaschutzsiedlungen
in NRW* auf der Liegenschaft Bauxhof wurde am 15.11.2011 gefasst. Der Bebau-
ungsplan Nr. VI/1 ,Bauxhof* erlangte mit Bekanntmachung am 07.03.2014 Rechts-
kraft.

Der Bebauungsplan VI/1 ,Bauxhof setzt Allgemeine Wohngebiete in offener Bau-
weise differenziert in den Baugebieten als Einzel-, Doppel-, oder Reihenh&user fest,
in einzelnen Baugebieten mit der Festsetzung zuldssiger Zahl von Wohnungen in
Wohngeb&auden. In den jeweiligen Baugebieten kdnnen demnach 1 bis 2 geschossi-
ge Einfamilienhauser als auch 2 bis 3 geschossige Mehrfamilienhauser errichtet wer-
den.

Mit der Realisierung der Klimaschutzsiedlung wurde begonnen, fur die Erschliel3ung
wurde ein stadtebaulicher Vertrag mit dem Grundstlickseigentiimer abgeschlossen.
Die Realisierung der Klimaschutzsiedlung erfolgt nach Investorenausschreibung und
Vergabe der Liegenschaft Bauxhof durch einen Investor auf insgesamt ca. 58 Bau-
grundsticken. Hierbei sind mind. 20 Eigenheime oder 30 Wohnungen im Ge-
schosswohnungsbau mit Warmedammstandard Passivhaus (Heizwarmebedarf max.
15kwh/m?a) zu errichten.

Der Bedarf und die Nachfrage an Wohnungen im Geschosswohnungsbau (bersteigt
das derzeit auf der Grundlage des Bebauungsplanes mégliche Angebot.

Der Bebauungsplan soll daher im sudwestlichen Bereich mit Festsetzungen erganzt
werden, die sowohl die zusatzliche Errichtung von Wohnungen im Geschosswoh-
nungsbau als auch von Wohngeb&uden als Doppelh&duser mit mehr als zwei Woh-
nungen pro Wohngebaude ermdglichen. Der erweitere Geschosswohnungsbau kann
auch zur Wohnungsversorgung besonderer Personenkreise dienen.



2. Verfahrensablauf unter Berticksichtigung der Stellungnahme

In seiner Sitzung am 01.03.2016 hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen,
Wirtschaftsférderung und Betriebe die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. VI/1 ,Bauxhof®, Erkelenz-Mitte, beschlossen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Die offentliche Bekanntmachung des Termins der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit Amtsblatt Nr. 9 vom 15.04.2016 bekannt
gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 26.04.2016 im Rathaus der
Stadt Erkelenz durchgefiihrt. Seitens der Offentlichkeit wurden wahrend des Beteili-
gungsverfahrens keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen vorgetragen.

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.
1 BauGB i.V.m. 8 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB

Das Beteiligungsverfahren gemafll 8 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom
08.04.2016 an die Behotrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, eingeleitet.

Insgesamt wurden 22 Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange ange-
schrieben. Wahrend des Beteiligungsverfahrens wurden 2 abwégungsrelevante Stel-
lungnahmen vorgetragen, die sich u.a. mit dem Anstieg des Grundwassers, mit durch
Sumpfungsmalnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsen-
kungen und mit Gerauschimmissionen befassten.

Die Hinweise bezlglich des Anstieges des Grundwassers und der Grundwasserab-
senkungen wurden zur Kenntnis genommen und in die Begriindung sowie den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Die Anregungen des Kreises Heinsberg hinsichtlich der Gerauschimmissionen wur-
den zur Kenntnis genommen.

Die Anregung zu Gerauschimmissionen wurde in die Begrindung und unter ,Hinwei-
se” in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Uber die vorgetragenen Anregungen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange fasste der Rat der Stadt Erkelenz in seiner Sitzung am 29.06.2016 einen
Beschluss.

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Nach Beschluss des Rates der Stadt Erkelenz vom 29.06.2016 wurde der Entwurf
der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VI/1 ,Bauxhof“, Erkelenz-Mitte, nach Be-
kanntmachung im Amtsblatt Nr. 15 vom 08.07.2016 in der Zeit vom 18.07.2016 bis
19.08.2016 offentlich ausgelegt.

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung wurden weder von der Offentlichkeit noch von
den Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange abwagungsrelevante Stel-
lungnahmen vorgetragen.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. VI/1 ,Bauxhof*, Erkelenz-Mitte, wurde in
der Sitzung des Rates am 21.09.2016 gemaf3 § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
Mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Erkelenz Nr. 19 vom 23.09.2016 ist der
Bebauungsplan rechtskréaftig.



3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Schutzgut Mensch

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensch und seiner Gesundheit sind insbeson-
dere Aspekte wie Erholung und Freizeit, Larmimmissionen und Gerlche u. &. zu be-
ricksichtigen. Grundsatzlich sind die Anforderungen an gesundes Wohnen und Ar-
beiten zu erfillen.

Gefahren oder Belastigungen fur die menschliche Gesundheit gehen vom Plangebiet
nicht aus. Sowohl im Hinblick auf Larm als auch auf Gertiche werden die potentiellen
Emissionen des benachbarten Gewerbegebietes bereits durch planerischen Vorkeh-
rungen im Bebauungsplan Nr. VI/3 ,Roermonder Stral3e/Venloer Stral3e” auf ein ver-
tragliches Mal3 begrenzt.

Schutzqut Pflanzen und Tiere

Uber ein etwaiges Vorkommen von planungsrelevanten gesetzlich geschiitzten Tier-
arten gab es vor Beginn der Planung die Erkenntnis, dass auf dem benachbarten
Friedhof Waldohreulen leben. Im Rahmen des Verfahrens des Bebauungsplanes Nr.
VI/1 ,Bauxhof wurde zudem eine gezielte Artenschutzvorpriufung durchgefihrt, die
aber keine weiteren Feststellungen erbrachte. Diese Informationen kdnnen auf das
Plangebiet der 1. Anderung tibertragen werden. Bei Realisierung der Planung veran-
dert sich das aktuelle Ortsbild nicht im Vergleich zu Realisierungsmoglichkeiten des
bestehenden Planrechtes. Durch die Ergebnisse der Artenschutzvorprifung ist si-
chergestellt, dass hier keine besonders schutzbedurftigen Arten betroffen sind.

Schutzgut Wasser/Grundwasser

Die Bdden im Plangebiet bieten nicht tberall die Moglichkeit der Versickerung von
zusatzlichem Niederschlagswasser von versiegelten Flachen. Dies wurde im Rah-
men der Planung des gegenuberliegenden Baugebietes Oerather Mihlenfeld einge-
hend geprift. Da sich in der Bordenlandschaft die Bodenverhéaltnisse nicht so klein-
raumig andern, kann dies auf das Plangebiet Ubertragen werden. Ein Vorfluter zur
Direkteinleitung von Regenwasser ist auch nicht erreichbar. Daher ist bereits im
Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. VI/1 ,Bauxhof‘ das vorhandene
Trennsystem erweitert worden.

Schutzqgut Luft und Klima

Durch den Ausschluss stérender Nutzungen (z.B. Tankstellen) wird sichergestellt,
dass keine fiir Wohngebiete untypischen Luftbelastungen entstehen. Die Zielkonzep-
tion einer Klimaschutzsiedlung sorgt dafir, dass vom geplanten Wohngebiet selbst
besonders wenige Emissionen ausgehen werden.

Durch die Festsetzung eines begriunungsfahigen Gartenanteils und durch festgesetz-
te offentliche Grunflachen im Bebauungsplan Nr. VI/1 ,Bauxhof* wird sichergestellt,
dass sich das bisherige Freiraumklima nicht so wesentlich andert, wie dies bei einer
noch stérker verdichteten Innenstadtbebauung mit Eigenklimaentwicklung passieren
kann.

Da in Bezug auf Boden, Wasser/Grundwasser, Luft und Klima keine oder keine er-
heblichen Auswirkungen bei der Realisierung der Planung erkennbar sind, sind wei-
tergehende Malinahmen nicht erforderlich.




4. Abwagung anderer Planungsmadglichkeiten

Die Aufstellung des Bebauungsplanes lasst eine angemessen verdichtete stadtische
Wohnbebauung zu. Als Alternativen sind hier die Beibehaltung der bisherigen Pla-
nungsfestsetzungen.

5. Uberwachung der Umwelteinwirkungen (Monitoring)
UberwachungsmafRnahmen gem. § 4c BauGB im Geltungsbereich des B-Planes er-

geben sich derzeitig nicht.

Erkelenz im September 2016



