'STADT ERKELENZ,

Az.: 61 26 01.19/1(1)

1. (vereinfachte) Anderung

- des Bebauungsplanes

~ Nr. XIX/1 "Industrie-

und Gewerbepark Commerden"
Stadtbezirk Erkelenz-Mitte

// . Ausfertigung

Rechtsbasis:

‘Baugesetzbuch vom 8. 12. 1986 (BGBI. I S. 2253).

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
in der Fassung vom 23. 01. 1999 (BGBI. I S. 132).

Planzeichenverordnung vom 18. 12. 7990 (BGBI. [ S. 58).

§ 81 der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung)
in der Fassung vom 26. 06. 1984 (GV. NW._ S. 419)
geindert am 21. 06. 1988 (GV. NW. S. 319).
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Amt 61

Az.: 61 26 01.19/1(1) Erkelenz, 27. Juni 1995
BEGRUNDUNG
gem. § 9 Abs. 8 BauCGB

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XIX/1 "Industrie- und
Gewerbepark Commerden", Stadtbezirk Erkelenz-Mitte (Stand: Sat-
zungsbeschlufd gem. § 10 BauGR)

1. Rechtsgrundlagen

Grundlage fir den Inhalt und das Verfahren der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. XIX/1l ist das Baugesetzbuch (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (Baugesetzblatt T,
Seite 2253), zuletzt gedndert durch das Investitionserleichte-
rungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (Baugesetzblatt I,
Seite 466) sowie die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Bekanntmachung der Neufassung vom 30.01.1990 (Baugesetzblatt
I, Seite 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993
(Baugesetzblatt I, Seite 466) .

2. Lage und Grd&éfRe des Planbereiches

Das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XIX/1 "In-
dustrie- und Gewerbepark Commerden" hat eine GréRe wvon ca. 19
ha und liegt direkt stdlich der Ortslage Erkelenz-Mitte an der
Tenholter Strafe in Richtung Tenholt. Die Fliche wird einge-
grenzt von der Autobahn A 46 im Norden, der Tenholter StraRe
im Westen, der KreisstraRe K 32 im Stiden und der Bundesbahn-
strecke Ménchengladbach - Aachen im Osten.

3. Darstellung im Flichennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz wurde in der ersten
Halfte der 70er Jahre aufgestellt und erhielt am 30.12.1974
Rechtskraft. Fir den Bereich der 1. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. XIX/1 "Industrie- und Gewerbepark Commerden" stellt
der Flachennutzungsplan fiir die gesamte Fléache

1. Flache fir die Landwirtschaft,
2. Flache fir Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft dar.

Die Ausweisung der Fliche flr Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft erfolgte zum
Zeitpunkt der Flachennutzungsdnderung (67. And. FNP vom
24.12.1992) fir die gesamten ca. 101 ha gewerblichen Baufla-
chen zwischen B 57 und Bundesbahnstrecke.

Nachrichtlich wurde fir die gesamte Flache der 1. Anderung des
BBP Nr. XIX/1 die Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes
Ubernommen. Alle drei Ausweisungen Uberlagern sich und decken
das gesamte Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes
XIX/1 ab.



In einem Parallelverfahren zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. XIX/1 wird der Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz
durch die 76. Anderung dergestalt gedndert, daR fir den gesam-
ten Planbereich der Anderung die Ausweisung einer Flache fiir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft aufgehoben wird.

Alle weiteren Darstellungen bleiben bestehen.

Vorlauferplanung

Fir das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes XIX/1
gilt bis zur Rechtskraft der Anderung der Vorlauferplan Nr.
XIX/1 "Industrie- und Gewerbepark Commerden". Dieser Vor-
lauferplan ist seit dem 24.12.1992 rechtskraftig.

Die wesentlichen Festsetzungen dieses Vorlauferplanes fiir das
Plangebiet der 1. Anderung sind:

1. Die gesamte Flache wird mit Ausnahme der Ausweisung eines
Fufsweges, welcher das Plangebiet von Ost nach West durch-
kreuzt, als Flache fir die Landwirtschaft festgesetzt.

2 Die Festsetzung einer Fliche flr MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft .
3. Die Festsetzung eines Landschaftsschutzgebietes.

Die Festsetzungen 2 und 3 betreffen ebenfalls den gesamten
Planbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes XIX/1.

Ziele und Zwecke der Planung

Die von der 1. Anderung erfaften Flachen liegen derzeit im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. XIX/1 "In-
dustrie- und Gewerbepark Commerden". Der Gewerbe- und Indu-
striepark Commerden gehdrt im Gewerbefldchenkonzept des Krei-
ses Heinsberg zu den beiden angebotsorientierten Gewerbefli-
chen mit besonderen Anforderungen hinsichtlich Lage, Erschlie-
lung, Gestaltung und infrastruktureller Ausstattung. Entspre-
chend der Rahmenforderung ist der Gewerbe- und Industriepark
Commerden in ein Landschaftsgestaltungskonzept eingebettet,
das den unterschiedlichen Anforderungen der Okologie, des
Arbeitsmarktes, der Freizeit und der Stadtgestaltung gerecht
wird. Der Bebauungsplan Nr. XIX/1 "Industrie- und Gewerbepark
Commerden" setzt westlich der Tenholter StraRe Industrie- und
Gewerbeflachen fest. Zusdtzlich zu den Ausgleichsmafnahmen im
Baugebiet werden 6stlich der Tenholter StraRe ca. 19 ha Fla-
chen fir den &kologischen Ausgleich festgesetzt, wovon 12,7 ha
Ausgleichsfldche in einem landschaftspflegerichen Begleitplan
fir das Plangebiet des BBP XIX/1 ohne Anrechnung der Aus-

gleichsmafinahmen im Baugebiet ermittelt worden sind. Das
Gebiet der 1. Anderung umfaft diese gesamten bkologischen Aus-
gleichsflachen fur das Gewerbegebiet "Commerden". Auf der

Basis des landschaftspflegerischen Fachbeitrages und der i. R.
der 1. And. des BBP XIX/1 vorgenommenen Berechnung der Ein-
griffe in Natur und Landschaft im Planbereich des BBP XIX/1
besteht ein 6kologischer Ausgleichsbedarf von insgesamt 12,33



ha. Hiervon werden ohne Anrechnung innerer Begrunungsmaffnahmen
und Begrinungsverpflichtungen gem. den textl. Festsetzungen
des BBP Nr. XIX/1l 8,48 ha innerhalb des Baugebietes des BBP
XIX/1 durchgeflihrt.

Die flUr den verbleibenden Ausgleich des BBP XIX/1 in Ansatz zu
bringenden 3,85 ha Flachen im Bereich 6stlich der Tenholter
Strafie befinden sich jedoch nicht im Eigentum der Stadt Erke-
lenz, so dafl eine Realisierung der mit Mitteln aus dem Regio-
nalen Wirtschaftsférderungsprogramm des Landes zuschufsfdhigen
6kologischen Ausgleichsmafnahmen auf dieser Flache auf abseh-
barer Zeit nicht mdéglich sein wird.

Un die bereits angelassene Realisierung des Gewerbe- und Indu-
strieparkes Commerden und deren Férderung nicht zu behindern,
und den erforderlichen Ausgleich dennoch kurzfristig zu reali-
sieren, werden die in dem landschaftspflegerischen Begleitplan
fir das Gebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes XIX/1 er-
mittelten Okologischen Ausgleichsmafnahmen, die nicht im Bau-
gebiet des BBP XIX/1 realisiert werden, ersatzweise an anderer
Stelle in einem Grinzug entlang der B 57 westlich der Stadt-
mitte durchgefihrt.

Die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Grinfldchen entlang
der B 57 sind grofditenteils im Eigentum der Stadt Erkelenz, so
dafs die =zuschuffdhigen okologischen Ausgleichsmafnahmen im
Zusammenhang mit der Erschlieflung des Gewerbe- und Industrie-
parkes Commerden zeitgleich vorgenommen werden kdnnen.

Der "Grinzug West" ist Teilbereich einer geplanten Griinver-
bindung um Erkelenz. Dieser schlieft im Norden an die in den
letzten Jahren entstandenen Baugebiete an und im Stiden an die
bestehende Verbindung Grinzug Sud. Gleichzeitig dient diese
ortsnahe Spange als Ubergang in die Landschaft, die nach den
Vorstellungen einer ersten Planung an bestehende und noch zu
errichtende Grlinzonen im Landschaftsraum angebunden werden
soll.

Die Ersatzmafinahme "Grinzug West" ist damit Bestandteil und
erste Teilmaffnahme eines sukzessive zu vervollstdndigenden
Biotopverbundsystemes.

Zum Zwecke der Realisierung der o. a. Ersatzmafnahme im "Griin-
zug West" wird der Bebauungsplan Nr. XIX/1l "Industrie- und
Gewerbepark Commerden" derart gedndert, daR die Fliche fiar
Mafifnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur
und Landschaft aufgehoben wird.

Die Ersatzweise im "Grlinzug West" vorzunehmenden Ausgleichs-
mafinahmen werden in dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag
zu diesem Bebauungsplan festgelegt.



Landschaftspflegerischer Begleitplan

Der landschaftspflegerische Fachbeitrag wurde parallel =zum
Anderungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. XIX/1l erstellt. Der
Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft werden die
mit bauleitplanerischen Darstellungen und Festsetzungen des
BBP XIX/1 méglichen Eingriffe gegenubergestellt und eine not-
wendige gesamte Flachenkompensation von 12,33 ha ermittelt.
Zur Kompensation der Eingriffsfolgen werden die im BBP XIX/1
festgesetzten AusgleichsmaRnahmen mit der Wertstufe 5 im Bau-
gebiet mit 8,48 ha Fléche ermittelt und die verbleibenden Er-
satzmaffnahmen mit 3,85 ha Flache. Die veranschlagten Flachen
wurden digital ermittelt und sind in den Lageplanen zum land-
schaftpflegerischen Begleitplan dargestellt. Diese Ersatzmaf-
nahmen werden gem. der im landschaftspflegerischen Begleitplan
dargelegten Mafnahmen auf Fl&chen in einem Grinzug entlang der
B 57 westlich der Stadtmitte durchgefihrt .

Die Fldchen werden griinordnerisch gestaltet und landschaftsnah
angelegt, mit dem Ziel, eine ortsnahe Grinspange als Ubergang
in die Landschaft zu schaffen und an bestehende bzw. noch zu
errichtende Grunzonen im Landschaftsraum anzubinden.

Die Fléachen flir die Ersatzmafnahmen im "Grunzug West" befinden
sich im Eigentum der Stadt Erkelenz und umfassen die Flur-
stlcke:

Flur Flurstick GesamtgréRie Grofe flur
Ausgleich

26 495 1,912 1.912
26 496 467 467
36 84 373 373
36 83 1.460 1.460
36 82 288 288
28 355 5.112 2.370
26 385 4.150 3.070
63 81 8.559
77 28 14.813 2.640
29 410 3.344 3.344
29 433 863 290
38 59 256
5% 30 763 475
5% 277 184
57 217 8.927 8.927
5% 72 3.945 3.945
38.560 gm

Die Stadt Erkelenz verpflichtet sich, die Ersatzmafinahmen gem.
dem landschaftspflegerischen Begleitplan in o. a. Flachen im
Zuge der Erschliefiung des Gewerbe- und Industrieparkes Commer-
den auszuflihren und dauerhaft zu unterhalten.

Der landschaftspflegerische Begleitplan mit den vorgeschlage-
nen Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen ist Bestandteil der Be-
grindung.



7. Festsetzungen und Darstellungen

7.1 Erschlieﬁung des Planbereiches

Der Planbereich der 1. Anderung wird im Westen tiber die Ten-
holter Strape und im Stiden Uber die Kreisstrage k 32 erschlos-
sen. Eine fuBléufige Erschlieﬁung'besteht in Ost—West—Richtung
durch den von Bellinghoven herkommenden landwirtschaftlichen
Weg, der in die Tenholter StraRe mindet .

Der Bebauungsplan stellt nachrichtlich die Mb6glichkeit eines
Bahnanschlussesg dar, der von der Bahnlinie Ménchengladbach -
Aachen abzweigt und das im Westen der Tenholter Strape liegen-
de Gewerbegebiet erschlief3t .

7.2 Flachen fiir die Landwirtschaft
Die ubrigen Flachen im Geltungsbereich der 1. And. des BBpP

XIX/1 sind nach § 9 Abs. 1 gaty 18a BauGR als Flachen fyr die
Landwirtschaft festgesetzt .

8. Nachrichtliche Ubernahmen
=e=aflchtliche Ubernahmen

Der gesamte Planbereich wirq durch den Landschaftsplan Nr. 1/1
"Erkelenzer B&rden des Kreises Heinsberg abgedeckt, welcher
die gesamte Fldche gemifR den 8§ 19 bis 23 desg Landschaftsge—
setzes als Landschaftsschutzgebiet ausweigt .

erschlieRen, nachrichtlich Ubernommen .

Planungsamt, im Juni 1995



