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1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Nordwesten des Ortes Erkelenz-Hetzerath, nérdlich der StraBe ,, Am Schle-
henbusch®. Der Bereich der 1. Anderung und Erweiterung umfasst die Flurstiicke 418, 441, 442, Flur
9, Gemarkung Granterath.

Der Planbereich hat eine GréBe von rd. 0,43 ha.

2. Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen, wird der Planbereich
als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich dargestellt.

2.2 Landschaftsplanung
Das Plangebiet liegt nicht in einem Bereich fir das ein rechtskraftiger Landschaftsplan vorliegt.

2.3 Bestehendes Planungsrecht und Verordnungen

Die durch die Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 0600.3 ,In der Hiitte®, Erkelenz-Hetzerath be-
anspruchte Flache wird gemanB § 8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan
(FNP) der Stadt Erkelenz (Rechtskraft 01.09.2001) entwickelt, sie ist dort als Wohnbauflache (W)
dargestellt.

Der Anderungsbereich betrifft die als 6ffentliche Griinflache vorgehaltene Flache des Flurstiickes
418. Diese Flache istim BBP Nr. 0600.3 ,In der Hitte®, Erkelenz-Hetzerath als Flache zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt.

Die Erweiterungsflachen des Bebauungsplanes Nr. 0600.3 ,In der Hiitte“, Erkelenz-Hetzerath liegen
zum Zeitpunkt des Verfahrens in einem Landschaftsschutzgebiet (L). Der Antrag auf Herausnahme
aus der Darstellung und der Schutzverordnung zum Landschaftsschutz (L) fir den betroffenen Be-
reich wurde gestellt und positiv bewertet. Das formelle Verfahren zur Aufhebung aus dem Land-
schaftsschutz erfolgt nach Satzungsbeschluss durch die Bezirksregierung Kéin.

2.4  Stadtebauliche Entwicklungskonzepte und Planungen
Stadtebauliche Entwicklungskonzepte und Planungen liegen fiir das Plangebiet nicht vor.

2.5 Derzeitige Nutzungen und Rahmenbedingungen

Art der Nutzung der Flachen m?2 %
Acker 3.926 92
Schnitthecke 360 8
Gesamtflache 4.286 100

Das Plangebiet ist unbebaut. Der Erweiterungsbereich umfasst die bewirtschafteten Agrar- und
Grinflachen der Flurstiicke 441 und 442. Der Anderungsbereich betrifft die mit einer Schnitthecke
bepflanzte 6ffentliche Griinflache des Flurstliickes 418. Die Topographie der Flachen ist eben, ein
Gefalle ist nicht erkennbar.

3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Zur langfristigen Sicherung und Eigenentwicklung des Wohnstandortes ,Hetzerath® sind im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan am nordwestlichen Ortsrand Wohnbauflachen (0600.3) dargestellt.
Mit Realisierung erfolgt eine abschlieBende Arrondierung des westlichen Siedlungsrandes und damit
eine stadtebaulich sinnvolle Weiterentwicklung des bereits vorhandenen Siedlungsbereiches ,In der
Hutte“.
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4, Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

4.1  Stadtebauliche Konzeption

Das Gebiet liegt an der Peripherie der Ortslage. Die stadtebauliche Konzeption lasst eine zurtickhal-
tend und offen gestaltete Siedlungserweiterung am Rande des AuBenbereiches, mit Festsetzungen
die eine eingeschossige (l) und offene (0) Einzelhausbebauung (E) in einem allgemeinen Wohnge-
biet (WA) ermdglicht, zu.

Die Realisierung der Planung sieht auf 6 Grundstiicken die Errichtung von 6 freistehenden Wohnge-
bauden vor. Die vorgeschlagenen GrundstiicksgréBen liegen zwischen ca. 450m?2 und 950m2. Sie
entsprechen den ortstblichen FlurstlicksgrdéBen fir Wohngrundstiicke.

Die Intensitat der baulichen Ausnutzung der einzelnen Grundstiicke wird Uber die festgesetzte
Grund- und Geschossflachenzahl (GRZ 0,4) geregelt. Der Eigenart des anschlieBenden Siedlungs-
bereiches folgend sind nur Geb&ude mit maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Die zukunftige ErschlieBung erfolgt Gber den erweiterten Ausbau der vorhandenen WohnstraBBe ,Am
Schlehenbusch®, und Uber zwei davon nérdlich abgehende stichférmige Wohnwege.

Die festgesetzte Art der Nutzung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) entspricht der stadtebauli-
chen Zielkonzeption der Stadtentwicklung, die fir diesen Standort die Eigenentwicklung des vorhan-
denen Wohnstandortes vorsieht. Bedingt durch die GréBe des Plangebietes sind 6ffentliche Einrich-
tungen oder Freiflachen nicht Bestandteil der Planung. Die Erweiterungsflache gliedert sich in Art
und Ma@B ihrer Nutzung an den Siedlungsbereich “In der Hltte* an. Aufgrund der groBziigigen Grund-
stlickszuschnitte und der festgesetzten Bauweise bleiben der wahrnehmbar dérfliche Charakter des
den Ortsrand abschlieBenden Erweiterungsbereiches und der ruhige Wohnstandort erhalten, nut-
zungsbedingte Konflikte sind nicht erkennbar.

Der Ubergang des Siedlungsbereiches zur freien Landschaft (AuBenbereich) hin wird durch eine
6,50 m bzw. 9,00 m breite Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern gebildet. Die Fla-
chen liegen im hinteren Grundstiicksbereich innerhalb der nicht tiberbaubaren Flachen. Die stand-
ortgerechte Eingriinung erfolgt in Form einer mehrreihigen Feldhecke unter landschaftsékologischen
Aspekten und Anwendung der in der Pflanzliste (s. u. Pkt. 4.7) angegebenen Arten.

4.2  Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird gemaB § 4 BauNVO ein ,Allgemeines Wohngebiet” (WA) festge-
setzt. Dies entspricht der stadtebaulichen Zielkonzeption fiir diesen Standort und der bereits vorhan-
denen Nutzung des vorrangig dem Wohnen dienenden Siedlungsbereiches ,In der Htte".

Um den weitgehend stérungsfreien Charakter des Wohngebietes ,In der Huitte" zu erhalten, und um
nutzungsabhangige Konflikte die z. B. durch Ziel- und Quellverkehre hervorgerufen werden auszu-
schliefBen, sind die gemaRB § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Die ausgeschlossenen
Nutzungen sind an anderen Standorten in Hetzerath oder dem Stadtkern bereits vorhanden oder
zulassig.

4.3 MabRB der baulichen Nutzung

Die auf den Standort abgestimmten Festsetzungen ermdglichen die Einbindung des Baugebietes in
das bereits vorhandene StraBenbild und den nach Westen und Norden hin offenen Landschafts-
raum. Sie orientieren sich an den im BBP Nr. 0600.3 "In der Hitte", Erkelenz-Hetzerath getroffenen
Festsetzungen.

Als MaB der baulichen Nutzung erfolgen Festsetzungen zur Grundflachenzahl (GRZ), zur Anzahl der
Vollgeschosse (1), zur Trauf- und Firsthéhen (TH / FH) und zur Anzahl der Wohneinheiten (WE).
Die GRZ ist mit 0,4 festgesetzt, dies entspricht demim § 17 Abs. 1 BauNVO 1990 vorgegeben MaB
der baulichen Nutzung fiir allgemeine Wohngebiete (WA). Die als maximal festgesetzte TH von 4,50
m ermdglicht in Verbindung mit der als maximal festgesetzten Firsthdéhe von 9.50 m den Ausbau des
Dachraumes, und damit eine intensive Raumnutzung der einzelnen Baukdrper.

Die ErdgeschossfuBbodenhdhe ist im Plangebiet einheitlich geregelt und entspricht der orts- und
regionaltypischen Bauweise. Um untypische hohe Sockelzonen zu vermeiden darf der Erdgeschoss-
fuBboden (OKFF) des Wohngebaudes die Hohenlage der an das Grundstlick angrenzenden
Verkehrsflache bis zu 0,50 m Gberschreiten.
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Die hdchstzulassige Zahl von Wohneinheiten wird auf 2 Wohneinheiten (WE) je Wohngebaude be-
schrankt. Die Errichtung von Mehrfamilienhdusern wiirde dem planerischen Grundkonzept einer auf-
gelockerten und zur freien Landschaft offener werdenden Bebauung am Siedlungsrand nicht ent-
sprechen. Die Bebaubarkeit der Grundstiicksflachen entspricht der bereits vorhandenen Siedlungs-
dichte des bebauten Umfeldes und ist flir den Standort ausreichend bemessen.

4.4  Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Erweiterungsflache arrondiert den bestehenden Siedlungsbereich und schlieBt den Ortsrand
zum AuBenbereich hin ab. Mit Entwicklung eines Wohngebietes in dérflicher Ortsrandlage ist eine
offene Bauweise (0) angemessen. Die Bauweise mit Einzelh&usern (E) entspricht dem doérflichen
Wohnen in Ortsrandlage angepassten bereits vorhandenen offenen Baustruktur. Die als allgemein
festgesetzte Dachneigung (22°und 45°) erméglicht den Ausbau des Dachraumes und damit eine
maximale Raumnutzung innerhalb der einzelnen Baukdrper

Die Uberbaubaren Grundstickflachen sind so gestaltet, dass die Stellung der Gebaude im Sinne
einer stadtebaulich sinnvollen Raumbildung gesteuert und gleichzeitig die Umsetzung einer individu-
ellen Bauausfihrung gewahrleistet wird. Mit einer Bautiefe von 14 m werden die Uberbaubaren
Grundstiicksflachen (Baufenster) als Standardmalf festgesetzt. Die zulassige Uberschreitung der
hinteren Baugrenzen durch Anbauten oder untergeordnete Bauteile ist auf eine maximale Breite von
50 % der jeweiligen Fassadenbreite des Hauptbaukdrpers und einer Tiefe von maximal 1,50 m be-
schrankt, um deren untergeordneten Charakter zu unterstreichen. Umfang und Standort der zul&ssi-
gen Uberbaubaren Flachen unterbindet ein erkennbares Zurlcktreten der Baukdrper innerhalb der
zur StraBe hin orientierten Grundstiicksgrenzen zu Gunsten einer konfliktfreien Nutzung der hinteren
Grundstiicksbereiche und einer energetisch ausgerichteten Gebaudenutzung.

Die planrechtlichen Vorgaben ermdglichen unter Einhaltung des Sozialabstandes eine individuelle
Grundsticksnutzung. Die Festsetzungen schaffen damit eine angemessene Verbindung zwischen
den gem. § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestehenden Vorgaben der nachhaltigen Bodennutzung mit ei-
ner ausreichenden Flexibilitat in der Bauausfihrung

4.5 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Garagen, Carports und Stellplatze sind nur innerhalb der Baugrenzen und auf den daflr festgesetz-
ten Flachen zulassig. Ziel ist es deren Errichtung an stadtebaulich nicht sinnvollen Standorten aus-
zuschlieBen und den Anteil an versiegelten Flachen, wie z. B. der Zufahrten, zu minimieren.

Die Zulassigkeit von Nebenanlagen regelt sich Gber den § 14 BauNVO. Sie gehéren zum dérflichen
Bild, und sind daher auch auBerhalb der Gberbaubaren Fldchen allgemein zulassig. Ein zu starkes
Versiegeln der Grundstlcksflachen durch Nebenanlagen wird durch § 19 BauNVO (Mitanrechnung
der Grundflachen auf die GRZ) verhindert. Weitergehende Regelungen sind nicht erforderlich oder
vorgesehen.

4.6 Verkehrsflachen

Das Plangebiet wird nach Erweitung und Ausbau der bereits vorhandenen WohnstraBBe ,Am Schle-
henbusch® an den Siedlungsbereich ,In der Hltte* angebunden. Die ErschlieBung der einzelnen
Grundstucke erfolgt Gber zwei stichférmig davon abgehende Wohnwege. Die Dimensionierung der
ErschlieBungsflachen ist so gewahlt, dass eine konfliktfreie Nutzung des 6ffentlichen Verkehrsrau-
mes und die Unterbringung von Stellplatzen gegeben sind. Die genaue Ausgestaltung der Verkehrs-
flache erfolgt im Zuge der Ausbauplanung. Uber Wirtschaftswege ist die fuBlaufige Anbindung des
Plangebietes an den AuBenbereich gegeben. Die Anfahrbarkeit der an das Gebiet anschieBenden
landwirtschaftlichen Flachen bleibt erhalten.

4.7 Flachen far MaBnahmen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Als Ausgleich fiir den Funktionsverlust der Inanspruch genommen Flachen sind unter Beachtung der
Grenzabsténde und angrenzenden Nutzungen innerhalb des Plangebietes Flachen fir die Pflanzung
mit standortgerechten bodenstadndigen Baumen 2. Ordnung und Strauchern geman § 9 Abs. 1 Nr.
25a BauGB festgesetzt. Innerhalb dieser Flachen ist die Entwicklung einer freiwachsenden Feldhe-
cke vorgesehen.
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Begrundung

Die Anpflanzungen sollen mind. 2-reihig bei einer Pflanzflache von 6,50 m Tiefe bzw. 3-reihig inner-
halb der 9,00m tiefen Pflanzflachen erfolgen. Unter den einzelnen Pflanzen ist ein Pflanzabstand von
1,50 m x 1,50 m einzuhalten. Es sind Arten aus der aufgefiihrten Pflanzliste zu verwenden, wobei
jeweils Gruppen aus 3-5 Exemplaren einer Art gebildet werden sollen.

Die MindestgrdBe bei Strauchernist 2 x v. 0. B. 60-100 cm. Innerhalb der Pflanzflache ist je Grund-
stlick ein Hochstamm 2. Ordnung bzw. ein Heister zu integrieren. Die Pflanzungen sind spéatestens
in der nachsten Pflanzperiode nach abschlieBender Baufertigstellung durchzufihren. Alle Bepflan-
zungen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste

Straucher mittlerer Wuchshéhe und Laubbdume 2. Ordnung (z.B)

Roter Hartriegel Cornus sanguinea  Feldahorn Acercampestre
Elsbeere Sorbus torminalis WeiBdorn Crataegus monogyna
Wildapfel Malus communis Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Vogelkirsche Prunus avium Kornelkirsche Cornus mas
Eberesche Sorbus aucuparia Faulbaum Rhamnus frangula
Schwarzer Holunder Sambucus nigra Haselnuss Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa Hundsrose Rosa canina

Rote Johannisbeere Ribes rubrum Wolliger Schneeball Viburnum lantana
Salweide Salix caprae

Heckenpflanzen jahrl. Riickschnitt (z.B.)
Rotbuche Fagus silvatice
Liguster Ligustrum vulgare

Hainbuche
Gewohnliche Berberitze

Carpinus betulus
Berberis vulgaris

Obst- und Nussbaume (Hochstamme)

Apfel und Niisse (z.B.)
Rheinischer Bohnapfel
Graue Herbstrenette
Kaiser Wilhelm

Jakob Lebel

Rheinischer Winterrambour
Boskop

Rote Sternrenette

Walnuss

Birnen (z.B.)

Gellerts Butterbirne
Clapps Liebling
Pflaumen (z.B.)

GroBe griine Reneclaude
Deutsche Hauszwetsche
Kirschen (z.B.)
Knorpelkirsche
Schattenmorelle

4.8 Baugestalterische Festsetzungen

Die vom o&ffentlichen Raum aus einsehbaren Baukdrper und Bauteile bilden und bestimmen das
StraBenbild. Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen erméglichen es, die flir das Ortsbild typi-
schen und traditionellen Gestaltungsmerkmale zeitgeman auf das Plangebiet zu tibertragen. Stadte-
bauliches Ziel ist es, ein an die Umgebung angelehntes Erscheinungsbild zu entwickeln bzw. zu er-
halten.

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen betreffen die Materialarten und die Farbgestaltung von
Dachern und AuBenwanden, die Bauausfiihrung von Anbauten und Nebenanlagen und die Gestal-
tung der privaten Freiflachen. Die gemaB § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauO NW ge-
troffenen Gestaltungsfestsetzungen setzen daher dezidiert die Materialarten und -farben von Dach
und &uBerer Hille des Gebaudes, die Bauausfuhrung von Anbauten und Nebenanlagen und die
Gestaltung der privaten Freiflachen fest. Die Festsetzungen zur Baugestaltung ermdéglichen es einer
gestalterischen Fehlentwicklung, die durch die Verwendung ortsuntypischer Fassadenmaterialien,
Texturen und Farben entstehen kénnen, entgegen zu treten. So wird eine Verbindung zwischen den
stadtebaulichen und gestalterischen Anforderungen an den Wohnstandort mit den individuellen Ges-
taltungswiinschen des Eigentiimers geschaffen.

Die baugestalterischen Ziele werden umgesetzt, indem:

o nur allseitig gleich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 22°-45° zulassig sind,
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o straBenseitig orientierten Dacheinschnitte unzul&@ssig sind und der Ausschluss von Dach-
gauben in der 2. Dachebene und die Anordnung von Dachgauben in einer Ebene erfolgt,
um ein stimmiges und ruhiges Gesamtbild der Dachlandschaft der StraBenrandbebauung
zu vermitteln,

. die Breite einzelner Dachgauben maximal 3.00m und die Gesamtbreite der Dachaufbauten
durch Dachgauben insgesamt maximal 50% der jeweilige Gebaudebreite nicht Gberschrei-
ten darf, um einen entsprechend hohen Anteil an geschlossenen Dachflachen zu erhalten,

o der Abstand des hdchsten Punktes einer Gaube mindestens 1,50m unterhalb des First-
punktes verlauft bzw. ein Abstand von mind. 1,50m zwischen den Dachgauben und/oder
Dachaufbauten einzuhalten ist, um ein gleichférmiges Gesamtbild der Dachaufbauten und
einen sichtbaren Dachflachenanteil des Hauptdaches zu erhalten,

L die Breite der sich aus der Fassade entwickelnden Dachaufbauten (Zwerchgiebel, Zwerch-
h&user und Erker) mit maximal 5.00m Breite festgesetzt wird, und die Gesamtbreite der
Dachaufbauten der untergeordneten Bauteile maximal 50% der jeweilige Gebaudebreite
nicht Gberschreiten darf, um einen entsprechen hohen Anteil an geschlossenen Dachfla-
chen zu erhalten,

o der Abstand zwischen den untergeordneten Bauteilen untereinander und der Abstand der
untergeordneten Bauteile zu den Giebelseiten mit mindestens 1.50m einzuhalten ist, um
ein Gleichmaf im Fassadenbild zu erhalten,

. der Dachiiberstand der Traufe auf maximal 1,00m (incl. Regenrinne) beschrénkt ist, bzw.
eine Uberkragung bis zu 0,50m am Ortgang zulasst, um eine gleichmaBige Raumkante zu
erhalten,

o Dachgauben auf Dachern mit Dachneigungen von unter 35 ° unzuléssig sind um die Dach-
aufbauten gleichférmig zu dimensionieren,

o sich Dacheindeckungsmaterialien auf die Verwendung von schwarz bis anthrazitfarbenen

und roten bis dunkelbraunen Dachbausteinen beschrénkt sind um ein einheitliches Ge-
samtbild zu erhalten,

o die Verwendung von glasierten und stark glanzende Materialien zur Dacheindeckung
grundsatzlich unzulassig ist
. die Verwendung von Kupfer-, Zink- und Aluminiumblech als Dacheindeckungsmaterial un-

tergeordneter Bauteile ausnahmsweise zulassig ist, um eine harmonische Gesamtgestal-
tung zu erzielen,

o sich das Fassadenmaterial auf die Verwendung von rotem bis rotbraunen Ziegel - und Klin-
kermauerwerk bzw. weil3 geschlammtem Ziegel - und Klinkermauerwerk im Format bis 2DF
sowie der Verwendung von Putzen in den Farben weiB, gelb, ocker, rot und braun be-
schrankt, und die Fassadenoberflachen von Garagen und Nebenanlagen in Form, Farbe
und Fassadenmaterial auf den Hauptbaukdrper abzustimmen sind, um ein gleichférmiges
Fassadenbild zu entwickeln ohne dabei uniform zu wirken.

5. VerkehrserschlieBung

5.1 AuBere ErschlieBung

Die Anbindung an das angrenzende Wohngebiet erfolgt Uber die StraBe , Am Schlehenbusch*. Mit
der Planung erfolgt die Nutzungsanderung des Flurstlickes 418 von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB in Verkehrsflachen mit besonderer Zweck-
bestimmung, hier: ,Verkehrsberuhigter Bereich®. Mit der Umwidmung des Flurstlickes 418 erfolgt
eine Verbreiterung der WohnstraBBe ,Am Schlehenbusch®um 2,00 mvon 4,75 m auf nun 6,75 m. Die
ErschlieBung und Anbindung an das Wohngebiet ,In der Hitte" erfolgt als niveaugleicher Mischver-
kehrsflachenausbau.

Aufgrund des Uberwiegend durch die Anwohner erzeugten und als marginal einzustufen Ziel- und
Quellverkehrs sind Auswirkungen auf die Leistungsféahigkeit des bereits vorhandenen Verkehrsnet-
zes nicht zu erwarten.

Innerhalb der WohnstraB3e ,Am Schlehenbusch*ist die StraBenbeleuchtung vorhanden und wurde
StraBenbegleitgriin bereits umgesetzt. Die zukinftige Anzahl und der Standort der notwendigen
StraBenbeleuchtung und der Umfang von BegriinungsmaBnahmen werden im Rahmen der Ausbau-
planung ermittelt und umgesetzt.
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Der Anschluss an den Ortskern Hetzerath und dartiber hinaus an die Ubergeordnete ErschlieBung
der K 32 erfolgt Uber die SammelstraBe ,Am Kammerbusch®. Die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen wird Uber die vorhandenen Flur- und Wirtschaftswege sichergestellt.

5.2  ErschlieBung innerhalb des Plangebietes

Die innere ErschlieBung der vorgesehenen sechs Grundstlicke erfolgt Giber zwei Erschlie Bungssti-
che, einh(ftig in einer Breite von 4,50 m bzw. zweih(ftig in einer Breite von 6,00 m. Aufgrund der
geringen Tiefe dieser Wohnwege (& 22,50m) sind Wendemdglichkeiten nicht erforderlich und vor-
gesehen. Der Ausbau und die Dimensionierung der inneren ErschlieBung ist im Hinblick auf den
durch die Anlieger verursachten Ziel- und Quellverkehr ausreichend dimensioniert.

5.3 FuB-/Radwege

Der Ausbau der inneren ErschlieBung erfolgt als Mischverkehrsflachen gemaB RASt 06. Eigenstan-
dig ausgewiesene FuB- und Radwege sind im Plangebiet nicht vorgesehen. Die angrenzenden Flur-
und Wirtschaftswege sind als FuB- bzw. Radwege nutzbar.

5.4  Ruhender Verkehr

Der notwendige Stellplatznachweis erfolgt auf den einzelnen Grundstiicken innerhalb der Uberbau-
baren und dazu festgesetzten Flachen. Darlber hinaus ist im Zuge der Ausbauplanung der Ver-
kehrsflache ,Am Schlehenbusch* die bedarfsgerechte Anlage weiterer KFZ Stellplatze vorgesehen.

55 OPNV

Hetzerath hat Anschluss an die Buslinien des Verkehrsverbundes AVV. Die nachstgelegenen OPNV
Haltestellen liegen in einer Entfernung von ca. 300m im Kreuzungsbereich (K32) Rurtalstra-
Be/FeldstraBe. Von dort aus erfolgt die Anbindung an den Busbahnhof Erkelenz und die umliegen-
den Ortschaften. Der nachstgelegene Bahnhof befindet sich in Hiickelhoven/Baal in einer Entfer-
nung von ca. 2,5 km.

6. Ver- und Entsorgung

6.1  Strom, Gas, Wasser

In der StraBe ,Am Schlehenbusch” sind Versorgungsleitungen bereits vorhanden. Der Ausbau und
die Versorgung des Gebietes mit Gas, Wasser und Strom werden durch vorhandene Versorgungs-
trager (NEW Netz GmbH und Kreiswasserwerke) gewéhrleistet. Die Versorgungstrager sind am Ver-
fahren beteiligt und werden friihzeitig Gber die Realisierung der Ausbauplanung informiert.

6.2 Telekommunikation

Der Anschluss des Baugebiets an notwendige Telekommunikationsleitungen ist durch die zustandi-
gen Versorgungstrager sicherzustellen. Die Betreiber sind am Verfahren beteiligt und werden frih-
zeitig Uber die Realisierung der Ausbauplanung informiert.

6.3  Abfallentsorgung
Hetzerath und das Plangebiet sind an das Abfallentsorgungssystem der Stadt Erkelenz angeschlos-
sen.

6.4  Abwasser-, Niederschlagswasserbeseitigung

Notwendige Entsorgungsleitungen und Anschliisse werden im Rahmen der allgemeinen Erschlie-
Bung erbracht und gesichert. Sie sind als Trennsystem bereits in der StraBe ,Am Schlehenbusch”
vorhanden.

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt gemai § 51 LWG NW Uber die vorhande-
ne Schmutzwasserkanalisation (DN 200 PVC) an die Abwasserbetriebsstelle Hetzerath.
Aufgrund der Vorkenntnisse Uber die Bodenverhaltnisse im Stadtgebiet Erkelenz kann eine konflikt-
freie Versickerung des anfallenden Regenwassers nicht in jedem Fall gewahrleistet werden. Den
Forderungen des § 51a LWG NW wird durch das ortsnahe Einleiten des Niederschlagswassers Uber
den Regenwasserkanal (DN 300 BN) im bestehenden Trennsystem in den unterhalb der K 32 gele-
genen Doverhahner Bach entsprochen.
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7. Umweltbelange

Die Durchfiihrung des Verfahrens und der Planungskonzeption erfolgte unter Anwendung derim §
1aBauGBi. V. m.dem § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz angefiihrten Vorschriften. Als geson-
derter Teil 2 ist dieser Begriindung geman § 2a Nr. 2 BauGB ein Umweltbericht beigefligt.
GemanB § 2 Abs. 4 BauGB wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Umwelt-
priufung (UP) durchgefiihrt. Die Belange des Umweltschutzes wurden darin unter Berlicksichtigung
der aktuell anzuwendenden Gesetze und Verordnungen ermittelt. Die daraus resultierenden Ergeb-
nisse und die Bewertung der umwelt- und abwagungsrelevanten Stellungnahmen sind Bestandteil
der Begriindung und werden im Umweltbericht bewertet und dokumentiert.

Mit der Entwicklung der im FNP dargestellten Wohnbauflache (0600.3) werden Eingriffe in Natur und
Umwelt vorbereitet. Nach Bewertung der zu prifenden Belange ist mit der Realisierung der 1. Ande-
rung und Erweiterung des BBP Nr. 0600.3 "In der Hitte", Erkelenz-Hetzerath nicht von erheblichen
Umweltauswirkungen auszugehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung

Die Eingriffsbilanzierung erfolgt im November 2009 auf Grundlage der 6kologischen Bewertung ge-
man der »Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung NW« des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (Mai 2001).

Bestand 9.580 OE 100 %
Planung 9542 OE 996 %
Bilanzierung 38 OE 0,4 %

Der gemaB § 1a Abs. 3 BauGB ermittelte Ausgleich des Eingriffes erfolgt nach Auswertung inner-
halb des Plangebietes durch entsprechende planerische MaBnahmen und Festsetzungen. Die Bi-
lanzierung ergibt eine geringe Differenz der 6kologischen Wertpunkte (OE) zwischen Bestand und
Planung. Die Differenz zwischen dem 6kologischen Potential der Flache des Plangebietes vor und
nach der Planung betragt demnach jedoch weniger als 1%. Aufgrund der Geringfligigkeit des er-
rechneten Defizits sind Uber die eingriffsreduzierenden Festsetzungen im Plangebiet hinaus keine
weitergehenden AusgleichsmaBnahmen vorgesehen.

7.1 Immissionsschutz i

Mit Realisierung der Erweiterung und 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 0600.3 "In der Hitte",
Erkelenz - Hetzerath, sind keine immissionsrechtlich relevanten Auswirkungen bekannt oder erkenn-
bar. Im maBgeblichen Umfeld des Plangebietes sind keine gewerblichen oder landwirtschaftlichen
Betriebe ansassig, die einer weitergehenden immissionsschutzrechtlichen Betrachtung bzgl. der
Einwirkung auf das Plangebiet bedirfen.

Die Zunahme von Larm und Verkehr durch die geplante Neubebauung ist auf Grund der geringen
Anzahl an Grundstiicken und zuldssigen Wohnungsdichte untergeordnet und wird zu keiner proble-
matischen Belastung mit Larm und Schadstoffen flihren.

Das Plangebiet grenzt an den AuBenbereich und landwirtschaftlich bewirtschaftete Flachen. Daraus
ergibt sich ein Schutzanspruch der sich auf das ortstibliche und tolerierbare MafB beschrankt (s.
Umweltbericht).

7.2  Schutz von Natur und Landschaft

Mit Realisierung des Bebauungsplanes erfolgen Eingriffe in Natur und Landschaft. Innerhalb des
Plangebietes sind keine hochwertigen Gehdlze oder raumbildenden Landschaftsbestandteile vor-
handen, die einen nutzbaren Wert fiir die angrenzenden Biotopstrukturen darstellen. Der Eingriff in
den Freiraum der bestehenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen und die Entnahme des
Schnittgehdlzes, wird als gering bewertet. Insgesamt ist mit der Realisierung der 1. Anderung und
Erweiterung des BBP Nr. 0600.3, "In der Hitte" nicht von erheblichen Umweltauswirkungen auf Na-
tur und Landschaft auszugehen. Mit Entwicklung der Vegetation wird durch die Eingriinung des
Siedlungsrandes eine Erweiterung des Lebensraumes fir heimische Végel und Kleinsauger, und
eine punktuelle Biotopvernetzung der angrenzenden Waldbereiche mit dem offenen Landschafts-
raum erzielt.
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Mit Entwicklung des durchlaufend eingegriinten Siedlungsrandes wird der Siedlungsbereich ,In der
Hutte" insgesamt abgerundet und in das Landschaftsbild eingebunden.

7.3  Grundwassersituation/Niederschlagswasser/Wasserschutzgebiet

Die Errichtung baulicher Anlagen ist aufgrund des vorliegenden Grundwasserstandes von ca.22 m
unter Gelandeoberflache konfliktfrei méglich.

Das Ableiten des Niederschlagswassers erfolgt Gber den vorhandenen Regenwasserkanal in den
sudlich gelegenen Doverhahner Bach.

Das Gebiet liegt nicht in einer wasserrechtlich festgesetzten Schutzzone.

7.4  Bodenschutz

Im Plangebiet erfolgt mit Umsetzung der zuldssigen Bebauung einschlieBlich ErschlieBung eine Ver-
sieglung von rd. 35% des Bodens. Damit besteht eine Beeintrachtigung der heute offenen Bodenbe-
reiche durch Versiegelung. Eine Entlastung des Eingriffs in die gewachsenen Bodenbereiche ist G-
ber die offenen und zu bepflanzenden privaten Pflanz- und Griinflachen zu erzielen.

Um die Versiegelung der Inanspruch genommenen Flachen so gering wie mdglich zu gestalten, wird
die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien zur ErschlieBung und Gestaltung der AuBen-
flachen empfohlen.

7.5 Bodenbelastungen/Altlasten
Erkenntnisse Uber Altlast-Verdachtsflachen liegen nicht vor.

7.6 Kampfmittelfunde

Mit Schreiben vom 02.12. 2009 teilt die Bezirksregierung Disseldorf - Kampfmittelbeseitigungsdienst
(KBD) — mit, dass der Planbereich in einem Bereich mit ehemals starkem Granatbeschuss liegt. Es
wird eine geophysikalische Untersuchung der zu tGiberbauenden Flachen in Abstimmung mit der Be-
zirksregierung Dusseldorf (KBD) vor oder mit Realisierung der Planung empfohlen.

Sollten BaumaBnahmen dariber hinaus mit zusatzlichen erheblichen Belastungen des Boden ver-
bunden sein (Rammbohrungen, Pfahlgriindungen ect.), sollte eine friihzeitige Information des KBD
Uber diese geplanten Bodeneingriffe durch den Bautreibenden, und in Folge die Durchfihrung einer
Sicherheitsdetektion erfolgen. Ein entsprechend formulierter Hinweis ist Bestandteil der Begriindung
und Planurkunde.

8. Denkmalschutz und Denkmalpflege

Das Plangebiet ist unbebaut. Innerhalb und in nachster Nahe des Plangebietes sind keine Denkmé-
ler oder denkmalgeschlitzte Bereiche vorhanden.

Mit Schreiben vom 19.11.2009 teilt das LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland -, AuBen-
stelle Nideggen, mit, dass zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes keine eindeutigen
oder konkreten Aussagen Uber das Vorhandensein von Bodendenkmalern getroffen werden kénn-
ten. Die bereits zum BBP Nr. 0600.3, "In der Hitte", Erkelenz-Hetzerath erfolgte Begehung der Fla-
chen ergab keine Hinweise auf Kulturgtiter in diesem Bereich. Im Hinblick auf die vorliegenden Da-
ten und Kenntnisse wurde von einer systematischen Untersuchung des Gebietes auf Bodendenkma-
ler abgesehen. Da grundsétzlich nicht auszuschlieBen ist, dass bei Erdarbeiten archaologische Bo-
denfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit zutage
treten kénnen(Zufallsfunde), ist geman § 15 und 16 DSchG NW beim Auftreten und zum Schutz und
Erhalt dieser Kulturgiter die Stadt Erkelenz als Untere Denkmalbehérde umgehend zu verstandigen
und der Fundort dabei unverandert zu belassen. Darauf wird in der Begrindung und der Planurkun-
de entsprechend hingewiesen.

9. Kennzeichnung von Flachen
Eine Kennzeichnung von Fléchen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

10.  Nachrichtliche Ubernahmen
Nachrichtlichen Ubernahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.
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11. Hinweise

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserbeein-
flussung.

Niederschlagswasser
Das Niederschlagswasser wird Uber das vorhandene Kanalsystem (Trennsystem) abgefiihrt und in
den Doverhahner Bach eingeleitet.

Bodendenkmaler

Das Plangebiet wurde nicht systematisch auf Bodendenkmaler untersucht. Es ist daher nicht auszu-
schlieBen, dass bei Grindungsarbeiten archaologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit zu Tage treten. GemaB der §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz NW ist beim Auftreten archaologischer Funde die Stadt Erkelenz als Untere Denkmal-
behorde oder der LVR - Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland -, AuBenstelle Nideggen,
ZehnthofstraBe 45, 52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax: 02425/9039/199 unverziglich zu in-
formieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unverandert zu erhalten. Die Weisungen
des LVR - Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland — fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwar-
ten.

Kampfmittel
Das Plangebiet befindet sich in einem ehemaligen Kampfgebiet mit starkem Granatbeschuss. Das

Plangebiet wurde nicht systematisch auf Kampfmitteln hin untersucht. Es ist daher nicht auszu-
schlieBen, dass bei Griindungsarbeiten Kampfmittel zutage treten kénnen. Die Bezirksregierung
Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfiehlt vor Baubeginn eine geophysikalische
Untersuchung der Uberbaubaren Flachen. Dabei sind nach 1945 erfolgte Bodenaufschuttungen auf
das Niveau von 1945 zurlckzufihren. Aushubarbeiten durch Erdbaumaschinen sollten nur durch
das schichtweise Abschieben des Mutterbodens in einer Abtragungstiefe von max. 0,50 m erfolgen,
dabei sollte auf den Bodenaufbau und Verfarbungen des Bodens geachtet werden.

Bei absehbar erheblichen mechanischen Belastungen des Bodens wie Rammarbeiten, Pfahlgrin-
dungen ect. wird empfohlen mit dem KBD friihzeitigen Kontakt aufzunehmen (Tel. 0211/4750 oder
Email: kbd@brd.nrw.de) um eine Sicherheitsdetektion zu veranlassen.

Grundsatzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbeiten einzustellen und die zustandi-
ge Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) oder die nachstgelegene Polizei-
dienststelle unverziglich zu verstandigen.

Nachbarrecht

Auf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen bezliglich der Standorte von
Einfriedungen (§ 36 NachbG NRW) und erforderlichen Grenzabstande fir bestimmte Baume, Strau-
cher, Rebstdcke und Hecken (§§ 41 und 42 NachbG NRW) sowie die Verdoppelung der Grenzab-
stdnde (§ 43 NachbG NRW) wird hingewiesen.

12. Bodenordnende und sonstige MaBnahmen zur Verwirklichung

12.1 Bodenordnung
Aufgrund der Planung sind keine bodenordnenden MaBnahmen erforderlich.

12.2 Entschadigung
Entschadigungsanspriiche bzw. Veranderungen des Planrechtes, woraus Entschadigungsanspri-
che erwachsen, sind nicht bekannt.
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12.3 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber Teile des Flurstlickes 418, Flur 9 Gemarkung Gran-
terath. Das Flurstlick befindet sich im Eigentum der Stadt Erkelenz. Die Sicherung der ErschlieBung
erfolgt durch Umwidmung der Flachen in Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung als
.verkehrsberuhigte Flachen®.

12.4 Ver- und Entsorgung
Die Ver- oder Entsorgungsleitungen sind im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes durch die
zustandigen Versorgungsunternehmen zu verlegen.

12.5 AusgleichsmaBnahmen

Die erforderliche Kompensation der Enthahme und Umwandlung von Flachen erfolgt innerhalb des
Plangebietes.

13. Stadtebauliche Daten

Art der Nutzung der Flachen m? %

tiberbaubare Bauflachen (GRZ 0,4) 1.169 27

nicht Gberbaubare Bauflachen 1.753 42

Flachen zum Anpflanzen gem. § 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB 1.006 23

Verkehrsflachen 358 8

Gesamtflache 4.286 100
14. Kosten

Die kalkulierten Kosten fir die ErschlieBung und die MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffes
betragen ca. 70.000 €. Die Kostentubernahme und Realisierung des Bebauungsplanes hinsichtlich
der ErschlieBung wird durch einen stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Erkelenz, dem Ab-
wasserbetrieb und der Grundstiicks- & Entwicklungsgesellschaft mbH und Co. KG (GEE) der Stadt
Erkelenz sichergestellt. Die durch die Planung betroffenen Flurstiicke befinden sich, mit Ausnahme
des Flurstiickes 441, Flur 9, Gemarkung Granterath, im Eigentum der Grundstiicks- & Entwicklungs-
gesellschaft mbH und Co. KG (GEE) der Stadt Erkelenz.

15. Anlagen
Keine

Planungsamt im Juni 2010

Sachbearbeitung
Dipl.-Ing. Katharina Knipprath
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