n der Hutte

Stadtebauliche Kenndaten
Art der baulichen Nutzung m? %
liberbaubare Bauflichen 1.169 27
nicht iiberbaubare Bauflichen 1.753 42
Flachen zum Anpflanzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB 1.006 23
Verkehrsflachen 358 8
Gesamtflache 4.286 100
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Rechtsbasis:

Baugesetzbuch vom 23. 09. 2004 (BGBI. |
S. 2414) in der zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses gultigen
Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung

der Grundstuicke
(Baunutzungsverordnung) vom 23. 01.
1990 (BGBI. | S. 132) in der zum

Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
glltigen Fassung.

Planzeichenverordnung vom 18. 12. 1990
(BGBI. 1991 | S. 58) in der zum Zeitpunkt

des Aufstellungsbeschlusses giiltigen
Fassung.
Bauordnung fur das Land

Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) vom 01. 03. 2000
(GV NM S. 256) in der zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses glltigen
Fassung

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine
Begriindung einschlief3lich Umweltbericht.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Wirtschaftsforderung der Stadt Erkelenz hat in seiner
Sitzung am 08.09.2009 gemaR § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch beschlossen den Bebauungsplan Nr.
0600.3 " In der Hutte", Erkelenz-Hetzerath zu andern
und zu erweitern. Die Anderung und Erweiterung
erhélt die Bezeichnung 1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. 0600.3 "In der Hutte",
Erkelenz-Hetzerath. Der Aufstellungsbeschluss wurde
im Amtsblatt Nr. 25 der Stadt Erkelenz vom 18.12.2009
offentlich bekanntgemacht.

Erkelenz, den 26.10.2010

Ausschussvorsitzende

gez.

Astrid Wolters

Die Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher
Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch am
22.12.2009 schriftlich gebeten, zum Entwurf der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
0600.3 " In der Hutte", Erkelenz-Hetzerath Stellung zu

nehmen.

Erkelenz, den 26.10.2010

Der Blrgermeister
in Vertretung

gez.

Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 25 der
Stadt Erkelenz vom 18.12.2009 erfolgte am
29.12.2009 die offentliche Darlegung der mit der 1.
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.
0600.3 " In der Hutte", Erkelenz-Hetzerath verfolgten
Planziele gemaRl § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch.

Erkelenz, den 26.10.2010

Der Birgermeister
in Vertretung

gez.

Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am
24.03.2010 beschlossen, den Entwurf der 1. Anderung
und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 0600.3 " In
der Hutte", Erkelenz-Hetzerath mit Begriindung und
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden, umweltbezogenen
Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch
offentlich auszulegen.

Erkelenz, den 26.10.2010

Der Bilirgermeister

gez.

Peter Jansen

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gt sosacsiv.m o sanvo

Art der baulichen Nutzung gemat § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeine Wohngebiete (WA) geméR § 4 in Verbindung mit § 1 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung gema § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Hohe baulicher Anlagen gemaR § 16 Abs. 2 Nr.4 und § 18 BauNVO

Bezugspunkt (BP)

Bezugspunkt (BP) fir die BemaBung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Hohe der fertig ausgebauten an das Grundstiick
angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Gehweg/Oberkante Verkehrsflache) in  Hohe der Mitte der Uberbaubaren
Grundstiicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrsflache auschlaggebend.

Traufhdhe (TH)
Als Traufhdhe baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BP) und dem Schnittpunkt der Auenkante
der AuRenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut.

Firsthohe (FH)
Als Firsthéhe baulicher Anlagen gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) bis zur oberen Dachkante. MaRgebend ist das
eingedeckte Dach.

ErdgeschossfuBbodenhéhe
Die ErdgeschossfuRbodenoberkante des fertigen FuRbodens baulicher Anlagen darf die Hohenlage des Bezugspunktes (BP) um max.
0,50 m (iberschreiten.

Baugrenzen gemat § 23 Abs. 3 BauNvo

Das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Anbauten und untergeordnete Bauteile ist in einer Tiefe von max. 1,50 m und in
einer Breite von max. 50 % der Fassadenbreite des Hauptbaukorpers ausnahmsweise zuldssig, soweit landesrechtliche Vorschriften
nicht entgegenstehen.

Héchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gemag § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude wird mit 2 Wohnungen festgesetzt.

Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplétze

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO

Garagen, Carports und Stellplatze sind aulerhalb der dafiir festgesetzten Flachen und aulerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen unzuléssig.

MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungengemsg § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
Innerhalb der festgesetzten Fléchen ist eine Bepflanzung mit Gehdlzen in Form einer freiwachsenden Feldhecke vorgesehen.
Unter Beachtung der Grenzabsténde und Nutzung werden Pflanzungen mit standortgerechten bodenstandigen Strauchern und
Baumen 2. Ordnung festgesetzt. Die freiwachsende Hecke ist mind. 2-reihig bei der Pflanzflache mit 6,50 m Tiefe und 3-reihig
innerhalb der 9,00 m tiefen Pflanzflache anzulegen. Dabei ist ein Pflanzabstand von 1,5 m x 1,5 m einzuhalten. Die

MindestgroRe bei Strauchern ist 2 x v. 0. B. 60-100 cm. Die freiwachsende Hecke ist aus verschiedenen Arten der aufgefiihrten
Pflanzliste zusammenzusetzen, wobei jeweils Gruppen aus 3-5 Exemplaren einer Art gebildet werden sollen. Innerhalb der
freiwachsenden Hecke ist je Grundstiick ein Hochstamm 2. Ordnung bzw. ein Heister zu integrieren. Die Pflanzungen sind spatestens
in der nachsten Pflanzperiode nach abschlieRender Baufertigstellung durchzufiihren. Alle Bepflanzungen sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Pflanzliste
Straucher mittlerer Wuchshohe und Laubbdume 2. Ordnung (z.B.)

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Feldahorn Acer campestre
Wildapfel Malus communis Rote Heckenkirsche  Lonicera xylosteum
Vogelkirsche Prunus avium Kornelkirsche Cornus mas
Eberesche Sorbus aucuparia Faulbaum Rhamnus frangula
Schwarzer Holunder ~ Sambucus nigra Haselnuss Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa Hundsrose Rosa canina

Rote Johannisbeere  Ribes rubrum Wolliger Schneeball ~ Viburnum lantana
Salweide Salix caprae

Heckenpflanzen jahrl. Riickschnitt (z.B.)
Rotbuche Fagus silvatice
Hainbuche Carpinus betulus

Liguster
Gewohnliche Berberitze

Ligustrum vulgare
Berberis vulgaris

Obst- und Nussbéume (Hochstamme)
Apfel (z.B.)

Rheinischer Bohnapfel

Graue Herbstrenette

Birnen (z.B.)
Gellerts Butterbirne
Clapps Liebling

Kaiser Wilhelm Pflaumen (z.B.)

Jakob Lebel GroRe griine Reneclaude
Rheinischer Winterrambour Deutsche Hauszwetsche
Boskop Kirschen (z.B.)

Rote Sternrenette Knorpelkirsche

Walnuss Schattenmorelle

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen genssoas «saucs i v. migss sao nrw

Dachformen

Es sind nur allseitig gleich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 22° bis 45° zulassig.

Déacher mit einem Krippelwalm sind zuldssig, wenn die Hohe der Abwalmung in der senkrechten Projektion zur Wand gemessen
maximal 1/3 der Hohe des Giebeldreiecks (= Differenz Firsthéhe - Traufhdhe) betragt.

Garagen, Carports und Nebenanlagen, die mind. 3,00 m hinter die vordere, der Verkehrsfliche zugewandten Bauflucht des
Hauptbaukorpers zurlicktreten, sind mit Sattel-, Walm-, Pult- oder Flachdachern zuléssig.

Dacheindeckungsmaterialien

Die Dachflachen eines Gebaudes sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken.

Bei geneigten Dachern sind nur Dachbausteine in Schwarz bis Anthrazit und Rot bis Dunkelbraun als Dacheindeckung zuléssig.

Fur Dachflachen untergeordneter Bauteile sind ausnahmsweise auch Dacheindeckungen in Kupfer-, Zink- und Aluminiumblech
zuldssig.

Die Verwendung von glasierten und von stark glanzenden Dachbausteinen ist unzulassig.

Der Entwurf der 1. Anderung und Erweiterung des Die 1.
Bebauungsplanes Nr. 0600.3 " In der Hitte",
Erkelenz-Hetzerath hat nach Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 7 der Stadt Erkelenz vom 01.04.2010
gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom
12.04.2010 bis 14.05.2010 mit Begriindung und den
nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
offentlich ausgelegen. Die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08.04.2010 von der o&ffentlichen Auslegung unterrichtet.

Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes Nr. 0600.3 " In der Hutte",
Erkelenz-Hetzerath ist gemaf § 10 Baugesetzbuch
vom Rat der Stadt Erkelenz in seiner Sitzung am
30.06.2010 mit der Begriindung als Satzung
beschlossen worden.

Erkelenz, den 26.10.2010 Erkelenz,den 26.10.2010

Der Birgermeister
in Vertretung

Der Birgermeister

gez. gez.

Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Peter Jansen

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im Amtsblatt
Nr. 21 der Stadt Erkelenz vom 28.10.2010 offentlich
bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt die 1. Anderung und Die
Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. 0600.3 " In der
Erkelenz-Hetzerath gemalR § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch in Kraft.

Hutte",

Erkelenz, den 28.10.2010

Dachaufbauten

Dachgauben sind bis zu einer Breite von max. 3,00 m zuldssig.

Die Summe der Breiten der Dachaufbauten darf 50% der Gebaudebreite der jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten.
Die Differenz zwischen dem hdchsten Punkt einer Dachgaube und dem First darf 1,50 m nicht unterschreiten, maRgebend ist das
eingedeckte Dach.

Der Abstand einer Dachgaube zur nachstgelegenen Giebelwand (Auenkante) muss min. 1,50 m betragen.

Zwischen Dachgauben und/oder untergeordneten Bauteilen (Zwerchgiebel, -hduser, Erker) ist ein Abstand von min. 1,50 m
einzuhalten.

Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Dachgauben unzulassig.

Dachgauben, die sich auf ein und demselben Gebaude befinden, sind in einer Ebene anzuordnen.

Dachgauben in zwei Dachebenen sind unzulassig.

StraBenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzulassig

Dachiiberstédnde

Bei geneigten Dachern ist an der Traufseite ein Dachiiberstand einschlieRlich der Dachrinne von max. 1,00 m zulassig. MaRgebend
ist die horizontale Linie senkrecht gemessen von der AuRenkante der Auflenwand bis zur unteren Abschlusskante des Daches.

Am Ortgang ist ein Dachuberstand von max. 0,50 m zulassig.

Untergeordnete Bauteile

Sich aus der Fassade entwickelnde Dachaufbauten (Zwerchgiebel, -hauser, Erker) sind bis zu einer Breite von max. 5,00 m zulassig.
Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel, -hauser, Erker) darf insgesamt 50% der Gebaudebreite der
jeweiligen Gebaudeseite nicht diberschreiten.

Der Abstand zur nachstgelegenen Giebelwand (AuBenkante) muss min. 1,50 m betragen.

Auf Déachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Zwerchgiebel, -hduser unzulassig.

Fassadenmaterialien

Fir die Fassadenoberflachen von AuRenwénden von Geb&uden sind nur rotes bis rotbraunes Ziegel- und Klinkermauerwerk, weil
geschlammtes Ziegel- und Klinkermauerwerk im Format bis 2 DF, sowie Putz in den abgetonten Farben wei3, gelb, ocker, rot und
braun zulassig.

Die Fassadenoberflachen von Garagen und Nebenanlagen sind in Form, Farbe und Material auf den Hauptbaukdrper abzustimmen.

Vorgarten

Als Vorgarten gelten die Flachen zwischen der Straflenbegrenzungslinie und die der Stralenverkehrsflache zugewandten
GebaudeauBenkante bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze.

Bei Eckgrundsticken ist die Verkehrsflache ausschlaggebend, von welcher die bauliche Anlage erschlossen wird
(Zuwegung/Zufahrt/Eingangsseite).

Die Vorgarten sind, abgesehen von den Flachen fir Zuwegungen, Zufahrten und Stellplatze unversiegelt zu belassen und gartnerisch
zu gestalten.

Einfriedungen

Einfriedungen im Bereich des Vorgartens sind ausschlieBlich als lebende Hecken bis zu einer Héhe von max. 1,00 m zulassig
(Beispiele fiir Arten siehe unter Pkt. I. 7).

Einfriedungen auBerhalb des Vorgartens die an &ffentliche Verkehrsflachen oder landwirtschaftiiche Nutzflichen oder an einen
Wirtschaftsweg grenzen, sind nur als lebende Hecke (Beispiele fiir Arten siehe unter Pkt. I. 7), auch in Verbindung mit einer
transparenten Zaunanlage (Maschendrahtzaun oder Vergleichbares) bis zu einer Héhe von max. 2,00 m zulassig .

Abfallbehalter und Miilltonnen
Abfallbehalter, Miilltonnen und Miilltonnenbehélter auBerhalb von Gebéduden sind derart mit Pflanzen und Gehdlzen zu umstellen,
dass sie von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind.

Hinweise

Grundwasser
Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohletagebau bedingten Grundwasserbeeinflussung.

Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird Uber das vorhandene Kanalsystem (Trennsystem) abgefiihrt und ortsnah in den Doverhahner Bach
eingeleitet.

Bodendenkmaler

Das Plangebiet wurde nicht systematisch auf Bodendenkmaler untersucht. Es ist daher nicht auszuschlieRen, dass bei
Griindungsarbeiten archéologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit zu
Tage treten. Gem. der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archéologischer Funde die Stadt Erkelenz als
Untere Denkmalbehorde oder der LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland -, Aufienstelle Nideggen, Zehnthofstralle 45,
52385 Nideggen, Tel. 02425/9039-0, Fax: 02425/9039/199 unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR - Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland - fiir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Kampfmittel

Das Plangebiet befindet sich in einem ehemaligen Kampfgebiet mit starkem Granatbeschuss. Das Plangebiet wurde nicht
systematisch auf Kampfmitteln hin untersucht. Es ist daher nicht auszuschlieBen, dass bei Griindungsarbeiten Kampfmittel zutage
treten konnen. Die Bezirksregierung Disseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfiehlt vor Baubeginn eine geophysikalische
Untersuchung der Uberbaubaren Flachen. Dabei sind nach 1945 erfolgte Bodenaufschiittungen auf das Niveau von 1945
zurlickzufiihren. Aushubarbeiten durch Erdbaumaschinen sollten nur durch schichtweises abschieben des Mutterbodens in einer
Abtragungstiefe von max. 0,50m erfolgen, dabei sollte auf den Bodenaufbau und Verfarbungen des Bodens geachtet werden.

Bei absehbar erheblichen mechanischen Belastungen des Bodens wie Rammarbeiten, Pfahigriindungen ect. wird empfohlen mit dem
KBD friihzeitigen Kontakt aufzunehmen (Bezirksregierung Disseldorf (KBD), Mindelheimer Weg 51, 40472 Dusseldorf, Tel.
0211/4750, Fax 0211/4759040 oder Email: poststelle@brd.nrw.de) um eine Sicherheitsdetektion zu veranlassen.

Grundsatzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbeiten einzustellen und die zustandige Ordnungsbehérde, der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) oder die nachstgelegene Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen.

Nachbarrecht

Auf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen bezilglich der Standorte von Einfriedungen (§ 36 NachbG
NRW) und erforderlichen Grenzabstande fiir bestimmte Baume, Straucher, Rebstécke und Hecken (§§ 41 und 42 NachbG NRW)
sowie die Verdoppelung der Grenzabsténde (§ 43 NachbG NRW) wird hingewiesen.

Die Planunterlagen stimmen mit der Bearbeitung

amtlichen Katasterkarte vom 13. Oktober
2009 Uberein.

Eintragung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Stadt Erkelenz
Planungsamt
Johannismarkt 17

41812 Erkelenz

Telefon 02431 850
Telefax 02431 85307
E-Mail info@erkelenz.de

Gepriift

Erkelenz, den 14.10.2010

Der Biirgermeister Sachbearbeitung

in Vertretung

Katharina Knipprath
Telefon 02431 85388
Telefax 02431 859388
E-Mail
katharina.knipprath@erkelenz.de

gez.

gez. Dipl. Ing.
Ansgar Lurweg Frank Maraite
Technischer Beigeordneter Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
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Art der baulichen Nutzung so s.1 N1 Bauge

Allgemeine Wohngebiete gemaf § 4 BauNvo

MaR der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 u. § 17 BauNVO

0,4 Grundflachenzahl, als HéchstmaR
FH Firsthéhe max. 9,50m
TH Traufhéhe max. 4,50m
| Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem3R § 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und § 23 BauNVO

— e Baugrenze

£\

Verkehrsflachen gemsr §9 Abs.1 nr. 11 BaugB

nur Einzelhduser zulassig

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen  gemsn §9 Abs.1Nr. 25 2 BaucB

9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
9 und sonstigen Bepflanzungen
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Garagen, Carports und Stellplatze
I | geméR § 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
I Bebauungsplanes

vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung
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STADT ERKELENZ

Az.: 61 26 0600.3 (1)

1. Anderung und Erweiterung
Bebauungsplan Nr. 0600.3

"In der Hutte"

Erkelenz-Hetzerath

Gemarkung: Granterath
Flur 9

MaRstab 1:500 .Ausfertigung



