Stand: Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs 1 BauGB

3.1

Begriindung zur 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. I/8 "Stadtkern' (Schwatte Jriet), Stadtbezirk Erkelenz-Mitte

Réiumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes Nr. I/8 "Stadt-
kern" (Schwatte Jréet), Stadtbezirk Erkelenz-Mitte umfasst die 6ffentlichen Verkehrs flichen
der hinteren Andienungsstrafie des Bebauungsplanes Nr. 1/8 "Stadtkern", Stadtbezirk
Erkelenz-Mitte zwischen der Hermann-Josef-Gormanns-StraBe und der Ostpromenade. In den
Planbereich werden des weiteren geringfiigige Erginzungen und Anderungen dieser
Verkehrsflachen und die Flidchen der Flurstiicke 620 und 630 der Flur 45, die mit einem

Gehrecht zu belasten sind, einbezogen.

Die genaue Ausdehnung des Planbereiches ist der zeichnerischen Darstellung zu entnehmen.

Vorlduferplanungen

Fiir den Bereich der 1. Anderung und Erweiterung existiert der 1963 tibergeleitete Durch-

fihrungsplan Nr. I, welcher am 03.12.1963 als Bebauungsplan Rechtskraft erlangte.

Am 13.02.1985 wurde der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 1/8 "Stadtkern",
Stadtbezirk Erkelenz-Mitte gefasst und die Planung erlangte am 26.09.1987 Rechtskraft und

setzte den Bebauungsplan Nr. I aufler Kraft.

Der Bebauungsplan Nr. I/8 "Stadtkern", Stadtbezirk Erkelenz-Mitte wurde aus dem seit dem

30.12.1977 rechtskriftigen Fldchennutzungsplan der Stadt Erkelenz entwickelt.

Im Zuge einer gerichtlichen Inzidentkontrolle wurden die Festsetzungen des Bebauungsplanes
I/8 "Stadtkern", Stadtbezirk Erkelenz-Mitte beziiglich der Verkehrsverbindungen tiberpriift

und aufgrund eines Bestimmtheitsmangels fiir nichtig erklrt.

Dies hat eine Teilnichtigkeit des Vorlduferplanes 1/8 "Stadtkern", Stadtbezirk Erkelenz-Mitte

beziiglich der Verkehrsflachenfestsetzung zur Folge.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Der Ursprungsplan I/8 "Stadtkern" formuliert nachfolgende Ziele:

Ziele des Vorliduferplanes

Basierend auf dem Rahmenplan fiir den gréBeren Innenstadtbereich, welcher 1977 in Auftrag
gegeben wurde, sind die Zielsetzungen des Bebauungsplanes Nr. I/8 "Stadtkern", Stadtbezirk
Erkelenz-Mitte aufgebaut. Danach sind die spezifischen Elemente in der Baustruktur zu
erhalten bzw. zu verstirken und zu verdeutlichen, um die Erkelenzer Stadtmitte attraktiver zu

gestalten, ohne den typischen Charakter zu zerstoren.

Die allgemeinen Zielsetzungen dieser Rahmenplanung wurden fiir den Bebauungsplan 1/8

iibernommen. Die Ziele sind im einzelnen:

{:7ung
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der fuBldufigen Verbindung ist ein Verwachsen der neuen Kernfunktionen mit der gewachse-
nen Innenstadt erschwert. Um die oben angefiihrten Ziele dieser fuBlaufigen Verbindung zu
sichern, wurde schon im Ursprungsplan die Verbindung vom Markt {iber das Reifferscheidts-
géBchen aufgenommen und tiber das Flurstiick 630 der Flur 45 (Haus Nr. 19, Ostpromenade)
und tiber das Flurstiick 620 (Haus Nr. 14, Hermann-Josef-Gormanns-StraBe) zur Hermann-
Josef-Gormanns-Strafie gefiihrt. So wurde ein weiterer Schritt zur Einbeziehung des vor-
genannten Areals in das Stadtzentrum zusammen mit MaBnahmen im Bereich der Kélner
Straf3e vollzogen.

Ziele des Anderungsplanes

Fir eine optimale Verwendung der Grundstiicke an der Ostpromenade und der H.-J.-
Gormanns-Strafie fiir Zwecke des Einzelhandels oder des Kleingewerbes fehlt eine hintere
Andienungsstrafle, die erst die Voraussetzung fiir die Nutzung der Erdgeschosse in der
gesamten Breite ermoglicht und einen Betriebsablauf nicht durch Einfahrten bzw. durch eine
tiber die Ostpromenade und die H.-J.-Gormanns-StraBe abzuwickelnde Anlieferung stért.
Diese hintere Andienung, welche schon im Vorlduferplan Gegenstand der Konzeption war,
wird durch die 1. Anderung und Erweiterung nun planungsrechtlich gesichert und mit den
notwendigen Arrondierungen der Verkehrsflichen, welche sich aus dem Ausbau ergeben
haben in Einklang gebracht.

Die Anbindung der hinteren Andienung (Schwatte Jriet) wird iiber das Flurstiick Nr. 381
vollzogen.

Nach neuerlicher Uberpriifung der verkehrlichen Situation wird die Anbindung der hinteren
Andienung an die Ostpromenade gegeniiber dem Ursprungsplan durch die 1. Anderung und
Erweiterung nicht verandert. Die Losung der Verkehrsfithrung wird aufgrund

. der ausreichenden Sichtverhiltnisse im Bereich des Flurstiickes Nr. 381(gute Ein-
sehbarkeit zur Ostpromenade durch Einmiindung im Scheitelpunkt des AuBenkurven-
bereichs)

. der vollstdndigen hinteren Andienung der Gebéude der Ostpromenade bis einschlief3-
lich Haus Nr. 27 und den Flurstiicken 204 bis 620 an der H.-J.-Gormanns-Strafe.

. der ausreichend dimensionierten Querschnitte der Verkehrsfithrung bezogen auf den

Einmiindungsbereich, sowohl beziiglich der erforderlichen Sichtdreiecke als auch
beziiglich der Anfahrsicht fiir den ausfahrenden Pkw und Lastkraftwagen entspre-
chend der auf der Ostpromenade gefahrenen Geschwindigkeit.

. des ausreichenden Sichtkontaktes zu FuBgingern und in die Ostpromenade einmiin-
denden Fahrzeugen

. des nicht erforderlichen Eingriffes im Bereich des ruhenden Verkehrs

. des ausreichend groen Querschnittes der Einmiindung der hinteren Andienung in die
Ostpromenade mit ca 11,50 m gegeniiber anderen wesentlich geringeren Flurstiicks-
breite

. und der Trennung der Fahrverbindung und der stidtebaulich iiberaus bedeutsamen

fuBldufigen Verbindung zur historischen Kernstadt

tiber das Flurstiick 381 gewihlt.
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Fiir die Fléchen des Plangebietes, welche den Baugebietstypen der §§ 2- 11 zuzurechnen sind,
wird ein Kerngebiet gem. § 7 BauNVO festgesetzt.

Die allgemein zuléssigen Nutzungen des § 7 BauNVO werden dabei insofern gem §1 Abs. 5
und 9 BauNVO eingeschrinkt, dass Sexshops, Peep - Shows, sowie Spiel- und Automaten-
hallen ausgeschlossen werden.

Dies ist begriindet mit dem stédtebaulichen Gesamtkonzept, wonach Betriebe mit Sexdarbie-
tungen einerseits in das bestehende Nutzungsgefiige nicht zu integrieren sind, ohne fiir die
Kernstadt erhebliche negative Auswirkungen nach sich zu ziehen

(Trading - Down - Effekt), andererseits die Spiel- und Automatenhallen bereits {iber andere
Planungen klare Gebietsabgrenzungen ihrer Zulissigkeit erfahren haben.

Zusitzlich sind zur Belebung der Kerngebiete auch auBerhalb der Geschiftszeiten, Wohnun-
gen oberhalb des Erdgeschosses zuléssig.

Fiir die Zulassung der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen des § 7Abs 3 BauNVO besteht
aufgrund des stédtebaulichen Konzeptes keine Notwendigkeit.

Maf} der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird entsprechend der Ursprungsplanung beibehalten.
Aufgrund der vollig in den Ursprungsplan und dessen Ziele eingebundenen Lage ist ein
Veréndern des Maf3es der baulichen Nutzung nicht erforderlich und sinnvoll.

So ist auch die Errichtung eines zweiten Geschosses fiir die Bereiche der festgesetzten
Eingeschossigkeit fiir den Fall, dass das Erdgeschoss ausschlieflich gewerblich genutzt wird,
auch hier zulédssig, wenn die zuldssige GFZ nicht iiberschritten wird.

Diese Regelung trifft aber lediglich fiir die iiberbaubaren Teile des Flurstiickes 630 zu.

Bauweise

Die Festsetzung der geschlossenen Bauweise gilt nur bis zu einer Tiefe von 10,0 m hinter der
angrenzenden Verkehrsfliche.

Hiermit wird ein Verspringen der Baukorper und ein baulicher Versatz der Gebiude er-
mdglicht, da es meist nicht nétig und sinnvoll ist, ein Flurstiick auch im hinteren Bereich
vollflachig, von Grenze zu Grenze zu iiberbauen. Hier miissen auch kleinere Anbauten und
Nebenanlagen méglich sein.

Im Erdgeschoss kann von der geschlossenen Bauweise abgewichen werden, wenn dies zur
ErschlieBung der betroffenen Grundstiicke notwendig ist.

Auch diese Festsetzung ist fiir die bestehende und zukiinftige Bebauung des Planbereiches
iibernommen, um eine Gleichbehandlung zum umliegenden Gebiet zu erreichen.

Weiter ist ein Abweichen von der geschlossenen Bauweise aufgrund der baulichen Vorgaben
aus dem Bestand zuldssig

Uberbaubare Grundstiicksfl:ichen

Die tiberbaubaren Grundstiicksfléchen sind den Anderungen der 6ffentlichen Verkehrsflichen
(siehe Punkt 4.6) angepasst. Hier sind entsprechend dem Verlauf der Verkehrsflichen gering-



Verkehrsfldache aufgenommen.

Auf der gegeniiberliegenden StraBenseite wird die Verkehrsfliche an eine bestehende
Rampenanlage des etwas hoher liegenden Flurstiickes 621 angepasst, was auch hier eine
geringfiigige Erweiterung der Verkehrsfliche nach sich zieht.

Eine dhnliche Abrundung findet an der Parkplatzeinfahrt des Flurstiickes 620 statt. Hier wird
die Verkehrsfliche den Schleppkurven der hier einfahrenden Fahrzeuge angepasst.

Das Flurstiick 192 wird zur gradlinigeren Fiihrung der StraBe ebenfalls in die Verkehrsfliche
einbezogen.

Im Kreuzungsbereich der 6ffentlichen Verkehrsflichen (Schwatte J rdet) mit der unter Punkt
3 beschriebenen fuBlaufigen Verbindung wurde eine Aufweitung der Verkehrsfliche zur
Ausgestaltung des Stralenraumes vorgenommen. Hierzu wurden geringfiigige Fldchen der
nordwestlich angrenzenden Flurstiicke mit in die Verkehrsfliche einbezogen (Flurstiicke
623, 624 und Teile des ehemaligen Flurstiickes 386, heute 622, der Flur 45).

Der notwendige Fliachenerwerb im Bereich der einzelnen o.a. Abrundungen der Verkehrs-
fliche wurde im Einvernehmen mit den Eigentiimern getiitigt.

Eine weitere Anderung wurde letztlich auf den Flurstiicken 381 und 382 der Flur 45
vorgenommen. Im Bereich des Flurstiickes 382 wird in Abstimmung und im Einvernehmen
mit dem Eigentiimer zur Verbesserung der Grundstiickszufahrt die {iberbaubare Fliche des
Flurstiickes 382 zugunsten einer gegeniiber der Ursprungsplanung optimierten
Fahrgassenfiihrung geringfiigig zuriickgenommen.

Beziiglich der Anderung im Bereich des Flurstiickes 381 wird auf Punkt 4.4 der Begriindung
verwiesen

Die einzelnen Flurstiicke bzw. die genaue Lage der 6ffentlichen Verkehrsfliche sind der
Planzeichnung zu entnehmen.

Flichen, die mit einem Gehrecht zu belasten sind

Auf den Flurstiicken 630 und 620 der Flur 45 werden geméf den Zielen des Bebauungsplanes
zur Verkniipfung der fuBlaufigen Verbindungen Flichen festgesetzt, die mit einem Gehrecht
zu belasten sind. Die Ausmafe des Gehrechtes sind den zeichnerischen sowie den textlichen
Festsetzungen zu entnehmen.

Ziel ist es, die Festsetzungen beziiglich der fuBliufigen Wegeverbindung planrechtlich
eindeutig zu sichern und die weitere Nutzbarkeit der betroffenen Flurstiicke zu regeln. Dies
trifft verstérkt fiir das Flurstiick 630 zu, welches bei seiner geringen Breite von ca. 7 m
(Ostpromenade) durch das Gehrecht in der Nutzung des Erdgeschosses eingeschriankt wird.
Gleichzeitig werden jedoch durch die fuBliufige Verbindung iiber das Flurstiick 630 bedeu-
tende FuBBgéngerstrome unmittelbar an die mégliche Geschiftsnutzung herangefiihrt.
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Aufgrund der Planung und des hohen 6ffentlichen Interesses, diese Planung umzusetzen
(siche Punkt 3 der Begriindung) ist eine Vermeidung des Eingriffes nicht moglich.

Eine Minderung der Eingriffsfolgen ist durch die bereits erfolgte absolute Minimierung der
Eingriffsfliche ebenfalls nicht méglich.

Der Stadt Erkelenz stehen Flachen auf dem Flurstiick 43 Flur 14 Gemarkung Erkelenz zur
Verfiigung, auf denen der Ausgleich des Eingriffes vollzogen werden kann. Die Stadt
Erkelenz verpflichtet sich demnach auf dem o.a. Flurstiick im Rahmen der Bepflanzung
eines zusammenhéngenden Areals den Eingriff aus der vorliegenden Planung funktionell
auszugleichen.

Dieser Ausgleich wird dem ,,Okopool“ der o.a. Flache, (Aufwertung einer bestehenden
Baumschulflache) zugeordnet. Hier werden drei hochstimmige und standortgerechte
Laubgehdlze gepflanzt und mit entsprechender Anwuchspflege versehen.

Eine Kartierung der Fliche und der MaBnahmen ist der Begriindung beigefiigt.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Das Niederschlagswasser wird iiber ein teilweise noch zu komplettierendes bereits
genehmigtes Mischwassersystem entsorgt.

Die derzeitige Kanalfiihrung durch die Parzelle 630 wird als Provisorium wieder aufgegeben
um eine Bebauung des Grundstiickes mit Keller zu ermdglichen, was aufgrund der bereits
deutlichen Nutzungseinschrinkungen auf dem Flurstiick durch das Gehrecht geradezu
erforderlich ist. Bei einer gewerblichen Nutzung des Erdgeschosses wird der Keller als
Lagerraum bedeutsam.

Die Kanalfiihrung wird daher durch die Strae Schwatte Jriet gelegt und dort, wo auch die
verkehrliche Andienung in die Ostpromenade miindet an den dortigen Kanal angeschlossen.
Potentiale fiir eine Versickerung des Niederschlagswasser bestehen nach dem heutigen
Ausbau schon nicht und wiirden erhebliche Eingriffe in die Nutzungen der umliegenden
Flurstiicke durch zusitzlichen Bodenerwerb nach sich ziehen.

Immissionsschutz

Eine Belastung durch Emissionen ist fiir den Planbereich im abwigungsrelevanten Maf3e nur
im Bereich des Verkehrsldrms zu erwarten.

Die verkehrliche Belastung der hinteren Andienung ,,Schwatte Jriet ist als duBerst gering
anzusehen. Hier ist lediglich mit Verkehr mit Ziel oder Quelle im Plangebiet zu rechnen. Die
Belastung der Strale durch durchfahrende Fahrzeuge ist marginal.

Lastkraftfahrzeuge sind nur zur Andienung der vorhandenen gewerblichen und
geschiftlichen Nutzungen (SB-Markt u.a.) als auch der mit der Planung eréffneten
zuktinftigen gewerblichen und geschiftlichen Nutzungen im hinteren Bereich der H.-J -
Gormanns- Strafle/ Ostpromenade zu erwarten, da die Strafie »Schwatte Jridet als Durchfahrt
fur Lastfahrzeuge als auch fiir Pkw unattraktiv ist. Unzumutbare und das zuldssige Mal
liberschreitende Immissionsbelastungen sind daher nicht anzunehmen.

Der Andienungsverkehr von bereits vorhandenen oder noch entstehenden Handelsbetrieben
und sonstigen Einrichtungen ist allerdings hinzunehmen, da er der Versorgung von
gebietsvertraglichen Nutzungen dient. Dies gilt sowohl fiir Kerngebiete als auch fiir
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Bodenordnende MafBnahmen

Eine Umlegung ist zur Verwirklichung der Ziele der Planung nicht erforderlich, da sich die
notwendigen Flachen fiir die 6ffentlichen Verkehrsflachen bis auf eine Teilfliche des
Flurstiickes Nr. 468 der Flur 45 von ca. 73 qm bereits im Besitz der Stadt Erkelenz
befinden.

Diese noch nicht im Besitz der Stadt Erkelenz befindliche Teilfliche des Flurstiickes 468 ist
zur vollstandigen Herstellung der ErschlieBungsanlage noch zu erwerben.

Kosten

Durch die Aufstellung der 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes I/8 und
dessen Verwirklichung entstehen Kosten fiir den Restausbau der ErschlieBungsanlage
Schwatte Jrdet (hintere Andienung) in Héhe von ca.1 10.000,-- DM, fiir Entschédigung und
Wertausgleich der fiir den Restausbau der ErschlieBungsanlage Schwatte Jriet (hintere
Andienung) in Anspruch zu nehmenden Grundstiicksteilfliche des Flurstiickes 468 in Héhe
von ca. 35.000,-- DM, fiir die Herstellung der FuBBwegeverbindung und Stilllegung des
provisorischen Kanals tiber Flurstiick 630 in Hohe von ca. 25.000,-- DM sowie fiir die
okologischen AusgleichsmaBnahmen in Hohe von ca. 2.500,-- DM. Weitere Kosten sind
zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht ersichtlich.

Planungsamt, im August 1999
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1. Einleitung

Gemarkung Erkelenz, Flur 14, Flurstiicke 43/4/2, Flur 13, Flurstiick 96, Flur 13,
Flurstiicke 4/9/10

Die Stadt Erkelenz hat im Frithjahr 1998 die o.g. Grundstiicke der ehemaligen Baumschule
Gerards einschlieBlich des gesamten Baumbestandes erworben (vergl. Lageplan).

Diese Flichen (Gesamtgrofe ca. 24 ha) sollen als Kompensationsfldchenpool fiir Ausgleichs-
und Ersatzmafinahmen entwickelt und bereitgestellt werden. Durch diese vorsorgende
Biotopneuschaffung kann tempordren Entwicklungsdefiziten infolge von Bauvorhaben
entgegengewirkt werden.

Die Grundlage fiir diese raumliche Entkoppelung von Eingriff und Ausgleich bildet die
Novellierung des Baugesetzbuches (1998). Nach § 1 a Abs. 3 Satz 2 BauGB kann demnach der
Ausgleich an anderer Stelle, als am Ort des Eingriffs erfolgen, soweit dies mit einer geordneten
stddtebaulichen Entwicklung sowie den Zielen der Raumordnung und des Naturschutzes und der
Landespflege vereinbar sind.

2, Bestand
Fliiche F 1 Gemarkung Erkelenz, Flur 14, Flurstiicke 43/4/2

Bestandssituation: Die Baumschulflidche fillt von ca. 88 m ii. NN im Osten und Westen auf
ca. 85 m ii. NN zur Mitte hin ab.

Durch die Topografie bedingt entstehen in der Muldenlage periodische
Uberschwemmungen.

Der Bestand des Quartiers setzt sich je zur Halfte aus bodenstindigen und
fremdlidndischen Gehdlzen zusammen.

Pridgend ist der teilweise 5 - 6 m hohe Koniferenbestand in der Nihe des
Mennekrather Kirchweges.

Der Wertfaktor betrdgt laut Biotypenwertliste 2 (Code 4.8,
Baumschulflachen)



3. Landschaftspflegerische Konzeption

Fliche F 1 Gemarkung Erkelenz, Flur 14, Flurstiicke 43/4/2

Entwicklungsziel:

Das gesamte Baumschulquartier wird als Ausgleichsfliche fiir
Mafinahmen zur Entwicklung von Natur und Landschaft bereitgestellt
(Oko-Konto).

Zur landschaftsdsthetischen und -6kologischen Aufwertung ist eine
Nutzungsénderung mit der Entwicklung einer offenen Gebiischflur mit
Blenken und kleinerer Wasserflache (entsprechend den topografischen
Verhiéltnissen) geplant. (vergl. Konzeption).

Dabei ist der Bestand entsprechend auszulichten und die
fremdldndischen Geholze sind zu entfernen. Diese groBflichige
Nutzungsextensivierung im Zusammenhang mit den natiirlichen
Reliefbedingungen schafft ein Areal mit breitem Lebensraumspektrum.
Dafiir wird ein Korrekturfaktor von 1,2 eingesetzt, der einen Gesamtwert
von 7,2 ergibt (vergl. Biotoptyp Brache > 15 Jahre, Code 5.3 und
Gebiisch, Feldgeholze < 1.000 m?, Code 8.1)

Im Siiden grenzt die Parzelle 42 als potentielle Erweiterungsfliche an
den Ausgleichsfliachenpool. Diese Fliche wurde der Rheinbraun AG als
Kompensationsfliche fiir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen des
Sonderbetriebsplanes GS 07/98 (Randbrunnen siidlichOtzenrath) zur
Arrondierung vorgeschlagen.

4. Vorhandene Beeintrichtigung

Flichen F 1 (Gemarkung Erkelenz, Flur 14, Flurstiicke 43, 4 und 2)

Gesamtgrofie: 41. 145 m? (4,1 ha)

Anrechenbare Beeintrichtitgungsintensitit der StraBe und seines Seitenraumes nach

Adam/Nohl/Valentin

- zukiinftiges Verkehrsaufkommen Landstrafle (Nordtangente).

- beeintrichtigter Bereich:
Zone 1, Seitenraum 0 - 10 m, vergl. Straflenbegleitgriin "Nordtangente"
Zone 2, Seitenraum 10 - 25 m entspricht 25 % 2525 m?
Zone 3, Seitenraum 25 - 50 m entspricht 10 % 2 350 m?



Zone 2, Flachengr6fe 2.100 m?

525 m?

2.100 m*x 0,25

Zone 3, FlachengrofBe 3.500m*x 0,1 = 350 m?

gesamte anrechenbare Flache = 41.145 m? - 875 m? = 40.270 m?

Die Ermittlung der 6kologischen Wertigkeit der Kompensationsflichen erfolgt nach dem
vereinfachten Bewertungsverfahren, das von der Landesregierung NRW herausgegeben wurde.
Grundlage des Verfahrens ist die Gegeniiberstellung des kologischen Istzustandes der
Ausgangsfliche mit dem 6kologischen Zustand nach Verwirklichung der Maf3nahmen.
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5. Bilanzierung/Okokonto

Fliche F 1, Gemarkung Erkelenz, Flur 14, Flurstiicke 43/4/2)

A. Ausgangszustand des Untersuchungsraumes
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Flache Grundwert | Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. A korrektur- wert flachen-
faktor wert
(It. Biotop- (It. Biotop- (m?) (It.Biotop- Sp5x (Sp4 x
typen- typen-wertliste) typenwert- Sp 6) Sp7)
wertliste) liste)
Flur 14 | 4.8 Baumschule 40.270 | 2 1 2 80.540
Parz. 43/
4u.2
Gesamtflichenwert A: 80.540
(Summe Sp 8)
B. Zustand des Untersuchungsraumes gemiiss Konzeption
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen- Code Biotoptyp Fldache Grundwert | Gesamt- Gesamt- Einzel-
Nr. A korrektur- wert flachen-
faktor wert
(It. Biotop- (It. Biotop- (m?) (It. Biotop- Sp5x (Sp 4 x
typen- typen-wertliste) typenwert- Sp 6) Sp7)
wertliste) liste)
Flur 14 | 5.3 Brachen > 40.270 | 6 1,2 7,2 289.944
Parz. + 15 Jahre
43/ 8.1 +
4u.2 Gebiisch,
Feldgeholz
Gesamtflichenwert B: 289.944
(Summe Sp 8)
C. Gesamtbilanz (Gesamtflichenwert B - Gesamtflichenwert A) 209.404
Die Bilanz ergibt eine dkologische Wertsteigerung und einem
verfiigbaren Okopunktestand von: 209.404 Punkte
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6. Ausgleichs- und Ersatzmafinahme zum Bebauungsplan /8 - 1. Anderung
(vergl. Plan Ausgleichsflidche)

Das Defizit von 146 Okopunkten aus dem Bebauungsplan I/8-1. Anderung wird auf der Fliche
F 1 (Gemarkung Erkelenz, Flur 14, Flurstiick 43) im Bereich der Teilfliche 1 kompensiert. Als
Ausgleichsmafinahme ist die Entwicklung einer landschaftsgerechten Pflanzung aus
bodensténdigen Gehdlzen im Abstand von 1,5 x 1,5 m geplant. Zum angrenzenden Feldweg ist
ein ca. 5 m breiter Krautsaum anzulegen. Die MaBnahme wird in der kommenden
Vegetationsperiode 1999/2000 durchgefiihrt.
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