RECHTSBASIS:

Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBL I S. 2141) in der zum Zeitpunkt des Anderungsbe-
schlusses giiltigen Fassung.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom
23.01.1990 (BGBL I S. 132) in der zum Zeitpunkt des Anderungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL I S. 58) in der zum Zeitpunkt des Anderungs—
beschlusses giiltigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein—Westfalen (Landesbauordnung) vom 07.03.1995
(GV NW 8. 218) in der zum Zeitpunkt des Anderungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Der AusschuB fiir Stadtentwicklung und Wirtschafts-
forderung der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung
vom 25.08.1998 gemd8 § 2 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches beschlossen, den Bebauungsplan Nr. I/8 zu
andern. Die Anderung erhélt die Bezeichnung

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 1/8 “Stadtkern” (Schwatte Jraet). Der Anderungs—
beschlug wurde im Amtsblatt Nr. 10  der Stadt
Erkelenz vom 23.04.1999 offentlich bekanntgemacht.

Erkelenz, den 02.09.1999

gez. Jansen gez. Jacobs

Tiefgarage

Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher
Belange sind, wurden gemé8 § 4 des Baugesetz-
buches am 16.04.1999 schriftlich gebeten, zur
Absicht der Stadt Erkelenz, den Bebauungsplan
Nr. I/8 zu éndern, Stellung zu nehmen.

Erkelenz, den 02.09.1999

Der Stadtdirektor
iV.

gez. Schultheif

1. und Techn. Beigeordneter

p——

22,0

Tiefgarage

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 10

der Stadt Erkelenz vom 23.04.1999 erfolgte am
05.05.1999 die offentliche Darlegung der mit der 1
Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. 1/8 verfolgten Planziele gem. § 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuches.

Erkelenz, den 02.09.1999

Der Stadtdirektor
iv.

gez. Schulthei

1. und Techn. Beigeordneter

Der AusschuB fiir Stadtentwicklung und Wirtschafts—
forderung der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung
vom 01.08.1899 beschlossen, den Entwurf der

1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
Nr. I/8 mit Begriindung gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches offentlich auszulegen.

Erkelenz, den 02.09.1999

gez. Jansen gez. Kiippers

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-
planes Nr. 1/8 hat nach Bekanntmachung im Amts-
blatt Nr. 13  der Stadt Erkelenz vom 04.06.1999
als Entwurf gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches
in der Zeit vom 14.06.1999 bis 16.07.1999 mit Be-
griindung offentlich ausgelegen. Die Tréger offent-
licher Belange wurden mit Schreiben vom 04.06.1999
von der Auslegung unterrichtet.

Erkelenz, den 02.09.1999

Der Stadtdirektor
iV.

gez. Schultheif

1. und Techn. Beigeordneter

Die 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungs-—
planes Nr. I/8 ist gemd8 § 10 des Baugesetz-
buches vom Rat der Stadt Erkelenz in seiner Sit-
zung am 01.09.1999 mit Begriindung als Satzung
beschlossen worden.

Erkelenz, den 02.09.1999

gez. Clemens gez. Kiippers gez. Jansen

Planungsrechtliche Festsetzungen
nach BauGB und BauNV0

1.

Art der baulichen Nutzung

gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 1 und Abs. 3 BauGB sowie § 1 Abs. 4, 5, 6, 7 und 9 und § 7 BauNV0
Im Kerngebiet sind

a) die nach § 7 Abs. 2 Ziff. 2 BauNV0 allgemein zulassigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 5 BauNV0 i. V. m.

§ 1 Abs. 9 BauNV0 insofern eingeschrankt, daB Sexshops, Peep-Shows sowie Spiel- und Automatenhallen
nicht zulassig sind.

b) sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses zuldssig.

c) die nach § 7 Abs. 3 BauNV0 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 Ziff. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung

gem. § O Abs. 1 Ziff. 1 BauGB sowie § 16 BauNV0
Von der zuldssigen GeschoBzahl [ ist im Einzelfall eine Ausnahme um ein weiteres GeschoB zulassig, wenn

a) das ErdgeschoB ausschlieBlich gewerblich genutzt wird und
b) die festgesetzte GeschoBflachenzahl dadurch nicht iiberschritten wird.

Bauweise
gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB sowie § 22 BauNV0

Die Festsetzung der “geschlossenen Bauweise” gilt gem. § 22 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Tiefe von 10
Metern hinter der an die Verkehrsflache angrenzenden Baugrenze bzw. Baulinie.

Im ErdgeschoB sind Ausnahmen zulassig, wenn dies fiir die ErschlieBung der Grundstiicke notwendig ist.
§ 22 Abs. 3 2. Halbsatz BauNVO bleibt unberiihrt.

Uberbaubare Grundstiicksfldache
gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB sowie § 23 BauNV0

Ein Zuriicktreten von Schaufensteranlagen bzw. von Hauseingangen in Verbindung mit Schaufensteranlagen
hinter die Baulinie des Erdgeschosses ist gem. § 23 Abs. 2 BauNV0 im Einzelfall ausnahmsweise bis zu
einer Tiefe von 3,00 Metern gestattet, wenn brandschutztechnische Bedenken nicht entgegenstehen.

Garagen und Stellplatze

gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB sowie § 12 Abs. 6 BauNV0

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Stellplatze nicht zulassig.

Nebenanlagen
gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4 sowie § 14 BauNV0

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNV0 gem. § 23
Abs. 5 BauNV0 nicht zuléssig.

Ausnahmen sind fiir die Flachen, welche mit einem Gehrecht zu belasten sind, in Form von Vordachern
und Uberdachungen im Sinne eines Wetterschutzes zuldssig.

Flachen die mit einem Gehrecht zu belasten sind
gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB

Das festgesetzte Gehrecht umfaBt die Befugnis der Stadt Erkelenz, einen allgemein zugénglichen FuBweg
anzulegen und zu unterhalten.

Die Breite der Gehrechte sowie deren Lage ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Die lichte Hohe des Gehrechtes wird mit 3,0 m iiber dem Bezugspunkt festgesetzt.

Als Bezugspunkt fiir das Gehrecht ist

a) fiir das Flurstiick 630 die angrenzende Verkehrsflache der Ostpromenade,

b) fiir das Flurstiick 620 die Oberkante des fertigen FuBbodens des vorhandenen Gebaudes Hermann-
Josef-Gormanns—StraBe 14 festgesetzt.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften

gem.

B

3.

§ 86 Bau0 NW und § 9 Abs. 4 BauGB

Dachneigungen

Die Dachneigung ist mit 30° bis 45° festgesetat.
Ausnahmen sind zuldssig, wenn dies fiir die Anpassung an die Nachbarbebauung notwendig wird.

Firstrichtungen

Die festgesetzten Firstrichtungen sind Hauptfirstrichtungen.
Ausnahmen fiir untergeordnete Firstverldufe sind zuldssig, soweit der Hauptanteil der Firstlangen (pro
Gebaude) der festgesetzten Firstrichtung entspricht.

Werbeanlagen

Werbeanlagen und Warenautomaten miissen sich nach MaBstab, Werkstoff, Form und Farbe in den archi-
tektonischen Aufbau der baulichen Anlage sowie in das Orts- und StraBenbild einordnen.

Sie diirfen nicht hoher als die niedrigste Fensterbriistung des 1. Obergeschosses angebracht werden,
jedoch die Oberkante des FuBbodens des 1. Obergeschosses nicht mehr als 1,0 m iiberschreiten.

Nachrichtliche Ubernahme

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il A und Il B der Wassergewinnungsanlage Erkelenz-Mennekrath.
Die genaue Abgrenzung der Wasserschutzzonen ist der Ordnungsbehordlichen Verordnung zur Festseizung
der Wasserschutzgebiete Wegberg-Uevekoven und Erkelenz-Mennekrath vom 01.09.1989 zu entnehmen.

Hinweise

Das Plangebiet liegt im Einzugsbereich des Braunkohletagebaus. Aufgrund der Siimpfungsmanahmen ist
mit Bodensenkungen zu rechnen.

Im Plangebiet ist mit mittelalterlichen Funden zu rechnen.
Die Vorschriften des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land NRW (Denkmalschutz-
gesetz) sind zu beachten.

Der Satzungsbeschlu wurde gemaB § 10 Abs. 3
des Baugesetzbuches im Amtsblatt Nr. 18  der
Stadt Erkelenz vom 03.09.1999 offentlich bekannt-
gemacht. Damit ist die 1. Anderung und Erwei-
terung des Bebauungsplanes Nr. I/8 am 04.09.1999
als Satzung rechtsverbindlich geworden.

Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen
Katasterkarte vom 13.07.1998 iiberein.

Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Erkelenz, den 06.09.1999 Erkelenz, den 30.08.1999

Der Stadtdirektor
iV,

gez. SchultheiB gez. Helfer

1. und Techn. Beigeordneter Offentl. best. Verm.-Ing.
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I. Art der baulichen Nutzung
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II. MaB der baulichen Nutzung

gem. § 16 BauNV0

\_ .O Grundflachenzahl
GeschoBflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB

Zahl der Vollgeschosse als
HH \ :H Mindest— und HochstmaB8

III. Uberbaubare Grundstiicksfliche

gem. § 23 BaulV0

s v BaRSPenze

Baulinie

IV. Bauweise
gem. § 22 BauNV0

geschlossene Bauweise

V. Verkehrsflache

gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

StraBenbegrenzungslinie

VI. Sonstige Planzeichen
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Mit Gehrecht zu belastende Flache
e gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 21 BauGB

F====m=n Grenze des raumlichen Geltungs-

n. .“ bereiches der Anderung
FEEmEmEmEmE pem. § 9 Abs. 7 BauGB

festgesetzte Firstrichtung
gem. § 9 Abs. 4 BauGB sowie § 86 Bau0 NW
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1. Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes Nr. I/8
"Stadtkern” (Schwatte Jriet)
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