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Stadt Erkelenz

Az.: 6126 020.9/D (1)

Hiermit wird die Ubereinstim-

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IX/D ;nun%d_er 5. Ausfertigung mit
Ferdinand- Clasen - StraRe - Siid“ b ”9'33' bestatigt,

! ' S.(C. 2400
Stadtbezirk Erkelenz-Mitte Ffiectonz, den 25 (K. 24

fo—

4 - %
/"/
Begriindung - '
Stand: Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs 1 BauGB

1. R&aumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet hat eine Grée von 2,8 ha und liegt im stdéstlichen ,Gewerbegiirtel*
der sich Uber den gesamten Bereich zwischen der DB - Strecke Aachen -
Ménchengladbach und der Bundesautobahn A 46 erstreckt. Der Planbereich erstreckt
sich beiderseits der Ferdinand - Clasen - StralRe, zwischen der Neusser Strale und
der Berhard-Hahn-Strale.

Der genaue Verlauf der Plangebietsgrenzen ist der Planurkunde des Vorlauferplanes
zu entnehmen.

2. Vorlauferplanungen

Far den Planbereich besteht bereits die seit dem 06.11.1976 rechtskraftige 1.
Anderung des Ursprungsplanes IX/A ,Industriegebiet*, Stadtbezirk Erkelenz - Mitte
und die seit dem 24. 09. 1983 rechtskréftige 5. Anderung des Ursprungsplanes,
welche Teile der 1. Anderung wieder auer Kraft setzt.

Inhalt der 1. Anderung war die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
far den Bau der Ferdinand - Clasen - StraRe und die Ansiedlung von
Gewerbebetrieben an dieser ErschlieRungsstrale.

Die 5. Anderung des Ursprungsplanes andert lediglich die in der 1. Anderung
festgesetzte StraRenfuhrung im Bereich der Einmindung der Ferdinand - Clasen -
Stralle in die Neusser Strale, bzw in die Alfred - Wirth - StraRe.

Geringfligige Flachen, welche damals nicht mehr als Verkehrsfliache benbtigt wurden,
sind der Gewerbegebietsflache zugeschlagen worden.

Der Ursprungsplan Nr. IX/A ,Industriegebiet’, Stadtbezirk Erkelenz - Mitte ist im
Rahmen einer Inzidentkontrolle fir nichtig befunden und zwischenzeitlich aufgehoben
worden.

Die 1. Anderung bleibt mit ihrer Anderung (5. Anderung) als eigenstandiger
Bebauungsplan rechtskraftig.

Durch Beschluss des Ausschusses fur Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung
in seiner Sitzung am 30.11. 1999 wurde die 1. Anderung (mit der die 1.Anderung in
Teilen auRer Kraft setzenden 5. Anderung) in die Bezeichnung Bebauungsplan Nr.
IX/D ,Ferdinand - Clasen - Strale -Siid*, Stadtbezirk Erkelenz - Mitte umbenannt.
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Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz stellt die Flache des
Planbereiches als Gewerbeflachen dar.

Allgemeine Ziele der Planung

Der Ursprungsplan Nr. IX/A ,Industriegebiet*, Stadtbezirk Erkelenz Mitte ist im
Rahmen einer Inzidentkontrolle fiir nichtig befunden und in der Folgezeit aufgehoben
worden.

Im Zuge dieses Aufhebungsverfahrens fiir den Bebauungsplan IX/A ,Industriegebiet”,
Stadtbezirk Erkelenz Mitte, wurden die Anderungsplanungen in dem Bereich des
vorgenannten Planes auf deren Rechtsstand und Regelungsfahigkeit bezuiglich der
stadtebaulichen Ziele der Stadt Erkelenz Gberpriift. Dabei wurde festgestellt, dass die
Festsetzungen der 1. Anderung beziglich der Art der baulichen Nutzung
(Industriegebiet und Gewerbegebiet ohne Gliederung) in Teilbereichen dem
tatsachlichen Bestand und den daraus resultierenden Bedirfnissen anzupassen sind.

Das betreffende Plangebiet ist heute vollstdndig bebaut wobei die tatsachlichen
Nutzungen nicht in Konflikt mit der Wohnbebauung der naheren Umgebung stehen
(stdliche Stralenseite der Neusser Strale, sowie Gliick-Auf-Strae und Am Bongert).

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechen in Teilbereichen nicht mehr
den heutigen Bedurfnissen einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung.

Die als Industriegebiete festgesetzten Bereiche sind nicht mit Betriebsarten bebaut,
welche die Festsetzung eines Industriegebietes voraussetzen.

Andererseits wirde die Ansiedlung von Betriebsarten, die potentiell in einem
Industriegebiet anzusiedeln sind, zu Konflikten im Bereich des Immissionsschutzes mit
den umliegenden Bereichen nicht gewerblicher Nutzung fuhren, da die dann
erforderlichen Abstande de facto nicht vorhanden sind. Gliedernde Festsetzungen fir
Industriegebiete bezlglich der zulassigen Betriebsarten sind im Vorlauferplan nicht
getroffen.

Betriebsarten, welche aufgrund ihrer Emissionen in anderen Baugebieten unzulassig
sind, also dem Wortlaut der BauNVO nach potentiell in ein Industriegebiet gehdéren,
schlieBen sich hier aufgrund der zu erwartenden Konflikte auf dem Sektor des
Immissionsschutzes aus.

Im Ergebnis wird die Festsetzung ,Industriegebiet* des Vorlauferplanes den
Anforderungen an ein solches Industriegebiet nicht gerecht.

Ziel der Planung ist die planungsrechtliche Ausweisung und Gliederung von
Gewerbegebieten auf der Grundlage des RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft - V B 5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98) -v. 2. 4. 1998 um
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung auch zukuinftig zu gewahrleisten.

Bis heute nicht genutzte, aber im Sinne eines vorbeugenden Immissionsschutzes nicht
hinreichende Festsetzungen werden auf o.a. Grundlage und Zielrichtung, bei
Sicherung der jetzigen Nutzungen und deren Entwicklung zurtickgenommen. Das gilt
auch far Industriegebiete, die auch aufgrund des tatsdchlichen Bestandes keiner
Festsetzung als Industriegebiet bediirfen.
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Art der baulichen Nutzung

Die vorhandenen Industriegebiete werden als Gewerbegebiete festgesetzt. Zusatzlich
wird Uber eine Gliederung aller Gewerbegebiete, die dem tatsachlichen Bestand und
den erforderlichen Absténden nach der Abstandsliste gem. RAErl. d. Ministeriums fiir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft - V B 5 - 8804.25 1 (V Nr. 1/98) - v. 2. 4.
1998 gerecht wird, auch in Zukunft eine auf dem Sektor des Immissionsschutzes
konfliktfreie Entwicklung des Plangebietes ermdoglicht.

In den Gewerbegebieten sind Einzelhandelsbetriebe gem §1 Abs 5 BauNVO
unzulassig.

Die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im Planbereich ist nicht im Sinne der
stadtebaulichen Entwicklungsziele der Stadt Erkelenz . Die gewerblichen Flachen im
Sudwesten der Stadt, welche auch die konzentrierte Ansiedlung von
Einzelhandelsbetrieben erméglicht reicht zur Deckung des infrastrukturellen Bedarfes
aus.

Eine Ansiedlung o.a. Betriebe ist unter Beachtung des Zieles der Starkung der
zentralen Versorgungsfunktion der Kernstadt und der Nahbereichsversorgung der
Wohngebiete aus der Sicht des stadtebaulichen Nutzungsgeflges, aber auch aus
verkehrstechnischer Sicht nicht wiinschenswert.

Die Folgen im Bereich des ruhenden Verkehrs und die neu entstehenden
Verkehrsstrome stehen kontrér zu den stadtischen Entwicklungszielen.

Die im Stidosten befindlichen Gewerbegebiete und Industriegebiete werden zusatzlich
durch den Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben auch in ihrer Entfaltungsmoglichkeit
gestarkt.

Gliederung des Gewerbegebietes

Das Gewerbegebiet wird gem. §1 Abs. 4 Ziff. 2 BauNVO nach der Art der zulassigen
Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigenschaften
gegliedert. Diese Gliederung wird auf der Grundlage einer ,Negativliste* nach der
Abstandsliste gem. RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft -V B 5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98) - v. 2. 4. 1998, festgesetzt.

Dabei werden fr die Gewerbegebiete mit der Festsetzung GE 1 die Klassen | - VII der
Abstandsliste ausgeschlossen.

Der Ausschluss begriindet sich in den geringen Abstanden zur bestehenden nicht
gewerblichen Nutzung an der Neusser Strale in einer Entfernung von weniger als 100
m.

Far die Gewerbegebiete GE 2 und GE 3 werden die Abstandsklassen | - VI bzw. | - V),
aus o.a. Grinden ausgeschlossen.

Die Anlagen der nachsten, héheren Abstandsklasse kénnen zugelassen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass diese Anlagen den technischen Anforderungen der
vorliegenden Abstandsklasse entsprechen.

Dieser Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren fir den Einzelfall zu erbringen.

Die Festsetzung wird in den Bebauungsplan mit aufgenommen um den fortlaufenden
Stand der Technik zu beriicksichtigen. Anlagen, die heute einer héheren Abstandsklasse
aufgrund ihres Betriebseigenen Stérgrades auf nicht gewerbliche Nutzungen zuzuordnen
sind, kénnen in Zukunft durch eine Weiterentwicklung der Technik (z.B. leisere
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Aggregate) evtl. die Voraussetzungen einer niedrigeren Abstandsklasse erftillen.

Fur bestehende, legale Betriebe, welche durch die neue Gliederung des
Gewerbegebietes in einer nach Abstandsliste des RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft - V B 5 - 8804.25.1 (V Nr. 1/98) - v. 2. 4. 1998 fiir sie
zu niedrigen Abstandsklasse liegen, werden der Bestand und eine angemessene
Entwicklung durch die Bestimmungen des § 1 Abs 10 BauNVO gesichert.

6. MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird in seiner Systematik nicht verandert.

Der Vorlauferplan , Bebauungsplan Nr. IX/D , Ferdinand - Clasen - StraBe - S{d*
Stadtbezirk Erkelenz - Mitte, setzt die Obergrenzen des § 17 der damals geltenden
BauNVO fest. Die Intention des Vorlauferplanes war eine optimale gewerbliche
Ausnutzung der Flurstiicke.

Dementsprechend werden die GRZ und die GFZ geman der Obergrenzen des § 17 der
zum Zeitpunkt der Planaufstellung glltigen BauNVO festgesetzt.

7. Kosten

Gegenuber dem Vorlauferplan entstehen keine zusatzlichen Kosten.

Planungsamt im Juni 2000

Seite 4



Wy 4

1 Anderung des
Bebauungsplanes Nr. IX/D

Stadtbezirk Erkelenz - Mitte

NN @’”%_

Gliederung der Baugebiete

¢

Anlage 1 zur Begrundung der o

"Ferdinand-Clasen-Stralle-Sid",
- PlanUbersicht - ‘@

Maldstab: 1:1500 Qo @

gem. § 1 Abs 4 Ziff. 2 BauGB

>
Re,
/5'9

“(‘
/ 66

110 kY

g Fbr

Fbr.

&5 Ve

97,590}




