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COMMERDEN

RECHTSGRUNDLAGEN:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997 zuletzt gedindert durch das EAG Bau
vom 24.06.2004 (BGBL. | S. 1359) Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 8. 132), zuleizt geandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgesetzes vom 22.04,1993 (BGB!. | S. 466) Planzeichenverordnung vom 18.12.1990

(BGBI. 1991 | 5. 58) Bavordnung fiir das Land Nordrhein - Westfalen - Landesbauordnung -
(BauONRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000, zuletzt geandert durch Gesetz
] vom 04.05.2004 (GV NW S. 259)

Textliche Festsetzungen

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1.1  Artder baulichen Mutzung nach § 8 (1) Nr. 1 BauGRB

1.1.1 M- Mi b Ba
- Gem. § 1 Abs. § BauNVO sind Tankstellen und Vergniigungsstétien Im Sinne des
§6 Abs. 2 Nr. 7 und 8 BauNVOQ nichl zuldssig.

1.2 MaB dor baulichen Nutzungen nach § 9 (1) Nr. 1 BauGRB

1.2.1 Hohe der baulichen Antagen im M nach § 16 (2) Nr. 4 und § 18 (1) BauNVQ
- Die Hochsigrenzen der Hohen der baulichen Anlagen werden wie folgt iiber dem

unter 1.2.3 beschriebenen Héhenbezugspunkt festgesetzt:

ll-geschossig: Traufhdhe bis 6,50 m

(Die Traufhthe ist die Differenz der Hohe vomn Bezugspunki (siehe Punkl 1.2.3) und

dem Schnitipunkt der Auflenkante des AuBenmauerwerks mit der Oberkante der
. traufseitigen Dachhaut.) : :

1.2.3 Hohenbezugspunki
- Als Bezugspurikt gilt die bestehende NN-Geldndehthe gemessan in der Mitte der

straBenseitigen Fassade.

1.2.4 FuBbodenhthe im Erdgeschoss im Ml (§ 6 BauNVO)
- Es wird fiir das Erdgeschoss eine madmale FuBbodenhdhe von 0,5 m iiber dem

unter 1.2.3 beschriebenen Hohenbezugspunkl festgesetzt. Als' FuRbodenhshe ist
die Oberkante des FertigiuBbodens anzusehen.

1.3 Gribe, Broite und Tiefe dor Baugrundsticke im Mi (§ 6 BauNVO) nach § 9 (1) Nr.
3 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO
- Im Mischgebiet diiffen Wohngebdude gem. § 6 (2) Nr. 1 BauNVO von der zur 6f-
fentlichen Strafenverkehrsfiiche gelegenen Baugrenze gemessan eine Tiefe von
maxt. 14 m nicht diberschreiten.

1.4 Flichen fir Garagen, Steliplitze und Carpertaniagsn im MI (§ € BauNVO) nach
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNvO ;

- Garagen, Stelipiitze und Carportaniagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zulssig
(§ 12 (6) BauNVD).

1.5 Offentiiche Griinflichen, wie 2.B, Parkanlagen gem. § 8 (1) Nr. 15 BauGB
- Im Bereich der &ffentlichen Griinfiichen und Entwdsserungsgrében sind artenrel-
che Wildwiesen zu entwickeln und extensiv zu pflegen. Die Ansaat der Wiesenfld-
che und Grabensysteme hat mit einer Landschafisrasenmischung  Standard mit
Kriutem, Regelsaatgutmischung 7.1.2" zu erfolgen. .

- In den offentlichen Griinfléichen sind eine Strauchbepflanzung aus Landschafls-
gehdlzen sowie kleinere raumbildende Baum- und Strauchgruppen bzw. Solitér-
pllanzungen durchzufiihren.

1.6 Flichen oder MaBnahmen zum Schute, zur Pllege und zur Entwickiung von Bo-
den, Natur und Landschafi gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB’ :
- An das Regenwassemetz diirfen nur Flichen angeschlossen werden, die nichi be-
rbar sind und damil als unbelastet gelten. Zu diesen Fiichen zdhlen Dachflé-
chen, Griinflichen sowle die Gehwege der ErschlieRungsstraien.
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1.7 Flichen filvr besonders Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor sohidlichen
Umweltsinwirkungen- im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzas
(BimSchG) sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermei-
dung oder Mindevung solaher Einwirkungen zu {reffonden baulichen und sonsti-

B gon Vorkehrungen gem. § 9 (1) 24. BauGE

X - Fiir die, im Planteil mit — Il — gekennzsichneten Fassaden (ndedliche und siidliche
Fassaden Iim vorbelasteten Bereich der B 57, vgl. Planzekchnung) muss fiir Bliro-
rdume das erforderliche SchaliddmmmaR fir die AuBenbauteile von baulichen An-
fagen (orf. R’y im Sinne der DIN 4109) von mindestens 30 dB(A) nachgewiesen
werden. Bei Aufenthaltsriumen von Wohnungen muss das erforderliche Schall-
démmmaR fiir die Autenbauteile von baulichen Anlagen (erf. R, im Sinne der
DIN 4109) von mindestens 35 dB(A) nachgewissen werden. ,

- Fir dis, im Planteil mit — IV — gekennzeichnete Fassade (westliche Fassade im
vorbelasteien Bereich der B 57, wgl. Planzeichnung) muss fiir Biirorfiume das erfor-
derlicha Schalld@mmmag fiir die AuSenbauteile von baulichen Anlagen (erf. R’y
im Sinne der DIN 4109) von mindestens 35 dB{(A) nachgewiesen werden. Bei Auf-
enthaltsrdumen von Wohnungen muss das erforderfiche SchallddmmmaR fir die
AuRenbauteile von baulichen Antagen (erf. R',,,., im Sinne der DIN 4109) von min-
destens 40 dB(A) nachgewiesen werden.

J 1.8 Filichen fiir dio Anpflanzung von Biumen und Striuchern sowie sonstigen Be-
¥ pflanzungen nach § 9 (1) Nr. 26a BauGB

- Fir die Pllanzenauswahl ist die nachfcigende Pflanzenliste bindend:
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3.2

3.3

4.2
4.3

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa | Schishe
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea SalWeide
Salix aurita Ohrweide
Baume(groftkroni

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahom
Fagus silvatica Rotbuche
Quercus robur Stisleiche
Tifia cordeta Winterlinde
Baume (kleinkroniq)

Acer campestre Feldahomn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Vogelbeere

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 86 BauQ® NW IN
VERBINDUNG MIT § 9 (4) BauGB

Einfriedungen

- Die gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB fesigese!zian Fldchen zum Anpflanzen von
Baumen und Strduchermn und sonstigen Bepflanzungen diirfen zu den &ffentlichen
Verkehrsfldchen nicht eingezéunt werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Anbaubestimmungen sntlang der BundesstraBe 57 gemiB § 9 (1}, (2) und {8)
FS&G

In den Anbauverbotszonen (20 m bel Bundesstralen), gemessen vom duleren Rand
der befestigten Fahrbahn, diirfen Hochbauten jeder Art nicht emichtet und Aufschiit-
tungen oder Abgrabungen gréeren Umfangs gem. § 9 (1) FStrG nichl durchgefuhrt
wearden. Weitergehende bundes- und Jandesrechtliche Vorschriften bleiben unberiihrl.

in den Baubeschrdnkungszonen (40 m bel Bundessiraen), gemessen vom dufseren
Rand der befestigten Fahrbahn, dirfen gem. § 9 (2) FSirG bauliche Aniagen nur mit
Zustimmung der obersten Baubehdrde errichtel, erheblich verdndert oder anders ge-
nuizt werden.

Zur befestigten Fahrbahn gehdren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzd-
gerungsstreifan der Anschiussstellen und Autobahnkreuze.

Anlagen der AuBenwerbung stehen aulerhalb der zur ErschlieRung der anliegenden
Grundstiicke bestimmter Ortsdurchfahrten gem. § 9 (6) FStrG den Hochbauten des
§ 9 (1) FStrG und den baulichen Anlagen des § 9 (2) FStrG gleich.

HINWEISE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde durch eine archdologische Pros-
pektion hinslchtlich des bodendenkmalpfiegerischen Konflikipotentials untersucht und
die Denkmaiféhigkeit sowie die Denkmalwiirdigkeit eines rbmischen und sines hoch-
mitielalterlichen Fundplaizes festgestelit. Eine Eintragung der Bodendenkmiiler gem.
§ 3 DSchG NW ist vorgesehen.

Die Bodendenkmdler die durch die Realisierung der Bauvorhaben betroffen werden,
sind wissenschaftlich zu untersuchen, zu ergraben und zu bergen sowie zu dokumen-
tieren. Umfang und Ausmalt der archdologischen Untersuchungen regelt die Efaubnis
nach § 9 DSchG NW. *

Zurzett liegen keine Erkenntnisse iiber Altlastenverdachtsfisichen vor.

Vor der Genehmigung von Gebdudetellen, sonstigen baulichen Anlagen oder . unter-
geordneten Gebdudeteilen®, die eina Hohe von 20 m Gber Grund Gbersteigen, Ist eine
smeute Abstimmung mit der Wehrberaichsverwaltung West als militdrische Luftfahit-
behtrde durchzufiihren, damit geprift werden kann, ob eine Kennzeichnung als Lufi-
fahrthindemis erforderfich ist.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen u. Flachen zum Anpflan-
zen u. zum Erhalt von Bdumen, Strauchern u. sonstigen Bepflanzungen

§9 (1) Nr. 25 BauGB

faad

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern

und sonstigen Bepflanzungen
(siehe textliche Festsetzungen, § 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Sonstige Planzeichen
§9 (1) Nr. 24 und § 9 (7) BauGB und §16 (5) BauNVO

-_-_1

Larmpegelbereich (siehe textliche Festsetzungen)

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs dieser Anderung

Nachrichtliche Ubernahmen und Sonstige Darstellungen

Nachrichtliche Ubernahmen

§9 (1) und (2) FStrG
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Anbauverbotszone 20m bei BundesstraBen gemessen ab duBerem Rand
der befestigten Fahrbahn

Baubeschrankungszone 40m bei BundessiraBen gemessen ab duBerem
Rand der befestigten Fahrbahn

Grundwassermessstélle / Brunnen 9.07511

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB und §6 BauNVO

Mischgebiete, ursdchlich vorbelastet durch =

Verkehrsldarm der B57

MaB der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§16 und 17 BauNVO

z.B.

z.B.
z.B.

Grundflichenzahl (GR2), als HochsimaB

0,6
@ GeschoBflachenzahl (GF2), als HochstmaB
il

Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaB

z.B. TH6,50 Traufhdhe, als HéchstmaB

Bauweise, Baugrenzen
§9 (1) Nr. 2 BauGB und §§22 und 23 BauNVO

Pflanzanliste:

Stréucher

Comus sanguinea Roter Hartrisgel

Corylus avellana Hasel -

Crataegus laevigata Weidom

Ligustrum vulgase Liguster
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung Die 1. Anderung des Bebauungsplnes Nr, XIX/ 2 hamach Die 1. Anderung des Bebauungspines Nr. XIX/ 2 ist gem. Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im Amisbiatt Die Planunterlage stimmt mit der amilichen Katasterkarie
der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung vom .21.06. 2005 Bekanntmachung im Armtsblatt Nr. 12..... der Stadt Erkelenz, § 10 BauGB vom Rat der Stadt Erkelenz in seiner Sitzung Nr. 25.... der Stadt Erkelenz vom 16.12.2005.. affentlich vom Oklober 2001 Bberein, ,
gemaB § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch beschlossen, den Bebau- vom 24.8. 05 als Entwurl gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der am 14..12..2005...... als Satzung beschlossen worden. bekannigemacht. Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
ungsplan Nr. XIX/ 2 zu &ndem und mit Begrlindung Zeitvom L. 7. 05 bis 5:9: 05 mit Begriindung Damit ist die 1. Anderung es Bebauungsptanes Nr. XIX/ 2 eindeutig.
gem. § 13 .V.m. § 3 Abs. 2 BauGR &ffertiich auszulegen. offentlich ausgelegen. Die Behdrden und sonstige Trager am 16..12..2005................ rechtsverbindlich geworden.
Diese Anderung erhilt die Bezeichnung 1. Anderung des affentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 28..6. 05..
Bebauungsplanes Nr. XIX/ 2. Der Anderungsbeschiuss wurde von der Gffentlichen Auslegung unterrichtet. Gleichzeitig
im Amtsblatt Nr. J2..... der Stadt Erkelenz vom 24.06..2005 wurden sie gem. § 4 Abs. 2 BauGB gebeten, zur Absicht der
&ffentlich bekannt gemacht. Stadht Erkelenz, den Bebauungsplan Nr. X1X/2zu andern, Erkelenz, den 16, 12. 2005
Stellung zu nehmen.
Erkelenz, den 27. 10. 2005 Erkelenz,den 26. 10. 2005  Der Blirgermeister Der Burgermeister Erkelenz, den 19.12. 2005 Der Birgermeister Erkelenz, den 19.10. 2005
i V. i. V.
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o) Offene Bauweise
Verkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB
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Ubersichtsplan MaBstab 1:2.500

Bereich der 1. Andefung des
Bebauungsplanes Nr. XIX/ 2

Stadt Erkelenz
Akienzeichen 61 26 02, 19/2(1)
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. XIX /2

Gewerbe- und Industriepark Commerden
Stadtbezirk Erkelenz - Mitte
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