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RECHTSBASIS:

Bundesbaugesetz vom 18. 08. 1976 (BGBI. I S. 2256, ber. S. 3617),
gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom

03. 12. 1976 (BGBI. I S. 3281) und durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 06. 07. 1979

(BGBL I S. 949).

3. Verordnung zur 1. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesbaugesetzes vom 21. 04. 1970.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke-
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15. 09. 1977
(BGBIL. 1 S. 1763).

Planzeichenverordnung vom 30. 07. 1981 (BGBL I S. 833) und
§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung vom 27. 01. 1970 (GV. NW. S. 96).



Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. IV/1 "Am Kreuz" der Stadt Erkelenz, Bezirk

Granterath

AUSLEGUNGSBEGRUNDUNG

(5

Ausgangssituation und Planziel

Die Siedlung Auf der Heide/Am Kreuz entstand etwa Mitte der
50er Jahre iiberwiegend aus Nebenerwerbsstellen auf relativ
groBen Grundstiicken von etwa 600 bis 800 qgm.

Im Laufe der Zeit verlor sich der Siedlungscharakter weit-
gehen; die Nebengebdude wurden zu Garagen etc. umgebaut, die
Hduser werden zum Teil bereits von der zweiten Generation
bewohnt. Von den d@ltern Bewohnern der ersten Generation wird
die Bearbeitung der groBen und vielfach recht tiefen Grund-
sticke mehr und mehr als Last empfunden.

Immer wieder - und in den letzten Jahren immer hdufiger-
wird deshalb die Frage gestellt, ob nicht wenigstens fiir einen
Teil dieser Grundstiicke eine zweite Bebauungsmoglichkeit
eroffnet werden kann, um insbesondere fiir die eigenen Kinder
eine zusdtzliche Baulandreserve zu haben.

Der vorliegende Bebauungsplan soll nun die planungsrechtliche
Grundlage fiir eine weitere Bebauung der Grundstiicke schaffen,
die von ihrer GroBe her dafiir geeignet sind und die mit
vertretbarem Aufwand erschlossen werden kdnnen.

Voraussetzung fiir die Realisierung ist die Aufhebung des
Jugendheimes auf der Parzelle 100 mit seinen angrenzenden
AuBenfldchen, mindestens aber eine andere Nutzung des Ge-
baudes mit weniger stdrenden Auswirkungen.

Der Kinderspielplatz auf der siidlich davon liegenden Fliche
kann so lange in Benutzung bleiben, bis der im Baugebiet Bir-
kerweg geplante groBe Spielbereich vollstdandig ausgebaut ist.

. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hat eine GroBe von
knapp 1,5 ha. Er umfaBt die Grundstiicke zwischen den StraBen
Am Kreuz und Auf der Heide, die flr eine weitere Bebauung

in Frage kommen, mit Ausnahme der Parzellen Nr. 88 bis 91,
die nur bedingt oder iiberhaupt nicht zusdtzlich bebaut werden
konnen.

Weitere Grundstiicke einzubeziehen, wird nicht fiir notwendig
angesehen, da es auf diesen derzeit nichts zu ordnen gibt.

Planinhalt

Bauflachen

In Obereinstimmung mit den Darstellungen des Fldchennutzungs-
planes und mit Riicksicht auf die heutige tatsdchliche Nutzung
der schon bebauten Grundstilicke bzw. Grundstiicksteile wird der
gesamte Planbereich als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt,
wobei im Interesse dieses Planzieles die Mehrzahl der nach

den Vorschriften der Baunutzungsverordnung in diesem Bauge-
biet moglichen Ausnahmen nicht in den Bebauungsplan iibernommen
werden kann. '
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Auch die Festsetzung der Gebdudehohe und der Bauweise
orientiert sich an der vorhandenen Bebauung. Nur fiir die
eine Bauzeile, die auf den nordlichen Teilen der Grund-
stiicke Parz. 105 - 110 neu festgesetzt ist, wird beim

Bau von Doppelhdausern eine Zweigeschossigkeit zugelassen,
um trotz der geringen Parzellenbreite auf jedem Grund-
stiick ein ausreichend groBes Gebdude errichten zu kdnnen.
Der Abstand zur bestehenden Bebauung ist geniigend groB,
so daB eine gegenseitige Beeintrdachtigung dadurch nicht
zu befiirchten ist; eine Storung des Ortsbildes wird darin
ebenfalls nicht gesehen.

Die Festsetzungen beachten die vorgegebenen Eigentums-
verhaltnisse weitgehend. Es wird davon ausgegangen,

daB bei der allgemein geringen Grundstiicksbreite liber-
wiegend Doppelhduser entstehen werden. Damit wdre auch
insofern das Bild der alten Siedlung gewahrt. Auch diirfen
die Gebdude nicht mehr als zwei Wohnungen haben, um den
Charakter der Eigenheimsiedlung zu erhalten.

Ingesamt werden etwa 18 Hauseinheiten gebaut werden
konnen.

Das Verbot die Vorgarten mit Nebenanlagen oder Garagen
zu bebauen, dient der Ubersichtlichkeit der StraBenraume
und bringt fiir die einzelnen Grundstiickseigentiimer keine
erkennbaren Nachteile. Die Vorschrift, vor den Garagen
einen Abstand von mind. 5,00 m einzuhalten, fordert
zudem die Verkehrssicherheit und schafft zusdtzliche Ab-
stellplatze auBerhalb des offentlichen StraBenraumes.
Die Festsetzung von Baugrenzen reicht aus, um stadtebau-
lich geordnete Verhdltnisse zu bekommen. Baulinien sind
dafir nicht erforderlich; sie wiirden die Bewegungsfrei-
heit der Bauherrn mehr als im vorliegenden Fall notwendig
und vertretbar einengen.

ErschlieBungsanlagen

Die ErschlieBung der noch unbebauten Grundstiicksteile
erfolgt groBtenteils von der StraBe Am Kreuz aus durch
einen befahrbaren Wohnweg mit einer Breite von 5,00 m
ohne Trennung von Gehen und Fahren.

Parkstreifen fiir Langsaufstellung auf der Ostseite des
Nord-Sid-Abschnittes dieses ErschlieBungsweges und auf
der gesamten Ldnge des Ost-West-Abschnittes gewdhrleisten
zusammen mit dem Wendehammer auf der Grenze zwischen den
Grundsticken Parz. 108 und 109 einen reibungslosen Ver-
kehrsablauf.

Der Ausbau als sog. Mischfldache wird angestrebt, weil der
Wohnweg als Sackgasse nur reinen Anliegerverkehr auf-
nehmen muB, und die Zahl der mdoglichen Wohneinheiten
nicht so groB ist, daB mit erheblichem Verkehrsaufkommen
zu rechnen ist.



Ober den Wohnweg kommt man spdter auch an die auBerhalb
des Plangebietes liegende kleine Waldparzelle (Nr. 104),
die in stddtischem Eigentum ist und heute lber das Spiel-
platzgrundstiick Parz. 99 erreicht wird.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann ohne Schwierigkeiten an das Energie-
versorgungsnetz der Westdeutschen Licht-und Kraftwerke
AG (Strom) sowie an die Trinkwasserversorgung durch das
Wasserwerk des Kreises Heinsberg angeschlossen werden.
Die Mischwasserkanalisationsplanung aus dem Jahre 1972,
nach der die StraBen Am Kreuz und Auf der Heide kanali-
siert worden waren, muBte in den Jahren 1977/78 iiberar-
beitet werden. Sie wurde 1980 genehmigt.

DerStadtteil Granterath gehdrt zur Abwassergruppe Hetze-
rath/Granterath/Tenholt, die durch das Kldrwerk Hetzerath
entsorgt wird. Die Anlage ist seit 1981 in Betrieb.

Restriktionen

Das Plangebiet 1iegt liber Grubenfeldern, die auf Stein-
kohle verliehen sind. Wann mit dem Abbau zu rechnen ist,
ist derzeit noch nicht bekannt. '

Fir das Plangebiet besteht allerdings die Gefahr von Boden-
senkungen als Folge der Grundwasserabsenkungen, die durch
den Braunkohlenabbau in den Gebieten 0stlich der Stadt
Erkelenz verursacht werden.

AuBerdem liegt das Plangebiet im Schutzbereich 2 der von
der Deutschen Bundespost betriebenen Kurzwellen-Funkstelle
bei Baal. Der Schutzbereich 2 umfaft ein Gebiet zwischen
100 m und 1.200 m im Umkreis um die Antennenanlage. Um
Storungen im Funkbetrieb zu vermeiden, sollen Bauwerke

eine Hohe von 80 m uUber NN am Innenrand des Schutzbereiches
bis zu einer Hohe von 200 m iber NN am AuBenrand des Schutz-
bereiches nicht Ubersteigen.

Das Plangebiet 1Tiegt knapp am AuBenrand des Schutzbereiches
im Mittel etwa 150 m von diesem entfernt. Filr das Geldnde
ist im MeBtischblatt eine Hohe von etwa 92 m iliber NN ange-
geben, so daB angenommen werden kann, daf die durch den
Bebauungsplan zuldssigen Gebdude den Funkbetrieb nicht
storen werden.

Soziale MaBnahmen und Planungsschaden

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes nehmen weitgehend
Ricksicht auf die heutigen Bau- und Nutzungsstruktur,

auf den Grundstiickzuschnitt und auf die privaten Eigen-
tumsverhdltnisse. Nachteile irgendwelcher Art werden sich
somit fiir die Grundstickseigentiimer innerhalb des Plange-
bietes bzw. in der umliegenden Nachbarschaft nicht ergeben.



Soziale MaBnahmen werden folglich nicht notwendig.
Planungsschdaden werden nicht eintreten, zumal davon
ausgegangen werden kann, daP alle beteiligten Grund-
stiickseigentiimer den Bebauungsplan wollen.

7. Bilirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung nach den Vorschriften des § 2 a
(1) und (5) des Bundesbaugesetzes wurde am 19.04.1983
(Darlegung der Planziele) und am 17.05.1983 (Erdrte-

rung der Planziele) durchgefiihrt.

Dabei wurden zum vorliegenden Planverfahren neue pla-
nungsrelevante Gesichtspunkte nicht vorgebracht.

8. Verwirklichung

BodenordnungsmaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Soweit die fiir den Ausbau der Verkehrsfldchen benotigten
Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile noch nicht im Eigentum
der Stadt sind, ist beabsichtigt, diese freihdndig zu
erwerben.

9. Kosten
Aus den geplanten MaBnahmen werden der Stadt Erkelenz
voraussichtlich Kosten in Hohe von iliberschldglich etwa
215.000,-- DM entstehen, die in den Haushalten bis 1985
angesetzt werden.

Dieser Betrag setzt sich zusammen aus

a) Planung und Ausbau der Verkehrs-

anlagen einschl. Beleuchtung ca. 140.000,-- DM
b) Planung und Ausbau der Entsor-

gungsanlagen \ ca. 70.000,-- DM
c) Grunderwerb can 5.000,-- DM

Erkelenz, den 30. August 1983
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Blirgermeister Ratsherr Ratsherr



Diese Begriindung hat gemdB § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes
vom 18.08.1976 (BGB1. I S. 2256) zusammen mit den zeich-
nerischen und den textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes Nr, IV/1 "Am Kreuz", Bezirk Granterath, nach Be-
kanntmachung im Amtsblatt Nr. QA vom 30.8,.8}1in der Zeit
viom Q. A0 2% Shiis R RS offentliche ausgelegen.

Erkelenz, den 3. Ad. AGR2

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

(Eschmann)
Techn. Beigeordneter
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