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Verordnung tiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung vom 15. 09,1977 (BGBL I S. 1763).
Planzeichenverordnung vom 19. 01. 1965
(BGBIL. I8S. 21).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung :
vom 26. 06. 1984 (GV.NW. I S. 419).

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine
Begriindung.

Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist der
StraRenausbauplan des Ingenieurbiiros

Der Anderungsbeschluf wurde im Amtsblatt
Nr. 23 der Stadt Erkelenz vom 25.09.1987
offentlich bekanntgemacht.

Erkelenz, den 18.02.1988

gez. Stein gez. Franzen gez.Jansen

Erkelenz, den 10.02.1988

Der Stadtdirektor
i. V.

gez. Eschmann

Techn. Beigeordneter

des Baugesetzbuches.

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 22

der Stadt Erkelenz vom 18.09.1987

war am 22.09.1987 Gelegenheit gegeben
zur AuRerung sowie zur Erorterung

der Planziele gemiR § 3 Abs. 1

des Baugesetzbuches.

Erkelenz, den 10.02.1988

Der Stadtdirektor
i. V.

gez.Eschmann

Techn. Beigeordneter

Erkelenz, den 18.02.1588

gez. Stein gez.Franzen gez.lJansen

mit Begriindung tffentlich ausgelegen.

Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 21.12,1987 von der Auslegung
unterrichtet.

Erkelenz, den 10.02.1988

Der Stadtdirektor
iV

gez. Stein gez.Franzen gez. Jansen

Techn. Beigeordneter

Als Satzung beschlossen wurden gleichzeitig die
Festsetzungen, die geméR § 81 der Bauordnung
fir das Land Nordrhein-Westfalen Bestandteil
dieser Anderung sind.

Erkelenz, den 21.03.1988

gez. Stein gez.Franzen gez. Jansen

vorschriften nicht geend maCht.

Erkelenz, den

Dex Stadtdirektor
iV

Techn. Beigeordneter

Festsetzungen
a) nach Vorschriften des Bundes:

A. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 (1) 1 BauGB sowie §§ 1 (4) und (6) und 5 BauNVO)

\ ._._,Uonnwa—ummn

MD

ﬁ U Allgemeines Wohngebiet
/WA

Fiir das Dorfgebiet (MD-Gebiet):

D. VERKEHRSFLACHEN ETC. (59 (1) 11 BauGB)

— 7 Stralenverkehrsfliche

E. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN s 9 (2) BauGB)

Die ErdgeschoBfuBboden-Oberkante darf bei Wohngebiduden die festgesetzte StraBenkrone bis 50 cm
iibersteigen. i
Davon ausgenommen sind Wohngebdude mit hihenversetztem ErdgeschoBfuboden.

Begrenzungslinie der StraBenverkehrsfliche

F. NEBENANLAGEN UND GARAGEN
(§ 9 (1) 4 BauGB sowie §§ 12, 14 und 23 (5) BauNVO)

fiir das Aligemeine Wohngebiet

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen zuldssig. Davon ausgenommen
sind die Grundstiicksteile zwischen StraBenverkehrsfliche und iiberbaubaren Grundstiicksflichen.

Zwischen Garagentor und StraBenbegrenzungslinie mull ein Abstand von mind. 5,00 m eingehalten
werden.

G. FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN (s 9 (1) 12 BauGB)

Bebauungsplanes Nr. 11 ,An St. Valentin
- einschlieflich ortlicher Bauvorschriften -
am 12.11.1988 als Satzung rechtsverbindlich
geworden. .

Erkelenz, den 14.11.1988

Der Stadtdirektor
i V.

gez, Eschmann

Techn. Beigeordneter

Erkelenz, den 22.12.1987

gez.Maraite

~ -0
lpv.llp
< ‘ l - @ ”
&> \ S R o ,/1 # 1. Eine Nutzung gemiR § 5 (2) 4 BauNVO (Betriebe zur Sammlung und Verarbeitung land- und
3 N , .,0\ forstwirtschaftlicher Erzeugnisse) ist nicht zulissig.
\ Y o™ 2. Bei den nach § 5 (2) 6 BauNVO zuliissigen Handwerksbetrieben, die der Versorgung der
& <5 Sy /A // Bewohner des Gebietes dienen, darf es sich nur um Betriebe handeln, die als nicht storende
. \” g » M Gewerbebetriebe im Sinne des § 5 (2) 7 BauNVO gelten.
N & X
25 ¥ 2o RN B. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
. \ i N (§ 9 (1) 1 BauGB sowie §§ 4 und 17 (5) BauNVO)
e x
5 > \ .cunm.m,” v - , o// & z.B. (0,4 Grundflichenzahl z.B. II  Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
*» = 8 a . ~\
. o)
i NG A N N // z. B. 9 GeschoBflachenzahl
& —A— R zN\% N
4 = \\\ \\ ////\ X 5 lo//o Fiir das Aligemeine Wohngebiet (WA-Gebiet):
3 %Q,Q \ ~ \\w L,,.v // Es sind nur Gebaude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulissig.
. .“... < /A o // Im Geltungsbereich der GeschoBflichenzahl 0,5 kann im Einzelfall von der Zahl der Vollgeschosse
IT I_I X 1+| 4 N %Q% / N I_I eine Ausnahme zugelassen werden, wenn
> o " g \W//, ,/ N ® die Traufe des Gebdudes nicht hoher als 3,50 m iiber anschlieBendem Gebidude liegt,
~
- \ = » N S ® die Dachneigung des Gebdudes mind. 40° betrigt und
) n / ‘w.,o i ~ ® die festgesetzte GeschoBfldchenzahl nicht iiberschritten wird.
& 2 ; J\ \ / s
; < N
5 + &, o
x \ Z A ¥k N v M C. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (s 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)
P & % g \ /s Io ~ .
: N
L T x <6 4 \.\ N\ 2L >\ l NG e T e e T R e e e e e e Baugrenze
\ \
- . A 7 N ik AN ) N
amu.f 75 i : P : b A £ L b N
2 b 2 K ) \ \\ K, 4 W / S
o N LY
% ° Auuwv s ya . / % b N\ Fortsetzung rechts oben
wn ) ) 7 Kok N g
Aol - 5 x = o - 5 g’ N
- P A / < % N N
W <7 ) * \\ \,\ 0o /./ N6 , g%
— : o & &y .
: GO & AP WA I X o
= — x - 2 <% Ve 3 g / N
3 : s WA 1 % & N 0408 A i
% : S
. 25 23, \.\ S H \\ ©° 47 % b,y N6y 2
. ~
* A
% 0,4 (05 4 £\ X " N @
V \ . @ ’ ! e &) : ~
. N NS £ . R g W/ o N, - QII 0~
25 (o y 7 v T * X % -
7 / NG e 75 Lo AP oy e
: 7/ Fd o/ !./ v N gl Rt e RS o T AT L o
7/ i«% 4 < - *\ > ~.
7 7 ; o \ . 2 ) L g i
; e g 7 O / (22 % -0 3 %
; Pt / e / PN o, XS e T
“® 29 2 i \.\ & 7 & \ / Sy 2P NR 2 L Des, oy Treg
. B 7 v / Q S . ™ | e P
A i /T \m\ 2 7 b/ 5 ‘ £ ~ a -
i Vo . s .OL_ W ) \“... ........ ; ‘.W_O\*.mw: by ~ ...................
" ouﬂ.u .\ ; /\ , 7, .Q.Q nV\.uv e * Vs o ~ ¢ aub.rv l ......r.....
7 N du/ \ - 8 o N / i ~, ’ Bl
L <l (5IG J XY S S % 4 L F WA I = - A
* -k 7 o WAI k. \ o , %o/ "~ Rl S, B u
kL, Q a* o] - \ \ o * s e
: i e, g . \ & K g \ N e ) — ok d 4
T : N g / 04 05 / /. ~ 2 g
° In |det| Hott o S : / 74 = . 2 N
i o , J/ o -~ /
. . \ , o ~ i ; < 4 /
/ . : ~ au,v% .,fb\ d
ya o l .m.c ~ ) / T
<9 T
7 4 g > # s Al /1
37 N._MO R
° I ) !
\ b " i \..
) # !/
+ - #E~, g ; © \ L
<> 23 g e, a
' 4 ¥ N % )
o iy < ; roy
4 : 24 Aal],
\ i nu..o..u I \\ ;
¢ Flur : _ ¢y
__H. &+ \ ..._
s '
&9 191
181
1S
o 2 o \ /
o_fo & s 5 2 r
+ \o P
a,.@ - 5 5
7> /
/v_,% - %, egiE
- - y : ek
<9 ) oy
P (273 P
o 0 i
o
+ 2y Yok
A B
nunw. e I,
e
v / \x
A <
%o + % \ /
. /
/
4 + \ .\
/ /
+ e
K e //w, : v
!
Au.ﬂ% = _00 HOO
!
\.V% ] N J
/ 2 s /
+ T P /
!
A..w.uu i Y AU%&/ /
A /
4+
/
- Qe > /
iy /
E & & L+ h s / +
O
AUQJQ 4@ Au%.ﬂ \_‘
Dieser Plan wurde gemdR § 11 BauGB 8 /
e P am 19.04.1988 angezeigt. /
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o | Kéln,den 06.07.1988 |
AUf\n. DER REGIERUNGSPRASIDENT
Im Auffrag
\‘ iﬂ_|’< gez. Kunstmann
RECHTSBASIS: Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung Die Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 22 Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Anderung des Bebauungsplanes Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens wurde Die Planunterlage stimmt mit der amtlichen
Aansssetsbael vom 08. 12, 1966 vom 24.09.1987 gemiR § 2 Abs. 1 des Baugesetz- Belange sind, wurden gemiR § 4 des Baugesetz- der Stadt Erkelenz vom 18.09.1987 vom 16.12.1987  beschlossen, den Entwurf der Nr. 11 hat nach Bekanntmachung im Nr.11 - einschlieBlich értlicher Bauvorschriften - gemal § 12 des Baugesetzbuches Katasterkarte iiberein.
:wn-w_ IS.2191) Sy buches beschlossen, den Bebauungsplan buches am 23.09.87 schriftlich gebeten, zur Absicht erfolgte am 22.09.1987 die offentliche 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 Amtsblatt Nr. 30 der Stadt Erkelenz ist gemdR § 10 des Baugesetzbuches vom Rat der im Amtsblatt Nr, 28 der Stadt Erkelenz Die Eintragung der stidtebaulichen Planung
.18 : Nr.1l zu dndern., der Stadt Erkelenz, den Bebauungsplan Darlegung der mit der 1. Anderung des - einschl. ortl. Bauvorschriften - mit Begriindung vom 18.12. 1987 als Entwurf gemiR § 3 Abs. 2 des Stadt Erkelenz in seiner Sitzung am 16.03,1988 vom 11.11.1988 offentlich bekanntgemacht. ist geometrisch eindeutig.
Diese Anderung erhielt die Bezeichnung Nr. I1 zu dndern, Stellung zu nehmen. Bebauungsplans Nr. [1, An St.Yalentin ¥ gemdl § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Baugesetzbuches in der Zeit vom 04.01.198% mit Begriindung als Satzung beschlossen worden. Damit ist die 1. Anderung des
1. Anderung. verfolgten Planziele gemif § 3 Abs. 1 - dffentlich auszulegen. bis 05.02.1988 - einschl. ortl. Bauvorschriften -

Flache fiir Versorgungsanlagen
(Trafostation)

Fldche fiir die Landwirtschaft
(Wirtschaftsweg)

J. _SONSTIGE FESTSETZUNGEN

L]
-A Grenze des riumlichen Geltungsbereiches dieser Anderung

—@—®— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

b) nach Vorschriften des Landes Nordrhein-Westfalen:
(§ 9 (4) BauGB und § 81 BauONW)

fiir das Allgemeine Wohngebiet:

A. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Dachneigung darf bei Wohngebiuden 30° nicht iibersteigen.
Dachausbauten (Gauben) sind unzulissig.
Ausnahmsweise sind zugelassen:

® Dachneigungen bis 45° bei Gebduden mit nur einem (1) VollgeschoB
® Dachausbauten (Gauben) bei Gebiduden mit einer Dachneigung von mind. 40°

B. EINFRIEDIGUNGEN

Einfriedigungen entlang den Verkehrsflichen sowie zwischen diesen und den parallel dazu festge-
setzten Baugrenzen diirfen eine Hohe von max. 50 cm haben. Sie miissen um das MaR ihrer
Hiohe von der Grenze der Verkehrsfldche zuriickgesetzt werden.

Erlduterung der Bestandskarte:

—0

vorhandene Grundstiicksgrenzen

vorhandene bauliche Anlagen

)
& VP

Hinweis:

® Als Folge der Grundwasserabsenkungen, die durch den Braunkohleabbau in den ostlich der
Stadt Erkelenz liegenden Gebieten verursacht werden, besteht fiir das Plangebiet die Gefahr
von Bodensenkungen.
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Dezernat IV-A, Az.:612612.02(1)

1. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. I1
»An St.Valentin”
Stadtbezirk Venrath

. Ausfertigung



