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RECHTSBASIS:

Bundesbaugesetz vom 18. 08. 1976 (BGBI. I S. 2256, ber. S. 3617),
gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom
03.12. 1976 (BGBI. I S. 3281) und durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 06. 07. 1979

(BGBI. I S. 949).

3. Verordnung zur 1. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesbaugesetzes vom 21. 04. 1970.

Verordnung iiber bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15. 09. 1977
(BGBL IS. 1763).

Planzeichenverordnung vom 19. 01. 1965 (BGBL. I S. 21) und

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung vom 26. 06. 1984 (GV. NW. §. 419).



Begrindung

zum Bebauungsplan fur die 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. II "An St. Valentin", Stadtbezirk Venrath

AUSLEGUNGSBEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan Nr. I "Venrath" umfaBt die gesamte Orts-
lage. Er ist seit 1966 in Kraft. Dieser Plan sichert vor-
nehmlich die Bebauung in ihrer seinerzeitigen Ausdehnung
und enthédlt demzufolge nur geringe Entwicklungsmdglich-
keiten. Diese wurden einige Zeit spédter mit dem Bebauungs-
plan Nr. II "An St. Valentin" geschaffen, der im Jahre

1969 fir das Gebiet hinter der Kath. Pfarrkirche zwischen
der Herrather StraBe und der Wanloer StraBe auf'gestellt
wurde. Aus verfahrenstechnischen Grinden konnte dieser Plan
nur in Teilen genehmigt werden.

Das in den 70er Jahren eingeleitete Flurbereinigungsver-
fahren Erkelenz I bot die Aussicht, durch eine parallel-
laufende Baulandumlegung eine rasche Aufschlieflung des
Gebietes des Bebauungsplanes Nr. II zu erreichen. Bei der
Uberpriifung der Realisierungschancen ergab sich allerdings
die Notwendigkeit, die Festsetzungen des Bebauungsplanes
teilweise zu Uberarbeiten, vorrangig aber die bestehenden
Festsetzungen in den genehmigten Teilen den ungenehmigten
Teilen anzupassen.

7Zu diesem Zweck wurde im Jahr 1978 das Verfahren zur 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. Il eingeleitet. Bald zeigte
sich jedoch, daB keine Aussicht bestand, das Verfahren er-
folgreich durch und zu Ende fuUhren zu konnen, da mit einem
AnschluB des Ortes Venrath an die zentralen Abwasseranlagen
in Kirze nicht zu rechnen war. Es mufte in dem darauffolgen-
den Jahr wieder eingestellt werden.

Das Umlegungsverfahren muBte sich demzufolge auf die ge-
nehmigten Teilg des Bebauungsplanes beschranken; sie wurden
spidter in der Ortlichkeit auch realisiert.

2. Planziel und Planinhalt

Nachdem die Kanalisierung von Venrath und der Bau des Ver-
bindungssammlers zur Klaranlage Wickrathberg des Niersver-
bandes nunmehr in greifbare N&dhe gerickt sind, wird das
Verfahren wieder aufgenommen. Die Bebauungsplanédnderung
s0ll nun die genehmigten und die ungenehmigten Teile des
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Bebauungsplanes Nr. II sinnvoll miteinander verbinden sowie
Korrekturen, die sich als Folge des Baulandumlegungsverfah-
rens ergeben haben, in den Bebauungsplan ubernehmen und da-
mit eine heute noch bestehende planungsrechtliche Lucke
schlieBen.

In Ergénzung der bestehenden Festsetzungen und mit Riicksicht
auf die dort bereits entstandene Bebauung wird die Mehrzahl
der Baugrundstiicke als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Im Interesse eines harmonischen stadtebaulichen Gesamtbildes
werden eweh—hiep—pup-Einsrel—und-Boppethiuser—sonwite nur Ge-
pdude mit max. zwei Wohnungen zugelassen. Reihenhausblocks
und Mehrfamilienhduser mit mehr als zwei Wohnungen sind aus
diesem Grunde ausgeschlossen.

Auch die Festsetzungen iiber die Sockelhbhe (Hohe des Erdge-
schoBfuBbodens) bei Wohngebiuden, Uber die &uBere Gestal-
tung der baulichen Anlagen sowie Uber die Einfriedigung der
Vorgidrten dienen dem Planziel, ein ansprechendes Ortsbild zu
erhalten.

Das Verbot von Nebenanlagen in den Vorgirten soll zu einem
ungestérten, grofzlgigen StraBenbild fihren, wozu auch die
Vorschriften tuber die Einfriedigungen und Uber den Abstand,
der zwischen Verkehrsflache und Garage einzuhalten ist, bei-
tragen werden. Daneben dienen diese Festsetzungen der besse-
ren Uberschaubarkeit der Verkehrsflidchen sowie der angrenzen-
den Teile der Baugrundstlicke.

I.4. kann das gesetzte, durch die Festsetzungen auf den be-
nachbarten Grundstiicken vorgegebene stadtebauliche Ziel
durch die Festsetzung der iberbaubaren Grundstticksfléachen
allein mittels Baugrenzen erreicht werden; Baulinien mit
ihrer sehr weitgehenden Bindungswirkung fir den Standort des
einzelnen Bauobjektes sind hierfiir nicht erforderlich.

Umweltschutz

Aus Grinden des Immissionsschutzes ist es mit Rucksicht auf die
benachbarte Wohnbebauung erforderlich, fur das Dorfgebiet Nutzungs-
beschrinkungen festzusetzen.

Fs wird auBerdem darauf hingewiesen, daB bei der Tierhaltung in
den gem. § 5 (2) 1 BauNVO allgemein zuléassigen Wirtschaftsstellen
landwirtschaftlicher Betriebe folgende GréBenordnungen einzuhal-
ten sind:

150 Mastschweine oder
50 Zuchtsauen oder
1500 Legehennen oder
3000 Mastgefliigel oder Junghennen oder
100 Kalber oder
40 Kithe oder Bullen
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Eine Uberschreitung der aufgefiihrten Tierstﬁckzahien ist nur zu-

ldssig, wenn die Halfte des in den VDI-Richtlinien vorgegebenen
Abstandes zur Wohnbebauung eingehalten wird.

(VDI-Richtlinie 3471 "Auswurfbegrenzung Tierhaltung/Schweine",
VDI-Richtlinie 3472 "Auswurfbegrenzung Tierhaltung/Htuhner")

Liegt ein Regelwerk fur die betreffende Tierart nicht vor, so ist
der Nachweis der Unbedenklichkeit zu erbringen.

Werden verschiedene Tierarten gehalten, so ergibt sich folgender
Umrechnungsfaktor (4. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutz-
gesetz - 4. BImSchV - vom 24.07.1985 - BGBl. I S. 1586) :

3 Mastschweinplétze,
30 Legehennenplédtze oder 60 Junghennenplétze oder
60 Mastgefliigelplatze.

1 Sauenplatz
1 Sauenplatz

o

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. II "An St. Valentin" hat eine GréBe von 2 ha.

Gegenuber der vor Jahren in Aussicht genommenen Flache wurde

der Anderungsbereich deutlich reduziert. Er umfaBt nur noch

die Grundstiicke, die fiir die Abstimmung der genehmigten Teile

mit den ungenehmigten Teilen des Bebauungsplanes Nr. I1 benotigt
werden und fir die Korrekturen als Folge des Baulandumlegungsver-
fahrens zu beachten sind.

VerkehrserschlieBBung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. II "An St. Valentin" wird

im Westen tiber die Wickrathberger StraBe und die StraBe In

der H®tt im Einbahnverkehr und im Osten itber die StraBe Im Dahl
an das 6rtliche StraBennetz angeschlossen.

Die Verbindung zum uberértlichen und zum regionalen Verkehrs-
netz erfolgt in westlicher Richtung Uber Neuhaus zur Autobahn-
anschluBstelle bei Terheeg und zum Stadtzentrum Erkelenz, in
dstlicher bzw. stdlicher Richtung iiber die K 19 und die K 30
zur L 354 und in noérdlicher Richtung tber die K 19 in den Raum
Monchengladbach/Rheydt.

Mit dem Ziel einer weitgehenden Verkehrsberuhigung innerhalb
des Wohngebietes, aber auch im Interesse der Erhaltung histo-
rischer StraBenziige ist ein teilweiser Ausbau der Verkehrs-
flachen sowohl im Bereich des Bebauungsplanes Nr. II als auch
im angrenzenden Bereich des Bebauungsplanes Nr. I mit Ver-
bundsteinpflaster vorgesehen.

'Die Verbindung zur Herrather Strafe hin wird kinftig nur uber
einen Einbahnverkehr tiber die beiden StraBen "In der Hott" und
Wickrathberger StraBe zu regeln sein.



Das Plangebiet ist an das Energieversorgungsnetz der Westdeut-
schen Licht- und Kraftwerke AG und an die Trinkwasserversorgung
durch das Kreiswasserwerk angeschlossen.

Nach dem "Entwurf des Abwasserplanes der Stadt Erkelenz" existiert
fir Venrath eine Generalabwasserplanung im Trennsystem, die

im Jahre 1968 genehmigt worden war. Diese Planung muBte hinsicht-
lich der Berechnungsgrundlagen {iberarbeitet werden.

Seit 1979 liegt ein neuer Abwasserplan vor, der eine Umstellung
auf Mischsystem vorsieht. Die gesammelten Abwidsser sollen danach
durch einen Verbindungskanal nach Wanlo und von hier aus zur Klar-
anlage des Niersverbandes bei Wickrathberg geleitet werden.

Mit dem Bau dieses Verbindungssammlers wird noch in diesem Jahr
begonneh.

Die Folgen, die sich aus der vorliegenden Bebauungsplaninderung
fir einzelne Grundsticke ergeben kénnen, werden sich auf die
persénlichen Lebensumstinde der in dem Gebiet wohnenden und arbei-
tenden Menschen nicht nachteilig auswirken. Soziale MaBnahmen
sind somit nicht erforderlich.

Auch mit Schadensersatzanspriichen an die Stadt als Folge von
Planungsschéden ist nicht zu rechnen. Soweit private Flachen

fir den Ausbau der Verkehrsanlagen bendtigt werden, werden diese
freihdndig erworben.

Restriktionen

Fiir das Plangebiet sind Auswirkungen auf die Erdoberfléche als
Folge des durch den Braunkohlenabbau 8stlich des Stadtgebietes
verursachten Grundwasserentzuges nicht auszuschlieBen.

Aus den geplanten MaBnahmen innerhalb des Anderungsbereiches
werden der Stadt Erkelenz noch voraussichtlich Kosten in Hohe

von Uberschléglich etwa 570.000,-- DM entstehen, fiur die im Haus-
halt der Stadt der nachsten Jahre Mittel bereitgestellt werden.
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Dieser Betrag setzt sich zusammen aus:

'Planung und Ausbau der restl. Verkehrs-

anlagen ca. Q30.000,—~ DM
Planung und Ausbau der restl. Entsorgungs-

anlagen ca. 130.000,-- DM
Grunderwerb dafir ca. 10.000,-- DM

Erkelenz, den 14. Februar 1987

;Mé~dﬁér;, Gf%?-??;zgzou ‘fﬁiLLA;hxezf

Burgermeister Ratsherr Ratsherr

Diese Begrindung hat gem#dB § 3 (2) des Baugesetzbuches vom 08.12
zusammen mit den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen

der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. II "An St. Valentin"

der Stadt Erkelenz, Bezirk Venrath, nach Bekanntmachung im Amts-
blatt Nr. 30 vom 18.12.1987 in der Zeit vom O4. O1. 1988

bis 05.02.1988 sffentlich ausq@legen.

Erkelenz, den 70.2.75#§f

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

gee -Eves wiann

(Eschmann)
Techn.Beigeordneter

.1986



ABSCHLUSSBEGRUNDUNG :

Wahrend der in der Zeit vom O4.01.1988 bis 05.02.1988 durchge-
fuhrten &ffentlichen Auslegung, Uber die die zu beteiligenden
Behdrden und Stellen, die Tr&ger 6ffentlicher Belange sind,
unterrichtet worden waren, wurden Bedenken und/oder Anre-
gungen zum Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.

II "An St. Valentin" der Stadt Erkelenz, Bezirk Venrath,

nicht vorgebracht.

In der Sitzung am 16.03.1988 beschloB der Rat der Stadt Erke-
lenz die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. II "An St. Valen-

tin" zusammen mit der vollstdndigen Begrindung, bestehend
aus Auslegungsbegriindung und AbschluBbegrindung, als Satzung.

Erkelenz, den <7- 3. 7774

fdg.%/’.—v 7(3.%143:*&( j!?. %M_;c,h

Blirgermeister Ratsherr Ratsherr
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