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VORBEMERKUNGEN

Planungsanlass

Dieser Bebauungsplan XIX/2 ,Gewerbe- und Industriepark Commerden (GIPCO 1I)"
erganzt den groRten und zentralsten Gewerbeflachenstandort der Stadt Erkelenz
sldlich des Zentralortes.

Dabei handelt es sich um die Fortfihrung der Anfang der neunziger Jahre begonnenen
gewerblichen Entwicklung stdlich der Autobahn BAB 46. 1992 wurde der erste der
,GIPCO"- Bebauungsplane westlich der Tenholter StraRe als Satzung beschlossen.
Damals war es sehr dringend und notwendig, neue Gewerbeflachen auszuweisen, da
aufgrund der Zechenstilllegung von Sophia—Jacoba Ersatzarbeitsplatze geschaffen
werden mussten. Gleichzeitig bestand in Erkelenz eine hohe Nachfrage nach
Erweiterungsflachen fir umsiedlungswilige Gewerbe- und Industriebetriebe in
verkehrsglinstiger Lage.

Entsprechend schnell wurde dieses Gewerbe- und Industriegebiet, nicht zuletzt auch
wegen seines parkdhnlichen Charakters, sehr gut angenommen und besiedelt. Derzeit
sind die Flachen in GIPCO | zu 80% belegt und fast vollstédndig vergeben. Von den
einst insgesamt prognostizierten 1.500 Beschéftigten bei Vollauslastung sind bisher
1.200 Arbeitsplétze entstanden. Die Nachfrage nach Gewerbeflachen im Bereich des
GIPCO ist ungebrochen.

Eine Erweiterung des bestehenden 51 ha groRen Gewerbe- und Industrieparks
GIPCO | ist nicht zuletzt aufgrund seiner Attraktivitat und seiner glnstigen Standortbe-
dingungen (unmittelbare Néhe zur BAB 46) notwendig geworden. Bereits zum jetzigen
Zeitpunkt gibt das Amt fur Wirtschaftsférderung hinsichtlich der Rahmenbedingungen
an (Bindung an das regionale Wirtschaftsférderungsprogramm), dass ein konkreter
Flachenbedarf fur an- und umsiedlungswillige Firmen von ca. 12 ha besteht und keine
geeigneten Gewerbeflachen mehr zur Verfiilgung stehen. Dennoch wird das Plangebiet
gegenuber dem Aufstellungsbeschluss vom 12.06.2001 aus Griunden der
Flachenverfugbarkeit sowie aus férdertechnischen Griinden um ca. 12 ha
Geltungsbereichsflache  verringert, so dass von den urspringlich 17 ha
Nettogewerbebauland nur noch 9 ha iibrigbleiben. Diese erstrecken sich im Zuge des
weiteren Planverfahrens bis zur nérdlichen Verléngerung der StraRe Commerden als
Gewerbe- und Industriepark. Eine neue verkehrliche ErschlieBung wird bis zur B 57
weitergefuhrt. Die Gewerbeflachen werden die Ortslage Commerden unmittelbar
tangieren, die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes in ihrem
Bestand als Mischgebiet ausgewiesen wird. Deshalb sind zum Schutz der wohnhaften
Bevolkerung LarmschutzmaRnahmen und Sichtschutzpflanzungen vorgesehen, so
dass eine Vertraglichkeit der neuen Gewerbezone mit den Ortslagen Commerden und
weiter stidlich Genehen gewéhrleistet sein wird.

Rechtliche Grundlagen der Planung

Die Erstellung des Bebauungsplanes stiitzt sich insbesondere auf:

1. das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27. August 1997 zuletzt geandert
durch Art. 12 OLG-VertrAndG vom 23.07.2002 (BGBI. I, S. 2850),

2. die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466),
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3. die Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),

4, die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung (Bau NW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (giiltig ab Juni 2000) (GV.
NRW. S. 256).

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES PLANGEBIETES

Abgrenzung

Das Plangebiet gehért zum Stadtbezirk Erkelenz- Mitte und wird begrenzt nérdlich
teilweise durch die Autobahn BAB 46, stdlich durch den suidlichen Rand der Ortslage
Commerden und in Verléangerung bis zur westlichen Geltungsbereichsgren=e des
bereits bestehenden Bebauungsplanes ,Gewerbe- und Industriepark Commerden®
(GIPCO ), westlich durch die Bundesstrale B 57 ,Heerstrae“ und éstlich durch die
westliche Grenze des Bebauungsplanes GIPCO I.

Der genaue Geltungsbereich ist der Planurkunde zu entnehmen.
Bestandsbeschreibung

Bis auf die Ortslage Commerden mit wenigen Gebaudeeinheiten ist der gesamté
Planbereich unbebaut und wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.

Sudlich der Autobahn BAB 46 befinden sich Ackerflaichen, die nach Westen durch
einen Wirtschaftsweg begrenzt sind, der Uber eine Béschung Richtung Norden als
Bricke die Autobahn Uberquert und in die sudlichen Zentrumsbereich fithrt. Am
Wegekreuz, von wo ein FuRweg 6stlich Richtung GIPCO | fuihrt, steht eine Kapelle.

Das gesamte Gelande fallt von Ost nach West um ca. 1 m und von Nord nach Siid um
ca. 3 m ab. Somit kann die zu beplanende Fléche als eben angesehen werden.

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG

Regionale Planung

Im Landesentwicklungsplan (LEP) vom 17. Januar 1995 ist die Stadt Erkelenz als
Mittelzentrum im I&ndlichen Raum eingestuft. Sie liegt an der regionalen Entwick-
lungsachse der Oberzentren Aachen — Ménchengladbach und der tiberregionalen
Autobahnachse Dusseldorf — Niederlande. Als Siedlungsbereich stellt der Stadtbezirk
Erkelenz-Mitte, zu der das Plangebiet gehért, das gebiindelte Angebot von 6ffentlichen
und privaten Einrichtungen der Versorgung, der Bildung und Kultur, der sozialen und
medizinischen Betreuung, des Sports und der Freizeitgestaltung zur Verfugung. .

Der Stadtbezirk Erkelenz-Mitte ist im Gebietsentwicklungsplan (GEP) als Wohnsied-
lungs- bzw. Gewerbe-/ Industrieansiedlungsbereich dargestelit. Das Plangebiet liegt im
Gewerbe-/ Industrieansiedlungsbereich (GIB).

Flachennutzungsplan

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan vom 01.09.2001 ist die bestehende Mischbe-
bauung der Ortslage Commerden als Mischbaufldche dargestellt. Der (ibrige Bereich
der Flache im Geltungsbereich und sldwestlich noch dartiber hinaus ist als
gewerbliche Bauflache dargestellt. Weiterhin ist zwischen den Ortslagen Genehen und
Commerden eine Ost-West-Straenverbindung in Verlangerung der StraRburger Allee
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dargestellt. Da aber der Teilbereich stdlich Commerden, der als gewerbliche
Bauflache dargestellt ist, in diesem Bebauungsplan nicht enthalten ist, wird die
Strallenanbindung an die B 57 nérdlich der Ortslage Commerden verlaufen und mit
einem Kreisverkehr an die BundesstraRe anbinden. Diese geénderte Verkehrs-
anbindung ist in eine Flachennutzungsplanénderung einzubeziehen.

Bebauungsplan Nr. XIX/1 Gewerbe- und Industriepark Commerden (GIPCO 1)

Der Gesamtraum des Gewerbe- und Industrieparks Commerden (kurz GIPCO) ist in
die Bebauungsplane XIX/1 und XIX/2 aufgeteilt. Der Gewerbepark umfasst in seiner
Gesamtflache rund 66 ha, davon der bestehende 1. Bauabschnitt eine Flache von rund
50 ha.

Die Rechtskraft des Bebauungsplanes XIX/1 setzte am 24.12.1993 ein. Mit der
Herstellung wurde im April 1993 begonnen, die Fertigstellung der wesentlichen Teile
war Ende 1994 abgeschlossen und ist als Gewerbeareal heute fast vollstandig bebaut
oder vergeben.

Der 1. Bauabschnitt ist im wesentlichen durch seinen parkéhnlichen Charakter mit
auch der Regenwasserentwésserung dienenden, attraktiven Griinzigen gepréagt.
Dieses Erscheinungsbild soll sich im neuen Bebauungsplan Nr. XIX/2 Gewerbe- und
Industriepark Commerden (GIPCO Il) fortsetzen.

ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. XIX/2 verfolgt die Ziele:

e Planungsrechtliche Sicherung und Entwicklung der Erweiterung eines attraktiven
Gewerbe- und Industrieparks mit naturnaher Gestaltung,

e MaRvolle Eingliederung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbild,

e Planungsrechtliche Sicherung der vorhandenen Bau- und Nutzungsstruktur der
Ortslage Commerden,

e Schaffung und planungsrechtliche Sicherung von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnissen in einem hochwertig durchgriinten Gewerbepark
(Im Vergleich GIPCO I: Bei ca. 1.200 Arbeitsplatzen/ Bruttobauland sind mehr als 31
qm/ Arbeitsplatz zur Verfligung gestellt worden),

e Ausnutzung des Synergiepotenzials durch eine geeignete Zusammenfilhrung von
produzierenden Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben,

o Vertraglichkeit der anzusiedelnden Betriebe untereinander und mit der vorhandenen
Nutzung in der naheren Umgebung,

e Reduzierung der Versiegelung auf die fur die Funktionsfahigkeit des Baugebietes
notwendigen Baumalnahmen, der ErschlieRung und der Grundstucksnutzung,

e Kompensation der Eingriffsfolgen durch notwendige landschaftsplanerische Aus-
gleichsmaflnahmen im Plangebiet selbst,

e Grlnvernetzung durch Verbindung der im Planungsgebiet vorhandenen Freiflachen
mit dem umgebenden Landschaftsraum und den schon vorhandenen Grunzugen im
GIPCO | Bereich.



Im Gewerbeflachenkonzept des Kreises Heinsberg aus 1996 wurde das Gewerbe- und
Industriegeléande Erkelenz-Commerden als MaRnahmenschwerpunkt zur wirt schaft-
lichen Weiterentwicklung des Kreises Heinsberg vorgeschlagen und als eine der
beiden angebotsorientierten Flachen im Kreisgebiet im regionalen Konsens
ausgewahlt.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fur den Geltungsbereich die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung zu schaffen und planungsrechthche
Regelungen zu treffen fur

e die Art der baulichen Nutzung,

o die Uberbauung der Grundstiicke,

e die Gestaltung der baulichen Anlagen und
¢ die ErschlieBungsanlagen.

PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

5.
5.1 Planungsrechtliche Festsetzungen
5.1.1 Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (Ml)

Der Bereich der Ortslage Commerden wird in seiner vorhandenen und gewachsenen
kleinteiligen Struktur aus Wohnen und Gewerbe als Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO
gesichert und im Bebauungsplan festgesetzt. Aufgrund seiner vorgegebenen dérflichen
Struktur werden die gem. § 6 (2) BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen -
.1ankstellen“ und ,Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind“,
ausgeschlossen.

Gewerbegebiet (GE)

Allgemeines

Die Gewerbegebiete im Geltungsbereich werden aufgrund der Wohn- und
Mischbebauung in Commerden als Gewerbegebiete gemaR § 8 BauNVO festgesetzt.
Wegen der vorhandenen und kleinteiligen Struktur sowohl im vorhandenen GIPCO |
als auch in den nahegelegenen Ortslagen scheiden Betriebe aus, die aufgrund: ihrer
Storwirkungen nur in Industriegebieten zugelassen wéren und sich stadtebaulich nicht
einfigen lassen.

Somit weicht der Bebauungsplan GIPCO Il von seinem ,Vorgénger* ab, der
Industriebetriebe in festgesetzten Industriegebieten gem. § 9 BauNVO zugelassen hat.

Im nérdlichen Bereich zur Autobahn BAB 46 hin kénnen stér- und flachenintensivere
Betriebe im Rahmen des § 8 BauNVO (GE) angesiedelt werden. Dieses Baufeld wird
tber den ErschlieBungsstich am westlichen Rand des GIPCO | sowie Uber die
Planstralle A erschlossen. Entlang dieser ErschlieBungen kénnen sich Betriebe mit
weniger Fldchenverbrauch ansiedeln. Ahnliche Fldchen- bzw. Grundstiicksgréfen sind
fur das sudliche Baufeld vorgesehen, welches sowohl von der Planstrale A als auch
von der Brusseler Stralte im GIPCO | erschlossen wird.

Ausschliisse von Nutzungen

Wie im Bebauungsplan GIPCO | bereits festgelegt, sollen auch in GIPCO Il keine
neuen zentrumskonkurrierenden Einrichtungen entstehen, die insbesondere durch
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negative stadtebauliche Auswirkungen die zentrale Funktion des Stadtkerns Erkelenz
schwéchen. Daher werden Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 (9) BauNVO im Sinne des
§ 8 (2) Nr. 1 BauNVO als unzulassig festgesetzt.

Im Plangebiet sind wegen fehlender Alternativstandorte allerdings solche Betriebe mit
Verkaufsflachen fur den Verkauf an letzte Verbraucher als zuléssig festgesetzt, wenn
das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund
der von ihm ausgehenden Emissionen nur in einem Gewerbegebiet zuldssig ist.

Weitere Nutzungen, die im Ubrigen allgemein zuléssig wéren, werden aufgrund ihrer
Verkehrserzeugung oder nicht in dieses Gewerbegebiet passenden Struktur gemaB §
1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Dies sind gemaR § 8 (2) Nr. 3 und Nr. 4 BauNVO
Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke. Aus dem gleichen Grund werden auf
der Grundlage von § 1 (6) BauNVO die gemaR § 8 (3) ausnahmsweise zuléssigen
Anlagen fur kirchliche, soziale, und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungs statten
nicht zugelassen. Die Ubrigen gemaR § 8 (2) und (3) BauNVO allgemein und
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind in den Gewerbegebieten zuléssig.

Immissionsschutz

Die Einschrankung der Nutzung der Gewerbegebiete geschieht vor allem aus Griinden
des vorbeugenden Immissionsschutzes durch die Festsetzung von maximal zulassigen
flaichenbezogenen Schallleistungspegeln. Die Ausweisung mehrerer, in dieser Form
eingeschrankter Gewerbegebietsteilflaichen ergibt sich aus der erforderlichen
Gliederung des Plangebietes, um so einerseits den Immissionsschutz und andererseits
den grétmoglichen Entwicklungsspielraum zu gewahrleisten. Weitere Ausfilhrungen
zum Immissionsschutz vgl. Pkt. 7 dieser Begriindung.

5.1.2 Malf der baulichen Nutzung

Im Mischgebiet sind die nach § 17 BauNVO allgemein zuléssigen Werte von GRZ =
0,6 und GFZ = 1,2 festgesetzt. Aufgrund der Bestandssicherung sollten auch bei einem
potentiellen neuen Vorhaben grundsatzlich keine Einschrédnkungen der Bebaubarkeit
erfolgen. Wohngeb&ude gem. § 6 (2) Nr. 1 BauNVO werden jedoch innerhalb der
Baugrenzen aus Griinden des schonenden Umgangs mit Grund und Boden und zum
Erhalt des gewachsenen Ortsbildes nur bis zu einer Tiefe von 14 m ab vorderer
Baugrenze zugelassen. Bestehende Wohngebdude sind von dieser Festsetzung
ausgeschlossen. Ebenso sind geringere Umbauten an bestehenden Wohngebzuden
von dieser Festsetzung ausgeschlossen.

In den Gewerbegebieten entsprechen die GRZ von 0,8 und die GFZ von 2,4 den
héchstmoglichen Ausnutzungen, da trotz der groRflachig festgesetzten &ffentlichen
Grunflachen eine wirtschaftliche Gebietsnutzung gewahrleistet bleiben soll.

Zur Verwirklichung der stédtebaulichen Zielvorstellungen werden fir die im Ml maximal
zulassigen Vollgeschosse die entsprechenden Hochstgrenzen der Gebdudehéhen als
Trauf-, bzw. in den GE-Gebieten als First- oder Gebdudehéhen tiber dem Bezugspunkt
bestehende NN — Geléandehohe festgesetzt, gemessen in der Mitte der stralRenseitigen
Fassade. So wird fur das Mischgebiet die maximale Zweigeschossigkeit mit einer
Hochstgrenze der Traufhdhen von 6,5 m festgesetzt, das entspricht in etwa dem
Bestand.

Far die Gewerbegebiete werden zur Schaffung eines geordneten Erscheinungsbildes
detailliertere Festsetzungen getroffen. So werden zum einen die Geb&udehdhen bei
Flachdachern auf 8 m bzw. 12 m, bei geneigten und gewélbten auf 10 m bzw. 16 m
festgesetzt. Die H6hen beziehen sich auf die Gesamthohe der baulichen Anlagen und
wird an dem Punkt mit der groRt mdglichen Differenz zum Bezugspunkt gemessen.
Untergeordnete Gebaudeteile sowie Dachaufbauten sind von dieser Beschréankung
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ausgenommen (vgl. textliche Festsetzung Pkt. 1.2.2). Nicht zu den Ausnahmen zahlen
Werbeanlagen; diese missen sich den festgesetzten Héhen anpassen.

5.1.3 Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Als Bauweise im Mischgebiet ist zur Sicherung des bestehenden Charakters in
Commerden die offene Bauweise festgesetzt. Eine weitere Spezifizierung wird aus
stadtebaulichen Grinden fur nicht notwendig erachtet.

Im Gewerbegebiet wird keine Bauweise festgesetzt, um bei der baulichen Entwi cklung
ausreichend Flexibilitat zu bieten.

5.1.4 Ho6henlage der baulichen Anlagen im Ml

Die maximale FuRbodenhéhe im Erdgeschoss in den Mischgebieten darf 0,50 mn tber
dem Hoéhenbezugspunkt nicht Uberschreiten.

Der Bezugspunkt ist auch hier die NN — Gelandehdhe, gemessen in der Mitte der
stralRenseitigen Fassade.

Durch den vorgegebenen Bezugspunkt wird eine weitestgehend einheitliche
Héhenlage der baulichen Anlagen gewahrleistet und ein unmafBstédbliches Heraus-
wachsen des Baukoérpers aus dem Gelédnde verhindert.

5.1.5 Flachen fur Garagen, Stellplatze und Carportanlagen im Ml

Durch die im Textteil geregelte Zulassigkeit von Garagen, Stellpldtzen und
Carportanlagen im MI soll vermieden werden, dass diese ungeordnet auf den
Grundstiicken errichtet werden und das Erscheinungsbild des Wohn- und
Mischquartiers zum Strallenraum verunstaltet wird. Somit sind Garagen, Stellplatze
und Carportanlagen nur innerhalb der Gberbaubaren Flachen zuléssig.

5.1.6 VerkehrserschlieRung

Die Verkehrsanbindung, die das stdliche Plangebiet erschliefit, ist die vorhandene
Brusseler Allee, die auch GIPCO | erschlieRt und von der Kreisstrae 32 angebunden

ist.

Die westliche Verkehrsanbindung an die B 57, der der Landesbetrieb StraRenbau
NRW bereits im Verfahren zum B-Plan XIX/1 zustimmte, soll abweichend von der
bisherigen FNP-Darstellung nérdlich der Ortslage Commerden an die B 57 erfolgen.

In einer umfangreichen Verkehruntersuchung, ausgelést durch die Planung zum
GIPCO Il wurden beziglich Verkehrstechnik und Leistungsfahigkeit der Verkehre
folgende vier Knotenpunkte untersucht:

der bestehende Kreisverkehr in Granterath K32/B57

die Anbindung GIPCO Il an die B 57 bei Commerden

der Knoten B57/ Anschlussstelle Stid der BAB 46 und

- B57/ Anschlussstelle Nord der BAB 46 — Aachener StralRe

Als Ergebnis wurde deutlich, dass selbst beim Prognosefall 2010 (d.h. zuséatzliche
Verkehre durch die vollstandige Belegung von GIPCO | und GIPCO II) séamtliche
untersuchten Knoten weiterhin leistungsfahig sind. Sie verfigen sogar noch (ber
ausreichende Leistungsreserven von mindestens 20% (z.B. fur den nérdlichsten der
Knoten B57/ Aachener Stralle / AS Nord). Andere Knoten tendieren bis zu 40%

Leistungsreserve.



Es wurde weiterhin Uberprift, inwieweit die Anbindung des Gewerbe- und
Industrieparks GIPCO Il an die B57 an die Autobahn BAB 46 heranriicken darf. Als
Ergebnis wurde der minimale Abstand zum Knoten der B 57 mit der Auffahrt — Siid der
Anschlussstelle Std bei ca. 125 m begrenzt, so dass einer Anbindung an der in der
Planzeichnung festgesetzten Stelle mit ca. 190 m Abstand nichts entgegensteht.

Uber einen neu anzulegenden Kreisverkehrsplatz (Durchmesser 45 m) auf der B 57
wird das Plangebiet erschlossen.

Die Planstrasse A des GIPCO Il fuhrt etwa parallel der jetzigen Strale ,Commerden*
etwa 250 m ¢stlich bis zum Griinzug in Héhe der Kapelle, um dann stidlich der Kapelle
in ostlicher Richtung auf der jetzigen Trasse des Wirtschaftsweges (Flurstiick 132) bis
zur Brisseler Allee an das Gebiet GIPCO | anzuschlieBen. Bei vorgegebenem
Anschlusspunkt der PlanstraBe A an die B 57 (Mindestabstand zur AS Erkelenz-Sid
der A 46) ist eine Verlegung der Planstralle A nérdlich der Kapelle zum einen aufgrund
der dann zu engen Kurvenradien fir LKW und zum anderen aufgrund der daraus
entstehenden sehr unglinstigen Grundsttickszuschnitte nicht sinnvoll.

Die bestehende StraRe Commerden parallel zur neuen ErschlieBung wird zur B 57 hin
abgebunden und mit einer Wendeanlage (Typ 1 der EAE) versehen.

Eine Strallenverbindung von der Planstrale A zur StraRe Commerden wird in Hohe
des Hauses Commerden 4-5 angelegt. Die jetzige StraRe in Commerden Richtung
Norden an der Kapelle vorbei tber die Autobahn in das Gewerbegebiet-Sud wird als
FuB-/ Radweg ausgewiesen. Nordlich der PlanstralRe A teilen sich die Wege, wobei der
westliche Weg den Status einer Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung
Wirtschaftsweg zur Erhaltung der Anfahrt an die landwirtschaftlichen Flachen westlich
des Weges erhilt.

Aus dem gleichen Grund wird in Commerden der bestehende Wirtschaftsweg nicht
durch Mischbauflachen Uberplant, sondern auch mit der Zweckbestimmung
Wirtschaftsweg als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzt.

An der nordlichen Plangebietsgrenze wird gem. § 9 (1) 1. BundesfernstraBengesetz
(FStrG) zur Bundesautobahn BAB 46 eine Anbauverbotszone von 40 m sowie gemaf
§ 9 (2) 1. FStrG eine Baubeschrankungszone von insgesamt 100 m nachrichtlich in
den Bebauungsplan tbernommen. Innerhalb dieser Anbauverbotszone (gemessen
vom &uleren Rand der befestigten Fahrbahn) diirfen keine Hochbauten errichtet
werden. Innerhalb der Baubeschréankungszone (gemessen vom &uReren Rand der
befestigten Fahrbahn) bedurfen u. a. Baugenehmigungen der Zustimmung der
obersten Landesstralenbaubehérde.

An der westlichen Plangebietsgrenze zur Bundesstrale B 57 gilt sinngemaR ein
Anbauverbot von 20 m und eine Baubeschrankung im Abstand von 40 m.

Die bestehenden Stralen im Mischgebiet Commerden sind als AnliegerstraBen im
Ausbau mit 9m bzw. 9,5 m Gesamtbreite mit einem 1,5m breiten Gehweg auf einer
Seite vorgesehen.

Neben den HauptverkehrsstraBen B57 und Tenholter StraRe besteht kein weiterer
Bedarf fur eine Nord-Sud Verbindung im Gewerbe- und Industriegebiet, so dass die
Verldngerung Commerden an der Kapelle vorbei Richtung Gewerbegebiet Siid fiir den
Fahrzeugverkehr endglltig geschlossen wird. Die StraBe war bisher schon mit
Nutzungsbeschrankungen (Tonnagenbeschréankungen der Briicke; nur fur landwirt-
schaftlichen Verkehr zugelassen) belegt und kann somit kiinftig die Funktion einer
wichtigen Rad-FuRwegeverbindung aus dem Griinzug des GIPCO in den Griinzug-Siid
tbernehmen.



6.1

Eine Querungshilfe fur FuRganger/ Radfahrer Giber die Planstrale A wird im Bereich
des bestehenden Wirtschaftsweges auf Héhe der Kapelle angelegt.

Weiterhin wird im Zuge der Ausbauplanung eine FuBwegeverbindung von Commnerden
durch den Griinzug in das Gewerbegebiet GIPCO | angelegt werden. Dies ist be reits in
der Planzeichnung dargestellt, hat aber keinen bindenden Charakter.

Auch bei der ErschlieBung werden im GIPCO |l die Vorgaben und der
Stralenquerschnitt der Planstralle A aus GIPCO | tbernommen und weitergefthrt, um
den Gebietscharakter zu bewahren. Aullerdem hat sich das seinerzeit. gewihlte
Konzept in der Praxis bewahrt.

Der Querschnitt der Planstralle A mit Sammelcharakter wurde einerseits kleinstréglich
gewahlt, um den Flachenverbrauch zu minimieren, andererseits wurde er so aus gelegt,
dass die in einem Gewerbegebiet voraussehbaren Begegnungsfélle sicher abge wickelt
werden kénnen.

Folgende Ausbauquerschnitte liegen zugrunde:

HaupterschlieBungsstraBe: 1,60 m  Gehweg
2,50 m  Grunstreifen
6,50 m  Fahrbahn
1.00m Gehweg
11,60 m Gesamtquerschnittsbreite
Zusatzlich jeweils 0,25 m Ruckenstitze im 6ffentlichen StraRenraum
- Begegnungsfall:  Bus/Bus bei unverminderter Geschwindigkeit

Im Sinne eines Bodenmanagements ist beabsichtigt, nicht zuletzt auch aufgrund der
Qualitat der anstehenden Boden einen jeweils rd. 5 m breiten Streifen im Mittel 30 - 50
cm Uber das Urgelédnde anzudecken, um die Strale so in einer leichten Dammlage zu
fahren. Die problemlose ErschlieRung der privaten Flachen ist dennoch gewahrle istet.

Ruhender Verkehr ;
In den GE-Gebieten wird der ruhende Verkehr nur auf den privaten Gewerbeflachen

vorgesehen.

Im Bereich der Ortslage Commerden ist vorgesehen, an der StraBe Commerden,
parallel zur Erschlielung des Gewerbegebietes zusatzlich entlang der Strale, ein 2,5
m breiter Parkstreifen fUr den ruhenden Verkehr anzulegen.

WASSERWIRTSCHAFT

Das Plangebiet wird gemaR den anerkannten Regeln der Technik im qualifizierten
Mischsystem entwassert.

Schmutzwasser und Niederschlagswasser von belasteten Einzugsflachen

Das hausliche Schmutzwasser sowie das auf Verkehrsflaichen (Stralen, Zufahrten,
Platze) anfallende belastete Niederschlagswasser werden in einem Mischwasserkanal
in der Planstrale A (DN 300 — DN 800 Beton) gefasst und hiertiber Uber den
Mischwassersammler des Gewerbe- und Industriegebietes Commerden (GIPCO 1) in
der Brusseler Allee zugefihrt.

Der Mischwassersammler Brisseler Allee miundet in Héhe der Stralburger Allee in
einen Stauraumkanal (RUB) mit nachgeschalteter Pumpstation. Die Pumpstation
fordert die Abwasser Uber eine Druckleitung in das Mischwassernetz der Stadt
Erkelenz. Der Ubergabepunkt liegt ca. 20 m sudlich des Kreuzungsbereiches Tenholter
StralRe/ Gerhard-Welter-Stral3e in der Tenholter Strale.
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Dieses Verfahren ersetzt nicht die Prifung eines Einzelvorhabens. Wenn eine konkrete
Planung vorliegt, kann die erforderliche akustische Auslegung aus der Kenntnis des
Flachenbedarfes erfolgen.

Der flachenbezogene Schallleistungspegel gibt an, welche Schallleistung pro m? durch
neue Anlagen und Gebdude oder Gewerbeverkehr erzeugt werden darf. Die
Berechnung von flachenbezogenen Schallleistungspegeln ist ein Optimierungsvor-
gang. Dadurch erfolgt die Aufteilung der Gesamtschallleistung des gesamten
Plangebietes auf die einzelnen Teilflichen so, dass an allen Immissionspunkten die
Richtwerte (bzw. Planungszielwerte) eingehalten werden, wobei durch unterschiedlich
hoch angesetzte Vorgaben fir die flaichenbezogenen Schallleistungspegel fir einzelne
Gebiete innerhalb des Planbereiches neben den akustischen Belangen die
entsprechend dem Planungsvorhaben angestrebte Entwicklung des Plangebietes
gesteuert werden kann.

Die Vorgabe fur die Schallleistungspegel einzelner Teilflaichen ist abhangig davon,
welche Larmemissionen auf den Teilflachen vorhanden sind oder voraussichtlich zu
erwarten sind und welche Maéglichkeiten der Einflussnahme auf diese Schall-
emissionen gegeben sind. Hierdurch wird erreicht, dass die Aufteilung des
Plangebietes eine mdglichst optimale Nutzung unter den gegebenen Bedingungen
zulasst.

In Absprache mit den zusténdigen Planungs- und Genehmigungsbehérden werden fir
das Plangebiet festzulegende maximal zuldssige flichenbezogene Schallleistungs-
pegel (FSP) ermittelt. Dabei wird bericksichtigt, dass neben dem Gebiet des
Bebauungsplanes XIX/2 ,GIPCO II“ auch die Betriebe des bestehenden Gewerbe-
gebietes ,GIPCO I auf die schutzbedurftige Wohnbebauung einwirken kénnen.

In Teilbereichen, in denen hohe Schallemissionen zu erwarten sind, kénnen héhere
Schallleistungspegel zugelassen werden als in Teilbereichen, in denen niedrigere
Schallemissionen zu erwarten sind.

Verkehrslarm

Der Bau der inneren ErschlieRungsstrale stellt einen StraRenneubau im Sinne der 16.
BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) dar. In diesem Fall ist zu prifen, ob die im
§ 2 genannten Immissionsgrenzwerte fir Mischgebiete von

tags 64 dB(A) und
nachts 54 dB(A)

eingehalten werden.

Die Berechnungen haben ergeben, dass durch den kunftigen Verkehr auf der
Planstralle A auch ohne eine aktive Larmschutzeinrichtung (Wall / Wand) keine
Uberschreitungen zu erwarten sind. Die Grenzwerte werden soweit unterschritten,
dass auch ein deutlich héheres Verkehrsaufkommen als in dem Fachgutachten zum
Larmimmissionsschutz angesetzt wurde, noch keine Konflikte erwarten l&sst.

Um den Anwohnern von Commerden auch Gber das vorgeschriebene Maf hinaus den
grotméglichen Larmschutz zuteil werden zu lassen, ist in der Ausfuhrungsplanung
vorgesehen, die Flachen nérdlich der StraRe Commerden und &stlich der Ortslage als
begriinter Walle auszubilden. Diese Walle bieten neben der optischen Abgrenzung zu
den sich im Norden anschlieRenden Gewerbeflachen auch noch zusatzlichen
Larmschutz fur die aus den Gewerbeflachen und der ErschlieBungsstrale zum
Gewerbegebiet mdglicherweise einwirkenden Larmimmissionen und erfillt somit eine

Doppelfunktion.

Neben den im Rahmen der Prifung nach der 16. BImSchV allein zu betrachtenden
Immissionen durch die geplante neue Erschlieungsstrale, ist auch das zukinftige
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Zusammenwirken aller Verkehrsimmissionen, insbesondere auch durch den \Jerkehr
auf der bestehenden B 57 zu beurteilen. Im Hinblick auf die zukinftige Belastiing der
Anwohner sind dabei die (niedrigen) Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN
18005 heranzuziehen:

tags 60 dB (A) und
nachts 50 dB (A)

Zusatzlich zu der Situation mit einem Wall nérdlich des MI-Gebietes wurde auch
untersucht, wie sich eine Larmschutzwand an der Westseite des MI-Gebietes entlang
der B 57 hinsichtlich Pegelminderungen auswirkt.

Die Berechnungen haben ergeben, dass nur im westlichsten Teil von Commerden
Uberschreitungen der Orientierungswerte zu erwarten sind. Dies liegt jedoch urs &chlich
an der bereits jetzt starken Verkehrsbelastung der B 57. Aus diesem Grunde wirkt sich
eine Larmschutzwand an der B 57 auch in erster Linie im westlichen Bereich des M-
Gebietes aus. Gemal den Berechnungsergebnissen des Schallschutzgutachtens wird
der Immissionsschutz an der westlichsten Stelle des Plangebietes des Erdgeschosses
(IP 1) sowie ebenerdiger AuBenwohnbereiche durch die Festsetzung einer aktiven
Schallschutzmaflinahme (Wand, H6he 3 m) sichergestellt. Diese Festsetzung wird um
das erforderliche SchalldammmalR 25 dB(A) und eine entsprechende zeichnerische
Festsetzung erganzt. Zur Einhaltung der Grenz- bzw. Orientierungswerte fur die
unginstigeren Obergeschosse wird gem. den Ergebnissen des
Schallschutzgutachtens die Festsetzung eines passiven Schallschutzes fiir den
Larmpegelbereich 11l und IV getroffen.

Tab.: Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen gem. Tabelle 8
der DIN 4109

Larmpegel- MaRgeblicher Raumart
bereich Aullenlarmpegel Aufenthaltsraume in Blroraume und
dB(A) Wohnungen ahnliches
Erf. R"wres des AulRenbauteils in dB
11 61 bis 65 35 30
Vv 66 bis 70 40 35

Definitionsgemal ist der ,malgebliche AuRenlarmpegel* der um 3 dB(A) erhohte
Immissionspegel (tags) nach der Richtlinie RLS 90 (,Richtlinie fir den Larmschutz an
Stralten®, Ausgabe 1990, Bundesminister fur Verkehr). Die Larmpegelbereiche wurden
fur eine Hohe von 5 m berechnet. Die hieraus resultierenden Anforderungen an den
passiven Larmschutz (erforderliches resultierendes SchallddmmmaR = erf. R’y )
sollen auch an die Dachgeschosse gestellt werden.

Far die im Planteil mit Larmpegelbereich IV gekennzeichnete Fassade (westliche
Fassade im vorbelasteten Bereich der B 57) sind anhaltsweise Fenster der
Schallschutzklasse 3 nach der VDI 2719 erforderlich. Die genaue Festlegung der
Anforderungen der Bauteile setzt die Kenntnis der Bauausfiihrung voraus, da Raum-
malde und Fensteranteile mit in die Berechnung eingehen.

Die Anforderungen fur den Larmpegelbereich Il werden in der Regel (sachgerechte
Bauausflhrung vorausgesetzt) durch die nach der Warmeschutzverordnung

erforderlichen doppelschaligen Fenster erfllt.

Der Larmpegelbereich Ill legt auch gleichzeitig den Bereich der Vorbelastung der B 57
im Mischgebiet fest (30 m ab westlicher Baugrenze).
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8.2

8.3

GRUNORDNUNG

Vorbemerkungen

Der rechtsverbindliche Landschaftsplan ,Erkelenzer Bérde" stellt kein Landschafts-
schutzgebiet und keine geschitzten Landschaftsbestandteile fur das Plangebiet dar.
Es handelt sich bei dem Plangebiet um eine intensiv ackerbaulich genutzte Flache, die
einen geringen 6kologischen Wert aufweist. Darliber hinaus ist das Plangebiet durch
die Verkehrsintensitat der umgebenden A 46 sowie der B 57 beeintréachtigt. Ein
unmittelbarer Zusammenhang zu den auflerhalb liegenden Fléchen ist aufgrund der
starken Barrierewirkung der Verkehrsanlagen nicht zu erkennen.

Durch die vorgesehene gewerbliche Bebauung dieses Bereiches liegt ein Eingriff in
Natur und Landschaft vor, der entsprechend auszugleichen ist.

Die gesamte Planung fur den Gewerbe- und Industriepark Commerden wurde
seinerzeit in ein einheitliches Landschaftsgestaltungskonzept eingebettet.

Kompensationsermittlung (vgl. Tabelle am Ende des Kapitels)

Im Rahmen des laufenden Bauleitplanverfahrens wurde in Abstimmung mit den
fachlich zusténdigen Behérden, das sogenannte ,Vereinfachte Verfahren* (Arbeitshilfe
der Landesregierung NRW ,Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft, 1996:)
zur Ermittlung der Eingriffe in Natur und Landschaft als Hilfsmittel zugrunde gelegt.
Das Verfahren ist speziell auf die Erfordernisse der Bauleitplanung abgestimmt und
wird in vielen Gemeinden in NRW angewendet.

Griinflachen

Offentliche Griinflachen

Der Gewerbe- und Industriepark ist im wesentlichen durch die groRziigig geplanten
und festgesetzten 6ffentlichen Grunflachen gepragt. Diese Flachen schlieRen an den
vorhandenen achsial entwickelten Griinzug des B-Planes XIX/1 an und dienen sowohl
der Verbindung der Freizeit- und Erholungsanlagen, als auch der Biotopvernetzung.
Durch diese Fortfuhrung der FuB- und Radwegeverbindungen wird die interne
Netzverknupfung und die Erreichbarkeit der landschaftlichen Erholungsgebiete
optimiert. In den o&ffentlichen Grunflachen sind auch die Entwasserungsgraben zur
Dachwasserversickerung landschaftsgerecht integriert, die nunmehr in Ost-West-
Richtung weitergefiihrt werden. Insgesamt sind von den 16,5 ha, die der Planbereich
umfasst, ca. 2,5 ha als éffentliche Griinflachen ausgewiesen.

Private Griunflachen

Hinzu kommen noch in einem beachtlichen Umfang begrinte nicht iberbaubare
Grundstuckflachen, die entlang der Verkehrsflachen als private Griinflichen gem. § 9
(1) Nr. 15 i.V.m. § 9 (1) 25a BauGB festgesetzt sind. Zwecks einheitlicher Gestaltung
werden diese von der Stadt Erkelenz vor Grundstiicksverkauf begriint und angelegt.
Diese Flachen werden mit in die Festsetzungen zum Anpflanzen von Bdumen und
Stréauchern einbezogen. Damit ist u.a. sichergestellt, dass der alleeartige Charakter der
HaupterschlieBungsstraRen aus GIPCO | weiter entwickelt werden kann.

Die Festsetzungen entlang der HaupterschlieBungsstrate beriicksichtigen jedoch die
Méglichkeit, erforderliche Zufahrten zu errichten. Da die Stadt Erkelenz die beim
Verkauf in den Privatbesitz Gibergehenden Flachen bepflanzen und zeitlich befristet
unterhalten  wird, kann auf detaillierte Festsetzungen fur Pflanz- und
Pflegemalinahmen verzichtet werden.

Eine weitere private Grunflache ist die Flache der Kapelle am Wirtschaftsweg Richtung
Stadtzentrum. Diese Grinflaiche sowie die sich darauf befindlichen Baume bleiben
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8.4

8.6

8.7

durch Festsetzung als private Grunflache erhalten. Die 2 Biaume an der Kapelle
werden gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB zur Erhaltung festgesetzt.

Fladchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen nach § 9 (1) 25a BauGB

Neben der inneren Durchgrinung des Gewerbe- und Industrieparks werden zur
Einbindung bzw. Eingriinung des Plangebietes Flachen zum Anpflanzen von B dumen
und Strduchern auf privaten Grundstlicksflichen ausgewiesen. Die in den
Bauverbotszonen entlang der A 46 festgesetzten Fliachen werden durch eine
landschaftsgerechte Erdverwallung gestaltet und aus GIPCO | fortgesetzt. Auf diese
Weise wird eine ununterbrochene Randbegriinung gewahrleistet, die u.a. auch der
Biotopvernetzung dient und eine durchgehende ErschlieRung sicherstellt.

Nicht liberbaubare Baugrundstiicksflachen/ innere Begriinung

Die innere Begrinung der nicht Uberbaubaren Baugrundstiicksflichen wird als
Empfehlung ausgewiesen. Diese Flachen sollen zur Entwicklung einer artenreichen
Wildwiese mit einer Landschaftsrasenmischung eingesdt und extensiv g epflegt
werden.

Da die neu zu bildenden Parzellengrenzen noch nicht feststehen ist eine Bepflanzung
durch die Stadt Erkelenz nicht méglich. Es wird jedoch empfohlen, die
Grundstiicksgrenzen mit einer einreihigen freiwachsenden Hecke, aus dem
Gehdlzrepertoire der potentiellen, natirlichen Vegetation, einzugriinen.

Kompensationsbedarf

Gemal der untenstehenden Kompensationsermittiung des landschaftspflegerischen
Fachbeitrages ergibt sich ein zusatzlicher Ausgleichsbedarf von 53.695 Okopunkten fiir
den Eingriff des B-Planes XIX/2. Das entspricht einer Flache von 11.125 gm.

Dieser Eingriff wird extern ausgeglichen. Bereits 1999/2000 hat sich die Stadt Erkelenz
stadtische Flachen in einer GréRe von 400.000 Okopunkten fir kunftige
Kompensationsbedarfe als Okokonto anerkennen lassen. Diese Fliache liegt in der
Gemarkung Erkelenz, Flur 14, Flurstiicke 45, 46, so dass dieses Defizit von 11.125 am
auf dieser Flache ausgeglichen werden kann.
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8.

9.1

9.2

9.3

UMWELTVERTRAGLICHKEIT

Zur Frage der UVP - Pflicht des Bauvorhabens

In der Anlage zum § 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),
vom 21.02.1990 (BGBI.S.205), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
27.07.2001 (BGBI. | 1950), werden Vorhaben aufgefuhrt, die einer UVP-Pflicht
unterliegen. Hierzu zahlen u.a. bauplanungsrechtliche Vorhaben.

In der Anlage 1 zum UVPG werden ,UVP - pflichtige Vorhaben® aufgelistet. Unter der
Nr. 18.7 sind Stadtebauprojekte aufgefihrt, die einer UVP — Pflicht unterliegen.

Mit dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes XIX/2 fur die Erweiterung des
Gewerbe- und Industrieparks Commerden (GIPCO Il) am 12.06.2001 mit urspriinglich
rd. 26 ha Plangebietsflache und mit ca. 11,8 ha zulassiger Grundflache im Sinne des §
19 Abs. 2 BauNVO, wurden die im UVPG unter Punkt 18.7.1 aufgeflihrten Grenzwerte
von 10 ha deutlich Uberschritten, wodurch die Pflicht zur Prifung der
Umweltvertraglichkeit erfullt war. Im Laufe des Verfahrens ist durch die Verringerung
der PlangebietsgréRe der Grenzwert gem. Pkt. 18.7.1. unterschritten (7,0 ha), so dass
eigentlich nur noch eine allgemeine UVP-Vorpriifung des Einzelfalles gem. § 3c UVPG
notwendig ist (Vorprufungspflicht ab Grundflache von 20.000gm).

Die Stadt Erkelenz beauftragte das Ingenieurbliro Lappen (Nettetal) im Februar 2002
mit der Erstellung einer Umweltvertraglichkeitsprifung fur die geplante Erweiterung des
Gewerbe- und Industrieparks in Erkelenz — Commerden. Neben der festgesetzten
Bebauungsplanflache wurden angrenzende landwirtschaftliche Nutzflichen im
Rahmen der UVP mit untersucht. Die Gesamtuntersuchungsflache betrug rd. 61 ha.

Analyse des Zustandes und der Entwicklungsmdéglichkeiten der Landschafts-
potentiale

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie wurden die Schutzgiter Boden,
Grundwasser, Klima, Erholung, Mensch, Kultur, Flora, Fauna untersucht. Neben
diesen Schutzgutern wird von der Planungsgruppe MWM aus Aachen der Faktor Larm
separat bearbeitet. Die Ergebnisse dieser Untersuchung mit den erforderlichen
Auflagen flieRen in die UVP ein (vgl. hierzu Pkt. 7 dieser Begriindung).

Bodenpotential

Im Untersuchungsraum sind ausschlieRlich Parabraunerden, z.T. Pseudogley -
Parabraunerden anzutreffen. Der schluffige Lehmboden zahlt bei Bodenwertzahlen von
65 - 90 zu den sehr fruchtbaren Béden und wird daher Uberwiegend ackerbaulich
genutzt. Der Boden zeichnet sich durch eine hohe Sorptionsfahigkeit gegentber
Nahrstoffen sowie eine hohe nutzbare Wasserkapazitat aus.

Der Wasser- und Lufthaushalt ist glinstig und ausgeglichen. Im allgemeinen ist mit
einer anhaltenden Vernassung bzw. Austrocknung nicht zu rechnen. Bei langer
anhaltenden Trocken- oder Frostperioden und starken Winden kann es hingegen
aufgrund fehlender GroRvegetation zu Auswehungsschaden kommen. Geféhrdet sind
hierbei insbesondere Kuppenlagen.
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9.4

9.5

9.6

Wasserpotential / Grundwasser

Durch Erdbewegungen wurde der Raum in unterschiedlich gehobene und abge senkte
Schollen zerlegt. So entstanden Horst- und Grabenstrukturen, die amn den
Verwerfungszonen aufeinanderstofen.

Der Deutsche Planungsatlas weist im Ubergangsbereich des Horst von Briggen -
Erkelenz, in dem auch das Plangebiet liegt, zu dem sich westlich anschlieenden
Venloer Graben eine auch noch in der Gegenwart aktive Abschiebung aus.

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit teilweise méachtigen L6R- und SandloR-
ablagerungen und der Hauptterrasse mit L6R tiber Kiesen und wenig Sandanteilen.

Der Grundwasserspiegel liegt in der Regel 10 m bis 20 m tief unter Flur. Durch die
insgesamt starke LoéRlehmauflage der oberen Bodenschichten ist die Grundwsasser-
neubildung als maBig glnstig zu bezeichnen. Auch die Hauptterrasse tragt nur
unwesentlich zur Grundwasserneubildung bei. In Anbetracht der durch den
Braunkohlentagebau Garzweiler Il zu erwartenden, und z.T. auch schon eingetre tenen,
kunstlichen Grundwasserabsenkungen werden sich die hydrologischen Verha ltnisse
weiter verschlechtern.

Klimapotential

Abgesehen von den hohen Gebirgsbahnen, liegt Deutschland im Bereich des warm-
gemaBigten Klimas im Ubergang vom maritimen zum kontinentalen Klima. Verglichen
mit den Extremen des maritimen zum kontinentalen Klima sind die Unterschiede in
Deutschland gering.

-GrofBklimatisch zahlt der Untersuchungsraum zum iiberwiegend maritim geprégten

Niederungsklima der Niederrheinlandschaft, wodurch milde Winter- und kiihle
Sommermonate Uberwiegen. Die gunstigen klimatischen Bedingungen haben eine
relativ ausgeglichene Temperaturamplitude tiber das ganze Jahr hinweg zur Folge. Die
mittlere Jahreslufttemperatur liegt bei ca. 9° C. Die durchschnittliche Januartemperatur
betragt 1,5° C. Das Plangebiet zahlt somit zu den warmeren Bereichen in NRW. In der
Hauptvegetationszeit von Mai bis Juni liegen die mittleren Temperaturen zwischen
15°C und 17° C; die Julimitteltemperaturen betragen 17,5° C.

Im Untersuchungsgebiet herrschen vorwiegend Suidwest- bzw. Westwinde vor.

Obwohl fur das Bearbeitungsgebiet keine gelandeklimatischen Untersuchungen
vorliegen, koénnen vereinzelte Aussagen aufgrund der Kenntnis klimatischer
Gesetzmaligkeiten getroffen werden. Durch eine Uberwiegend diinne Vegetations-
schicht, welche die Ackerflachen im Laufe eines Jahres aufweisen, sind auf diesen
Flachen die Temperaturextreme im Tagesverlauf duRerst hoch. Dies fihrt u.a. zu einer
erhdhten Kaltluftproduktion, wodurch es héaufiger zu Bodenfrosten bzw. Bodennebel

kommt.
Erholungspotential

Erholung und Fremdenverkehr sind in hohem MaRe auf Natur und Landschaft als
Erlebnisraum angewiesen. Werden Natur und Landschaft in gréRerem Umfang
verandert, sind folglich zahlreiche Freizeitaktivitdten betroffen. Der Begriff "Erholung"
wird dabei inhaltlich auf die ruhige, landschaftsgebundene Erholung beschrankt.
Wahrend bei den 6kologischen Potentialen plausible und nachvollziehbare Kriterien zur
Potentialermittiung und -bewertung herangezogen werden kénnen, lasst sich der
gesamte, unter den Begriff "Erholung" gefasste Komplex von Faktoren nur schwer

fassen,
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9.7

Ausgehend von der Erkenntnis, dass der Mensch zur Erholung vor allem natrlicher
Umweltfaktoren bedarf (HARFST, 1980), ist die Ausstattung des Landschaftsraumes
mit erlebniswirksamen, optisch gliedernden und belebenden Elementen ein
wesentliches Kriterium des Leistungsvermégens. Neben den raumstrukturellen
Qualitéten tragen auch andere Faktoren wie z.B. Gerliche, Geréusche, Licht, zum
Landschaftserlebnis bei. Die Eigenschaften des Landschaftsraumes sind jedoch nicht
losgel6st zu sehen von den Persénlichkeitsstrukturen der Menschen, die je nach Alter,
personlichem Erfahrungshintergrund, ihrer momentanen Stimmungslage etc. ganz
unterschiedlich empfunden werden (vgl. HARFST 1980). Diese sozialen und
individuellen Gesichtspunkte lassen sich nicht verallgemeinern.

Die Umweltvertraglichkeitsstudie beschrankt sich von daher auf die Aspekte :
- erholungswirksame Raumstrukturen und
- Ruhe, Larmfreiheit.

Der Einstufung der Erlebniswirksamkeit einer Landschaft liegen folgende grundlegende

Annahmen zugrunde:

a) grolflachige Bereiche nur eines Landschaftselementes ohne gliedernde
Einzelelemente erscheinen monoton und besitzen eine geringe Erlebniswirksamkeit
(z.B. ausgeraumte Ackerfluren);

b) formenreiche, vielféltige Landschaftsrdume mit kleinrdumig wechselnden Nutzungs-
strukturen und -arten sowie haufigen Randsituationen werden als positiv eingestuft.

Der Untersuchungsraum wird durch groRe zusammenhéngende landwirtschaftliche
Nutzflachen im Norden und Westen gepragt. In der Mitte und nach Sitden sind die
dorflichen Strukturen der Ortschaften Commerden und Genehen mit den hofnahen
Obst- und Weideflachen anzutreffen. Im Osten schlieRt das GIPCO | mit den
ausgepragten Grinzugen an. Obwohl groBe ausgerdumte landwirtschaftliche
Nutzflachen den Untersuchungsraum pragen, ist aufgrund der anderen vorab
genannten Faktoren die erlebniswirksame Strukturvielfalt als mittel bis hoch
einzustufen. Die angrenzenden Griinztge im GIPCO | werden nach Auskunft der Stadt
Erkelenz sehr gut von der Bevélkerung als Naherholungsflachen angenommen.

Kulturpotential

Bereits bei der ErschlieBung des Bebauungsplans XIX/1 — GIPCO | — wurde vom
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege im Sommer 1993 u.a. eine intensive
romische Fundstelle lokalisiert. Nach Angaben des Rheinischen Amtes fur
Bodendenkmalpflege ist fur das Bebauungsplangebiet XIX/2 - GIPCO |l — ebenfalls mit
archaologischen Funden zu rechnen. Aus diesem Grund ist vor der ErschlieBung eine
qualifizierte archaologische Prospektion erforderlich, um zum einen Denkmalfahigkeit
und Denkmalwirdigkeit sowie die Ausdehnung der bereits nachgewiesenen
Bodendenkmaler zu verifizieren (Schreiben LVR, vom 04.02.02). Im Zwischenbericht
der archdologischen Prospektion wurden bereits drei Konzentrationszonen von
archéologischen Befunden geortet. Der AbschluRbericht der archdologischen
Prospektion wurde im April 2004 fertiggestellt. Als Ergebnis wurden zwei
Siedlungsplatze, ein rémischer Fundplatz im Westen des Plangebietes sowie eine
mittelalterliche Wustung im zentralen Bereich des Geltungsbereiches festgestellt.
Weiterhin wurde eine vorgeschichtliche Verdachtsflache im Nordosten des
Plangebietes festgestellt, die allerdings keine deutliche Konzentration aufwies. Auch
die Anlage von sieben Sondagen in diesem Bereich ergab keinen vorgeschichtlichen
Befund. Nahere Angaben und Ausfiihrungen zur Thematik Bodendenkmalpflege sind
im Kapitel 10 dieser Begriindung aufgefthrt.

Eine ca. 50 gm grole Flache um das Denkmal ,Kapelle an der verlangerten
,Gewerbestralle Sud* nérdlich von Commerden ist als ,private Griinflache" festgesetzt.
Dadurch ist gewdhrleistet, das der Bestand und der Zweck der Kapelle nicht
beeintrachtigt wird.
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9.8 Biotoppotential

Der geplante GIPCO Il wird dem Landschaftsplan (LP) Nr. /1 ,Erkelenzer Bérde"
zugeordnet. Als Entwicklungsziel gem. § 18 Landschaftsgesetz Nordrhein - We stfalen
(LGNW) sieht der Landschaftsplan in der Entwicklungs- und Festsetzungskarte im
Untersuchungsgebiet die "Anreicherung einer im ganzen erhaltenswiirdigen
Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen“ vor. Eine
Schutzgebietsausweisung gem. der §§ 20 bis 23 LGNW liegt aber nicht vor, da die
beiden unter Punkt 2.3 - 13 eingetragenen Naturdenkmale zwischenzeitlich g erodet
wurden. Weitere planungsrelevante Aussagen werden im Landschaftsplan fr den
gesamten Untersuchungsbereich nicht getroffen.

Das Landschaftsbild des Untersuchungsraumes wird zu grof3en Teilen im Westen weit
Uber die Grenzen des Plangebietes hinaus von landwirtschaftlichen Nutzfldchen
bestimmt. Auf diesen landwirtschaftlichen Nutzflichen wird insbesondere
Wintergetreide und als Sommerfrucht Zuckerriben und Mais angebaut. Aufgrund des
starken Herbizideinsatzes (besonders auf den Maisanbauflachen) ist auf den
landwirtschaftlichen Nutzflachen das Ackerunkraut fast vollstédndig verschwunden.

Im Gegensatz hierzu sind die hofnahen Obstbaumwiesen zu nennen, die aufgrund
lhres Alters neben der landschaftsprdgenden Funktion einen. (Uberaus hohen
okologischen Funktionserfullungsgrad in der ausgerdumten Kulturlandschaft
Ubernehmen. Zwischen diesen beiden Biotoptypen sind die Grinlandflichen zu
nennen, die Uberwiegend im Sid — Stdwesten des Untersuchungsraumes liegen .

Nach der Biotoptypenkartierung aus Mai 2002 koénnen im Untersuchungsraum
nachfolgende Biotoptypen ausgegliedert werden.

Acker (HA) 357.218 m? 58,0%
Weide (EB) 94.392 m? 15,3%
Wiese (EA) 21.777 m? 3,5%
Strassen/Wege u.a. (ST) 41.646 m? 6,8%
Obstbaumwiesen (HK) 15.154 m? 2,5%
Geholzflachen (BB) 9.687 m? 1,6%
Graben (FN) 3.649 m? 0,6%
Ruderalflachen (HC) 3.925 m#* 0,6%
unbefestigte Wege (HY) 4.882 m? 0,8%
Gebaude (HN) 18.946 m? 3,1%
?}:'jj/;‘te Nutzung / Ziergérten 41.181 m? 6.7%
Obstbaumreihe (BF,lz) 578 m? 0,1%
Hofplatz (HT) 2.693 m? 0,4%

Summe : 615.728 m? . 100,0%

Bei den Untersuchungen zum, vom Ingenieurbiro Lappen im Jahr 1991/92
erarbeiteten Landschaftspflegerischen Begleitplan (LBP) fur GIPCO |, wurde im
Rahmen der vegetationskundlichen Bestandsaufnahmen eine sogenannte ,Sicht-/
Horkartierung“ der Avifauna durchgefiihrt. Im Vergleich zu den ausgerdaumten
Ackerflachen konnte eine erhéhte Vogeldichte im Bereich der wenigen Gehoélzflachen
festgestellt werden, wobei seltene oder auf der Roten Liste stehende Vogelarten nicht
angetroffen wurden. Da das Biotoppotential sich gegentiber 1992 nicht geandert hat,
werden bei der Avifauna ebenfalls kaum Veranderungen eingetreten sein.
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9.9 Einschédtzung der Umweltvertraglichkeit

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes XIX/1 Gewerbe- und Industrieparkes
Commerden (GIPCO [) wurde vom Ing.- Buro Lappen im Jahr 1991/92 ein LBP erstellt.
Im Rahmen dieses Gutachtens, wurden auch die Flachen, die derzeit fiur den Be-
bauungsplan XIX/2 veranschlagt werden, mit untersucht. Wesentliche Veréanderungen
im Plangebiet, sind in den letzten 10 Jahren nicht zu verzeichnen.

Die Errichtung des Gewerbe- und Industrieparks Commerden (GIPCO 1) stellt einen
erheblichen Eingriff in das Natur- und Landschaftsbild des Untersuchungsraumes dar,
da hier groRRe Flachen versiegelt und durch Baukérper erheblich in das Landschaftsbild
eingegriffen wird. Wie aber anhand der Bewertung der einzelnen Potentiale zu
entnehmen ist, ist die Errichtung des Gewerbe- und Industrieparks GIPCO 1l in
Erkelenz — Commerden, was die Umweltvertraglichkeit betrifft sehr unterschiedlich zu
bewerten. So wird z.B. das Bodenpotential mit der ErschlieRung des Gewerbe- und
Industrieparkes (GIPCO IlI) und der einhergehenden Versiegelung am starksten
betroffen sein. Der Faktor Mensch wird am stérksten durch die steigende
Larmemissionen beeintrachtigt.

Bis auf eine alte Obstbaumreihe, stidéstlich der Ortschaft Commerden, liegen aber
keine wertvollen Biotoptypen innerhalb des Bebauungsplangebietes. Aus diesem
Grund ist der Beeintrachtigung eher gering.

Unter Berlcksichtigung der vorliegenden Daten kann folgende Einschatzung der
Umwelterheblichkeit auf die einzelnen Potentiale getroffen werden, wobei die
Gutachter zwei Bereiche unterscheiden:
1. Der unmittelbare Gewerbe- und Industriepark, mit der ErschlieRungsstraRe und
den versiegelten Flachen fur die Gewerbeansiedlung, Parkplatzflachen etc.
2. Die Randbereiche mit den geplanten Griinflachen und den Bereichen fir die
Entwasserung aus Mulden / Rigolen, sowie die Ortschaften Commerden und
Genehen mit den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen.

Die Risikobeurteilung erfolgt direkt in Abhangigkeit von den spezifischen
Empfindlichkeiten gemass der nachfolgend aufgefiihrten 5-stufigen Skala von sehr
gunstig bis sehr ungtinstig.

Einstufung Grauton-
zuordnung

sehr gunstig

glnstig

mittel

unglinstig

sehr unginstig
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GIPCO I
Straflen — und versiegelte Randbereich und Griin-
Flachen flachen

Bodenpotential

Wasserpotential
(Oberflachenwasser)

Klimapotential

Biotoppotential

Landschaftsbild / Erholung

e 4

Larmpotential

Kulturguter Abschliellende Ergebnisse | Ergebnisse liegen noch

liegen noch nicht vor nicht vor

Zusammenfassende Ein-
schatzung der Umwelt- glinstig bis mittel sehr gunstig bis gtinstig
vertraglichkeit

9.10 Resiimee

10.

Gemdss der vorab erfolgten Bewertung wird die Einschatzung  der
Umweltvertréaglichkeit fur das Bebauungsplangebiet XIX/2 Erweiterung des Gewerbe-
und Industrieparks (GIPCO Il) in Erkelenz — Commerden mit ginstig bis mittel
eingestuft. Nach Einschétzung der Gutachter werden durch die geplante ErschlieRung
Schutzguter nicht derart betroffen, dass der Eingriff untersagt werden muss.

Das Gesamtkonzept zum Bebauungsplangebiet XIX/2 kann insgesamt als
umweltvertraglich eingestuft werden.

BODENDENKMALPFLEGE

Das Plangebiet des Bebauungsplanes XIX/2 war bereits als Teil des Bebauungsplanes
XIX/1 Gegenstand umfangreicher Erérterungen zwischen der Stadt Erkelenz und dem

Fachamt.

Der grofite Teil des Gelandes wurde 1991 durch eine systematische Oberflachen-
begehung erfasst, die mehrere gut abgrenzbare Fundkonzentrationen und damit
eindeutige Hinweise auf Bodendenkmaler erbrachte. '

Am westlichen Rand wurde eine intensive romische Fundkonzentration aufgedeckt. Die
Funde streuen auf die Nachbarparzellen aus. Aufgrund der vielen gefundenen
Ziegelfragmente und Keramikbruchstiicke wird angenommen, dass an dieser Stelle ein
ziegelgedecktes romisches Gebaude gestanden hat. Ein unmittelbarer Zusammenhang
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zu dem im Sommer 1993 ergrabenen Landgut ¢stlich dieses Plangebietes ist nicht
anzunehmen. Dieses Landgut hat sich ausweislich der vorliegenden Grabungs-
ergebnisse weiter nach Norden und Osten ausgedehnt und nicht in westliche Richtung.

Im zentralen Bereich des Plangebietes wurde zudem ein ausgedehnter hoch-
spatmittelalterlicher Fundkomplex lokalisiert, der auf eine Wdustung hinweist.
Dorfwistungen sind Siedlungen, die im frihen oder hohen Mittelalter gegriindet
wurden und oft schon wahrend des Spatmittelalters wieder aufgegeben worden sind.
Seit dieser Zeit liegen ihre Reste zumeist untertdgig und ungestért unter Wald, Weide
oder Ackerland. Sie bilden eine wichtige Quelle zur Erforschung des mittelalterlichen
Lebens, Wirtschaftens und der sozialen Strukturen innerhalb der dorflichen
Gemeinschaft.

Dartiber hinaus wurden auf den Parzellen steinzeitliche Artefakte beobachtet, die sich
allerdings bei der einmaligen Begehung der Flachen noch nicht zu geschlossenen
Fundkomplexen verdichten lielen. Aufgrund der Beobachtungen muss jedoch auch mit
vorgeschichtlichen Siedlungsstellen auf dem Gelédnde gerechnet werden.

Der Zwischenbericht der qualifizierten archéologischen Prospektion ergab, dass sich
nach Ausfiihrung der Begehung, Bestimmung und Kartierung der Oberflachenfunde im
Gelande drei Bereiche abzeichnen, in denen sich die Oberflachenfunde so stark
konzentrieren, dass hier mit archdologischen Befunden zu rechnen ist. Auch die
lockere, weitraumige Streuung vorgeschichtlichen Fundmaterials muss in der weiteren
Untersuchung berlicksichtigt werden, zumal bei der Voruntersuchung eine
Konzentration vorgeschichtlicher Funde in der Stid-Ost-Ecke des Flurstiicks 33, Flur 36
westlich des FuRBweges in Verlangerung der StraRe Commerden in Richtung
Stadtzentrum, nachgewiesen wurde. Unmittelbar &stlich des FulRweges nérdlich der
geplanten Planstrasse A ist der zweite Bereich, in dem sich die Befunde konzentrieren
(Flur 33, westliche Ecke des Flurstiucks 6). Auch hier werden weitere Untersuchungen
folgen. Der dritte Konzentrationsbereich liegt mittlerweile durch die Verringerung des
Geltungsbereiches auRerhalb des Plangebietes.

Nach weiteren, intensiveren Untersuchungen kam der Abschlu3bericht zu folgenden
Ergebnissen:

Der romische Fundplatz reicht mindestens von der Fundkonzentration im Westen
unmittelbar auflerhalb der nérdlichen Grenze des Plangebietes (Flur 36, Flurstick 33)
stdlich in den Geltungsbereich bis an die heutige StralRe "Commerden". Er ist etwa
85m x 60 m groR. Es ist jedoch nicht auszuschlief3en, dass sich der Fundplatz auch
nordlich und 6stlich der Fundkonzentration im Bereich der locker gestreuten rémischen
Keramikfunde mit fundarmen Postengruben oder Grabern fortsetzt. GréRe und Art der
Befunde deuten auf ein kleineres rémisches Landgut. Die Datierung von einigen
genauer zu bestimmenden Keramikscherben aus Begehung und Sondagen fihrt in das
2. und 3. Jh. n. Chr..

Im Zentrum des Plangebietes wurde des weiteren eine Konzentration von friih-, hoch-
und spiatmittelalterlichen Oberflichenfunden kartiert, die etwa 170 x 160 m mift.
Diese Konzentration 4Rt auf eine groRflachige Wiistung schlieien. Die Untersuchung
stellte innerhalb und am Rande der Fundkonzentration 13 mittelalterliche Befunde fest.
Sie bestehen mehrheitlich aus Gruben mit Kantenldngen von 1,50 m bis 2 m, die mit
Keramikabfall, jedoch auch regelmaRig mit rémischem Ziegelbruch verfillt waren.
Zuséatzlich wurden drei relativ groRe Gruben von mehr als 8 m Kantenlénge festgestellt,
die tendenziell eher kleinteiligen Keramikbruch enthielten. Die Funktion der Gruben
lasst sich anhand der Prospektionsbefunde nicht klaren. Daneben wurde nur eine
Pfostengrube nachgewiesen, die jedoch belegen kann, dass auf dem Fundplatz eine
Bebauung, eine sog. Wistung, existierte. Das genauer einzuordnende Fundmaterial
aus den Befunden gehort in das Hoch- bis Spatmittelalter. Es liellen sich eine Grube
des 12. Jh. und ein Graben des 15. Jh. nachweisen. Diese Daten umschreiben die
Zeitspanne, in welcher der Fundplatz besiedelt war. Das rémische Fundgut muss als
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verschlepptes Material aus einem nahegelegenen rémischen Fundplatz 'gedeutet
werden, der vielleicht als "Steinbruch" diente.

Die bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz darge stellten
Gewerbebauflachenreserven stidlich der A 46 / westlich der B 57 bediurfer einer
dringenden Realisierung. Erschlossene Gewerbeflachen im Bereich GIPCO | sind zu
80% belegt und fast vollstindig vergeben. GemaR Angaben des Amtes fir
Wirtschaftsforderung besteht bereits ein konkreter Flachenbedarf fur am- und
umsiedlungswillige Unternehmen von ca. 12 ha, fur die keine geeigneten
Gewerbeflachen mehr zur Verfigung stehen. Darilber hinaus wird mit dem
Bebauungsplan Nr. XIX/2 die bereits in den vorbereitenden Bauleitplanen als
unverzichtbar dargestellte Anbindung der stdlich der A 46 gelegenen GewerbefFlichen
an die B 57 planungsrechtlich gesichert. Eine Zurlickstellung der stadtebawlichen
Zielsetzungen gegeniber den bodendenkmalpflegerischen Belangen wiirde zur
vollstandigen Aufgabe des Planvorhabens futhren.

Unter Berlcksichtigung des erheblichen offentlichen Interesses an der Realisierung
des Planvorhabens kann eine baubegleitende archaologische Untersuchung als
angemessene Berucksichtigung der Belange des Denkmalschutzes gewertet werden.

Die Planung im Bereich des romischen Siedlungsplatzes am Anschluss der PlanstraRe
A an die B 57 setzt im Bebauungsplan Verkehrsflachen und éffentliche Griunflachen
fest. Bauflachen sind in diesem Teil des Geltungsbereiches um die Fundstelle nicht
ausgewiesen. Der rémische Fundplatz tangiert nur den &stlichen Bereich um den
Kreisverkehrsplatz an der B 57. Die notwendigen Erdarbeiten fur die
ErschlieBungsanlagen werden eine Tiefe von ca. 0,40 m nicht Uberschreiten.
Fundstellen sind in diesem Bereich (Sondagestelle 13, vgl. S. 44 Abschlufbericht,
. Buro fur Prospektion, April 2004) erst 1 m tief festgestellt worden. Zur geforderten
fachkundig arch&ologischen wissenschaftlichen Untersuchung wird daher in einem
Bereich von der B 57 entlang der Planstralle A bis ca. 45 m &stlich vor Beginn der
Bauarbeiten der Oberboden bis zu einer Tiefe von 0,40 m abgetragen. Im weiteren
Bereich ¢stlich bis zur Einmundung der neuen Verbindung nach Commerden wird der
Bodenabtrag archdologisch begleitet.

Die mittelalterliche Wistung wird von der geplanten 12 m breiten Planstrale A mit
Leitungen und Kanalen, die bis zu 2,30 m tief liegen werden, gekreuzt.

In einem ersten Schritt wird, aufgrund der Dringlichkeit der ErschlieBungsmaBnahmen,
nur im Bereich der kiinftigen Stralle untersucht. Ab Héhe der Kapelle bis ca. 170 m
ostlich der Kapelle wird vor Beginn der Bauarbeiten in einer Breite von ca. 12 m und
bis zu einer Tiefe von 1,25 m eine qualifizierte archdologische Grabung durchgefiihrt.
Die Grabung richtet sich nach den Standards des Rheinischen Amtes fir Bodendenk-
malpflege in Verbindung mit den Grabungsstandards der Landesarchdologen ,Archa-
ologische Ausgrabungen und Prospektion®. Sollten dariber hinaus tiefere Grabungen
notwendig werden, werden diese mit dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege
im Einzelfall abgestlmmt

In einem zweiten, folgenden Schritt im unmittelbaren Vorfeld der Planrealisierung
werden die betroffenen gewerblichen Bauflichen im Gewerbegebiet 3.2 einer
entsprechenden qualifizierten archdologischen Grabung unterzogen.

Im Nordosten des Plangebietes wurde eine vorgeschichtliche Fundstreuung
festgestellt, die keine deutliche Konzentration aufwies. Sie wird von 18 Keramik-
scherben und fast 30 bearbeiteten Feuersteinen gebildet. Die Funde streuten tiber eine
Flache von 190 x 200 m. Die ndhere Untersuchung im Fundareal ergab jedoch keinen
eindeutig vorgeschichtlichen Befund.

Alle Befunde werden fotografiert, zeichnerisch und beschreibend dokumentiert und ent-
sprechend vermessen.
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Wenn keine bodenkundlich/ arch&ologisch relevanten Befunde vorliegen und somit
keine weiteren Untersuchungen erforderlich sind, wird die MaBnahme nach
Begutachtung in Abstimmung mit dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege
abgebrochen.

Vor Beginn der Bodenbewegung ist das Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege,
Endenicher Stralte 133, 53115 Bonn zu informieren. Auf die Vorschriften des Gesetzes
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land NW (Denkmalschutzgesetz vom
11.03.1980) wird hingewiesen.

11. FLACHENBILANZ

Nutzungsart Flache in gm
Gewerbeflachen 87.546
davon Flachen fur die Anpflanzung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 4.414
(Anbauverbotszone an der BAB 46) ’
davon private Grunflachen (zu den Gewerbeflachen

zugehorig) 2.407
Mischbaufldchen 26.926
Nettobaufliche gesamt .. .- - 114.472
6ffentyliche<Grﬁnfléiche_n .. . ~ 25.170
davon Flachen fur die Anpflanzung von Baumen, 6.807
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen :
Private Griinflichen (Kapelle) : - ' 52
Verkehrsflichen . 24890
davon selbststandige FulR-/Radwege, Wirtschaftswege 4.954
davon Commerden (Bestand) 3.834
Gesamt ..

12. KOSTEN

Die Kosten fur die Realisierung des Bebauungsplanes Nr. XIX/2 ,Gewerbe- und
Industriepark Commerden* betragen einschliellich Planungskosten gem. Kostenschitzung
2,8 Mio. €. Die Férdermittelbewilligung aus dem regionalen Wirtschaftsférderungsprogramm
NRW - InfrastrukturmaRnahmen betragt gem. Bescheid vom 10.12.2003 628.950,--€.

27



