STADT ERKELENZ

Bebauungsplan Nr. XIX/3
"Gewerbe- und Industriepark Commerden”

AZ.: 61 26 02.19/3

Begrindung
Gemal § 9 Abs. 8 BauGB

Teil 1:
Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplanes

Teil 2:
Umweltbericht

Rechtsbasis:

Baugesetzbuch vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses gultigen Fassung.

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung) vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 133) in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses gultigen
Fassung.

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)
in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung.

Landesbauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256)
in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung.



Bebauungsplan Nr. XIX/3 "Gewerbe- und Industriepark Commerden" Begrindung

Bebauungsplan Nr. XIX/3
"Gewerbe- und Industriepark Commerden”

AZ.: 61 26 02.19/3

Begrindung

Teil 1:
Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen des Bauleitplanes



Bebauungsplan Nr. XIX/3 "Gewerbe- und Industriepark Commerden" Begrindung

Inhalt
1 LAGE UND GELTUNGSBEREICH . ... .ottt et aa s e e b e een 4
2 BISHERIGE ENTWICKLUNG UND DERZEITIGE SITUATION IM PLANBEREICH.................... 4
2.1 ZIELE DER RAUMORDNUNG UND LANDESPLANUNG ... .uuuuuuresersssssrssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 4
2.2 BESTEHENDES PLANRECHT UND VERORDNUNGEN ..vuvvvvvuvesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssens 4
2.3 STADTEBAULICHE ENTWICKLUNGSKONZEPTE ..u.eeereveruueeeeeerersssnnieeessressssneeeessssssssnneeeessssssssneeessssssssnnnesessssssssnnneeees 4
2.4  DERZEITIGE NUTZUNGEN UND RAHMENBEDINGUNGEN ...uuvvvvvusssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnsssssnnnns 5
ALLGEMEINE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG. .. .ottt 5
4 ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN .....ooioite it 6
4,1 STADTEBAULICHE KONZEPTION ..eieieieieieieiereiereieteresesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesssesesesesssesessseseseseseseseses 6
4.2 ART DER BAULICHEN NUTZUNG «oeieieieieieieieieieieeeieeeeeeeeeieeeseiesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesssssesesesesesesenens 7
4.3 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG ....cevvttiuiieieieieietiiiieeeeereetttieeeeeseresssineseeesssssssiesessssessssnnssesssesstsnaeeessesssssnneeeessenes 8
4.4  BAUWEISE UND UBERBAUBARE FLACHEN ...ceieieieieieieieieieieieieeeieieieeeieeesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesesenens 9
4.5 GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN....uuuieteiertrttteeeeerereratieeeeessesssneeesessssssnaesessesssssnseeeessenes 9

5 FLACHEN FUR MARNAHMEN UND MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT UND FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG VON

BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN ........ccccooeiieieieeee e 10
6 BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN. ...ttt 10
7 ERSCHLIERBUNG. .. ..uttiiiiie ettt e ettt e e e e e sttt et e e e s e st eaeeeeeeeaesnnnbeaeeeeeeeseassbeeeeaaeeesannsnrnees 11
8 VER- UND ENTSORGUNG.....coiiiiiiiititiiiie ettt ettt e e e e et e e e e e e s s snnbrnreeeeeas 11
8.1  VERSORGUNG UND ENTSORGUNG (ABWASSER/IMIULL) ..c.veveeureneenieeenieseesteeneesesessesseseessesseessensensessessessessesssensens 11
8.2 INIEDERSCHLAGSWASSER ...vvvvertestesessesseaseensessensessessessessesssensensessensessesseessensensessessessessesseensensensensessessesseseensens 11
9 UMWELTBELANGE ...ttt ettt e e e e et e e e e e e e abbbb e e e e e e e e e e nnnbeees 12
9.1 IMMISSIONSSCHUTZ .eeiuuriieiiurrieiiirteesiirteessire e siaa e e saba e s s bb et e s ebae e e sabb b e s s aab e e e s eab b e e e sbb s e e s saba e e s eabbseesamaaeessabaneeeas 12
9.1.1  ErSCRUEIUNGEN. ....eiii ettt e et e e et e e e e saba e e e e e 12
LS 2 7T 1 T o OSSR 12
0.0.3 LB e 12
10 SCHUTZ VON NATUR UND LANDSCHAFT ...ttt e e seeee e e e e s nnnnneeeaee s 14
10.1 UMWELTVERTRAGLICHKEIT 1..veuvteteeeeeuteutensetesseesesseeseeaseeesseseessessessesaeeseessessennesaeabesseeseemsesenesseesesneeneennensen 14
11 ANALYSE DES ZUSTANDES & ENTWICKLUNGSMOGLICHKEITEN DER
LANDSCHAFTSPOTENTIALE ...ttt e e e e e s reeeaeeas 15
11.1 BODENPOTENTIAL .ttt ettetteueeutestestestestesueeseesteseesbesbeebe e st et esbese e b e sbeeb e eae et easesb e b e sbeebeeaeeseenteneeebenneereeanennen 15
11.2 WASSERPOTENTIAL / GRUNDWASSER .....uvveeeverereeeresesseeessesessesensesessesensesessesensesessesessesessssessesesssessessssssessees 15
12 DENKMALSCHUTZ/DENKMALPFLEGE/BODENDENKMALPFLEGE .......ccccvvvveeeieiiiieeeee, 16
R T o 1 A AT 1 PSP 18
14  KENNZEICHNUNG VON FLACHEN ......cviiiitieie ettt sttt eaeste e steetae e sreeneeene e 19
15 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN.........coiiitieitiieeeeetecee et eeste et seeeaeste e steetaetesreeneeere e 19
16 BODENORDNENDE UND SONSTIGE MABNAHMEN ......ootiiieiiiiiiieece e eenen e 21
17 STADTEBAULICHE KENNDATEN ....oooiiiiiie ettt ettt ettt ettt st e et eaenens 21
L8  KOSTEN Lttt e oottt et e e oo oo e bbbttt e e e e e e e e a bbb e e e e ee e e e e e nnbeeeeeeaeeaaannbeaeeeaaens 21
T1O  ANLAGEN L.ttt oottt e e oo e b e et e e e e e e b e et e et e e e e e e n b e et e e e e e e e e e anbrareaaaens 21



Bebauungsplan Nr. XIX/3 "Gewerbe- und Industriepark Commerden" Begrindung

1 Lage und Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt stdlich Erkelenz- Mitte, wird ndrdlich begrenzt durch die Auto-
bahn BAB 46, sudlich durch die Luxemburger Stral3e, westlich durch die Bundes-
stralle B 57 ,Heerstralde” und 6stlich durch den Wirtschaftsweg Erkelenz — Com-
merden bzw. dem bereits bestehenden Gewerbe- und Industriepark GIPCO.

Das Plangebiet besteht aus dem Flurstuck: Gemarkung Erkelenz, Flur 36, Flurstuck
114.

Die GroRRe des Plangebiets betragt ca. 6,2 ha.

2 Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Im Landesentwicklungsplan (LEP) vom 17.01.1995 wird die Stadt Erkelenz als Mittel-
zentrum im landlichen Raum eingestuft.
Im Regionalplan (GEP) fur den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Aachen, wird
das Plangebiet als Bereiche fiuir gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) darge-
stellt.

Landschaftsplanung

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des mit Bekanntmachung vom 09.04.1985
rechtskraftigen Landschaftsplanes I/1 Erkelenzer Borde mit dem Entwicklungsziel
"Anreicherung einer im Ganzen erhaltenswirdigen Landschaft mit gliedernden und
belebenden Elementen”. Die Flache des Plangebietes ist bereits im Flachennut-
zungsplan der Stadt Erkelenz als Gewerbliche Bauflachen dargestellt.

Mit Zustimmung der Unteren Landschaftsbehdrde zum vorliegenden Bauleitplan
werden die Darstellungen und Zielsetzungen des Landschaftsplanes wirkungslos.
Geschiitzte Landschaftsbestandteile sind im Plangebiet nicht ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt in keinem Bereich fur das Aussagen zu Natur- oder Land-
schaftsschutz, einem FFH Gebiet (Flora-Fauna-Habitat) oder EU- Vogelschutzgebiet
(NATURA 2000) vorliegen.

2.2 Bestehendes Planrecht und Verordnungen
Im rechtskréftigen Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz (Rechtskraft mit Be-
kanntmachung vom 01.09.2001) ist das Plangebiet gemaf § 5 Abs. 2 BauGB als
"Gewerbliche Bauflache dargestellt.
Ein konkretisierender Bauleitplan besteht fur das Plangebiet nicht. Der Bereich sollte
im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. XIX/2 "Gewerbe und Industriepark
Commerden” (Rechtskraft mit Bekanntmachung vom 03. 07. 2004) zunachst mit
Uberplant werden, diese Planung wurde nach dem Beteiligungsverfahren n. 88 3
Abs. 1und 4 Abs. 1 BauGB nicht weiterverfolgt, da die Flachen zum damaligen Zeit-
punkt fir eine gewerbliche Entwicklung nicht verfiigbar waren.
Fur das Plangebiet bestehen in Teilbereichen Uber die Regelungen des Fernstra-
Bengesetzes Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszonen zur Bundesautobahn
A46 und zur Bundesstral3e B57 (siehe Punkt 4.3 und 15) sowie Schutzzonen einer
100 kV- Hochspannungsfreileitung

2.3 Stadtebauliche Entwicklungskonzepte
Rat der Stadt hat im Februar 2011 das Einzelhandels- und Zentrenkonzept i. S. des §
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1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen. Gemal den Grundsatzen der rAumlichen Ent-
wicklung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes sind Einzelhandelsbetriebe mit
zentrenrelevanten Sortimenten und nahversorgungsrelevanten Sortimenten sowie
Einzelhandelsbetriebe Gber der Grolflachigkeitsgrenze in Gewerbe- und Industrie-
gebieten nicht zuzulassen.

2.4 Derzeitige Nutzungen und Rahmenbedingungen
Der gesamte Planbereich wurde zum Zeitpunkt der Fassung des Aufstellungsbe-
schlusses landwirtschaftlich genutzt. Die Flache ist vierseitig von Verkehrsflachen
eingefasst. Auf der Flache befindet sich im nordéstlichen Bereich ein Stromleitungs-
mast der 115 kV Hochspannungsfreileitung.
Bereits im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. XI1X/2 ,Ge-
werbe- und Industriepark Commerden®, in dessen Geltungsbereich das Plangebiet
bis zum Beteiligungsverfahren n. 88 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB integriert war,
wurden Untersuchungen beziiglich des Immissionsschutzes und der Biotopkartierung
sowie des Bodendenkmalschutzes vorgenommen.
Die Rahmenbedingungen und Ergebnisse aus diesen Untersuchungen sind in die
Entwurfsplanung integriert und bertcksichtigt worden.
Das Hohenrelief der Flache zeigt eine nach Norden hin leicht ansteigende Struktur,
wobei die gesamte Hohendifferenz zwischen der Nord- und Siidgrenze des Planbe-
reiches bei etwa 2,5 m liegt. Damit liegt die durchschnittliche Steigung bei etwa
0,75 %.

3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Erweiterung des ab 1993 zwischen
Tenholter StraBe und B57 entwickelten derzeit, rd. 66 ha umfassenden Gewerbe-
und Industriepark Commerden (GIPCO | + II) und die kurzfristige Bereitstellung von
Gewerbegrundstticken beabsichtigt. Gewerbegrundstiicke stehen im derzeitigen
GIPCO bis auf geringe Restflachen nicht mehr zur Verfiigung.

Zum Zwecke der Entwicklung von Gewerbegrundstiicken wird im aufzustellenden
Bebauungsplan ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.

Die Vertraglichkeit des geplanten Gewerbegebietes mit dem stidlich bestehenden
Mischgebiet der Ortslage Commerden wird durch immissionsschutzrechtliche Fest-
setzungen in den einzelnen Gewerbegebietsteilflachen gewéhrleistet.

Die erforderlichen gutachterlichen Untersuchungen wurden im Zuge des Bauleitplan-
verfahrens zum Bebauungsplan Nr. XIX/2 "Gewerbe- und Industriepark Commer-
den", Erkelenz-Mitte, in dessen anfanglichen Planbereich die Flache des Bebau-
ungsplanes XIX/3 enthalten war, bereits erstellt.

Der Bebauungsplan wird gemafR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt. Der rechtskraftige Flachennutzungsplan stellt fir das Plangebiet ,Gewerb-
liche Bauflache® dar.

Die stadtebauliche Planung fir den Bebauungsplan sieht mit der Fortfihrung der
Konzeption des GIPCO, die Schaffung verkehrsgtinstig gelegener attraktiver Ge-
werbestandorte vor. Erschlossen tber den Kreisverkehr an der B57 und die Luxem-
burger Stral3e sowie der Anlage einer mittigen Tiefenschlie3ung des Plangebietes
sind nach derzeitigem Stand der Planung rd. 10 bis 15 Gewerbegrundstiicke unter-
schiedlicher FlachengroRen vorgesehen.

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Fortfiilhrung und Vernetzung der Grin- und
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Pflanzstrukturen entlang der Erschlie3ungsanlagen vor, wie sie im bestehenden
GIPCO bereits umgesetzt wurden.

Die Eingriffe, die durch die Schaffung des erforderlichen Gewerbelandes entstehen,
werden Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes innerhalb, bzw. aul3erhalb
des Planbereiches (iiber das Okokonto der Stadt Erkelenz) ausgeglichen

4 Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

4.1 Stadtebauliche Konzeption
Der Gesamtraum des Gewerbe- und Industrieparks Commerden (kurz GIPCO) ist in
die Bebauungsplane XIX/1 und XIX/2 und XIX/3 aufgeteilt. Der Gewerbepark um-
fasst in seiner Gesamtflache rund 80 ha, davon der 1. Bauabschnitt eine Flache von
rund 50 ha.

Der Bebauungsplan XIX/1 wurde am 24.12.1992 rechtskréaftig. Mit der Umsetzung
wurde im April 1993 begonnen. Das Gewerbeareal des ersten Abschnitts ist heute
fast vollstandig bebaut.

Ziel der Stadt Erkelenz war es damals schon, neben der Schaffung von Gewerbe-
grundstticken den Stadtkern zu starken. Daher wurden im historischen Stadtkern
beachtliche Umgestaltungs- und SanierungsmalRnahmen durchgeftihrt, welche die
stadtebauliche Qualitat weiter verbessert haben.

So durften in der besonders verkehrsginstigen Lage, wie sie das Plangebiet dar-
stellt, keine Einrichtungen neu entstehen, welche die zentralen Funktionen des
Stadtkerns schwéchen kdnnen.

In erster Linie betrifft dies Auswirkungen, die durch Einzelhandelsbetriebe hervorge-
rufen werden.

Die Konzeption des Gewerbe- und Industrieparkes Commerden sieht daher keine
Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben vor. Deren Zulassigkeitsbereiche innerhalb
des Stadtgebietes wurden durch das Einzelhandelskonzept der Stadt Erkelenz, wel-
ches vom Rat der Stadt Erkelenz 2008 (in Erganzung 2011) beschlossen wurde, klar
definiert.

Eine Ausnahme bilden jedoch Verkaufsstatten von Gewerbebetrieben, die in dem
Betrieb hergestellte Waren an letzte Verbraucher veraufRern. Hierzu werden entspre-
chende Ausnahmetatbestande im Bebauungsplan festgesetzt.

Der 1. Abschnitt (Bebauungsplan Nr. XIX/1) istim Wesentlichen durch seinen park-
ahnlichen Charakter, mit der Regenentwasserung dienenden, attraktiven Griinztigen
gepragt. Dieses Erscheinungsbild setzt sich im neuen Bebauungsplan Nr. XIX/2 Ge-
werbe- und Industriepark Commerden (GIPCO Il) in weiten Teilen fort.

Die Grundelemente, die planungsrechtliche Sicherung und Entwicklung sowie- Erwei-
terung eines attraktiven Gewerbe- und Industrieparks mit naturnaher Gestaltung
werden sich im neuen Bebauungsplan Nr. XIX/3 Gewerbe- und Industriepark Com-
merden (GIPCO lll) fortsetzen. Die Bausubstanz wird so tber die textlichen Festset-
zungen reglementiert, dass sie sich in das Orts- bzw. Landschaftsbild des Bereiches
Erkelenz Commerden einfugt. Die Mal3stablichkeit der neuen Bebauung ist durch
das Geflige des Bebauungsplan Nr. XIX/2 bereits vorgegeben.

An die Vorgaben, dieses Planes, die seinerseits an das Gesamtumfeld angepasst
sind, wird durch den Bebauungsplanes Nr. XIX/3 "Gewerbe- und Industriepark
Commerden”, Erkelenz-Mitte, angeknupft.
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Die Vertraglichkeit der anzusiedelnden Betriebe untereinander und die Vertraglichkeit
mit der vorhandenen Nutzung in der ndheren Umgebung ist konzeptioneller, grund-
legender Bestandteil der Planung. Sie wird durch die immissionsschutzrechtlichen
Festsetzungen und die Gliederung der Gewerbegebiete (GE) gewéhrleitstet.
Schlief3lich soll die Griinvernetzung durch Verbindung vorhandener Freiflachen der
Umgebung mit dem Landschaftsraum und den schon vorhandenen Grinzigen im
GIPCO Il erreicht werden.

4.2 Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE)
Allgemeines

Die Flachen im Geltungsbereich werden aufgrund der nahegelegenen Wohn- und
Mischbebauung in Genehen und Commerden als Gewerbegebiete gemal § 8
BauNVO festgesetzt. Eine Festsetzung als Industriegebiet (GI) kommt aus Griinden
des konfliktfreien Nebeneinanders zwischen den Wohnnutzungen der Siedlung
Commerden und den neu anzusiedelnden Gewerbebetrieben nicht in Betracht.

Die vorhandene Struktur, sowohl im vorhandenen GIPCO | und Il als auch die nahe-
gelegenen Ortslagen, ermoglichen keine Betriebe, die aufgrund ihrer Storwirkungen
nur in Industriegebieten zulassig waren, da sie nach dem Immissionsverhalten auf
die vorgenannten Nutzungen stérend wirkten und sich stadtebaulich nicht ohne die
Wahrscheinlichkeit von immissionsschutzrechtlichen Konflikten einfiigen lassen.

Bezuglich des Ausschlusses von Industriebetrieben weicht der Bebauungsplan
X1X/3 daher vom Bebauungsplan Nr. XIX/1 in seiner Konzeption, bedingt durch den
umliegenden Bestand ab.

Der Bebauungsplan Nr. XIX/3 "Gewerbe- und Industriepark Commerden", Erkelenz-
Mitte, nimmt die Gliederung der Flachen Uber einen "flachenbezogenen Schallleis-
tungspegel" vom benachbarten Bebauungsplan Nr. XIX/2 auf und staffelt die zulassi-
gen Nutzungen derart, dass die emissionsintensiveren Nutzungen im GE 4.1 anzu-
siedeln sind. Hier bestehen die ausgedehntesten Abstande zu den Wohnungen der
Ansiedlung Commerden.

Ausschlisse von Nutzungen

Ebenso wie die Flachen in den Bebauungsplanen GIPCO | und Il sollen in dieser
besonders verkehrsginstigen Lage des Plangebietes, die Flachen der festgesetzten
Gewerbegebiete im Bebauungsplan Nr. XIX/3 grundsatzlich nur fir das produzieren-
de Gewerbe und andere gewerbegebietstypische Nutzungen vorgehalten werden,
die jenem produzierenden Gewerbe dienen. Nutzungsarten die typischerweise zu
einer Verdrangung des produzierenden Gewerbes und anderer gebietstypischer Nut-
zungen fuhren kénnen, werden daher ausgeschlossen. Hierzu dient der generelle
Ausschluss der Einzelhandelsbetriebe als bestimmter Anlagentyp der Gewerbebe-
triebe aller Art (8§ 9 Abs. 2 BauNVO) gemal § 1 Abs. 5 BauNVO.

Kioske oder ahnliche Kleinstbetriebe des Einzelhandels kdnnen im Einzelfall im We-
ge der Befreiung n. 8§ 31 (2) BauGB zugelassen werden.
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Mit dem Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben wird dartber hinaus eine Schwa-
chung der zentralen Funktionen des Stadtkerns Erkelenz infolge typischer stadte-
baulicher Auswirkungen durch Ansiedlungen von Einzelhandelsbetrieben in Gewer-
begebieten vermieden.

Im Plangebiet sind allerdings solche Betriebe mit Verkaufsflachen fir den Verkauf an
letzte Verbraucher als ausnahmsweise zulassig festgesetzt, wenn das angebotene
Sortiment aus eigener Herstellung stammt und der Betrieb aufgrund der von ihm
ausgehenden Emissionen nur in einem Gewerbegebiet zuléssig ist. Dabei muss der
Teil des Betriebes, der dem Verkauf dient, dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet
sein.

Weitere Nutzungen, die im Ubrigen allgemein zulassig waren, werden aufgrund ihrer
bedeutenden Verkehrserzeugung oder aufgrund ihrer nicht in dieses Gewerbegebiet
passenden Struktur gemaR § 1 (5) BauNVO ausgeschlossen. Dies sind gemaf § 8
(2) Nr. 3 und 4 BauNVO Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke. Aus dem
gleichen Grund werden auf der Grundlage von 8§ 1 (6) BauNVO die gemal 8§ 8 (3)
ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir kirchliche, soziale, und gesundheitliche Zwe-
cke sowie Vergnugungsstatten nicht zugelassen.

Im Stadtgebiet Erkelenz sind fur die vorgenannten im Nr. XIX/3 "Gewerbe- und In-
dustriepark Commerden”, Erkelenz-Mitte, unzulassigen Nutzungen, bereits Flachen
als moglicher Standort festgesetzt und umgesetzt (z. B. Krankenhaus/ Arztezentrum
Tenholter Stral3e). Zusatzlich sind ausreichende Bereiche im Stadtgebiet vorhanden,
in denen Tankstellen, Anlagen fur sportliche sowie kirchliche, soziale und gesund-
heitliche Zwecke zuléssig und teilweise bereits angesiedelt sind, vorhanden.
Ebenfalls wird im Bebauungsplan die Zulassigkeit von Lagerhausern eingeschrankt.
Durch diese Festsetzung wird verhindert, dass enorme Flachen durch eine reine La-
gerhaltung genutzt werden, und somit dem wesentlich arbeitsplatzintensiveren pro-
duzierenden Gewerbe verloren gehen. Fir letztere ist der Gewerbe- und Industrie-
park Commerden konzipiert.

Lagerhauser und —hallen sind, wie auch die vorgenannten Tankstellen, im Bebau-
ungsplan dann zulassig, wenn sie in direktem Zusammenhang zu einem Betrieb ste-
hen und diesem dienen. Diese Betriebe betreiben nicht ausschlie3lich Lagerhaltung
(z. B. zeitweilige Lagerung und Weiterverschickung etc.), oder einen ausschlief3li-
chen Tankstellenbetrieb.

Ebenfalls ist die Ansiedlung von Vergnigungsstéatten in anderen Bereichen der
Stadt Erkelenz mdglich.

Aufgrund der im GIPCO gewiinschten Nutzungsstruktur und der Veranderung dieser
Struktur Gber die Zulassung von Vergniigungsstatten mit inren Wirkungen auf das
Umfeld, besteht kein Bedarf zur Aufnahme einer entsprechenden Ausnahmeregelung
Uber den 8§ 8 Abs. 3 BauNVO in die vorliegende Bauleitplanung.

4.3 Mal der baulichen Nutzung
Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), Geschoss-
flachenzahl (GFZ) und die Gebaudehdhen bestimmt.
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Wie bereits unter Punkt 4.1 erlautert, sind die Grundelemente des Bebauungsplanes,
wie auch der Nachbarplane Nr. XIX/1 und XIX/2, die planungsrechtliche Sicherung
und Entwicklung der Erweiterung eines Gewerbe- und Industrieparks. Dabei wird die
Bausubstanz so Uber die textlichen Festsetzungen reglementiert, dass sie sich in das
Orts- bzw. Landschaftsbild des Bereiches Erkelenz/ Commerden weitestgehend ein-
fugt.

Die Hohenentwicklung der Gebaude im Planbereich des Bebauungsplanes Nr. XIX/3
"Gewerbe- und Industriepark Commerden", Erkelenz-Mitte, bewegt sich daher in den
Grenzen der beiden Nachbarplane Nr. XIX/1 und XIX/2.

Die GRZ wird mit 0,8 und die GFZ mit 2,4 festgesetzt. Das sind bezlglich der Grund-
flachenzahl und Geschossflachenzahl die Maximalwerte flir Gewerbegebiete und
wurden auch im Bebauungsplan Nr. XIX/2 festgesetzt. Fur den nérdlichen und west-
lichen Bereich des Bebauungsplanes bestehen durch die Anbauverbotszonen der
Bundesautobahn A 46 und der Bundesstral3e B 57 Einschrankungen aus anderen
Gesetzeswerken (FStrG) fur die Bebaubarkeit der Gewerbegrundstticke mit Hoch-
bauten. Die Anbauverbotszonen von 40 Metern (fir Bundesautobahnen) sowie 20
Metern (fur Bundesstral3en) untersagen jegliche Bebauung der Flachen durch Hoch-
bauten jeder Art. Zusatzlich sind im Baugenehmigungsverfahren die weiterreichen-
den Anbaubeschrankungszonen, der vorgenannten Verkehrswege beachtlich. In die-
sen Bereichen (100 m bei Bundesautobahnen und 40 m bei BundesstralRen) sind
samtliche Bauantrage dem Stral3enbaulasttrager zur Genehmigung gem. 8§ 9 Abs. 2
FStrG vorzulegen. (siehe Punkt 15 "Nachrichtliche Ubernahmen")

Uber die Ausschépfung der Maximalwerte der Grundflachenzahl und Geschossfla-
chenzahl wird dennoch ermdglicht, dass die Flachen, welche durch die Anbauver-
botszonen von 40 Metern (fur Bundesautobahnen) sowie 20 Metern (fir Bundesstra-
3en) Uberbaut werden kénnen, beispielsweise als Lagerflachen genutzt werden kén-
nen.

Es liegen im Planbereich keine Faktoren vor, die eine andere Festsetzung der GRZ-
und GFZ-Werte als die maximale Hohe erfordern und begriinden wirden.

Die zulassigen Gebaudehdhen werden fir die GE-Gebiete als First- oder Geb&ude-
hohen Uber dem Bezugspunkt festgesetzt, der als NHN-HO6he in der Mitte der stra-
Renseitigen Fassade zu ermitteln ist. Sie sind mit 12 m als Gebaudehdhe festgesetzt.
Bei Dachausfuihrungen mit einem First, werden die maximalen Gebaudehthen auf
16 m festgesetzt.

4.4 Bauweise und Uberbaubare Flachen
Fur die Gewerbegebiete des Planbereichs werden keine Bauweisen festgesetzt, da
so die grol3tmaogliche Flexibilitat fir die kinftigen Projekte erreicht werden kann.
Durch den Verzicht auf die Festsetzung einer bestimmten Bauweise sind einerseits
offene, flexible Bauweisen moglich, andererseits wird keine Gebaudeunterbrechung
nach 50 Metern fir Betriebe erzwungen, die eine durchgehende langere Bausub-
stanz als 50 m benétigen.

4.5 Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
Bezuglich der Garagen, Carports und Stellplatze sowie fiir Nebenanlagen werden
keine Festsetzungen getroffen. Das bewirkt, dass sie gem. § 12 und 8§ 14 BauNVO
zu behandeln sind. Nebenanlagen sind somit auch aul3erhalb der Uberbaubaren Fla-
chen im gesamten Baugebiet zuldssig sofern keine anderen gesetzlichen Regelun-
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gen entgegenstehen.

Dies ist im nordlichen und westlichen Randbereich des Planbereiches der Fall, wo
die Regelungen des Bundesfernstral3engesetzes greifen. Fur die BAB A46 und die
Bundesstral3e B57 werden gem. 8 9 Abs. 1 Ziff. 1 und Abs. 2 Ziff. 1 FStrG Anbauver-
borts- und Anbaubeschrankungszonen festgesetzt. Im Bereich der Anbauverbotszo-
nen sind Hochbauten jeder Art unzuldssig. In dieser Zone sind ebenfalls notwendige
Stellplatze unzulassig. Lediglich nicht nach Bauantrag notwendige Stellplatze konnen
hier angelegt werden.

Zusétzlich bedurfen diese der Genehmigung des StraRenbaulasttragers.

5 Flachen fuar Malnahmen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft und Flachen zur Anpflanzung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sind zum derzeitigen Stand des Verfahrens nicht vorgesehen.

In vier Bereichen entlang der Verkehrswege sind Griunflachen privater bzw. 6ffentli-
cher Art, sowie Pflanzmalinahmen (Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sons-
tiger Bepflanzung gem. 8 1 Abs. 9 Nr. 25 a BauGB) festgesetzt. Sie dienen haupt-
sachlich der Vernetzung des begleitenden Griuns entlang der Verkehrsflachen der
Luxemburger Stral3e und des Feldweges von der GewerbestralRe Sud zur Luxem-
burger Stral3e sowie der Schliel3ung einer Begriinung entlang der Autobahnauffahrt
zur BAB A46.

Die Eingriffe, die in Natur und Landschaft durch die Planung erfolgen werden grof3-
tenteils auRRerhalb des Planbereiches, iiber das Okokonto der Stadt Erkelenz ausge-
glichen. Aufgrund der geringen GroRRe des Plangebiets fur ein Gewerbegebiet, wer-
den keine ausgedehnten Grunflachen im Innenbereich des Plangebietes vorgese-
hen. Die zentralen Griinzonen des Gesamtkomplexes des Gewerbe- und Industrie-
parks befinden sich im ersten Abschnitt (Bebauungsplan Nr. XIX/1 "Gewerbe- und
Industriepark Commerden", Erkelenz-Mitte).

Am Rande der Verkehrsverbindungen, werden die Grinvernetzungen tber private
und offentliche Grinflachen gewahrleistet.

Grunflachen (6ffentlich/privat)

Die Pflanzgebote entlang der Luxemburger Stral3e werden als "private Grunflache"
festgesetzt, da sie auf den Gewerbegrundstiicken selbst liegen. Sie dienen haupt-
sachlich der Vernetzung des begleitenden Grins entlang der Verkehrsflachen der
Luxemburger Straflie.

Die Ausnahme bildet das begleitende Grun zur Gewerbestral3e Sud (Wirtschaftsweg
Uber die BAB-Bruicke). Die hier festgesetzten Pflanzgebote liegen auf 6ffentlichen
Flachen und werden als "6ffentliche Grinflache" festgesetzt.

6 Baugestalterische Festsetzungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen werden lediglich zu Werbeanlagen getroffen.
Sie dienen zur Wahrung eines abgestimmten Gesamtbildes des Gewerbe- und In-
dustriepark Commerden.

Werbeanlagen sind nur innerhalb der Giberbaubaren Flachen und nicht héher als die
Gebaudehdhe zulassig.
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Diese Malinahme verhindert einen "Schilderwald" von Werbeflachen, die das Stra-
Benbild pragen und unmittelbar an der Verkehrsflache den Blick des Betrachters auf
sich zieht. Es wird so sichergestellt, dass das StralRenbild einen bepflanzten alleear-
tigen Charakter, wie bereits in den umgesetzten Bereichen des Gewerbe- und Indust-
riepark Commerden, erhalt.

7 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Planbereiches erfolgt Gber die fertig ausgebaute Luxemburger
StralRe. Uber diese SammelstraRRe ist das Plangebiet direkt an die B 57 und die Au-
tobahn A46 (Niederlande — Disseldorf) angeschlossen.

In einer umfangreichen Verkehrsuntersuchung, ausgeldst durch die Planung zum
GIPCO Il wurden bezuglich Verkehrstechnik und Leistungsfahigkeit die betroffenen
Verkehrsknotenpunkte untersucht. Den Untersuchungen zur Folge waren die Knoten
selbst vor dem inzwischen erfolgten Ausbau leistungsfahig, wenn die Flachen des
GIPCO lI, der damals noch die Flache des GIPCO Il beinhaltete, vollstandig bebaut
sind. Die Leistungsfahigkeit der Knoten haben demnach ausreichende Reserven um
die Entwicklung des Plangebietes ohne Konflikte aufnehmen zu kénnen.

Die innere Erschlie3ung erfolgt mit einer Stichstral3e in Sud-Nord-Richtung in einer
Breite von 11 m und einem Wendekreis, der auch gréf3eren Lastziigen das Wenden
ermoglicht. Die genaue Ausgestaltung der Verkehrsflachen obliegt nach Rechtskraft
des Bebauungsplanes der Ausbauplanung.

8 Ver-und Entsorgung

8.1 Versorgung und Entsorgung (Abwasser/Mull)
Das Plangebiet wird tber die in der Luxemburger Strafl3e vorhandenen Anlagen ver-
sorgt. Die Millentsorgung erfolgt Gber beauftrage Entsorger, dass Schmutz- und Re-
genwasser wird tUber die vorhandenen Kanalsysteme in der Luxemburger Stral3e, die
in das Plangebiet erweitert werden mussen, entsorgt.
Demnach wird das Schmutz- und schwach belastete Niederschlagswasser tiber das
Mischsystem abgefihrt und der Erkelenzer Klaranlage zugefihrt, wahrend das Nie-
derschlagswasser der Dachflachen, der Regenwassersammel- und Versickerungsan-
lage im ersten Abschnitt des Gewerbe- und Industriepark Commerden, zugefiihrt
wird.

8.2 Niederschlagswasser
An das Regenwassernetz durfen nur Flachen angeschlossen werden die nicht be-
fahrbar sind und damit als unbelastet gelten.
Sie werden in einem parallel zum MW-Netz gefuihrten Regenwassernetz (DN 300-
800 Beton) dem Regenwassersammler "Brisseler Allee" zugefiihrt. Dieser leitet das
Wasser in das Pufferbecken Nord (GIPCO 1). Nach dem Durchlaufen verschiedener
Reinigungsstufen (Sandfang, Hydrobotanische Reinigungen) wird das NW uber die
belebte Bodenzone (Rigole) Versickerungsschéachten zugefihrt.
Ein Gutachten zum Nachweis der Funktionsfahigkeit ist zum Bebauungsplan Nr.
XIX/1 (GIPCO 1) erstellt worden. Im Planbereich selbst soll nicht versickert werden.
Eine wasserrechtliche Genehmigung fur das Gesamtgebiet der Bebauungsplane
XIX/ 1, 2 und 3 liegt vor. Das Gebiet des XIX/3 gehért zum urspringlichen Gebiet
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des Bebauungsplanes XIX/2 und ist mit in dessen Berechnung enthalten.

Das Entwéasserungsnetz ist mit einem Zeitbeiwertverfahren fir n=0,5 und einer Re-
genspende von r15, n=1 =100 I/s/ha, T = 10 min vordimensioniert.

Die Retentionsraume und Versickerungsanlagen sind fur ein 50-jahrliches Regener-
eignis ausgelegt.

9 Umweltbelange
9.1 Immissionsschutz

9.1.1 Erschitterungen

Bei den in den Gewerbegebieten zuldssigen Nutzungsarten und bei den vorhande-
nen Abstanden zwischen Wohnen und Gewerbe sind Erschitterungen, die in den
nachsten Wohngebauden spurbar sind, nicht zu erwarten.

9.1.2 Geruch

Geruchsemittierende Betriebe und Anlagen werden in allen Gewerbegebieten soweit
begrenzt, dass bzgl. der emittierten Gertiche im Genehmigungsverfahren ein Nach-
weis der Unbedenklichkeit zu erbringen ist.

Im Rahmen der baurechtlichen Genehmigungsverfahren muss unter Bertcksichti-
gung der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) in der zur Zeit der Planaufstellung
gultigen Fassung, der Nachweis gefuhrt werden, dass das Vorhaben das Irrelevanz-
kriterium gem. 3.3 der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) des Landes NRW erfllt
wird und die sonstige planungsrechtliche Zulassigkeit gegeben ist.

9.1.3 Larm

Die Nutzung der zu entwickelnden Gewerbegebiete muss so erfolgen, dass Gerau-
schimmissionen im Einwirkungsbereich die in der TA-Larm festgeschriebenen Richt-
werte nicht Uberschreiten.

Entscheidend ist die Gesamtimmission, der der betroffene Anwohner ausgesetzt ist.
Das Zusammenwirken aller Anlagen ist also zu beriicksichtigen. Im Rahmen von
bau- oder immissionsrechtlichen Genehmigungsverfahren ist daher nachzuweisen,
dass die festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel
eingehalten werden. Die Pflicht zur Vorsorge ergibt sich aus der Nummer 3.3 der TA-
Larm. Somit ist die maximal zulassige immissionswirksame Schallleistung, die von
einem Gebiet ausgehen darf, durch die Festlegung der Richtwerte an den Immissi-
onspunkten in der Nachbarschaft vorgegeben.

Zur Zeit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. X1X/2 "Gewerbe- und Industrie-
park Commerden" wurde die immissionsschutzrechtliche Situation gutachterlich ge-
pruft.

Die Ergebnisse des Gutachten ACB-0502-4523-316 ACCON Koln GmbH, vom
04.07.2002 sind Grundlage der immissionsschutzrechtlichen Festsetzungen sowohl
des Bebauungsplanes Nr. XIX/2 als auch des Bebauungsplanes Nr. XIX/3.

Da die Flachen des Bebauungsplanes Nr. XIX/3 "Gewerbe- und Industriepark Com-
merden", Erkelenz-Mitte, zum Zeitpunkt der gutachterlichen Betrachtung noch im
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Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. XIX/2 enthalten waren, kann auf die Ergebnis-
se dieses Gutachtes zurlickgegriffen werden.

Abhéangig von den Richtwerten, den daraus folgenden Planungszielwerten oder ma-
ximal zulassigen Immissionspegeln in den an das zu entwickelnde Gebiet angren-
zenden Flachen, muss die immissionswirksame Schallleistung fir die Gewerbegebie-
te begrenzt werden.

Die Festlegung flachenbezogener Schallleistungspegel fir Gewerbegebiete ertffnet
die Mdglichkeit, die Anforderungen an den vorbeugenden Immissionsschutz einer
gewerblichen Anlage schon in einem sehr friihen Planungsstadium so festzulegen,
dass auch ohne Detailkenntnis der spateren Anlagen der Immissionsschutz sicher-
zustellen ist bzw. bei bestehenden Anlagen Um- oder Neustrukturierungen an die
Anforderungen des Immissionsschutzes angepasst werden kdnnen.

Werden die Emissionen entsprechend den festgelegten flachenbezogenen Schall-
leistungspegeln eingehalten, so ist gewahrleistet, dass die festgelegten Richtwerte
(bzw. Planungszielwerte) an der umliegenden Wohnbebauung ebenfalls eingehalten
werden.

Insbesondere wird durch die Kontingentierung geregelt, dass auch bei der Entwick-
lung von zunachst noch nicht genutzten Flachen und dem Zusammenwirken aller
Anlagen keine Uberschreitungen der Richtwerte (bzw. Planungszielwerte) zu erwar-
ten sind.

Der flachenbezogene Schallleistungspegel gibt an, welche Schallleistung pro m2
Grundstuicksflache erzeugt werden darf.

Die Vorgabe fur die Schallleistungspegel einzelner Teilflachen ist abhéngig davon,
welche Larmemissionen auf den Teilflachen vorhanden sind oder voraussichtlich zu
erwarten sind und welche Mdglichkeiten der Einflussnahme auf diese Schall-
emissionen gegeben sind. Hierdurch wird erreicht, dass die Aufteilung des Plange-
bietes eine mdglichst optimale Nutzung unter den gegebenen Bedingungen zulésst.

Der Bau der inneren Erschliel3ungsstral3e stellt einen StralRenneubau im Sinne der
16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) dar. In diesem Fall sind die im § 2
genannten Immissionsgrenzwerte flr Mischgebiete von tags 64 dB(A) und nachts 54
dB(A) einzuhalten.

Allerdings ist von einer Konfliktfreiheit zu den Wohnh&usern des Mischgebietes (Ml)
im Stden (Commerden) auszugehen.

Die Berechnungen zum Bebauungsplan XIX/2 — welcher damals die Flache des Be-
bauungsplanes Nr. XIX/3 enthielt - haben ergeben, dass keine Uberschreitungen zu
erwarten sind. Die Grenzwerte werden so weit unterschritten, dass auch ein deutlich
héheres Verkehrsaufkommen als in dem Fachgutachten zum Larmimmissionsschutz
angesetzt, noch keine Konflikte erwarten lasst.

Die Planstral3e A des Bebauungsplanentwurfes Nr. XIX/3 "Gewerbe- und Industrie-
park Commerden”, Erkelenz-Mitte, ist in Lage und Dimensionierung gleich der Plan-
stralR3e aus dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. X1X/2 "Gewerbe- und Industriepark
Commerden”, Erkelenz-Mitte, der noch die Flachen des Bebauungsplanes XIX/3
enthielt.
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10 Schutz von Natur und Landschaft

10.1 Umweltvertraglichkeit
In der Anlage zum 8§ 3 des Gesetzes uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),
vom 21.02.1990 (BGBI.S.205), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
27.07.2001 (BGBI. |1 1950), werden Vorhaben aufgefuhrt, die einer UVP-Pflicht unter-
liegen. Hierzu zahlen u.a. bauplanungsrechtliche Vorhaben.

In der Anlage 1 zum UVPG werden ,UVP - pflichtige Vorhaben* aufgelistet. Unter der
Nr. 18.7 sind Stadtebauprojekte aufgefihrt, die einer UVP — Pflicht unterliegen.

Das Vorhaben, die Planung eines Gewerbegebietes mit 72 000 m? Flache und einer
Grundflache von knapp 56 000 m2 liegt gemall dem UVPG — Anlage 1 Nr. 18.7.2 in
der GroRenordnung einer vorprufungspflichtigen Planung.

Diese Prufung wurde bereits im Verfahren zum Nr. X1X/2 "Industrie- und Gewerbe-
park Commerden", Erkelenz-Mitte in der Umweltvertraglichkeitsstudie (UVS) durch-
gefuhrt. Eine UVP war nicht erforderlich.

Die Flache des Bebauungsplanentwurfes Nr. XIX/3 "Gewerbe- und Industriepark
Commerden”, Erkelenz-Mitte, lag damals mit im Betrachtungsbereich, so dass die
Ergebnisse in den Umweltbericht, der der Begriindung als Teil 2 angehdrt, Giber-
nommen werden, da sich der Zustand und die Nutzungsstruktur der Flache des Be-
bauungsplanes seit damals nicht verandert hat. Die Erforderlichkeit einer UVP ist
damit nach wie vor nicht gegeben.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. XIX/3 "Gewerbe- und Industriepark
Commerden”, Erkelenz-Mitte, kommt zu folgenden Ergebnissen:

Im Rahmen der Umweltprifung wurden fur die Schutzguter Flora und Fauna, Boden,
Wasser, Klima, Luft, Mensch mit den Unterpunkten Landschaftsbild, Erholung und
Larm sowie Kultur- und sonstige Sachguter der Bestand ermittelt und bewertet.
Demnach sind im Bereich der Schutzguter Flora/Fauna, Wasser/Grundwasser mit
Regenwasserversickerung nicht erhebliche Auswirkungen, im Bereich Landschafts-
bild erhebliche und aufgrund der Versiegelung der Flachen im Bereich des Schutzgu-
tes Boden sehr erhebliche Auswirkungen zu erwarten (siehe Umweltbericht — Teil 2
der Begrindung).

Niederschlagswasser der als unbelastet eingestuften Bereiche wie z.B. der Dachfla-
chen, werden der Versickerungsanlage im GIPCO | + Il zugefuhrt um dort zu versi-
ckern.

Die Flachenversiegelung sowie die bis zu 16 m hohen Gebaude bewirken, dass bei
den Schutzgutern Boden und Landschaftsbild mit erheblichen Umweltauswirkungen
im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB zu rechnen ist. Aufgrund fehlender Kompensations-
flachen innerhalb des Bebauungsplangebietes kdnnen keine Minderungsmalf3nah-
men formuliert und festgelegt werden.

Die Eingriffs- Ausgleichbilanzierung fur das Bebauungsplangebiet fihrt zu einer ne-
gativen Punktebilanz (- 96 370 Pkt.). Diese negative Punktebilanz wird tber das
Okokonto der Stadt Erkelenz ausgeglichen.

Im Plangebiet sind keine streng geschuitzten Arten im Sinne des 8§10 (2) Nr. 11
BNatSchG nachgewiesen worden. Der Verlust nicht ersetzbarer Lebensraume kann
daher ausgeschlossen werden (siehe auch Punkt 10.2 Artenschutz)

Das Schutzgut Kulturgut/ Bodendenkmal ist im Umweltbericht soweit behandelt, wies

14



Bebauungsplan Nr. XIX/3 "Gewerbe- und Industriepark Commerden" Begrindung

zum Zeitpunkt der Aufstellung des Gutachtens praktikabel war.

Es stand fest, dass Bodendenkmaler innerhalb des Planbereiches im Boden liegen,
allerdings war die Erheblichkeit noch nicht absehbar. Die Gesprache mit der Unteren
sowie der oberen Denkmalbehdrde und dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmal-
pflege liefen bereits. Die gesetzteskonforme Abwicklung der Problematik wurde erar-
beitet.

Die Ergebnisse dieser Absprachen und das Vorgehen bezuglich der Sicherung der
Bodendenkmaler sind dem Punkt 12 "Denkmalschutz/Denkmalpflege/ Bodendenk-
malpflege" zu entnehmen.

Die Arbeiten bezuglich der Bergung und Sicherung der Bodendenkmaler waren zum
Satzungsbeschluss nicht abgeschlossen.

Das gewahlte Vorgehen der Ergrabung, Dokumentation und Sicherung der Denkméa-
ler ist nach Abwagung aller ersichtlichen Belange, die effektivste und die weitrei-
chendste Malinahme zur Verringerung der Auswirkungen auf das Schutzgut, dessen
Erheblichkeit seitens des Gutachters aufgrund der noch nicht abgeschlossenen Ar-
beiten nicht beziffert werden konnte.

Seitens der Stadt Erkelenz wird grundsatzlich von einer Erheblichkeit der Auswirkun-
gen auf das Schutzgut ausgegangen, da die Bodendenkmaler, trotz der Ergrabung,
Dokumentation und Sicherung, nicht im Boden verbleiben konnen. Das gewahlte
Vorgehen ist das Ergebnis der Gesprache unter den betroffenen Tragern der Belan-
ge des Bodendenkmalschutzes und des Abwagungsvorganges aller in die Abwéagung
zum Bebauungsplan einzustellenden Belange (siehe Punkt 12).

11 Analyse des Zustandes & Entwicklungsmoglichkeiten der Landschaftspo-
tentiale

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsstudie 2002 wurden die Schutzguter Boden,
Grundwasser, Klima, Erholung, Mensch, Kultur, Flora, Fauna untersucht. Neben die-
sen Schutzgutern wurde der Bereich Larm separat bearbeitet. Die Ergebnisse dieses
Gutachtens mit den ggf. erforderlichen Auflagen flossen in die UVS zum Bebau-
ungsplan XIX/2 und in den Umweltbericht des Bebauungsplanentwurfes Nr. XIX/3
"Gewerbe- und Industriepark Commerden", Erkelenz-Mitte, ein.

11.1 Bodenpotential
Im Untersuchungsraum sind ausschlie3lich Parabraunerden, z.T. Pseudogley - Pa-
rabraunerden anzutreffen. Der schluffige Lehmboden z&hlt bei Bodenwertzahlen von
65 - 90 zu den sehr fruchtbaren Béden und wird ackerbaulich genutzt. Der Boden
zeichnet sich durch eine hohe Sorptionsfahigkeit gegentber Nahrstoffen sowie eine
hohe nutzbare Wasserkapazitat aus.

Der Wasser- und Lufthaushalt ist gtinstig und ausgeglichen. Im Allgemeinen ist mit
einer anhaltenden Vernassung bzw. Austrocknung nicht zu rechnen. Bei langer an-
haltenden Trocken- oder Frostperioden und starken Winden kann es hingegen auf-

grund fehlender Grol3vegetation zu Auswehungsschaden kommen. Gefahrdet sind
hierbei insbesondere Kuppenlagen.

11.2 Wasserpotential / Grundwasser

Durch Erdbewegungen wurde der Raum in unterschiedlich gehobene und abgesenk-
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te Schollen zerlegt. So entstanden Horst- und Grabenstrukturen, die an den Verwer-
fungszonen aufeinanderstol3en.

Der Deutsche Planungsatlas weist im Ubergangsbereich des Horst von Briiggen -
Erkelenz, in dem auch das Plangebiet liegt, zu dem sich westlich anschliel3enden
Venloer Graben eine auch noch in der Gegenwart aktive Abschiebung aus.

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet mit teilweise machtigen L6R- und SandIof3-
ablagerungen und der Hauptterrasse mit LA tber Kiesen und wenig Sandanteilen.

Der Grundwasserspiegel liegt in der Regel 10 m bis 20 m tief unter Flur. Durch die
insgesamt starke L6Rlehmauflage der oberen Bodenschichten ist die Grundwasser-
neubildung als méfRig gunstig zu bezeichnen. Auch die Hauptterrasse tragt nur un-
wesentlich zur Grundwasserneubildung bei. In Anbetracht der durch den Braukohlen-
tagebau Garzweiler 1l zu erwartenden, und z.T. auch schon eingetretenen, kiinstli-
chen Grundwasserabsenkungen werden sich die hydrologischen Verhaltnisse weiter
verschlechtern.

12 Denkmalschutz/Denkmalpflege/Bodendenkmalpflege

Das Plangebiet des Bebauungsplanes XIX/3 war bereits als Teil des Bebauungspla-
nes XIX/2 Gegenstand umfangreicher Erérterungen zwischen der Stadt Erkelenz
und dem LVR - Rheinisches Amt flir Bodendenkmalpflege.

Das Gelande wurde 1991 durch eine systematische Oberflachenbegehung erfasst,
die mehrere gut abgrenzbare Fundkonzentrationen und damit eindeutige Hinweise
auf Bodendenkmaler erbrachte.

Am westlichen Rand wurde eine intensive romische Fundstreuung lokalisiert. Die
Funde streuen auf die Nachbarparzellen aus. Mdglicherweise handelt es sich hier um
ein Geb&aude, das zu einem romischen Landgut gehort. Ein unmittelbarer Zusam-
menhang zu dem im Sommer 1993 ergrabenen Landgut dstlich dieses Plangebietes
ist nicht anzunehmen. Das im Sommer 1993 im Gewerbegebiet Commerden ergra-
bene romische Landgut hat sich ausweislich der vorliegenden Grabungsergebnisse
weiter nach Norden und Osten ausgedehnt und nicht in westliche Richtung.

Im Bereich des Plangebietes wurde zudem ein ausgedehnter hoch-
spatmittelalterlicher Fundkomplex lokalisiert, der auf eine Wistung hinweist.
Dorfwistungen sind Siedlungen, die im frihen oder hohen Mittelalter gegriindet wur-
den und oft schon wahrend des Spatmittelalters wieder aufgegeben worden sind.
Seit dieser Zeit liegen ihre Reste zumeist untertdgig und ungestort unter Wald, Weide
oder Ackerland. Sie bilden eine wichtige Quelle zur Erforschung des mittelalterlichen
Lebens, Wirtschaftens und der sozialen Strukturen innerhalb der dorflichen Gemein-
schatft.

Daruber hinaus wurden auf den Parzellen steinzeitliche Artefakte beobachtet, die
sich allerdings bei der einmaligen Begehung der Flachen noch nicht zu geschlosse-
nen Fundkomplexen verdichten lie3en. Aufgrund der Beobachtungen muss jedoch
auch mit vorgeschichtlichen Siedlungsstellen auf dem Gelande gerechnet werden.

Der Zwischenbericht der qualifizierten archéologischen Prospektion ergab, dass sich
nach Ausfuhrung der Begehung, Bestimmung und Kartierung der Oberflachenfunde
im Gelande drei Bereiche abzeichnen, in denen sich die Oberflachenfunde so stark
konzentrieren, dass hier mit archdologischen Befunden zu rechnen ist.
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Daraufhin wurde eine weitergehende Untersuchung durchgefuhrt, die in ihrem Ab-
schlussbericht zu folgenden Ergebnissen kommt:

Der rémische Fundplatz ist etwa 85x60 m grof3 und reicht von der stdlichen Grenze
des Plangebietes, nordwestlich des Kreisverkehres Bundesstral3e B57/ Luxemburger
Stral3e in das Plangebiet hinein.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich der Fundbereich in nérdlicher und 6stlicher
Richtung, im Bereich der locker gestreuten romischen Keramikfunde mit fundarmen
Pfostengruben und Grabern fortsetzt.

Grof3e und Art der Funde deuten auf ein kleineres romisches Landgut.

Die Datierung von einigen genauer zu bestimmenden Keramikscherben aus Bege-
hung und Sondagen fiihrt in das 2. und 3. Jahrhundert nach Christus.

Im stdostlichen Bereich des Plangebietes wurde des Weitern eine Konzentration von
mittelalterlichen Oberflachenfunden kartiert, die zu einer gro3flachigen Wistung zu
gehdren scheinen. Sie bestehen mehrheitlich aus Gruben die mit Keramikabfall, je-
doch auch regelmafig mit romischem Ziegelbruchverfillt waren.

Die Funktion lasst sich aufgrund der Prospektionsfunde nicht klaren. Daneben wurde
eine Pfostengrube gefunden, die belegen kann, dass es sich bei dem Fundplatz um
eine Bebauung, eine Wistung handelt, die zwischen dem 12. und 15. Jh. existiert
haben muss.

Die bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz dargestellten Gewerbe-
bauflachenreserven sudlich der Bundesautobahn A 46, dstlich der Bundestral3e B 57
bedlrfen einer dringenden Realisierung. Die Flachen des Bebauungsplanes Nr.
X1X/3 "Gewerbe- und Industriepark Commerden”, Erkelenz-Mitte, sind zur Zeit der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. XIX/2 aus dessen Planbereich entlassen wor-
den, da seiner Zeit die Flache nicht verfiigbar war. Inzwischen sind die Flachen des
Planes XIX/2 grof3tenteils bebaut, so dass sich das Erfordernis stellt, die restlichen
Flachen (Bebauungsplan Nr. XIX/3 "Gewerbe- und Industriepark Commerden”, Er-
kelenz-Mitte) nun, da auch die Verfugbarkeit gegeben ist, zu entwickeln.

Der Bebauungsplan setzt damit die im Flachennutzungsplan bereits dargestellten
und als unverzichtbar erklarten Entwicklungen um.

Eine Zurlckstellung der Planung und damit der stadtebaulichen Zielsetzungen ge-
genuber den bodendenkmalpflegerischen Belangen zdge eine vollstandige Aufgabe
des Planvorhabens nach sich.

Der Realisierung der Bauleitplanung und damit der Vervollstandigung des Gesamt-
komplexes Gewerbe- und Industriepark Commerden, kommt ein erhebliches 6ffentli-
ches Interesses zu, da sich hier die gesamten neuen Gewerbeflachen und damit die
Entwicklungsmoglichkeiten der Stadt Erkelenz auf dem gewerblichen Sektor befin-
den. Alle weiteren Gewerbegebiete sind bereits zum Uberwiegenden Teil bebaut,
oder die Flachen fur Neuansiedlungen in ausreichenden Grundstiicksgréf3en nicht
verflgbar.

Unter diesen Gegebenheiten kann eine baubegleitende archéaologische Untersu-
chung als angemessene Berilcksichtigung der Belange des Denkmalschutzes gewer-
tet werden.

Mit dem LVR - Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege wurde in der Besprechung
vom 02. Mai 2012 eine Sachverhaltsermittlung vereinbart. Diese wurde mit Schreiben
vom 17. 01. 2013 beauftragt. Die Stadt Erkelenz hat als Konsequenz aus den Vorge-
sprachen und dem Ergebnis dieser Sachverhaltsermittiung mit Schreiben vom 05.
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02. 2013 einen Antrag nach 8 13 DSchG NW zur Ausgrabung und Sicherung der
Bodendenkmaler gestellt, der mit Schreiben vom 14. 02. 2013 seitens der Oberen
Denkmalbehdrde genehmigt wurde. Das LVR — Amt fur Bodendenkmalpflege im
Rheinland stimmte dem Antrag mit Schreiben vom 11. 04. 2013 an die Obere Denk-
malbehorde, zu.

Die Arbeiten der Firma ARCHEOnNet zur Sicherung der Bodendenkmaéler werden vo-
raussichtlich Mitte bis Ende Juli abgeschlossen sein.

Die MalRBhahmen werden in enger Abstimmung mit dem LVR — Rheinisches Amt fur
Bodendenkmalpflege durchgefihrt.

13 Hinweise

Das Plangebiet liegt Gber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Matzerath
2" sowie Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia-Jacoba A“. Der
Planbereich liegt zusatzlich ber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld
,oaxon 2¢.

Braunkohle

Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Matzerath 2“ ist die RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH, vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegenschaften
und Umsiedlung in 50416 Kaln.

Steinkohle
Eigentumerin des Bergwerksfeldes ,Sophia-Jacoba A" ist die EBV Gesellschaft mit
beschrankter Haftung, Myhler Strafl3e 83 in 41836 Hiickelhoven.

Der Planbereich befindet sich in einem frilheren Einwirkungsbereich des Steinkoh-
lenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand der Bezirksregierung Arnsberg,
durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache zu er-
warten sind. Diese Bodenbewegungen konnen, insbesondere bei bestimmten geolo-
gischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren.
Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon betroffen ist, kann von der Bezirksre-
gierung nicht beurteilt werden. Die EBV GmbH, wurde daher im Verfahren ebenfalls
mit Schreiben vom 05. 12. 2012 zur Stellungnahme aufgefordert.

Eine Kennzeichnung der Flache gem. § 9 Abs. 5 BauGB ist nach Aussage der EBV
nicht erforderlich.

Kohlenwasserstoff
Inhaberin der Erlaubnis ,Saxon 2“ ist die Dart Energy (Europe) Limited, Laurelhill Bu-
siness Park, Polmaise Road, Stirling, FK7 9 JQ in Grol3britannien.

Die letztgenannte Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bo-
denschatzes ,Kohlenwasserstoff‘ innerhalb der festgelegten Feldgrenzen. Unter dem
»LAufsuchen” versteht man Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhan-
denseins und der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerbli-
chen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz
nur grundsatzlich, welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchflhrung
konkreter Aufsuchungsmafinahmen stellen darf. (Eine Erlaubnis zu wissenschatftli-
chen Zwecken kann auch neben einer auf denselben Bodenschatz erteilten Erlaub-
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nis zu gewerblichen Zwecken bestehen). Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch kei-
nerlei konkrete MaRnahmen, wie z.B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umwelt-
auswirkungen in diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen
werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmafnahmen waren erst nach weiteren Ge-
nehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konk-
ret das ,,Ob“ und ,Wie“ regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung erfolgt gemaf
den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. betroffenen Privaten, Kom-
munen und Behorden. Des Weiteren werden ausfuhrlich und grindlich alle o6ffentli-
chen Belange — insbesondere auch die des Gewasserschutzes — gepruft, gegebe-
nenfalls in einem separaten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

14 Kennzeichnung von Flachen

Innerhalb des Plangebietes ist eine Kennzeichnung von Flachen gem. § 9 Abs. 5
BauGB nicht erforderlich.

15 Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbots- und —beschrankungszonen

An der nordlichen Plangebietsgrenze wird gem. 8 9 (1) 1. Bundesfernstral3engesetz
(FStrG) zur Bundesautobahn BAB 46 eine Anbauverbotszone von 40 m sowie ge-
mal 8§ 9 (2) 1. FStrG eine Baubeschrankungszone von insgesamt 100 m nachricht-
lich tbernommen. An der westlichen Grenze zur Bundesstral3e B57 wird eine An-
bauverbotszone von 20 m und eine Anbaubeschrankungszone von 40 m nachricht-
lich tbernommen.

Innerhalb dieser Anbauverbotszone (gemessen vom aufReren Rand der befestigten
Fahrbahn) gelten folgenden Regelungen:

Anbauverbotszone zur Bundesstralte gem. FStrG § 9 Abs. 1:*

1. In einer Entfernung bis zu 20 m (Anbauverbotszone gemafl § 9 (1) FStrG),
gemessen vom &aulReren Rand der befestigten Fahrbahn der B 57 dirfen
Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und Aufschittungen und Abgra-
bungen groReren Umfangs nicht durchgefuhrt werden. Ebenfalls unzulassig
sind Anlagen der Aul3enwerbung sowie Einrichtungen, die fur die rechtliche
oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z.B. Pflichtstell-
platze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen 0.4.). Sicht- und Larmschutzwalle
bedlrfen der Genehmigung der StraRenbauverwaltung.

Anbaubeschrénkungszone zur Bundesstral3e gem. FStrG § 9 Abs. 2:
Zur Bundesstral3e:

a) Ddirfen nur solche Bauanlagen errichtet werden, die die Sicherheit und
Leichtigkeit des Verkehrs auf der Bundesstral3e weder durch Lichteinwir-
kung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerausche, Erschitterungen und dgl. ge-
fahrden oder beeintrachtigen. Anlagen der AulRenwerbung stehen den
baulichen Anlagen gleich.

! Ubernommen aus der Stellungnahme des Landesbetriebes Strallenbau NRW, Niederlassung Mén-
chengladbach, mit Schreiben vom 19. 12. 2012
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b) Sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und aufRerhalb von Grundtiicken
und Gebauden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BundesstrafRe nicht durch Blendung
oder in sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

c) Bedurfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anla-
gen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur Bundesstral3e einer straf3en-
rechtlichen Prifung und Zustimmung.

Anbauverbotszone zur Bundesautobahn gem. FStrG § 9 Abs. 1.2

1.

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom auf3eren Rand der befestigten
Fahrbahn der Bundesautobahn (Anbauverbotszone 8 9 (1) FStrG) durfen
Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden und Aufschittungen und Abgra-
bungen groReren Umfangs nicht durchgefihrt werden. Ebenfalls unzulassig
sind Anlagen der Aul3enwerbung sowie Einrichtungen, die fur die rechtliche
oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich sind (z.B. Pflichtstell-
platze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen 0.4.).

Sicht- und Larmschutzwalle bedirfen der Genehmigung der Stral3enbauver-
waltung.

Anbaubeschrankungszone zur Bundesautobahn gem. FStrG § 9 Abs. 2:

2.

In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom auf3eren Rand der befestig-
ten Fahrbahn der BAB (Anbaubeschrankungszone 8§ 9 (2) FStrG):

a) Durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder anders
genutzt werden, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der
Autobahn weder durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerau-
sche, Erschitterungen und dgl. gefahrden oder beeintrachtigen. Anlagen
der AuRenwerbung stehen den baulichen Anlagen gleich.

b) Sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auf3erhalb von Grundstlicken
und Gebauden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit
und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in
sonstiger Weise beeintrachtigt wird.

c) Bedirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anla-
gen oder sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn einer stralenrecht-
lichen Prufung und Zustimmung.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch die Standstreifen, Beschleuni-
gungs- und Verzogerungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschluss-
stellen selbst.

Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und nachrichtlicher
Ubernahme der Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemal § 9 (1 + 2)

2 Ubernommen aus der Stellungnahme des Landesbetriebes StraRenbau NRW, Autobahnniederlas-
sung Krefeld, mit Schreiben vom 02. 01. 2013
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FStrG ist die Abstimmung mit der Stra3enbauverwaltung aul3erhalb des Plan-
verfahrens erforderlich.

4. Gemald § 33 der StralRenverkehrsordnung ist die Stral3enbauverwaltung an
Malinahmen zu beteiligen, die die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der BAB beeintrachtigen konnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher
sicherzustellen, dass uUber die BAB Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Fir-
mennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen und sonstige Hinweise, die
den Verkehr auf der BAB beeintrachtigen kénnen, nur dann aufgestellt wer-
den, wenn die StraRenbauverwaltung zugestimmt hat.

110 kV-Starkstromleitung

Im ndrdlichen Teil schneidet eine 110 kV-Starkstromleitung das Plangebiet.

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im
Schutzstreifen der Leitung bzw. in unmittelbarer Nahe dazu sind der RWE Rheinland
Westfalen Netz AG Bauunterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit Héhen-
angaben in m Uber NHN) zur Prufung und abschlieRenden Stellungnahme bzw. dem
Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstickseigentimer/Bauherr zuzusen-
den. Alle geplanten Malinahmen bedurfen der Zustimmung der RWE.

16 Bodenordnende und sonstige Mal3Bhahmen
Bodenordnende Mafinahmen sind nicht erforderlich.

17 Stadtebauliche Kenndaten

GrolRRe des Planbereiches 61.765 m?
Flache Gewerbegebiet 57.789m?2
private Grinflachen 1.150 m2
offentliche Grinflachen 818 m2
Verkehrsflachen 1.817 m2
18 Kosten

Kosten fur die Stadt Erkelenz entstehen durch den Ausbau der neuen Stichstral3e
incl. Kanal (415.000 €), der Beleuchtung (11.000 €) und Bepflanzung (ca. 21 000 €)
im offentlichen Bereich. Zuséatzlich werden Kosten durch die Sicherungsmalinahmen
der Bodendenkmaler (bis 185 000 €) erwartet.

19 Anlagen

e Gutachten ACB-0502-4523-316 ACCON Koéln GmbH, vom 04.07.2002

e Artenschutzrechliche Vorprifung, Hermanns Landschaftsarchitektur / Umwelt-
planung, Niederkriichten, vom 22.05.2012

e Abschlussbericht zur qualifizierten Prospektion April 2004, Buro fur Prospekti-
on, Duisburg, AktivitAtsnummer PR02/530

Planungsamt im Juli 2013
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Dipl.-Ing. Thomas Reiners
Sachgebietsleitung Bauleitplanung
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