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Verfahrensablauf

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz sind am westlichen Sied-
lungsrand von Erkelenz-Mitte, westlich der BundesstraBe 57 und nérdlich der L 227
Wohnbauflachen dargestellt.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung der Stadt Erkelenz
beschloss in seiner Sitzung am 24.05.2011 den Aufstellungsbeschluss fir den Be-
bauungsplan Nr. 02.3/1 ,Oerather Miihlenfeld Std“ mit einer Gesamtplangebietsfla-
che von rd. 12,9 ha.

Die Beteiligung der Offentlichkeit geméaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde am 07.02.2012
durchgefihrt. In der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen ab-
gegeben.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange geméan § 4
Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom 09.02.2012 an die Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wer-
den kann, eingeleitet. Seitens der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge wurden in dem Beteiligungsverfahren sechs planungsrelevante Stellungnahmen
vorgetragen, GOber die der Rat der Stadt Erkelenz in seiner Sitzung am 16.05.2012
abwéagende Beschllisse fasste. Die abwagenden Beschlisse Uber die Stellungnah-
men flhrten bis auf eine geringfligige Korrektur der Verkehrsflachen im Bereich der
Neuanbindung der L 227 mit der B 57 zu keiner Anderung des Planentwurfes.

Die Offenlage des Bebauungsplanes gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschloss der Rat
der Stadt Erkelenz in seiner Sitzung am 16.05.2012. Die Offenlage erfolgte in der
Zeit vom 11.06.2012 bis 13.07.2012. Die nach § 4 Abs. 2 BauGB Beteiligten wurden
von der Auslegung benachrichtigt. In der Offenlage wurden keine Stellungnahmen
abgegeben.

Der Rat der Stadt Erkelenz fasste in seiner Sitzung am 26.09.2012 den Satzungsbe-
schluss gemaB § 10 BauGB zum Bebauungsplan Nr. 02.3/1 ,Oerather Mihlenfeld
Sad“.

Ziele der Bebauungsplanaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 02.3/1 ,Oerather Muhlenfeld Std® verfolgt die Ziele:

» Planungsrechtliche Sicherung und Entwicklung eines Wohngebietes im
Anschluss an das nérdlich bestehende Wohngebiet ,Oerather Mihlen-
feld*

= Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Neuan-
bindung der L 227 mit der B 57 als klassifizierte VerkehrsstraB3enver-
knipfung sowie einer sidlichen Anbindung des Wohngebietes ,O-
erather MUhlenfeld® an die L 227 in einem Kreisverkehrsplatz
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= MabBvolle Eingliederung des Wohngebietes und dessen Bebauung in
das Orts- und Landschaftsbild

» Reduzierung der Versiegelung des Bodens auf die fur die Funktionsfa-
higkeit des Baugebietes notwendigen MaBnahmen der Grundstiicks-
nutzung, Bebauung und ErschlieBung

= Kompensation der Eingriffsfolgen in Natur und Landschaft durch land-
schaftsgerechte AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet

= Vertraglichkeit der vorhandenen angrenzenden VerkehrsstraBen mit
der geplanten Wohnnutzung und planungsrechtliche Sicherung aktiver
LarmschutzmaBnahmen

Beriucksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Umweltprifung wurden flr die Schutzgiter Mensch, Pflanzen und
Tiere, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft und Kultur- und Sachgtiter, der
Bestand ermittelt und die Umweltauswirkungen bewertet.

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet verfugt aufgrund der Lage zur Innenstadt tber eine gute Eignung fur
die geplante Wohnnutzung, erhebliche Auswirkungen auf benachbarte Wohnnutzun-
gen sind nicht zu erwarten. Mit den geplanten GriinordnungsmaBnahmen wird der
Wert als Wohngebiet gesteigert. Hinsichtlich einer Beurteilung des Umweltzustandes
bezogen auf das Schutzgut Mensch wird der Faktor Freizeit und Erholung nicht be-
eintrachtigt, bestehende Strukturen in Form von Wegeverbindungen werden erhal-
ten, mit den geplanten Grinstrukturen werden die Flachen fir Freizeit und Erholung
aufgewertet. Die Schutzwurdigkeit in Bezug auf Larmimmissionen wird durch die ge-
wahlten Abstande zu den Larmquellen der HauptverkehrsstraBen und den geplanten
Larmschutzwéllen sowie passiver SchallminderungsmaBnahmen Rechnung getra-
gen, es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die potentielle natlrliche Vegetation ist der Flattergras-Buchenwald, die reale Vege-
tation im Plangebiet wird durch die anthropogene Nutzung, Landwirtschaft mit Acker-
flachen gepragt. Das Artenspekirum und die Strukturierung sind stark einheitlich
ausgebildet. Die Flachen besitzen wenig Attraktivitat fir die Tierwelt. Fir das vor-
handene Biotoppotential ergibt sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes fir
ein Wohngebiet eine grundlegende Anderung.

Einerseits werden groBe Flachen dem Naturhaushalt vollstandig entzogen, anderer-
seits werden auch Flachen in &hnlicher GréBenordnung in ihrer Funktion erheblich
aufgewertet.

Durch die Anordnung der geplanten KompensationsmaBnahmen wird in Verbindung
mit den bereits vorhandenen Grinflachen innerhalb des ndérdlich anschlieBenden
Wohngebiets der Biotopverbund gestarkt und vor Ort eine Kompensation der Eingrif-
fe mdglich. Eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Pflanzen ist nicht anzunehmen.
Flr das Plangebiet sind 22 geschitzte und planungsrelevante Arten flr den Lebens-
raum Acker bekannt. Hiervon ist flir 16 eine Bedeutung des Plangebietes aufgrund
der nicht vorhandenen, fir die Arten notwendiger Lebensraumpragungen auszu-
schlieBen. Von den sechs weiteren Arten ist nur die Feldlarche im Plangebiet, jedoch
ohne Revier im Plangebiet, nachweisbar. Ein Stérungsverbot nach dem Artenschutz-
recht ist nicht zu erwarten, durch das Vorhaben werden weder Individuen noch die
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lokale Population beeintrachtigt. Aufgrund der geringen Bedeutung des Plangebietes
als Lebensraum fiir Tiere sind flir das Schutzgut Tiere keine Erheblichen Auswirkun-
gen zu erwarten.

Schutzgut Boden

Bei der Betrachtung der Empfindlichkeit des Bodenpotentials steht der Entzug von
Bdden mit einer hohen Ertragsféahigkeit in Hinblick auf eine landwirtschaftliche Nut-
zung im Vordergrund.

Durch den Bau der Gebaude sowie der Stellplatze und der damit verbundenen Ver-
siegelung wird das Bodenpotential beeintrachtigt. Durch die geplante Versiegelung
wird auf den genannten Flachen der Oberboden entfernt.

Unter Bodenschutzaspekten ist die Nutzung der Gartenflachen vergleichbar mit der
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung.

Auf den geplanten Grinflachen sowie ,Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” ist zwar auf der einen
Seite der Verlust von hochwertigem Ackerland festzustellen, andererseits wird durch
die geanderte Zusammensetzung der Vegetation und die stoffliche Entlastung die
Belastung des Bodens erheblich gemindert.

Im Plangebiet werden ca. 33% der Flachen versiegelt, so dass unter Berlcksichti-
gung der hohen Schutzwirdigkeit des Gutes Boden eine mittlere bis hohe Beein-
trachtigung durch die Neuversiegelung anzunehmen ist. Aufgrund der in Erkelenz
flachendeckend vorliegenden fruchtbaren Parabraunerden mit ihrer hohen Schutz-
wardigkeit, ist ein Alternativstandort mit weniger schutzwirdigen Béden nicht ersicht-
lich. Eine Begrenzung des Flachenverbrauches wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplanes erreicht.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone und weist ein ergiebiges Grund-
wasservorkommen, sowie einen Grundwasserflurabstand gréBer als 15m und Ge-
steinsbereiche mit guter Filterwirkung auf. Damit weist das Schutzgut Wasser eine
geringe Empfindlichkeit gegenlber Schadstoffeintrdgen und eine mittlere Schutzwr-
digkeit hinsichtlich der Grundwasserneubildung auf.

Die Niederschlagswéasser der Dachflachen und auBen liegende Verkehrsflachen, in
denen keine wassergefdhrdende Stoffe umgeschlagen und transportiert werden,
kénnen Uber die bestehende entsprechend groB3 dimensionierte Versickerungsanlage
des ,Oerather Mihlenfeldes” dem natlrlichen Wasserkreislauf zugeflhrt werden.
Die Entwasserung der StraBenneuanbindung L227/B57 erfolgt Gber entsprechend
dimensionierte Rasenmulden oder Mulden-Rigolenanlagen Uber damit belebte Bo-
denschichten. Die Versickerung der Niederschlagswasser erfolgt damit ortsnah, so-
mit ist trotz der Versiegelungsrate von ca. 33% im Plangebiet mit keiner Reduzierung
und Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung zu rechnen. Demzufolge ist keine
erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet als Freilandklimatop am Rande eines Siedlungsgebietes, weist eine
mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Klima/Luft auf. Ausgepragte Frischluftleitbah-
nen sind nicht vorhanden. Beeintrachtigungen des Klimas bzw. der Luft kbnnten vor-
liegen, wenn Flachen mit Kaltluftentstehungs- und/oder Luftaustauschfunktion durch
bauliche oder ahnliche MaBnahmen betroffen sind und infolge vorhabenbedingter
Emissionen (Verkehr). Dies ist auf der entsprechenden Bebauungsplanflache nicht
der Fall. Die klimatischen Beeintréachtigungen des Plangebietes sind unerheblich. Mit
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den StraBenbaumen, den relativ groBen Gartenanteilen und Ausgleichsflachen wer-
den zudem Beeintrachtigungen ausgeglichen.
Flr das Schutzgut Klima sind nicht erhebliche Umweltauswirkungen zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Fir das Plangebiet liegen keine Schutzgebiete, keine FFH-Gebiete oder sonstige
landschaftsbezogene Festsetzungen vor. Das Plangebiet ist ein homogener struktur-
armer Raum mit intensiv genutzten Ackerflachen, Gehdlzstrukturen befinden sind
lediglich am Rand des Plangebietes. Das Plangebiet hat somit aufgrund der unter-
geordneten dkologischen Strukturen nur eine geringe Empfindlichkeit. Mit der Pla-
nung werden die Randstrukturen erhalten und ausgebaut. Eine Beeintrachtigung von
Schutzgutern liegt nicht vor.

Das Landschaftsbild ist insgesamt gepragt durch Landwirtschaft mit offenen Flachen,
nur am Rande bestehen gliedernde und belebende Strukturen. Das Landschaftsbild
weist nur am Ortsrand eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit auf. Durch das Plan-
gebiet ,Oerather Mihlenfeld Std“ wird der bereits bebaute Ortsteil ,Oerather Miihlen-
feld“ bis auf 100m an die L227 mit offener Einzel- und Doppelhausbebauung erwei-
tert. Die Bebauung passt sich an Bebauungsbestand und Umgebung an. Der Orts-
rand wird ohne Stérung des Landschaftsbildes mit den geplanten Grinstrukturen ab-
geschlossen, so dass keine Beeintrachtigung des Schutzgutes erfolgt.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Schutzgiter werden von der Planung nicht betroffen. Baudenkmaéler sind im Plange-
biet nicht vorhanden, arch&ologische Fundstellen sind nicht bekannt. Das Plangebiet
weist unter bodendenkmalpflegerischen Aspekten keine Empfindlichkeit auf.

Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

In der Beteiligung der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen abgegeben. In der
Behordenbeteiligung wurden sechs Stellungnahmen abgegeben, eine Anpassung
bzw. Anderung der Planung bedurfte es bis auf eine geringfligige Korrektur der Ver-
kehrsflachen im Bereich der Neuanbindung der L 227 mit der B 57 nicht, da die In-
halte der Stellungnahmen bereits in der Planung und dessen Begriindung bertick-
sichtigt sind.

Abwagung anderweitiger Planungsmaéglichkeiten

Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Erkelenz wurden bereits
der Standort des Plangebietes mit der Darstellung von Wohnbauflachen auch i. R.
der Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange und sonstiger Behérden abgewogen
und alternative Standorte geprift.

In dem Beteiligungsverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurden keine
Anderungsvorschlage zu der vorliegenden Planung vorgetragen.

Erkelenz, im Oktober 2012
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