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1. Einleitung
1.1  Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele sowie Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Auf der Grundlage des Rahmenplanes ,Siedlungsentwicklung Erkelenz-West" wurde
in Erkelenz-Mitte ab 2003 westlich der B 57 das ca. 30 ha groBe Wohnbaugebiet ,O-
erather MUhlenfeld“ erschlossen. Da in diesem Gebiet bis auf wenige Einzelgrund-
stlicke keine Baugrundstiicke mehr zur Verfligung stehen, beabsichtigt die Stadt Er-
kelenz zur mittel- bis langfristigen Sicherung der Wohnraumversorgung in unmittelba-
rer Nahe zur Ortsmitte ein gréBeres Wohngebiet als slidliche Erweiterung des beste-
henden Wohngebietes ,Oerather Mihlenfeld“ zu erschlieBen. Erkelenz-Mitte soll ge-
maB seiner Funktion im Leitbild der Stadtentwicklung vorrangig gezielt weiter entwi-
ckelt werden. Hierflr wird auf einer Gesamtflache von ca. 12,9 ha stdlich des Wohn-
gebietes ,Oerather Mihlenfeld” ein Bebauungsplan fir die Erweiterung des Wohn-
gebietes und gleichzeitig fir die verkehrliche Anbindung des gesamten Wohngebie-
tes an die L 227 aufgestellt.

Zur Verbesserung der Verkehrsverhaltnisse und Verkehrsverbindung im tGberortli-
chen und Uberregionalen Verkehrsnetz plant der Landesbetrieb StraBen NRW eine
als BundesstraBe klassifizierte Verkehrsanbindung der L 227 mit der B 57 als Rampe
im stddstlichen Teil des Plangebietes. Dies wird im Bebauungsplan durch die Fest-
setzung von Verkehrsflachen, Larmschutzwall und Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft planungs-
rechtlich gesichert.

Die HaupterschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die bestehende Haupterschlie-
Bung des Wohngebietes ,Oerather Mlhlenfeld®, die Xantener Allee, sowie Uber eine
geplante StraBe ungefahr in der Lage des von Nord nach Sud verlaufenden westli-
chen Wirtschaftsweges, der dann tber den geplanten Kreisverkehrsplatz an die L227
angebunden wird. Hiermit wird auch die Anbindung an das tbergeordnete Verkehrs-
netz (L 19, L 227) erzielt. Im stidéstlichen Plangebiet erfolgt die Anbindung der B 57
an die L 227, die mit einem Larmschutzwall von dem geplanten Wohngebiet abge-
schirmt wird. Dieser ist an der B57 5m hoch und 3m hoch an der Anbindung L227.
Die stadtebauliche Konzeption sieht flr das ca. 11 ha umfassende Wohngebiet eine
klassische Kamm-Struktur vor. Ausgehend von der Anbindung an den geplanten
Kreisverkehr an der L 227 wird die HaupterschlieBung parallel der L 227 in leicht ge-
schwungener Linie gefthrt. Die Anbindung der HaupterschlieBung im Norden an das
bestehende Wohngebiet ,Oerather Miihlenfeld” gliedert das geplante Wohngebiet in
zwei Hauptquartiere. Ausgehend von der HaupterschlieBung werden durch Stich-
straBen einzelne ,StraBen-Quartiere” angelegt. Alle StraBen-Quartiere werden durch
FuBwege an ihren Endpunkten mit dem zwischen Erkelenz-Mitte und dem Ort Mat-
zerath verlaufenden FuB-/Rad- und Wirtschaftsweg und dem Griinzug entlang der B
57 verbunden. Vorgenannter Weg stellt die HauptverknUpfung mit der freien Land-
schaft, dem Stadtkern Erkelenz und dem nérdlichen Wohngebiet ,Oerather Miihlen-
feld” dar.

Nordlich des Weges befindet sich ein Griinzug des Wohngebietes ,Oerather Mihlen-
feld“. Dieser soll an den Endpunkten der StichstraBen durch Grinflachen verstarkt
werden und stellt damit eine Verbindung zur freien Landschaft dar. Die sudlich der
Wohnbebauung verbleibenden Flachen bis zur L 227 sollen als Ausgleichsflachen
genutzt werden und mit Baumen und Strauchern eine optische Abschirmung erzie-
len.

Larmeinwirkungen auf das geplante Wohngebiet werden durch den 5m und 3m ho-
hen Wall entlang der Anschlussschleife B 57 — L 227 und den Abstand von ca. 100m
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von der L 227 weitgehend ausgeschlossen. Uberschreitungen der Orientierungswer-
te far Gstliche Teilflachen des Plangebietes werden durch passive MaBnahmen in
Form sogenannter ,Larmpegelbereiche“ ausgeschlossen.

Festsetzungen

Die stadtebauliche Konzeption ermdglicht eine Aufteilung in Gberwiegend rechtwink-
lig zugeschnittene Baugrundstiicke mit variablen Grundstlcksbreiten ohne Nordlage.
Die Grundsticke werden mit Einzel- und Doppelhdusern bebaut (WA 1 und WA 2).
Entlang der HaupterschlieBung ist eine verdichtete Bebauung vorgesehen (WA 3).
Es sind ca. 80 Grundstlckseinheiten mit GrundstlicksgréBen von ca. 350-650gm ge-
plant. Die Baugebiete des Plangebietes werden als Allgemeines Wohngebiet nach §
4 BauNVO festgesetzt. In den Baugebieten entlang der HaupterschlieBung, der Ver-
langerung der ,Xantener Allee“ ist eine hfhere Bebauungsdichte und Intensitat vor-
gesehen, WA 3 mit einer GRZ von 0,4, offene Bauweise. In den QuatrtiersstraBBen ist
eine aufgelockerte Bebauung angestrebt, WA 1 und WA 2 mit einer GRZ von 0,3 mit
Einzel- und Doppelhdusern.

Die ErschlieBungsflachen werden als StraBenverkehrsflachen gemai § 9 Abs. 1
Nr.11 BauGB festgesetzt. Dazu gehdren die L 227 mit Kreisverkehrsplatz und die
neue Anbindung L 227 an die B 57, sowie die ErschlieBung des Baugebietes. Ge-
plant sind Trennverkehrssysteme in den HaupterschlieBungsstraBen und Mischsys-
teme in den Stichwegen, die am Ende in Platzsituationen ausgebildet werden und als
verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt werden. Der am nérdlichen Rand des Plan-
gebietes vorhandene Weg wird als Verkehrsflache mit Zweckbestimmung FuB3- und
Radweg festgesetzt und im sidwestlichen Plangebiet wird der Anschlussweg vom
Kreisverkehr zum bestehenden Wirtschaftsweg mit der Zweckbestimmung Wirt-
schaftsweg festgesetzt. Zur Durchgriinung der StraBen im Baugebiet werden Stra-
Benbaumpflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt.

Sudlich der Wohnbauflachen bis zur ErschlieBungsstraBe werden 6éffentliche Grin-
flachen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Am Westrand und zwischen
HaupterschlieBung sidlich des Baugebietes und L227 werden Flachen flir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Diese Flachen dienen mit ihrer Ausbil-
dung als Wiesen, Gehdlz- und Baumflachen dem 6kologischen Ausgleich und der
Einbindung ins Landschaftsbild.

Zwischen Baugebiet und der VerbindungsstraBe zwischen B 57 und L 227 wird ein
Larmschutzwall gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB als besondere Anlage und Vorkeh-
rung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes festgesetzt. Darlber hinaus werden passive MaBnahmen
in Form eines Larmpegelbereichs Ill nach DIN 4109 festgesetzt.

Stadtebauliche Kenndaten

Gesamtflache Plangebiet 109.039 gm
Nettobauland WA 1-3 44.014 gm
Verkehrsflachen, einschl. Platzen 21.260 gm
Offentliche Griinflachen 6.192 gm
Ausgleichsflachen 29.601 gm
Larmschutzwall 7.972 gm
Fldche Anschluss L 227/ B 57 20.850 gm
Verkehrsflachen, Neubau 2.940 gm
Verkehrsflachen L 227 Anschluss 4.242 gm
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Grun-/Ausgleichsflachen 13.668 gm
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1.2 Angaben zum Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Erkelenz-Mitte. Es wird im Norden
begrenzt von dem Wirtschaftsweg an der sidlichen Grenze des Bebauungsplan-
gebietes Nr. 02.3 ,Oerather Mihlenfeld”, im Siden von der L 227 und im Osten von
der B 57 (HeerstraBe). Die westliche Grenze verlauft mittig durch das Flurstliick 94
westlich eines Wirtschaftsweges.

Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz sind die Flachen als
Wohnbauflachen dargestellt. Parallel der B 57 und der L227 ist im Flachennutzungs-
plan Grinflache sowie Uberlagernd Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Derzeit wird die
Flache des Plangebietes landwirtschaftlich genutzt. An das Plangebiet schlieBen im
Norden und Osten Wohnbebauung an, sowie im Stiden und Westen landwirtschaftli-

che Flachen.

Das Plangebiet ist ca. 12,98 ha groB, davon entfallen ca. 10,9 ha auf das Baugebiet
mit Anschluss an die L 227 und flr den StraBenanschluss L 227 / B 57 mit Anschluss
an die L 227 werden ca. 2,08 ha Flache veranschlagt.
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1.3

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des

Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind und der
Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange berlicksichtigt sind

Gegenstand der Umweltprifung sind die Umweltbelange, auf die die Durchfiihrung
des Bauleitplanes voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen haben kann, die-
se sind insbesondere in § 1 Abs. 6 BauGB und § 1a BauGB aufgeflihrt. Diese Um-
weltbelange sind in dem vorliegenden Umweltbericht zu beschreiben und zu bewer-

ten.

Die fur die den jeweiligen Umweltbelang anzuwendenden wesentlichen Rechtsnor-
men und Rechtsvorschriften die in Fachgesetzen, Verordnungen und Fachplanen
festgelegt sind, werden nachfolgend mit den jeweils festgelegten Zielen des Umwelt-

schutzes aufgeflhrt.

Umweltschutzziele einschlagiger Fachgesetze und Verordnungen:

Quelle

Zielaussage

Fachgesetze Landschaftsplanung

§ 1 Gesetz (iber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (UVPG)

Zweck dieses Gesetzes ist sicherzustellen, dass bei
bestimmten éffentlichen und privaten Vorhaben sowie
bei bestimmten Planen und Programmen zur wirksa-
men Umweltvorsorge nach einheitlichen Grundsétzen
die Auswirkungen auf Natur und Umwelt so frith wie
maglich beriicksichtigt werden.

§ 1 Bundesnaturschutzgesetz sowie Land-
schaftsgesetz von Nordrhein - Westfalen

Natur und Landschaft sind auf Grund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fur die kiinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiit-
zen, zu pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich,
wiederherzustellen, dass

die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes,

die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungs-
fahigkeit der Naturgter,

die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebens-
statten und Lebensraume sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind.

§ 4 u. § 6 Landschaftsgesetz von Nordrhein
— Westfalen

In § 4 wird beschrieben was Eingriffe in Natur und
Landschaft im Sinne dieses Gesetzes sind.

In § 6 wird die Verfahrensweise bei Eingriffen in Natur
und Landschaft im Sinne dieses Gesetzes beschrie-
ben.

§ 1 a Abs. 3 (Auszug) Baugesetzbuch
(I. V. m. §§ 13-18 Bundesnaturschutzge-
setz)

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- u. Funktionsfahigkeit des Natur-
haushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung
nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen.
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§ § 39 - 45 Bundesnaturschutzgesetz

Allgemeiner Artenschutz

§ 9 Landesforstgesetz NRW
(Zu § 8 Bundeswaldgesetz)

Die Trager offentlicher Vorhaben haben bei Planungen
und Mafinahmen, die eine Inanspruchnahme von
Waldflachen vorsehen oder die in ihren Auswirkungen
Waldflachen betreffen konnen

die Funktionen des Waldes angemessen zu berlick-
sichtigen, die Forstbehdrden bereits bei der Vorberei-
tung der Planungen und Malinahmen zu unterrichten
und anzuhdren, soweit nicht nach diesem Gesetz oder
sonstigen Vorschriften eine andere Form der Beteili-
gung vorgeschrieben ist

Fauna - Flora — Habitat —Richtlinie (FFH-
RL)

Die FFH-RL sieht vor, dass ein System von FFH- und
EU- Vogelschutzgebieten (NATURA 2000) nach ein-
heitlichen EU Kriterien zu entwickeln und zu schitzen
ist. Die in Frage kommenden Gebiete werden von den
Landern gemeldet. Fir die einzelnen Gebiete werden
jeweils Erhaltungsziele formuliert. Fir Plane und Pro-
jekte, die zu einer Beeintrachtigung in FFH- oder EU-
Vogelschutzgebieten fiihren kdnnen, ist die Durchfiih-
rung einer Vertraglichkeitspriifung vorgesehen.

Fachgesetze Boden einschl. Kultur- und
Sachgiiter

§1 Bundes-Bodenschutzgesetz

§1 Landesbodenschutzgesetz NW

Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen.
Hierzu sind schadliche Bodenveranderungen abzu-
wehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch
verursachte Gewasserverunreinigungen zu sanieren
und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Bei Einwirkungen auf den Boden
sollen Beeintrachtigungen seiner nattirlichen Funktio-
nen sowie seiner Funktion als Archiv der Natur- und
Kulturgeschichte so weit wie moglich vermieden wer-
den.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige MaR zu begrenzen. Boden,
welche die Bodenfunktion nach § 2 Abs. 2 Nrn. 1 und
2 des BBodSchG im besonderen MaRe erfiillen sind
besonders zu schiitzen. Nach Mallgabe des
BBodSchG und LBodSchG sind Vorsorgemalinahmen
gegen das Entstehen schédlicher Bodenveranderun-
gen, insbesondere durch den Eintrag von schédlichen
Stoffen und die damit verbundenen Stérungen der
natirlichen Bodenfunktion zu treffen.

§ 2 Abs. 4 Landschaftsgesetz von Nordrhein
— Westfalen

Die natlrlichen Bodenfunktionen und die Funktionen
des Bodens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte
im Sinne des § 2 Abs. 2 Nr. 1 und 2 des Gesetzes
zum Schutz des Bodens vom 17. Méarz 1998 (BGBI. |
S. 502 - BBodSchG) sind zu erhalten.

Fachgesetze Schutzgut Wasser

§ 1 a Wasserhaushaltsgesetz

Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushalts
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und als Lebensraum flir Tiere und Pflanzen zu sichern.
Sie sind so zu bewirtschaften, dass sie dem Wohl der
Allgemeinheit und im Einklang mit ihm auch dem Nut-
zen Einzelner dienen, vermeidbare Beeintrachtigun-
gen ihrer 6kologischen Funktionen und der direkt von
ihnen abhangenden Landdkosysteme und Feuchtge-
biete im Hinblick auf deren Wasserhaushalt unterblei-
ben und damit insgesamt eine nachhaltige Entwick-
lung gewahrleistet wird. Dabei sind insbesondere
mdgliche Verlagerungen von nachteiligen Auswirkun-
gen von einem Schutzgut auf ein anderes zu bertick-
sichtigen; ein hohes Schutzniveau fir die Umwelt
insgesamt, unter Berticksichtigung der Erfordernisse
des Klimaschutzes, ist zu gewahrleisten.

§ 51 a Abs. 1 Landeswassergesetz NRW

Niederschlagswasser von Grundsttlicken, die nach
dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an
die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, ist
vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein
Gewasser einzuleiten, sofern dies ohne Beeintréachti-
gung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die
dafir erforderlichen Anlagen missen den jeweils in
Betracht kommenden Regeln der Technik entspre-
chen.

Fachgesetze Schutzgut Klima

§2Abs. 8
Landschaftsgesetz von Nordrhein — Westfa-
len

Beeintrachtigungen des Klimas, insbesondere des
ortlichen Klimas, sind zu vermeiden, unvermeidbare
Beeintrachtigungen sind auch durch landschaftspfle-
gerische Malinahmen auszugleichen oder zu mindern.

Fachgesetze Schutzgut Luft

§ 1 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz
und Verordnungen zur Durchfilhrung des

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare

BISchG sowie Kultur- und sonstige Sachgiter vor schédlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

TA Luft Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der

Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen und
der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen

durch Luftverunreinigungen, um ein hohes Schutzni-

veau fiir die Umwelt insgesamt zu erreichen.

Fachgesetze Schutzgut Mensch

§ 1 Abs. 1 Bundesimmissionsschutzgesetz
und Verordnungen zur Durchfihrung des
BISchG

Zweck dieses Gesetzes ist es, Menschen, Tiere und
Pflanzen, den Boden, das Wasser, die Atmosphare
sowie Kultur- und sonstige Sachgiiter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen zu schiitzen und dem Entstehen
schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.
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Diese Technische Anleitung dient dem Schutz der
TA Larm Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie der
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen
durch Gerdusche.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) Laut BNatSchG drtickt sich das Landschaftsbild in der
,Eigenart, Vielfalt und Schénheit von Natur und Land-
schaft* aus. Dies gilt es nachhaltig zu sichern als Le-

bensgrundlage des Menschen und fiir seine Erholung.

Fachgesetze Schutzgut Kulturgiiter und
Denkmalpflege Denkmalschutzgesetz | Zweck dieses Gesetzes ist der Erhalt und die Siche-
Nordrhein — Westfalen (DSchG NW) rung von Denkmalern und Bodendenkmalern fir die
ein offentliches Interesse besteht.

Die auf vorgenannten Gesetzen bzw. Verordnungen basierenden Vorgaben und
Umweltschutzziele werden je nach Planungsrelevanz zur Bewertung der Planauswir-
kungen auf die einzelnen Schutzgtter bericksichtigt.

Die Ziele der Fachgesetze stellen einen bewertungsrelevanten Rahmen rein inhaltli-
cher Art dar, die Zielvorgaben der Fachpléane geben Uber diesen inhaltlichen Aspekt
hinaus auch konkrete raumlich zu berlcksichtigende Festsetzungen vor.

Unmittelbar flr das eigentliche Plangebiet relevante Ziele und Vorgaben von Fach-
planen sind enthalten im Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz (September 2001),
im Landschaftsplan Erkelenzer Bérde 1/1 Kreis Heinsberg und in der Karte der Erd-
bebenzonen und geologischen Untergrundklassen der BRD (2006).

2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die durch die geplante Wohnbebauung und
den StraBenanschluss zu erwartenden Konflikte ermittelt und bewertet. Dies ge-
schieht fir die Schutzgtter Mensch, Boden, Wasser, Klima / Luft, Tier- und Pflan-
zenwelt, Landschaft sowie Kulturglter und sonstige Sachgiiter, einschlieBlich deren
Wechselwirkungen.

Die Bewertung der Bedeutung der Schutzgtiter erfolgt generell verbal-qualitativ in
einer dreistufigen Skale mit folgender Stufung:

Wertstufe I: maBige bis geringe Bedeutung / Empfindlichkeit / Schutzwirdigkeit
Wertstufe Il: mittlere (durchschnittliche) Bedeutung / Empfindlichkeit / Schutzwirdig-
keit

Wertstufe Ill: hohe Bedeutung / Empfindlichkeit / Schutzwirdigkeit

Daran anschlieBend erfolgt eine schutzgutbezogene Einschatzung der Beeintrachti-
gungen, ebenfalls in 3 Stufen: keine , erhebliche, sehr erhebliche Beeintrachtigung.

2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung des derzeitigen Umweltzustandes
und Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiih-
rung der Planung

2.1.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Erkelenz-Mitte. Im Stiden und Wes-
ten befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Die Flachen im Plangebiet werden
landwirtschaftlich als Acker genutzt.
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Im Plangebiet sind keine Wohnflachen vorhanden, diese grenzen aber im Norden
und Osten an. Stadtplanerisch verfligt der Standort Uber eine sehr gute Eignung,
insbesondere durch die Lage zum Schul- und Einkaufszentrum in Erkelenz-Mitte.
Das Plangebiet hat bisher eine geringe Bedeutung als Wohngebiet fir das Schutzgut
Mensch, es hat aber aufgrund seiner Lage mit der guten Anbindung an bestehende
Wohngebiete eine gute Eignung fir die geplante Wohnnutzung. Mit dem geplanten
Wohnbaugebiet sind keine erheblichen Auswirkungen auf benachbarte Wohnnutzun-
gen zu erwarten.

Eine landschaftsgerechte Ausbildung der Siedlungsrander, intensive Durchgriinung
und Verknipfung mit der freien Landschaft sind geplant um das Plangebiet ein-
zugranen und den Wert als Wohngebiet zu steigern.

Ostlich grenzt die B 57 als StraBe fir den Uberregionalen Verkehr und sudlich grenzt
die L 227 an. Uber die weiter studlich gelegene BAB 46 wird der groBraumige Verkehr
abgewickelt. Die verkehrliche Anbindung des geplanten Baugebietes erfolgt nach
Sluden Uber einen Kreisverkehr an die L 227 und nach Norden an die Xantener Allee
im nérdlich anschlieBenden Baugebiet. Dartiber hinaus erfolgt eine Anbindung der
B57 an die L 227 im stdéstlichen Plangebiet.

Larmbelastungen ergeben sich durch die B 57 und die L 227, sowie den geplanten
Anschluss der B 57 an die L 227. Die Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN
18005 ,Schallschutz im Stadtebau“ und der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzver-
ordnung) werden in der schalltechnischen Untersuchung nachgewiesen. Die Grenz-
werte fir allgemeine Wohngebiete (55dB(A) tags und 45dB(A) nachts) werden auf-
grund des Abstandes zwischen Baugebiet und L 227 von ca. 100m und mit dem
Larmschutzwall parallel zur B 57 und zur AnbindungsstraBe L 227/ B 57 mit 3m und
5m Hbéhe Uber StraBenniveau als aktiver SchallschutzmaBnahme im wesentlichen
eingehalten. In zurtickliegenden, bzw. abgewandten Bereichen werden die Orientie-
rungswerte eingehalten. Lediglich am 6stlichen und sidlichen Plangebietsrand wer-
den im Bereich der Obergeschosse die Werte leicht Uberschritten (tags <5 dB /
nachts < 8 dB). Die daraus resultierenden Anforderungen an den baulichen Schall-
schutz gehen nicht Uber die bei Neubauten standardmaBigen Bauausfihrungen hin-
aus (Larmpegelbereich | und Il). Lediglich fur geringftgige 6stliche Teilflachen ist die
Festsetzung gemaB § 9 Abs. Nr. 24 BauGB eines Larmpegelbereiches mit passiven
SchallminderungsmaBnahmen zur Einhaltung eines SchallddmmmaBes fir AuBen-
bauteile von Wohn- und Schlafrdumen fir den Larmpegelbereich Ill nach DIN 4109
erforderlich.

Der Neubau der ErschlieBungsstraBen einschlieBlich der Anbindung an die Xantener
Allee sind angesichts der zu erwartenden Verkehrsmengen nach der 16.BImSchV
direkt als nicht relevant einzustufen. Die hohe Schutzwirdigkeit im geplanten und
ndrdlich vorhandenen allgemeinen Wohngebiet in Bezug auf LArmemissionen kann
mit den geplanten Abstanden und dem geplanten Larmschutzwall Rechnung getra-
gen werden und es sind keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten.

Siehe hierzu schalltechnische Untersuchung Nr. 11 02 022/02 vom 6. Juni 2012, In-
genieurblro Kramer Schalltechnik, St. Augustin

Als 6ffentlich zu nutzende freizeitorientierte Einrichtungen im Plangebiet sind zwei
Wege vorhanden. Hier ist der zwischen Erkelenz-Mitte und dem Ort Matzerath ver-
laufenden FuB-/Rad- und Wirtschaftsweg zu benennen. Dieser Weg wird auf seiner
Nordseite bereits durch einen Griinzug am Stdrand des Wohngebietes ,Oerather
Muhlenfeld” eingegriint. Der Weg wird erhalten und die Eingriinung wird auf der Std-
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seite des Weges bis zur der weiteren Bebauung erganzt. Ein weiterer Wirtschaftsweg
im Westen des Plangebietes stellt eine FuB3- und Radwegeverbindung zwischen O-
erath im Norden und Granterath und Hetzerath im Siiden von Erkelenz dar. Diese
Wegeverbindung wird durch die westliche HaupterschlieBungsstraBe zum Kreisver-
kehr Uber die L 227 ersetzt und danach wieder auf den vorhandenen landwirtschaftli-
chen Weg geflihrt. Uber separate Rad-und FuBwege entlang der HaupterschlieBung
und im Kreisverkehr bleibt die Wegeverbindung erhalten. Mit den geplanten Grinfla-
chen am Rand des Baugebietes und dem geplanten Weg in diesen Flachen wird der
Ortsrand eingegrint und die Flachen Freizeit und Erholung aufgewertet

Die im Untersuchungsraum vorgefundenen Strukturen fir Freizeit und Erholung in
Form von Wegeverbindungen haben eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut
Mensch. Eine Beeintréachtigung von Freizeit und Erholung ist nicht zu erwarten, da
diese Verbindungen erhalten werden. Mit den geplanten Grinflachen am Rand des
Baugebietes und dem geplanten Weg in diesen Flachen wird der Ortsrand einge-
grint und die Flachen far Freizeit und Erholung aufgewertet.

Nach DIN 4149 liegt Erkelenz in der Erdbebenzone 2 und in der geologischen Unter-
grundklasse T.

2.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Pflanzen

Die potentiell natlrliche Vegetation ist der Flattergras— Buchenwald. In diesen Wal-
dern ist die Buche dominierend und lasst nur wenige andere Baum- und Strauchar-
ten wie Stieleiche, Hainbuche, Hartriegel und Heckenkirsche zu.

Die reale Vegetation im Plangebiet wird durch die anthropogene Nutzung gepragt.
Vorherrschend ist hierbei die Landwirtschaft mit Acker- und Ribenflachen (88,75%).
Die Ackerrandstreifen sind nur sehr schmal ausgebildet. Durch eine intensive Bewirt-
schaftung sind das Artenspektrum und die Strukturierung stark einheitlich ausgebil-
det. Nutzpflanzen weniger Arten und nur eine geringe Anzahl von Wildpflanzen in
den Randstreifen sowie lange vegetationslose Zeiten (Herbst/ Winter) bewirken, dass
die Flachen nur wenig Attraktivitat fir die Tierwelt besitzen. Am Rand des Plangebie-
tes entlang der B 57 und der L 227 wachsen Baumhecken (Feldahorn, Spitzahorn,
Erlen, Eberesche, Weiden, Kirschen, Hasel, Liguster, WeiBdorn) und Einzelbaume
(Ahorn, Pappel, Kirschen, Wildbirne, Birnen, Walnuss) in schmalen Rasenstreifen
(5,45%). Diese Vegetationsbestande werden weitgehend erhalten.

Am Nordrand in Ost-Westausrichtung und im westlichen Randbereich in Nord-
Sldausrichtung befinden sich zwei asphaltierte Wege. Im Siiden befindet sich die
L227. Dies ergibt ein Anteil von 5,8% versiegelte Flachen.

Die versiegelten Flachen weisen keine dkologische Wertigkeit auf. Die Ackerflachen
haben eine untergeordnete, geringe 6kologische Wertigkeit, h6herwertige Biotop-
strukturen (Gehdlzstrukturen) sind nur am Rand als StraBenbegleitgriin vorhanden.
Das Plangebiet hat in seiner Auspragung als landwirtschaftliche Flache eine geringe
landschaftsékologische Bedeutung.

Durch die geplante BaumaBnahme gehen Flachen durch Versiegelung (Bebauung
ca. 10,8%, StraBe incl. Bestand ca. 21,9%) verloren und werden durch Gartennut-
zung (ca. 10,8%) umgeformt. Mit den geplanten 6éffentlichen Grinflachen, begriintem
Larmschutzwall und Ausgleichsflachen entstehen auf ca. 44,2% der Flachen Bio-
toptypen mit mittlerer 6kologischer Wertigkeit. Insgesamt werden ca. 33 % Flachen
versiegelt, dem gegeniber stehen Grinflachen in unterschiedlicher Auspragung in
der Gr6Benordnung von 77%.
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Mit dem Wandel der Flachen von einer landwirtschaftlichen Nutzung hin zu einer
Siedlungsnutzung mit Verkehrsanbindung geht im Plangebiet auch eine Minderung
der 6kologischen Bedeutung der landwirtschaftlichen Flachen durch die Versiegelung
einher. Dies kann im Plangebiet mit dem Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen in den Grinflachen mit unterschiedlichen Strukturen und
Funktionen kompensiert werden. Diese Griinflachen Ubernehmen auch 6kologische
Funktionen wie Biotopverbindungen und Lebensraum fir Tiere. Durch diese Ersatz-
und AusgleichsmaBnahmen vor Ort ist eine Kompensation des Eingriffes méglich, so
dass keine Beeintrachtigung des Schutzgutes anzunehmen ist. Siehe hierzu auch die
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung.

Tiere

Im Rahmen der Artenschutzpriifung (Diplom-Biologe U. Haese, Okologische Gutach-
ten, Landschaftsplanung, Artenschutz, Juli 2011) erfolgte eine zweistufige Prifung.
Stufe | - Zusammenstellung und Bewertung der potentiell betroffenen Spektrums pla-
nungsrelevanter Arten und Stufe Il — vertiefende Prifung fir Arten, bei denen ein
Vorkommen zu erwarten ist, d.h. Uberprifung des tatsachlichen Vorkommens vor
Ort. Im Falle eines bestatigten Vorkommens ist die Abklarung des Konfliktes und das
Aufzeigen von Planungslésungen oder die Einleitung von Ausnahmeverfahren (Stufe
[ll) vorzunehmen.

Im Plangebiet sind 21 geschitzte und ausdrlcklich planungsrelevante Arten flr den
Lebensraumtyp Acker bekannt. Fir 16 planungsrelevante Arten wurde eine Bedeu-
tung des Plangebietes aufgrund von Plausibilitatstiberlegungen ausgeschlossen, d.h.
die spezielle Auspragung des Ackers mit seinem Umfeld vor Ort entspricht nicht den
notwendigen Lebensraumauspragungen fir die Arten. Somit ist mit einem Vorkom-
men dieser Arten vor Ort nicht zu rechnen und es ergeben sich keine Grinde fir die
Notwendigkeit weitergehender Untersuchungen.

Fir Feldhamster, Kiebitz, Rebhuhn, Wachtel, Grauammer und Feldlerche erfolgte
eine vertiefende Prifung durch Ermittlung der tatsachlichen Betroffenheit (Stufe Il)
durch entsprechende Begehungen vor Ort. Vor Ort nachweisbar war lediglich die
Feldlerche, wenn auch ihr Vorkommen eher den benachbarten Feldern zuzuordnen
war. Bei allen Begehungen konnten keine eindeutigen Nachweise fur Reviere (Auf-
fliegen von Feldlerchen oder Anzeigen von Reviergesang) Gber dem Plangebiet fest-
gestellt werden. Es kann zwar nicht ganz ausgeschlossen werden, dass im Plange-
biet einzelne potentielle Reviere verloren gehen kdnnten, aber die lokale Population
wird aufgrund der benachbart festgestellten Vorkommen grundsatzlich erhalten blei-
ben. Die Populationsdichte der Feldlerche ist dabei vor allem von der Bewirtschaf-
tungsintensitat abhangig, weniger von der FlachengréBe. Die Feldlerche britet auch
in Siedlungsnahe und ist eine mobile Art, so dass aus der Bebauung keine weiteren
Stérwirkungen zu erwarten sind.

Von den untersuchten 22 geschltzten und planungsrelevanten Arten ist nur die Feld-
lerche im Umfeld des Plangebietes anzutreffen. Ein Stérungsverbot nach dem Arten-
schutzrecht (§44 Abs.1 Nr. 1-3 BNatSchG) ist allerdings durch das Bauvorhaben
nicht zu erwarten, da weder Individuen noch die lokale Population beeintrachtigt
werden. Der Flachenverlust ist fUr die Lerche nicht maBgeblich, sondern die Intensi-
tat der Landwirtschaft.

Insgesamt ist das Plangebiet als Lebensraum fir Tiere von geringer Bedeutung und
es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten.

12



Bebauungsplan Nr.02.3/1 ,Oerather Mihlenfeld Std*,
Erkelenz-Mitte

213 Schutzgut Boden

Naturrdumlich gehért das Plangebiet zur Erkelenzer Bérde. Im Plangebiet kommen
terrestische Bdden vor. Als Raumeinheit ist die L6Bbdrde mit mehr oder weniger reli-
efierten Bereichen aus Parabraunerde zu nennen. Das Gelande ist weitgehend eben.
Die Gelandehdhen liegen bei ca. 97,4m U NN im Nordwesten, 98,4m G NN im Nord-
osten, 99,1m 0 NN im Stdwesten und 96,5m 0 NN im Stdosten. Es wird landwirt-
schaftlich genutzt. Die Parabraunerden sind im gesamten Umfeld groBflachig vertre-
ten. Der schluffige Lé6Blehmboden weist hohe Ertragszahlen, einen ausgeglichenen
Luft- und Wasserhaushalt auf, hat eine hohe Sorptionsfahigkeit flir Nahrstoffe, hohe
nutzbare Wasserkapazitat und eine mittlere Wasserdurchlassigkeit. Das Grundwas-
ser steht tiefer als 20m unter Flur. Der Boden hat durch seine Nutzung (Acker) eine
Auspragung als Kulturboden mit hoher Nutzungsintensitéat erfahren. Die Flache ist bis
auf die Wirtschaftswege und die L 227 derzeit weitgehend unversiegelt. Der Boden
wird in der Karte der schutzwlrdigen B6den NRW wegen seiner hohen Bodenfrucht-
barkeit mit ausgezeichneter Lebensraumfunktion aufgrund hoher Puffer- und Spei-
cherkapazitat fir Wasser und Nahrstoffe als besonders schutzwirdig bewertet. (Kar-
te der schutzwlrdigen B6den NRW und Bodenkarte NRW, Blatt L4904 Mdnchengla-
dbach).

Im Gelande wurden keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen ermittelt.
Altlasten sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Plangebiet wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst bis auf ein Flurstlick abgesucht
und geraumt.

Damit weist der Boden eine hohe Bedeutung / Schutzwirdigkeit im Plangebiet auf.
Vorrangiges Ziel unter Bodenschutzaspekten muss die Begrenzung des Flachenver-
brauches und der Schutz von Béden mit hohem Erflllungsgrad der Bodenfunktion
sein.

Im Plangebiet werden durch die Wohnbebauung und StraBen ca. 32,7% der Flachen
versiegelt, so dass unter Berlcksichtigung einer hohen Schutzwirdigkeit des Gutes
Boden eine mittlere bis hohe Beeintrachtigung durch die geplante Neuversiegelung
anzunehmen ist.

Da im Umfeld von Erkelenz die fruchtbaren Parabraunerden mit ihrer hohen Schutz-
wardigkeit fast flachendeckend vorliegen, ist ein Ausweichen auf weniger schutzwir-
dige Boden fir Wohngebiete kaum maglich. Entsiegelungen als Ausgleich flr die
Beeintrachtigung des Bodens sind nur in geringem Umfang an dem Wirtschaftsweg
im Westen des Plangebietes mdéglich. Im Rahmen der Bauleitplanung kann das Ziel
der Begrenzung des Flachenverbrauchs durch flachensparendes Bauen (Festset-
zungen zur GRZ und zu Flachen fir Nebenanlagen) auf ein unvermeidbares Maf
erreicht werden. Durch Ausweisung von Grinflachen, Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, sowie zum An-
pflanzen von Baumen , Strauchern und sonstigen Bepflanzungen kann eine stoffliche
Entlastung der Béden und durch Vegetationsstrukturen Erosion begrenzt werden.
Diese Flachennutzung ist unter Bodenschutzaspekten besser als eine landwirtschaft-
liche Nutzung zu bewerten. Die Nutzung der Gartenflachen ist unter Bodenschutzas-
pekten vergleichbar mit der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung. Vermeidungs-
und MinderungsmaBnahmen sind z.B. Verwendung versickerungsfahiger Belage,
Versickerung vor Ort, sachgerechter Umgang mit dem Boden, Begrenzung der Fla-
chen fir Baustelleneinrichtung und Lagerflachen. Bei Bodenarbeiten ist die DIN
18915 zu beachten.

2.1.4 Schutzgut Wasser
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Offene Gewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone. Im Norden grenzt die WSZ |11B der
Wasserschutzgebiete Wegberg - Uevekoven und Erkelenz - Mennekrath an. Die
Grenze verlauft an der nérdlichen Seite des Wirtschaftsweges zwischen Erkelenz
und Matzerath.

Das Plangebiet weist ein ergiebiges Grundwasservorkommen und Gesteinsbereiche
mit guter Filterwirkung auf. Durch das Vorkommen von L8 liegen darlber schwer
durchlassige Deckschichten. Das Vorkommen der L6Bbdden erschwert das Eindrin-
gen von Verschmutzungen und die Filterwirkung ist oberflachennah erhéht. (Karte
der Grundwasserlandschaften NRW). Der Grundwasserflurabstand ist gréBer als
15m. Die Gelandehdhen liegen zwischen 99,1m 0 NN und 96,5m U NN. Der h6chste
Grundwasserstand liegt bei 70m G NN (Oktober 2007). Damit weist das Schutzgut
Grundwasser eine geringe Empfindlichkeit gegenliber Schadstoffeintragen und eine
mittlere Schutzwurdigkeit hinsichtlich der Grundwasserneubildung auf.

Auf Grund der Bodenverhaltnisse und der Grundwasserabstande, die als &hnlich den
Verhéltnissen im nérdlich angrenzenden Wohngebiet ,,Oerather Mihlenfeld* ange-
nommen werden, ist grundsatzlich eine Versickerung des Niederschlagswassers
maoglich. Dabei ist die Versickerung in den oberen Bodenschichten aus L6B/ L6Blehm
und schluffigen Terrassenablagerung nicht zu empfehlen. Die Versickerung im Be-
reich der Sande und Kiese der Terrassenablagerung ist dagegen gut mdéglich. Im
Rahmen der Planung und Bebauung des Wohngebietes ,Oerather Mihlenfeld” wur-
de bei der Dimensionierung der Versickerungsanlage das hier zu betrachtende Plan-
gebiet mit berlicksichtigt. Hierfir wurde im Norden des ,Oerather Mihlenfeldes” eine
zentrale Versickerungsanlage fir die Niederschlagswasserentsorgung privater
Grundsticksflachen und 6ffentlicher ErschlieBungsflachen erstellt. Die Versicke-
rungsanlage ist eine Kombination aus flachem Becken mit Versickerung tber die be-
lebte Bodenschicht und darunter liegender Kiesrigole. Die Rigole bindet in die gut
durchlassigen Terrassensande ein. Vorgeschaltet ist eine Absetzanlage. (siehe hier-
zu Hydrogeologische Untersuchung Versickerungspotential flir Niederschlagswasser,
B-Plan 02.3, Oerather Mihlenfeld, Erkelenz, Ing.-Buro Berg & Partner und Dr.
Neumann & Busch, Aachen und Entwasserungskonzept Oersather Mihlenfeld Sid,
Ing.-BUro Berg & Partner)

Mit dieser Versickerungsanlage wird das relativ hohe Schadstoffriickhaltevermdgen
der L&Blehmschicht kombiniert mit der guten Durchlassigkeit der tiefer liegenden
Sande und Kiese. Die Niederschlagswasser im Plangebiet werden in Regenwasser-
kanalen gefasst und der zentralen Versickerungsanlage im Norden zugefihrt und
kédnnen damit ortsnah versickert werden.

Die Entwéasserung der StraBenanbindung B 57 / L 227 erfolgt ohne gesonderte Ent-
wasserungsanlage seitlich Uber die Schulter in eine entsprechend dimensionierte
Rasenmulde oder Mulden-Rigolenanlage und damit Uber belebte Bodenschichten mit
einem relativ hohen Schadstoffriickhaltevermégen.

Die Versickerung der Niederschlagswasser erfolgt damit ortsnah und somit ist trotz
der Erhéhung der Versiegelungsrate auf ca. 33% im Plangebiet mit keiner Reduzie-
rung und Beeintréachtigung der Grundwasserneubildung im Raum zu rechnen und
damit ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes zu erwarten.

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Der Planungsraum liegt im Ubergangsbereich vom kontinental gepragten zum atlan-
tischen Klima mit deutlichen atlantischen Kennzeichnen. Das Plangebiet ist als Frei-
landklimatop zu bewerten. In dem groBen, zumeist windoffenen landwirtschaftlich
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genutzten Bereich kommt es im Tagesverlauf zu groBen Schwankungen der Tempe-
ratur mit starker mittaglicher Erwarmung und nachtlicher Abkihlung. Bei entspre-
chenden Windverhaltnissen und fehlender Vegetationsbedeckung kann es auf den
Ackerflachen zu Staubbildung kommen (lufthygienische Beeintréchtigungen). Die
Freilandbereiche stellen Entstehungsgebiete nachtlicher Kaltluft dar, die eine poten-
tielle Bedeutung fir den Luftaustausch mit dem nérdlich angrenzenden Siedlungsbe-
reich ,Oerather Mihlenfeld” haben. Ausgepréagte Frischluftleitbahnen sind jedoch
nicht vorhanden. Der Ortsteil Erkelenz-Mitte dirfte aufgrund der Hauptwindrichtung
Sltdwest vom Luftaustausch profitieren, allerdings stellt die B 57 mit ihrer Randbe-
pflanzung ein Hindernis dar. Die Pflanzungen entlang der B 57 und der L 227 sind
aufgrund ihrer geringen Breite bzw. ihrer Durchlassigkeit als Immissionsschutzpflan-
zung nur von untergeordneter Bedeutung. Luftbelastungen auf der Flache kénnen
sich durch die vorhandenen Verkehrswege im Umfeld (B 57, L 227, A 46) ergeben.
Insgesamt weist das Gebiet eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut Klima / Luft
auf.

Infolge der Neuversiegelung und des Verlustes klimarelevanter Strukturen (Klimato-
pe) kann es zu Beeintrachtigungen (z. B. Aufheizung, Verminderung des Luftaustau-
sches) des Klimas kommen. Weitere Beeintrachtigungen sind infolge von vorhaben-
bedingten Emissionen (Verkehr) méglich.

Im Bereich der geplanten Wohnbebauung sind aufgrund der aufgelockerten Bauwei-
se mit relativ groBen Gartenanteilen nur geringe Beeintrachtigungsintensitaten zu
erwarten. Im Bereich der geplanten ErschlieBungsstraBen sind Beeintrachtigungen
aufgrund der Versiegelung und lufthygienische Beeintrachtigungen durch das zusatz-
liche relativ geringe Verkehrsaufkommen bei ca. 80 Grundstiicken und der damit ein-
hergehenden Effekte fir das Klima (Aufheizung, Luftverschmutzung) mit einer gerin-
gen Intensitat verbunden.

Die negativen Auswirkungen sind als unerheblich einzuschatzen und kénnen durch
die Anlage entsprechender Grinstrukturen im Innern (,Durchgriinung®: ausreichend
dimensionierte Gartenflachen, StraBenbdume etc.) und am Rand des Baugebietes
kompensiert werden.

Insgesamt ist eine klimatische Beeintrachtigung im Plangebiet ist als gering einzu-
schatzen und ohne groBen Einfluss auf benachbarte Rdume.

2.1.6 Schutzgut Landschaft
Landschaftsschutz

Das Gebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Erkelenzer Bérde 1/1
Kreis Heinsberg. Es sind keine Schutzgebiete, keine § 62 Biotope und FFH-Gebiete
ausgewiesen. Als Entwicklungsziel ist die Anreicherung einer im Ganzen erhaltungs-
wirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen angegeben. Fest-
setzungen fur das Plangebiet werden im Landschaftsplan nicht getroffen. AuBerhalb
des Plangebietes ist unter Punkt 5.1-13 die textliche Festsetzung ,Hochstammreihe
mit Baumen aus Arten der Gehdlzliste V und VI* beidseitig der L227 zwischen Mat-
zerath und Erkelenz aufgefihrt.

Das Plangebiet ist als Bereich mit geringer Empfindlichkeit auf nicht besiedelten Fl&-
chen im FNP der Stadt Erkelenz dargestellt. An seinem Ost- und Westrand und im
Suden sind It. FNP gliedernde und belebende Elemente (Feldhecken, Feldgehdlze,
Alleen, Ackerrandstreifen) und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden , Natur und Landschaft zur Anreicherung und Vernetzung
mit Gbergeordneten Strukturen anzulegen.
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Das Plangebiet weist tGberwiegend intensiv bewirtschaftete Acker- und Ribenflachen
auf und hat somit auf Grund der untergeordneten 6kologischen Strukturen nur eine
geringe Empfindlichkeit. Die vorhandenen Randstrukturen (StraBenbegleitgriin) wer-
den erhalten und im Rahmen der Planung weiter ausgebaut. Eine Beeintrachtigung
von Schutzgebieten liegt nicht vor.

Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am Westrand von Erkelenz-Mitte und am Sidrand des neuen
Wohnbaugebietes ,Oerather Mihlenfeld“. Das Plangebiet ist ein homogener struk-
turarmer Raum mit intensiv genutzten Ackerflachen. Lediglich am Rand des Plange-
bietes befinden sich einige Gehdlzstrukturen, die den Raum im Osten entlang der
B57, im Slden entlang der L 227 teilweise als StraBenbegleitgriin und im Norden
entlang des FuB-/Radweges eingrinen.

Das Landschaftsbild ist insgesamt gepragt durch Landwirtschaft mit offenen Flachen,
und nur am Rande bestehen gliedernde und belebende Strukturen. Es weist hier am
Ortsrand eine geringe bis mittlere Empfindlichkeit auf.
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Mit der Neuplanung wird der bereits bebaute Ortsteil ,Oerather Mlhlenfeld” bis auf
ca. 100m an die L 227 herangezogen. Die geplante offene Bebauung mit Einzel- und
Doppelhdausern passt sich an den vorhandenen Wohnbaubestand der Umgebung an.
Durch die geplanten Grinflachen am Rande des Wohnbaugebietes kann der Orts-
rand abgeschlossen werden, ohne dass die Bebauung das Landschaftsbild stért, so
dass keine Beeintrachtigung des Schutzgutes erfolgt.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Sachguter werden von der Planung nicht betroffen. Innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes befinden sich keine Baudenkmale im Sinne des Denkmal-
schutzgesetzes NRW.

Aus dem Plangebiet und seiner Umgebung sind nach Auswertung der verfigbaren
Unterlagen durch den LVR — Rheinisches Amt flir Bodendenkmalpflege keine Befun-
de und Funde oder sonstige Hinweise auf Fundkonzentrationen, die auf untergriindig
erhaltene Befunde schlieBen lassen, bekannt. Eine Prospektion zur systematischen
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Untersuchung des Plangebietes erfolgte nicht. Beim Auftreten archaologischer Fun-
de ist geman §§ 15 und 16 DSchG NW die Stadt Erkelenz als Untere Denkmalbe-
horde oder der LVR — Rheinisches Amt fir Bodendenkmalpflege zu informieren. Das
Plangebiet weist unter bodendenkmalschitzerischen Aspekten keine Empfindlichkeit
und Beeintrachtigung auf.

2.1.8 Schutzgiiter-Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern werden bei der Beurteilung der je-
weiligen Schutzglter mit erfasst. Zu beachtende und voraussichtlich dariiber hinaus-
gehende beeintrachtigende Wirkungen sind nicht ersichtlich und zu vermuten.

2.2 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachteiliger Umweltauswirkungen

2.2.1 Schutzgut Mensch

Zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes ist ein Abstand der Bebau-
ung von ca. 100 m zur L 227 einzuhalten und parallel zur B 57 und der Verbindungs-
straBe B 57 / L 227 ist ein Larmschutzwall anzulegen. Die festgesetzte Héhe des
Larmschutzwalles im Bereich der AnbindungsstraBBe L 227/ B 57 betragt H=3,00m
Uber StraBenniveau und im Bereich der B 57 H=5,00m Uber StraBenniveau. Fir Teil-
flachen ist eine Festsetzung gemaB § 9 Abs. Nr. 24 BauGB eines Larmpegelberei-
ches mit passiven SchallminderungsmafBnahmen zur Einhaltung eines Schalldamm-
mafBes fur AuBenbauteile von Wohn- und Schlafraumen fir den Larmpegelbereich Il
nach DIN 4109 erforderlich. Der Larmschutzwall ist mit Baumen und Strauchern der
Pflanzenlisten 1 und 2 zu begriinen. Der BéschungsfuB ist dabei jeweils auf einer
Breite von ca. 5 m als Wildwiese mit 2 - maliger Mahd pro Jahr anzulegen.
Zeichnerische Festsetzung gemaBR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die vorhandene Wegeverbindung zwischen Erkelenz — Mitte und Matzerath wird er-
halten und als Verkehrsflache mit Zweckbestimmung FuBganger-/ und Radfahrer,
sowie Wirtschaftsweg festgesetzt. Die Wegeverbindung von Nord nach Stid am
Westrand des Plangebietes wird als StraBenverkehrsflache (im Trennsystem) und als
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung Wirtschaftsweg festgesetzt.

Zeichnerische Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Dariiber hinaus ist eine weitere Wegeverbindung am Siid- und Ostrand des Bauge-
bietes durch die 6ffentliche Grinflache geplant.

Auf Grund der Lage von Erkelenz-Oerather Mihle in der Erdbebenzone 2, geologi-
sche Untergrundklasse T, sind die Vorgaben DIN 4149 zu beachten.

2.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Plangebiet werden durch den Bau des Kreisverkehrs an der L 227 und den Stra-
Benanschluss L 227 / B 57 ca. 2.150 gm StraBenbeleitgrin mit Grassaum und 8
B&ume entfallen. Im Ubrigen werden Acker- bzw. Ribenanbauflachen Uberbaut. Als
Ausgleich fir den Verlust landwirtschaftlicher Flachen und von StraBenbegleitgriin
mit Baumen werden 6ffentliche Grinflachen (ca. 6.200 gm) und Flachen fur MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur in der Gro-
Benordnung von ca. 43.270 gm im Plangebiet angelegt. Die Flachen sind mit Bau-
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men und Strauchern der Pflanzenliste 1-3 zu bepflanzen und Teilflachen sind als
Wildwiesen mit 1 - 2 - maliger Mahd pro Jahr anzulegen. Die Flachen sind zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Von den untersuchten 22 geschitzten und planungsrelevanten Arten ist nur die Feld-
lerche im Umfeld des Plangebietes anzutreffen. Der Flachenverlust durch die Wohn-
bebauung ist fir die Lerche unerheblich, so dass keine populationserhaltenden MaB-
nahmen notwendig sind.

Die Gehdlz- und Wiesenflachen mit ihren vielféltigen naturnahen Strukturen sind als
Aufwertung der bisherigen landwirtschaftlichen Flachen einzuschatzen und kénnen
damit als Biotopverbund- und Lebensraumstruktur fir Végel und Tiere im Plangebiet
und seinem Umfeld bewertet werden.

Zeichnerische Festsetzung gemaB § 9 Abs.1 Nr. 15 BauGB - 6ffentliche Grinflachen
Planungsrechtliche Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB - Flachen fir MaB-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur — MaBnah-
men A1 bis A5

2.2.3 Schutzgut Boden

Zur Verringerung und Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bodens sind Bau-
stellenflachen auf ein Minimum zu beschranken und aufBerhalb der geplanten Freifla-
chen anzulegen. Die Bodenverdichtungen im Baustellenbereichen sind auf ein Mini-
mum zu beschranken und nach Beendigung der Bauarbeiten sind die natdrlichen
Bodenfunktionen der voribergehend genutzten Flachen wieder herzustellen. Bei Bo-
denarbeiten ist die DIN 18915 zu beachten.

Als Ausgleich fiir die Beeintrachtigung des Bodens ist eine Entsiegelung des Wirt-
schaftsweges im Westen des Plangebietes vorzunehmen.

Die Ausweisung von Grunflachen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft erbringt eine stoffliche Entlastung
der Bbéden. Festsetzung wie unter Pkt. 2.2.2

Im Rahmen der Bauleitplanung wird die Begrenzung des Flachenverbrauchs auf ein
unvermeidbares Maf durch flachensparendes Bauen durch Festsetzungen von Bau-
grenzen, Festsetzung einer GRZ von 0,3 — 0,4 und Festsetzung flr Flachen von
Stellplatzen, Carports und Garagen innerhalb der Baugrenzen erreicht.
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2.2.4 Schutzgut Wasser

Im Rahmen der Planung und Bebauung des Wohngebietes ,Oerather Mihlenfeld*
wurde bei der Dimensionierung der Versickerungsanlage das hier zu betrachtende
Plangebiet mit berlicksichtigt. Eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis der
Unteren Wasserbehdrde ist 2003 zur Versickerung des anfallenden Oberflachenwas-
sers der Dach- und StraBenflachen aus beiden Baugebieten erteilt worden. Das Nie-
derschlagswasser wird ortsnah in einer Versickerungsmulde nérdlich des Plangebie-
tes im Wohngebiet ,Oerather Muhlenfeld” versickert.

Das Schmutzwasser aus dem neuen Wohngebiet wird Gber Kanale im freien Gefalle
zum Pumpwerk Oerath Il und von dort zur Klaranlage Erkelenz abgeleitet.

Es sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich.

2.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Die klimatischen Beeintrachtigungen sind unerheblich und werden mit der Durchgri-
nung mit StraBenbaumen in den StraBen und den relativ groBen Gartenflachen im
Baugebiet ausgeglichen.

Zur Durchgriinung der Baugebiete sind entlang der StraBen Laubbaumen der Pflan-
zenliste 1 als Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm anzu-
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der Haupterschlie Bungsstra-
Ben sind diese Baumpflanzungen als Baumalleen und in den QuartiersstraBen als
wechselseitige Baumreihe anzulegen. Es ist eine Mindestzahl von Baumen festzu-
setzen.

Planungsrechtliche Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

2.2.6 Schutzgut Landschaft und Landschaftsbild

Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten liegt nicht vor. Den Vorgaben aus dem
FNP Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft anzulegen und damit zur Anreicherung und Vernetzung
mit Ubergeordneten Strukturen beizutragen, wird mit den geplanten MaBnahmen
nachgekommen.

Festsetzung wie unter Pkt. 2.2.2.

Im Plangebiet erfolgt ein Wandel von landwirtschaftlichen Flachen zu Wohnbaufla-
chen. Nach Sitden zur L 227, nach Osten zur B 57 und nach Westen sind groBflachi-
ge Eingriinungen des Wohngebietes vorgesehen. Somit wird am Rande des Plange-
bietes der Ortsrand mit unterschiedlichen Grinstrukturen abgeschlossen und das
Plangebiet in die Landschaft eingebunden, als auch zu den umgebenden StraBen hin
abgeschirmt.

Festsetzung wie unter Pkt. 2.2.2

2.2.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiter

Die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW, die den Umgang mit
LZufallsfunden® regeln, sind zu beachten.

2.3 In Betracht kommende anderweitige Planungsmoglichkeiten und
Nullvariante

Im Rahmenplan der Stadt Erkelenz aus dem Jahr 2002 wird zur Sicherung der
Wohnraumversorgung in unmittelbarer Nahe und Zuordnung zur Ortsmitte ein Wohn-
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raumgebiet mit vier Teilabschnitten vorgesehen. Im Gebietsentwicklungsplan GEP
fir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Region Aachen ist dies in der 4. Ande-
rung (2005) als ,Allgemeiner Siedlungsbereich Erkelenz-West“ dargestellt. Im rechts-
kraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz sind die Flachen als Wohnbaufla-
chen dargestellt. Da Baugrundstlicke im Bebauungsplangebiet ,Oerather Mihlenfeld*
als erstes der vier Wohngebiete inzwischen nicht mehr zur Verfligung stehen, wird
nun im Anschluss stdlich das Wohngebiet ,Oerather Mihlenfeld Sid“ geplant. Damit
wird das Baugebiet auf der Grundlage vorausgehender langfristiger Planungen ent-
wickelt und anderweitige Planungsmaéglichkeiten fir den Wohnbedarf von ca. 80
Grundsticken bestehen im Innenbereich der Stadt Erkelenz z.B. durch Verdichtung
von Bebauung nicht.

Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden die Lebensraume fir Tiere und Pflanzen
erhalten. Fir die Bereiche Mensch, Landschaftsbild, Klima, Luft, Grundwasser und
Boden werden sich keine Veranderungen ergeben.

3. Zusatzliche Angaben

3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Fir die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zur Ermittlung von KompensationsmaBnah-
men wird die ,Numerische Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in
NRW?*, lanuv 2008, herangezogen. Fir die Beeintrachtigungsintensitaten durch Stra-
Ben wird die Bewertungsgrundlage fir KompensationsmaBnahmen bei Eingriffen in
die Landschaft, MURL, Adam, Nohl, Valentin, zusatzlich verwendet.

3.2 Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Unter-
lagen aufgetreten sind

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen Informationen traten
nicht auf.

3.3 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheb-
lichen Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

UberwachungsmaBnahmen gem. § 4c BauGB im Geltungsbereich des B-Planes er-
geben sich derzeitig nicht.

3.4 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Westlich von Erkelenz-Mitte soll das Wohnbaugebiet ,Oerather Mhlenfeld Std* zwi-
schen L 227 und B 57 als allgemeines Wohnbaugebiet mit ca. 80 Grundsticken auf
einer Gesamtflache von ca. 12,9 ha entwickelt werden. Die verkehrliche Anbindung
des geplanten Baugebietes erfolgt nach Stiden Uber einen Kreisverkehr an die L 227
und nach Norden an die Xantener Allee im nérdlich anschlieBenden Baugebiet. Dar-
Uber hinaus erfolgt eine Anbindung der B 57 an die L 227 im stidéstlichen Plange-
biet.

Der Neubau der ErschlieBungsstraBBen im Baugebiet ist angesichts der zu erwarten-

den Verkehrsmengen als nicht relevant einzustufen. Die hohe Schutzwirdigkeit im
geplanten und nérdlich vorhandenen allgemeinen Wohngebiet in Bezug auf
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Larmemissionen seitens der L 227 und B 57 kann mit den geplanten Abstéanden von
ca. 100m zur L 227 und dem geplanten Larmschutzwall mit 3m und 5m Hoéhe Gber
StraBenniveau Rechnung getragen werden. Verbleibende Uberschreitungen werden
durch die Festsetzung des Larmpegelbereiches Il fir kleinere dstliche Teilflachen
ausgeschlossen, so dass keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Die im Untersuchungsraum vorgefundenen Strukturen fir Freizeit und Erholung in
Form von Wegeverbindungen zwischen Erkelenz-Mitte und Matzerath sowie zwi-
schen Oerath und Granterath werden erhalten. Mit den geplanten Grinflachen am
Rand des Baugebietes und dem geplanten Weg in diesen Flachen wird der Ortsrand
eingegrint und die Flachen fir Freizeit und Erholung aufgewertet.

Auf Grund der Lage von Erkelenz - Oerath in der Erdbebenzone 2, geologische Un-
tergrundklasse T, sind die Vorgaben der DIN 4149 zu beachten.

Der Ausbau des Wohngebietes und des StraBenanschlusses an die L 227 / B57 fin-
det auf landwirtschaftlichen Flachen von geringer 6kologischer Wertigkeit statt. Durch
die geplante BaumaBnahme gehen diese Flachen durch Uberbauung verloren. Ins-
gesamt werden ca. 33 % Flachen versiegelt, dem gegeniber stehen Grinflachen in
unterschiedlicher Auspragung in der GréBenordnung von 77%. Mit den geplanten
6ffentlichen Grunflachen, begrintem Larmschutzwall und Ausgleichsflachen werden
Biotoptypen mit mittlerer 6kologischer Wertigkeit entwickelt, die den Eingriff vor Ort
kompensieren.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung ergibt, dass von den untersuchten 22 ge-
schitzten und planungsrelevanten Arten, die potentiell im Untersuchungsraum vor-
kommen kénnen, nur die Feldlerche im Umfeld des Plangebietes anzutreffen ist. Ein
Stérungsverbot nach dem Artenschutzrecht (§44 Abs.1 Nr. 1-3 BNatSchG) ist aller-
dings durch das Bauvorhaben nicht zu erwarten, da weder Individuen noch die lokale
Population beeintrachtigt werden. Die geplanten Grinflachen mit Baumen, Strau-
chern und Wiesen Gbernehmen auch ékologische Funktionen wie Biotopverbindun-
gen und sind Lebensraum fir Tiere.

Der Boden wird in der Karte der schutzwirdigen Béden NRW wegen seiner hohen
Bodenfruchtbarkeit mit ausgezeichneter Lebensraumfunktion aufgrund hoher Puffer-
und Speicherkapazitat fir Wasser und Nahrstoffe als besonders schutzwiirdig bewer-
tet. Somit ergibt sich durch den Flachenverbrauch durch die Bebauung eine mittlere
bis hohe Beeintrachtigung. Da im Umfeld von Erkelenz die fruchtbaren Parabrauner-
den mit ihrer hohen Schutzwrdigkeit fast flachendeckend vorliegen, ist ein Auswei-
chen auf weniger schutzwlrdige Béden fir Wohngebiete kaum mdglich. Entsiege-
lungen als Ausgleich fir die Beeintrachtigung des Bodens sind nur in geringem Um-
fang an dem Wirtschaftsweg im Westen des Plangebietes mdglich. Im Rahmen der
Bauleitplanung wird das Ziel der Begrenzung des Flachenverbrauchs durch flachen-
sparendes Bauen durch Festsetzungen zur GRZ und zu Flachen fiir Nebenanlagen
auf ein unvermeidbares Ma@B erreicht. Die Ausweisung von Grinflachen, und Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft ergeben eine stoffliche Entlastung der Béden. Die Versickerung vor Ort, sach-
gerechter Umgang mit dem Boden, Begrenzung der Flachen fir Baustelleneinrich-
tung und Lagerflachen dient der Vermeidung und Minderung des Eingriffes. Bei Bo-
denarbeiten ist die DIN 18915 zu beachten.
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Im Gelande wurden keine Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen ermittelt.
Altlasten sind nach derzeitigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Plangebiet wurde vom Kampfmittelbeseitigungsdienst bis auf ein Flurstlick abgesucht
und geraumt.

Im Rahmen der Planung und Bebauung des Wohngebietes ,,Oerather Mihlenfeld” im
Norden wurde die Versickerung fur das hier zu betrachtende Plangebiet bereits be-
ricksichtigt. Somit erfolgt die Versickerung der Niederschlage ortsnah im vorhande-
nen Versickerungsbecken.

Das Plangebiet ist als Freilandklimatop am Rande eines klimatisch gering belasteten
Siedlungsgebietes zu bewerten. Die klimatischen Beeintrachtigungen sind unerheb-
lich und werden mit der Durchgriinung mit StraBenbaumen in den StraB3en, den rela-
tiv groBen Gartenflachen im Baugebiet und Grinflachen am Rand des Plangebietes
ausgeglichen.

Das Gebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes Erkelenzer Bérde 1/1
Kreis Heinsberg. Es sind keine Schutzgebiete, keine § 62 Biotope und FFH-Gebiete
ausgewiesen. Fur das Plangebiet mit seinen landwirtschaftlichen Flachen liegt keine
Beeintrachtigung von Schutzgebieten vor.

Im Plangebiet erfolgt ein Wandel von landwirtschaftlichen Flachen zu Wohnbaufla-
chen. Nach Siiden zur L 227, nach Osten zur B 57 und nach Westen sind groBflachi-
ge Eingriinungen des Wohngebietes vorgesehen. Somit wird am Rande des Plange-
bietes der Ortsrand mit unterschiedlichen Griinstrukturen abgeschlossen und das
Plangebiet in die Landschaft eingebunden, als auch zu den umgebenden StraBen
abgeschirmt.

Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht bekannt. Da ohne systematische Un-
tersuchung die Existenz archdologischer Bodenurkunden nicht auszuschlieBen ist,
sind die Bestimmungen der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW, die den Um-
gang mit ,Zufallsfunden® regeln, sind zu beachten.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Oerather Mihlenfeld Stid“ sind auBer
fir das Schutzgut Boden keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Da im
Umfeld von Erkelenz die fruchtbaren Parabraunerden mit ihrer hohen Schutzwrdig-
keit fast flachendeckend vorliegen, ist ein Ausweichen auf weniger schutzwirdige
Bdden fir Wohngebiete kaum maéglich. Insgesamt lasst sich mit den geplanten um-
fangreichen MaBnahmen vor Ort ein 6kologischer Ausgleich von 100% erzielen und
es verbleibt noch ein Plus an Okopunkten, die fir das Okokonto der Stadt Erkelenz
zu verwenden sind.
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Eingiffs - Ausgleichsbilanzierung

Far die Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung zur Ermittlung von KompensationsmaBnah-
men wird die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft, Arbeitshilfe fur die
Bauleitplanung, NRW, herangezogen. Fir die Beeintrachtigungsintensitédten durch
StraBen wird die Bewertungsgrundlage flir KompensationsmaBnahmen bei Eingriffen
in die Landschaft, MURL, Adam, Nohl, Valentin, zusatzlich verwendet.

Folgende Biotoptypen sind im Plangebiet vorhanden:
Bestand

1.2  Verkehrsflachen, Wirtschaftsweg, mit nachgeschalteter Versickerung
Wertstufe 0,5

3.1 Ackerflachen, Wertstufe 2
2.1  StraBenbegleitgrin, Grassaum Wertstufe 2
2.2  StraBenbegleitgrin mit Gehdlzbestand Wertstufe 3
Planung

1.2  Verkehrsflachen, Wirtschaftsweg, mit nachgeschalteter Versickerung
Wertstufe 0,5

1.2  Bebauung (versiegelte Flachen) mit nachgeschalteter Versickerung,
versiegelte Flachen wird eine GRZ von 0,3 und 0,4 herangezogen
Wertstufe 0,5

1.3  wassergebundene Wegedecke Wertstufe 1
2.2  StraBenbegleitgriin mit Gehdlzbestand, Larmschutzwall Wertstufe 3
4.1  Garten, strukturarm Wertstufe 2
4.5 offentliche Grinflache Wertstufe 3
8.1  Hecken, Geblsche, Feldgehdlze, Baumwiesen Wertstufe 6

8.2  Einzelbdume, Baumgruppen, Kronentraufbereich nach 30 Jahren
je Baum |. Ordnung 20gm Wertstufe 6

Die folgende Bilanzierung ist aufgeteilt in Baugebiet und StraBenanbindung L 227 /
B57:

A 1 = Ausgangszustand Baugebiet

A 2 = Ausgangszustand StraBenanbindung L 227 / B 57

P 1 = Planungszustand Baugebiet

P 2 = Planungszustand StraBenanbindung L 227 / B 57
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Bebauungsplan Nr.02.3/1 ,Oerather Mlhlenfeld Sid“, Erkelenz-Mitte Begriindung
B-Plan Nr 02.3/1 "Oerather Mihlenfeld Sid"
A.1 Ausgangszustand des Untersuchungsraumes, Bereich Baugebiet
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-Nr. Code Biotoptyp Flache gm Grundwert Gesamt- Gesamtwert Einzel-
It. Biotoptypen- It. Biotoptypen- It. Biotoptypen-| korrektur- flachen-
wertliste wertliste wertliste faktor wert
Sp 5xSp6 Sp 4xSp7
1 3.1 Acker 86.374 2,00 1,00 2,00 172.748
2 3.1 Acker* 2.575 2,00 0,65 1,30 3.348
2.575 2,00 0,85 1,70 4.378
8.680 2,00 0,75 1,50 13.020
3 1.2 Verkehrsflache 4,232 0,50 1,00 0,50 2.116
Wirtschaftsweg
4 2.2 StraBenbegleitgrin 468 3,00 1,00 3,00 1.404
mit Gehodlzen
5 2.1 StraBenbegleitgriin, Rasen 4,135 2,00 1,00 2,00 8.270
¥ 109.039 ¥ 205.283

* Ackerflachen mit Beeintrachtigungsintensitat des Seitenraumes gem. Adam/Nohl/Valentin
LandstraBe 10-25m = 25%, B57 10-25m = 35%, 25-50m = 15%
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Bebauungsplan Nr.02.3/1 ,Oerather Mihlenfeld Std*, Begriindung
Erkelenz-Mitte
B-Plan Nr 02.3/1 "Oerather Mihlenfeld Std"
A.2 Ausgangszustand des Untersuchungsraumes, Bereich Strassenanbindung L227 / B57
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-Nr. Code Biotoptyp Flache gm Grundwert Gesamt- Gesamtwert Einzel-
It. Biotoptypen- It. Biotoptypen- It. Biotoptypen-| korrektur- flachen-
wertliste wertliste wertliste faktor wert
Sp 5xSp6 Sp 4xSp7
6 3.1 Acker 8.572 2,00 1,00 2,00 17.144
7 3.1 Acker* 2.700 2,00 0,65 1,30 3.510
2.700 2,00 0,85 1,70 4.590
1.100 2,00 0,75 1,50 1.650
8 1.2 Verkehrsflache L227 3.296 0,50 1,00 0,50 1.648
9 2.2 StraBenbegleitgrin 1.932 3,00 1,00 3,00 5.796
mit Gehdlzen
10 2.1 StraBenbegleitgrin, Rasen 550 2,00 1,00 2,00 1.100
20.850 ¥ 35.438

* Ackerflachen mit Beeintrachtigungsintensitat des Seitenraumes gem. Adam/Nohl/Valentin
LandstraBBe 10-25m = 25%, B57 10-25m = 35%, 25-50m = 15%
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Bebauungsplan Nr.02.3/1 ,Oerather Mlhlenfeld Std*, Begriindung
Erkelenz-Mitte
B-Plan Nr 02.3/1 "Oerather Miihlenfeld Std"
P.1 Planungsszustand des Untersuchungsraumes, Bereich Baugebiet
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-Nr. Code Biotoptyp Flache gm Grundwert Gesamt- Gesamtwert Einzel-
It. Biotoptypen- It. Biotoptypen- It. Biotoptypen-| korrektur- flachen-
wertliste wertliste wertliste faktor wert
Sp 5xSp6 Sp 4xSp7
1 1.2 Verkehrsflache 20.560 0,50 1,00 0,50 10.280
2 1.2 Uberbaubare Flache 14.033 0,50 1,00 0,50 7.017
WA 1+2 GRZ 0,3/
WA3 GRZ 0,4
3 4.1 Gartenland 29.981 2,00 1,00 2,00 59.962
4 4.5 offentliche Grinflache 6.192 3,00 1,00 3,00 18.576
5 2.2 begriinter Larmschutzwall 7.972 3,00 1,00 3,00 23.916
6 8.1 freiwachsende Hecke* 6.000 6,00 0,75 4,50 27.000
entlang L 227
7 8.1 Baumwiese, Feldgehdlz 23.601 6,00 1,00 6,00 141.606
Extensivwiesen
8 8.2 Einzelbdume 700 6,00 1,00 6,00 4.200
20gm je Baum anrechenbar
¥ 109.039 ¥ 292,557

* Hecke mit Beeintrachtigungsintensitdt des Seitenraumes LandstraBe 10-25m = 25%
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Bebauungsplan Nr.02.3/1 ,Oerather Mlhlenfeld Std*, Begriindung
Erkelenz-Mitte
B-Plan Nr 02.3/1 "Oerather Mihlenfeld Sid"
P.2 Planungszustand des Untersuchungsraumes, Bereich Strassenanbindung L227 / B57
1 2 3 4 5 6 7 8
Flachen-Nr. Code Biotoptyp Flache gm Grundwert Gesamt- Gesamtwert Einzel-
It. Biotoptypen- It. Biotoptypen- It. Biotoptypen-| korrektur- flachen-
wertliste wertliste wertliste faktor wert
Sp 5xSp6 Sp 4xSp7
8 8.1 Gehdlzflachen* mit 13.668 6,00 0,70 4,20 57.406
Krautsaum
9 1.2 Verkehrsflache L227 3.772 0,50 1,00 0,50 1.886
Verkehrsflache L227/B57 2.940 0,50 1,00 0,50 1.470
10 2.1 StraBenbegleitgriin, Rasen 470 2,00 1,00 2,00 940
20.850 ¥ 61.702

* Funktionsbeeintrachtigung durch Insellage und StraBe mit 30%
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Bebauungsplan Nr.02.3/1 ,Oerather Miihlenfeld Sud*,
Erkelenz-Mitte

Begriindung

Anhang

Pflanzliste 1: Baume
Pflanzqualitat : Hochstamm und Heister, STU > 10-12 cm, 0.B
Pflanzqualitat StraBenbaum: Hochstamm, Sol, 3 x v, mB, STU > 10-20 cm

Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Zitterpappel Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

Ulme Ulmus hollandica / Hybride

Pflanzliste 2: Straucher
Pflanzqualitat : mind. 2 x v., 0.B., H6he 60-100 cm

Haselnuss Corylus avellana
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Weildorn Crataegus monogyna

Zweigriffliger Weildorn
Rote Heckenkirsche

Crataegus laevigata
Lonicera xylosteum

Liguster Ligustrum vulgare
Rote Johannisbeere Ribes rubrum
Schlehe Prunus spinosa
Feldrose Rosa arvensis
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprae
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Schneeball Viburnum opulus

Pflanzenliste 3: Obstbaume (Hochstamme)
Pflanzqualitat : Hochstamm, STU > 10-12 cm, 0.B
Apfel (z.B.)

Rote Sternrenette

Gravensteiner

Jakob Lebel

Rheinischer Winterrambour

Rheinischer Bohnapfel

Weiller klarapfel

Rheinischer Krummstiel

Birnen (z.B.)
Alexander Lukas
Clapps Liebling
Pastorenbirne
Neue Poiteau
Gellerts Butterbirne
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Bebauungsplan Nr.02.3/1 ,Oerather Miihlenfeld Sud*,
Erkelenz-Mitte

Kirschen (z.B.)

GrolRe Prinzessin
Hedelfinger Riesenkirsche
Kassins Frilhe

Pflaumen (z.B.)
Hauszwetsche
Blhler Friizwetsche

Pflanzenliste 4: Heckenpflanzen jahrl. Riickschnitt (z.B.) fur den Vorgarten

Rotbuche Fagus silvatice
Hainbuche Carpinus betulus
Liguster Ligustrum vulgare

Gewohnliche Berberitze = Berberis vulgaris

Festsetzungen

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur
Festsetzung gemaB § 9 abs. 1 Nr. 20 BauGB

Flache A1: Der Wirtschaftsweg in der Flache A1 ist zu entsiegeln, der Unterbau zu
entfernen und mit Oberboden als Vegetationsflache zu rekultivieren. Entlang der
L227 ist ein 20 m breiter buchtenreicher Gehélzstreifen mit Pflanzen der Liste 1 und
2 mit einem beidseitigen 5m breiten Krautsaum anzulegen. Die Ubrigen Flachen sind
als Wiesenflachen (Standard mit Krautern RSM 7.1.2) mit Baumen (Pflanzenliste 1
und 3), je 250gm / 1 Baum, zu entwickeln. Obstbaume sind durch regelmaBige Er-
ziehungs- und Unterhaltungsschnitte zum Aufbau / Auslichten der Krone im Turnus
von 5 Jahren zu pflegen. Verbissschutz ist anzubringen. Die Flachen sind zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Flache A2: Der Wirtschaftsweg in der Flache A2 ist zu entsiegeln, der Unterbau zu
entfernen und mit Oberboden als Vegetationsflache zu rekultivieren. Auf der Flache
ist eine freiwachsende Feldgehdlzhecke (Pflanzenliste 1 und 2) mit einem 5m breiten
Krautsaum zu allen Seiten hin anzupflanzen. Die Flache ist zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Flache A3: Entlang der L 227 ist ein 20 m breiter buchtenreicher Gehdlzstreifen mit
Pflanzen der Liste 1 und 2 mit einem beidseitigen 5m breiten Krautsaum anzulegen.
Die Ubrigen Flachen sind als Wiesenflachen (Standard mit Krautern RSM 7.1.2) mit
Baumen (Pflanzenliste 1 und 3), je 250gm / 1 Baum, zu entwickeln. Obstbdume sind
durch regelméaBige Erziehungs- und Unterhaltungsschnitte zum Aufbau / Auslichten
der Krone im Turnus von 5 Jahren zu pflegen. Verbissschutz ist anzubringen. Die
Flachen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Flache A4: Unter Beachtung der Grenzabstande hat hier eine 1-3-reihige Pflanzung

mit Strauchern der Pflanzenliste 2 zu erfolgen. Die Flachen sind zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten.
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Bebauungsplan Nr.02.3/1 ,Oerather Miihlenfeld Sud*,
Erkelenz-Mitte

Flache A5: Die Flache ist zu ca. 2/3 als buchtenreiche Gehdélzflache mit Pflanzen der
Liste 1 und 2 mit einem 5m breiten Krautsaum anzulegen. Die Ubrigen Flachen sind
als Wiesenflachen (Standard mit Krautern RSM 7.1.2) mit Einzelbdumen der Pflan-
zenliste 1, je 300 gm / 1 Baum anzulegen. Die Flachen sind zu pflegen und dauerhaft
zu erhalten.

Pflanzgebot fiir Baume und Straucher und sonstige Bepflanzungen
Festsetzung gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Zur Durchgriinung der Baugebiet sind entlang der StraBen Laubbaumen der Pflan-
zenliste 1 als Hochstdmme mit einem Mindeststammumfang von 18-20 cm anzu-
pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Entlang der HaupterschlieBungsstra-
Ben sind diese Baumpflanzungen als Baumalleen und in den QuartiersstraBBen als
wechselseitige Baumreihe anzulegen. Es sind mindestens 35 Baume zu pflanzen.
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