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Erkelenzer Sortimentsliste (*)

Nahversorgungsrelevante und zentrenrelevante Sortimente

Drogeriewaren, Parfumerie- und Kosmetikartikel
Getranke

Nahrungs- und Genussmittel

Pharmazeutika, Reformwaren

Schnittblumen

Zeitungen / Zeitschriften

Zentrenrelevante Sortimente

Bekleidung
Bettwasche

Bild- und Tontrager
Bilderrahmen
Blicher

Horgerate

Kunstgewerbe / Bilder
Lederwaren/Taschen/Koffer/Regenschirme
Leuchten, Leuchtmittel

Musikinstrumente und Zubehor

Computer und Zubehor Optik, Augenoptik

Elekirokleingerate Papier, Blrobedarf, Schreibwaren

Foto Sanitatsbedarf

Gardinen Schuhe

Geschenkartikel Spielwaren, Babyartikel
Glas/Porzellan/Keramik Sportartikel / -gerate (ohne SportgroBgera-
Handarbeitsbedarf/Kurzwaren/Meterware |te)

Stoffe / Wolle Sportbekleidung

Haushaltswaren (Kichenartikel und — Sportschuhe

geréate - ohne Elektrokleingerate; Messer, | Telekommunikation und Zubehor

Scheren, Besteck, Eimer, Waschestéander, | Teppiche (Einzelware)

-korbe, Besen, Kunststoffbehalter, - Uhren/Schmuck

schisseln) Unterhaltungselektronik und Zubehér
Heimtextilien, Dekostoffe, Haus- und Waffen, Angler- und Jagdbedarf
Tischwasche Wasche/Miederwaren/Bademoden

Nicht zentrenrelevante Sortimente

Bauelemente, Baustoffe Kamine/Kachelofen

Boote und Zubehor KFZ- und Motorradzubehor
Bodenbelage, Teppiche (Auslegware) Kichenmaobel

Biromobel Maschinen/Werkzeuge (auch Gartenma-
Camping und Zubehor schinen wie Rasenmaher, Wasserpum-
Eisenwaren / Beschlage pen)

ElektrogroBgerate Matratzen/ Bettwaren (ohne Bettwasche)
Elektroinstallationsmaterial Mébel

Erotikartikel Pflanzen/Samen

Fahrréder und Zubehor Reitsportartikel

Farben/Lacke Rollladen/Markisen

Fliesen Sanitarbedarf

Gartenbedarf/-gerate (auch Terrakotta, Tapeten

Gartenhauser) Zoologischer Bedarf

Gartenmobel

Baugesetzbuch vom 23. 09. 2004 (BGBI. | S. 2414) in
der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
gliltigen Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132 in der zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses glltigen Fassung.

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S.
58) in der zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses glltigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauONW) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256) in der
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses glltigen
Fassung

Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Begriindung
einschliefllich Umweltbericht.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Wirtschaftsforderung der Stadt Erkelenz hat in seiner
Sitzung am 03.06.2008 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. VII/B ,Neumduhle®,
Erkelenz-Mitte aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 14
der Stadt Erkelenz vom 20.06.2008 6ffentlich bekannt
gemacht.

Erkelenz, den 12.10.2011

Die Ausschussvorsitzende

gez.:
Astrid Wolters

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch am 28.06.2010
schriftlich gebeten, zum Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. VII/B ,Neumihle®, Erkelenz-Mitte Stellung zu
nehmen.

Erkelenz, den 13.10.2011

Der Birgermeister
in Vertretung

gez.:
Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 15 der Stadt
Erkelenz vom 30.07.2010 erfolgte am 10.08.2010

die offentliche Darlegung der mit dem Bebauungsplan
Nr. VII/B ,Neumihle®, Erkelenz-Mitte verfolgten
Planziele gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch.

Erkelenz, den 13.10.2011

Der Birgermeister
in Vertretung

gez.:
Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am
13.7.2011 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. VII/B ,Neumuhle“, Erkelenz-Mitte
mit Begriindung und den nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch 6ffentlich auszulegen.

Erkelenz, den 13.10.2011

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. VII/B
,Neumuhle“, Erkelenz-Mitte hat nach Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr. 15 der Stadt Erkelenz vom 22.7.2011
gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom
1.8.2011 bis 2.9.2011 mit Begriindung und den nach
Einschatzung der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen
offentlich ausgelegen. Die Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch mit Schreiben vom 29.7.2011

von der 6ffentlichen Auslegung unterrichtet.

Erkelenz, den 13.10.2011

Der Birgermeister
in Vertretung

gez.:
Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Der Bebauungsplan Nr. VII/B ,Neumuhle®,
Erkelenz-Mitte ist gem. § 10 Baugesetzbuch vom Rat
der Stadt Erkelenz in seiner Sitzung am 05.10.2011 mit
Begriindung als Satzung beschlossen worden.

Erkelenz, den 13.10.2011

Der Birgermeister

gez.:
Peter Jansen

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im Amtsblatt
Nr. 20 der Stadt Erkelenz vom 14.10.2011 o&ffentlich
bekannt gemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan

Nr. VII/B ,Neumihle®, Erkelenz-Mitte gem. § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch in Kraft.

Erkelenz, den 14.10.2011

Der Birgermeister
in Vertretung

gez.:
Ansgar Lurweg
Technischer Beigeordneter

Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen
Katasterkarte vom 18.02.2009 Uberein.

Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist

geometrisch eindeutig.

Erkelenz, den 30.09.2011

BEARBEITUNG

Norbert Post « Hartmut Welters

Architekten BDA & Stadtplaner SRL
ArndtstralRe 37 Hachenburger Str. 20
44135 Dortmund 51105 KoIn

Telefon: 0231 - 47 73 48 60

Telefax: 0231 - 5544 44

E-Mail: info@post-welters.de

IM AUFTRAG DER

Stadt Erkelenz
Planungsamt
Johannismarkt 17
41812 Erkelenz
Telefon: 02431 - 850
Telefax: 02431 - 85307

gez.. E-Mail: info@erkelenz.de
Off. best. Verm.-Ing.

Dipl.-Ing. Frank Maraite

I. Zeichnerische Festsetzungen

gemal § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO und der PlanzV 90

1. Art der baulichen Nutzung

gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO

MI Mischgebiet

GE | Gewerbegebiet

SO Sondergebiet
Zweckbestimmung Grol3flachiger Elnzelhandel

2. MaR der baulichen Nutzung

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 19 BauNVO
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmal, z.B. 0,8
@ Geschossflachenzahl (GFZ) als Héchstman, z.B. 1,2

1| Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. I

GH105 max. Gebaudehdhe Uiber NHN als HochstmafR, z.B. 105 m

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 bis 23 BauNVO

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen

O/lp Zweckbestimmung: offentliche bzw. private Verkehrsflachen

5. Grunflachen
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

- Grunflache

0  Zweckbestimmung o6ffentliche Grinflache
6. Sonstige Planzeichen

EE B (Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
@—@- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Il. Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal § 9 BauGB in Verbindung mit der BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Mischgebiete gem. § 6 BauNVO
In den Mischgebieten (MI 1 und MI 2) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs.
9 BauNVO die gem. § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen:

- Einzelhandelsbetriebe, als Verkaufsstatten von Ehehygieneartikeln
(Sexshops) (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)
Sonstige Gewerbebetriebe, sofern es sich um Gewerbebetriebe mit
sexuellem Charakter, wie z. B. Bordelle, und Swingerclubs handelt
(gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

- Swingerclubs, sofern es sich nicht um sonstige Gewerbebetriebe
gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO handelt.

- Gartenbaubetriebe (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO).

- Tankstellen (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO).

- Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO in
Teilen des Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzun-
gen gepragt sind (gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO)

nicht zulassig.

Ausnahmen gem. Abs. 3 BauNV
Die Ausnahmen gem. § 6 Abs. 3 BauNVO sind in den Mischgebieten M| 1und
MI 2 gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Einzelhandelsbetriebe mit zentren-/nahversorgungsrelevanten Sortimenten

In dem Mischgebiet MI 1 sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs.9
BauNVO die gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten geman
Erkelenzer Sortimentsliste(*) nicht zulassig, ausgenommen hiervon sind
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten geman
Erkelenzer Sortimentsliste(*), in Einzelhandelsbetrieben mit nicht zentren-
relevanten Hauptsortimenten ist der Anteil brancheniblicher zentrenrelevanter
Randsortimente und nahversorgungsrelevanter Randsortimente gemaf Erkelenzer
Sortimentsliste(*) bis zu einer GroRenordnung von max. 10% der
Gesamtverkaufsflache zulassig, eigenstéandige Ladeneinheiten fir diese
Randsortimente sind unzulassig, in Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungs-
relevanten Hauptsortimenten ist der Anteil brancheniblicher zentrenrelevanter
Randsortimente (ohne nahversorgungsrelevante Sortimente) gemaf Erkelenzer
Sortimentsliste(*) bis zu einer Gré3enordnung von max. 10% der Gesamt-
verkaufsflache zuldssig, eigenstandige Ladeneinheiten fir diese Randsortimente
sind unzulassig.

In dem Mischgebiet MI 2 sind gemafR § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs.9
BauNVO die gemal § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen

- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten und
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten geman
Erkelenzer Sortimentsliste(*) nicht zulassig, in Einzelhandelsbetrieben mit nicht
zentrenrelevanten Hauptsortimenten ist der Anteil branchenblicher zentren-
relevanter Randsortimente und nahversorgungsrelevanter Randsortimente gemaf
Erkelenzer Sortimentsliste(*) bis zu einer Gré3enordnung von max. 10% der
Gesamtverkaufsflache zulassig, eigenstandige Ladeneinheiten fir diese
Randsortimente sind unzulassig.

Verkaufsstatten von Betrieben roduzierenden und verarbeitenden Gewerb
Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind fiir Betriebe des
produzierenden und des weiterverarbeitenden Gewerbes sowie Handwerksbetriebe
ausnahmsweise zuldssig. Die Ausnahmetatbestande liegen vor, wenn das
angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt, die Verkaufsflache dem
Hauptbetrieb beziiglich der Flache und des Umsatzes deutlich untergeordnet ist, ein
funktionaler Zusammenhang zum Hauptbetrieb besteht und der Betrieb aufgrund
der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise in einem Mischgebiet (MI)
zulassig ist.

Dachdeckungsmaterialien

Gemal § 9 Abs. 4i.V.m. § 86 BauO NW sind in den Mischgebieten MI 1 nur allseitig
geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30 - 45° zulassig. Die Dachflachen sind
in Material, Form und Farbe einheitlich zu decken. Es sind nur Dachbausteine in den
Farben Schwarz bis Anthrazit und Rot bis Dunkelbraun als Dachdeckung zulassig.
Auf untergeordneten Bauteilen sind ausnahmsweise auch Dachdeckungen in
Kupfer, Zink- und Aluminiumblech zuldssig. Die Verwendung von stark glanzenden
und glasierten Dachbausteinen ist unzuléssig.

Fassadenmaterialien

In den Mischgebieten MI 1 sind fur die Fassadenoberflaichen von AuRenwéanden von
Gebauden nur rotes bis rotbraunes Ziegel- und Klinkermauerwerk im Format bis 2
DF sowie Putz zulassig. Ausnahmsweise kénnen fir untergeordnete Bauteile
Fassadenmaterialien aus Glas, Stahl, Holz, Kunststoffen, Marmor und keramischen
Materialien zugelassen werden.

Werbeanlagen (i.V.m. BauO NW

- Werbeanlagen und Warenautomaten missen sich nach Maf3stab,
Werkstoff, Form und Farbe in den architektonischen Aufbau der
baulichen Anlagen sowie in das Stadtbild einordnen.

- Sie durfen nicht héher als die niedrigste Fensterbristung des
1. Obergeschosses angebracht werden, jedoch die Oberkante
FuBboden des 1. Obergeschosses nicht mehr als 1,0 m tGberschreiten.

- Werbeanlagen dirfen nicht mehr als 0,80 m aus der Fassade
herausragen

- Werbeanlagen sind nur an StralRenverkehrsflachen zugewandten
Fassadenseiten zuldssig.

- Werbeanlagen mit wechselnden Lichtanlagen (z.B. Werbeanlagen mit
Phasenschaltungen oder laufendem Licht) sind unzulassig.

- Innerhalb von Fensteréffnungen betriebene digitale oder mechanisch
erzeugte Lichtwerbeanlagen sind unzulassig.

- Durch Beamer oder Diaprojektion betriebene Werbeanlagen sind
unzulassig.

- Mechanisch betriebene Werbeanlagen (Prismen, umlaufende
Werbebander) sind unzulassig.

- Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzulassig.

1.2 Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO
In den Gewerbegebieten (GE) sind gem. § 1 Abs. 4, 5 und 9 BauNVO nicht
zulassig:
- Anlagen der Nr. 1- 199 ( Abstandsklassen | — VI) der Abstandsliste
gem. RdErl. des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V- 8804.25.1 vom
06.06.2007 (siehe Anlage der Begriindung),
ausnahmsweise sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO Betriebe und Anlagen der
nachsthéheren Abstandsklasse, oder Betriebe mit gleichem bzw.
ahnlichem Emissionsverhalten bei Nachweis der Unbedenklichkeit
zulassig
- Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten und
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten
gemal Erkelenzer Sortimentsliste(*), in Einzelhandelsbetrieben mit nicht
zentrenrelevanten Hauptsortimenten ist der Anteil brancheniblicher
zentrenrelevanter Randsortimente und nahversorgungsrelevanter
Randsortimente gemaR Erkelenzer Sortimentsliste(*) bis zu einer
GréRenordnung von max. 10% der Gesamtverkaufsflache zulassig,
eigenstandige Ladeneinheiten fir diese Randsortimente sind unzulassig.
Sonstige Gewerbebetriebe, sofern es sich um Gewerbebetriebe mit
sexuellem Charakter, wie z. B. Bordelle, und Swingerclubs handelt.

Verkaufsstatten von Betrieben roduzierenden und verarbeitenden Gewerb
Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher sind fiir Betriebe des
produzierenden und des weiterverarbeitenden Gewerbes sowie Hand-
werksbetriebe, ausnahmsweise zulassig. Die Ausnahmetatbestande liegen vor,
wenn das angebotene Sortiment aus eigener Herstellung stammt, die
Verkaufsflache dem Hauptbetrieb beziiglich der Flache deutlich untergeordnet ist,
ein funktionaler Zusammenhang zum Hauptbetrieb besteht und der Betrieb aufgrund
der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise in einem Gewerbegebiet (GE)
zuldssig ist.

Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 BauNVO
Die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Ziffer 3 BauNVO sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Wohnungen in den Gewerbegebieten

Fir die in den Gewerbegebieten nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen flr Bereitschaftspersonal,
Betriebsinhaber und Betriebsleiter ist der Nachweis zu fiihren, dass beim
Auftreten von Auflengerauschen durch entsprechende bauliche und
technische MaBnahmen sichergestellt wird, dass in den Schlafrdumen
folgender Innenraumpegel eingehalten wird: Nachts 35 dB(A).

Kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen den genannten Wert nicht um mehr als 10
dB(A) Ubersteigen (z.B. beim Befahren von Nachbargrundstlicken durch
Kraftfahrzeuge). Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22 Uhr und 6 Uhr.
Bei der Ermittlung von baulichen und technischen MalRnahmen ist von
folgenden Immissionsrichtwerten aulRen auszugehen:

fur Einwirkungsorte, die in einem Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO liegen:
Tags 65 dB(A), nachts 50 dB(A). Der erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn
dem zustandigen Bauordnungsamt vorzulegen.

1.3 Sondergebiete gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
In dem gemalR § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO 1 fur den
grofRflachigen Einzelhandel sind ausschlielich zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten
und nicht nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten gemaf
Erkelenzer Sortimentsliste(*), in Einzelhandelsbetrieben mit nicht
zentrenrelevanten Sortimenten ist der Anteil branchentblicher
zentrenrelevanter Randsortimente und nahversorgungsrelevanter
Randsortimente gemaR Erkelenzer Sortimentsliste(*) bis zu einer
Grélenordnung von max. 10% der Gesamtverkaufsflache zulassig,
die gesamte Verkaufsflache der Randsortimente ist bis max. 800 gm
zulassig, eigenstandige Ladeneinheiten fir die Randsortimente sind
unzulassig,

- Dbetrieblichen Zwecken dienende Nebenanlagen, Abstell- und La-
gerrdume i. S. v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze i. S. v.

§ 12 BauNVO.

In dem gemaR § 11 Abs. 3 BauNVO festgesetzten Sondergebiet SO 2 fir den
grofR¥flachigen Einzelhandel sind ausschlielich zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten
gemal Erkelenzer Sortimentsliste(*), in Einzelhandelsbetrieben mit
nicht zentrenrelevanten Hauptsortimenten ist der Anteil branchen-
Ublicher zentrenrelevanter Randsortimente und nahversorgungs-
relevanter Randsortimente gemaR Erkelenzer Sortimentsliste(*) bis zu
einer Grolenordnung von max. 10% der Gesamtverkaufsflache
zulassig, die gesamte Verkaufsflache der Randsortimente ist bis max.
800 gm zulassig, eigenstandige Ladeneinheiten fur diese
Randsortimente sind unzul&ssig
Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Haupt-
sortimenten gemaR Erkelenzer Sortimentsliste(*) im Erdgeschoss,
in Einzelhandelsbetrieben mit nahversorgungsrelevanten
Hauptsortimenten ist der Anteil branchen(blicher zentrenrelevanter
Randsortimente (ohne nahversorgungsrelevante Sortimente) geman
Erkelenzer Sortimentsliste(*) bis zu einer Gré3enordnung von max.
10% der Gesamtverkaufsflache zulassig, die gesamte Verkaufsflache
der Randsortimente ist bis max. 800 gm zuléssig, eigenstandige
Ladeneinheiten fir diese Randsortimente sind unzulassig
nahversorgungsrelevante Dienstleistungsbetriebe, nicht stérende
Handwerksbetriebe und handwerksahnliche Gewerbebetriebe
Schank- und Speisewirtschaften
Raume fir freie Berufe i. S. von § 13 BauNVO
betrieblichen Zwecken dienende Nebenanlagen, Abstell- und
Lagerrdume i. S. v. § 14 BauNVO sowie Stellplatze
i. S.v.§ 12 BauNVO.

Werbeanl n (i.V.m. BauO NW
- Werbeanlagen sind nur innerhalb der tGiberbaubaren Flachen
zulassig.

- Die Hohe der Werbeanlagen darf die Gebaudehohe nicht
Uberschreiten.

2. MaR der baulichen Nutzung
gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Hohe baulicher Anlagen wird entsprechend der Héchstmalfie in der Plan-
zeichnung festgesetzt. Die H6he der baulichen Anlagen wird gemessen am
héchsten Punkt des Gebaudes. Davon unberiicksichtigt bleiben unterge-
ordnete Bauteile, Schornsteine, Dampferzeuger, Silos, Kiihlaggregate,
Treppentlirme, Aufzugschachte, Anlagen zur Luftreinhaltung und unterge-
ordnete Dachaufbauten. Bezugspunkt fir die Héhenentwicklung ist NHN.

3. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind parallel in einem Abstand von mind.
1,50 m zu der 6ffentlichen Verkehrsflache Laubbdume aus der nachfolgenden
Liste in den aufgefihrten Pflanzabstanden anzupflanzen.

Sé&ulenform (Pflanzabstand 6-8m)

Acer platanoides 'Columnare' (Saulen-Ahorn)
Carpinus betulus 'Frans Fontaine' (Saulen-Hainbuche)
Quercus robur 'Fastigiata Koster' (Saulen-Eiche)

MittelgroBe Bdume (Pflanzabstand 10-15m)

Acer campestre 'Elsrijk' (Feld-Ahorn)

Corylus colurna (Baumhasel)

Fraxinus angustifolia 'Raywood' (schmalblattrige Esche)
Fraxinus excelsior 'Diversifolia' (Einblattesche)
Liquidambar styraciflua 'Paarl' (Amberbaum)

Prunus avium 'Plena’ (Vogelkirsche)

Tilia cordata 'Rancho’ (Linde)

Ulmus hollandica 'Lobel' (Ulme)

Ausnahmen kénnen geméaB § 31 Abs. 1 BauGB von der festgesetzten Anpf hnzung von
Laubbdumen in begriindeten Féllen (Zufahrt, Zugang, Weg, Gebdudebestand mit zu
geringem Abstand zur éffentlichen Verkehrsf Bche, Leitungstrassen) zugelassen
werden.

lll. Nachrichtliche Ubernahmen

D Denkmal

IV. Hinweise

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch Braunkohlebergbau bedingten
Grundwasserbeeinflussung. Bodenbewegungen durch den Gruben-
wasseranstieg, verursacht durch den ehemaligen Steinkohle-

bergbau, sind im Plangebiet nicht auszuschlielen.

Kampfmittel

Das Gebiet wurde nicht systematisch auf Kampfmittel hin untersucht. Die Flache liegt
in einem Bombenabwurf- und Kampfgebiet. Es ist daher nicht auszuschlielen, dass bei
Grindungsarbeiten Kampfmittel zutage treten kénnen. Die Bezirksregierung
Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) empfiehlt vor Baubeginn eine
geophysikalische Untersuchung der tiberbaubaren Flachen. Sofern es nach 1945
Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf Gelandeniveau von 1945
abzuschieben. Diese bauseitig durchzuflihrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls
keine anderen Griinde dagegen sprechen, zweckmaRigerweise mit Baubeginn
durchgefiihrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der
weiteren Vorgehensweise wird um Terminabsprache fiir einen Ortstermin mit einem
Mitarbeiter des KBD gebeten. Vorab werden dann zwingend Betretungserlaubnisse der
betroffenen Grundstiicke und eine Erklarung inkl. Plane liber vorhandene
Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine Leitungen vorhanden sind, ist dies
schriftlich zu bestéatigen. Erfolgen zusatzlich Erdarbeiten mit absehbar erheblichen
mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Die erforderliche Vorgehensweise und weitere
Informationen sind folgender Internetseite zu entnehmen:
www.brd.nrw.de/ordnung_gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigung/service/index.html
Zur Beteiligung des staatlichen Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) wird auf § 16
BauO NRW i.V. m. Nr. 16.22 der Verwaltungsvorschrift zur Landesbauordnung (VV
BauO NRW) vom 12. Oktober 2000 (SMBI. NRW. 23210) verwiesen.

Grundsatzlich sind im Falle eines Kampfmittelfundes die Bauarbeiten einzustellen und
die zustandige Ordnungsbehérde, der Kampfmittelbeseitigungsdienst
(Bezirksregierung Dusseldorf (KBD), Mindelheimer Weg 51, 40472 Dusseldorf, Tel.
0211/4750, Fax 0211/475 90 75 oder Email: poststelle@brd.nrw.de) oder die
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