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gem. § 10 Abs. 4 BauGB
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1. Planungsanlass und Ziel der Bauleitplanung

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 0400.3 ,,An der Heubahn* liegt am nord-
westlichen Ortsrand, westlich der StraBe An der Heubahn und den Sportanlagen. Der
ca. 1,1 Ha umfassende Planbereich ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache
dargestellt. Das Uberplanente Gebiet wurde bisher als Garten- und Wiesenflachen
genutzt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Bereitstellung von Wohnbaugrund-
stlicken zur Wohnraumversorgung und &rtlichen Entwicklung des Ortsteiles Golkrath
beabsichtigt.

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine offene max. 1 bis 2 geschossige Bebauung
mit Einzelhdusern entlang der StraBe An der Heubahn sowie drei StichstraBen vor,
so dass insgesamt 14 Baugrundstiicke mit ErschlieBung voraussichtlich in 2012 zur
Verflgung stehen.

Der Uberwiegende Teil der Grundsticksflachen im Plangebiet befindet sich im Ei-
gentum der Grundstlicks- und Entwicklungsgesellschaft der Stadt Erkelenz GEE. Fir
die in Privateigentum stehenden Grundstucksflachen wurde eine vertragliche Verein-
barung abgeschlossen, die anteilige Kostentragung der ErschlieBung- und Aus-
gleichsmaBnahmen, Baureifmachung und Planungskosten regelt.

2. Verfahrensablauf unter Beriicksichtigung der Stellungnahme

In seiner Sitzung am 21.09.2010 hat der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Wirt-
schaftsférderung die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 0400.3 ,An der Heu-
bahn*, Erkelenz-Golkrath, beschlossen.

Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB )

Die offentliche Bekanntmachung des Termins der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit geméaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit Amtsblatt Nr. 4 vom 28.01.2011 bekannt
gemacht.

Die frihzeitige Beteiligung der (")ffentlichkgit wurde am 08.02.2011 im Rathaus der
Stadt Erkelenz durchgeflihrt. Seitens der Offentlichkeit wurden wahrend des Beteili-
gungsverfahrens keine abwagungsrelevanten Stellungnahmen vorgetragen.

Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange gemali § 4 Abs.
1 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 1 Satz 1 Halbsatz 1 BauGB

Das Beteiligungsverfahren gemaB § 4 Abs. 1 BauGB wurde mit Schreiben vom
21.01.2011 an die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Auf-
gabenbereich durch die Planung berihrt werden kann, eingeleitet.

Insgesamt wurden 22 Behdrden und sonstige Trager o6ffentlicher Belange ange-
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schrieben. Wahrend des Beteiligungsverfahrens wurden 2 abwagungsrelevante Stel-
lungnahmen vorgetragen, die sich u.a. mit dem Anstieg des Grundwassers, mit durch
SumpfungsmaBnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsen-
kungen und mit Arten- und Naturschutz befassten.

Die Hinweise bezlglich des Anstieges des Grundwassers und der Grundwasserab-
senkungen wurden zur Kenntnis genommen und in die Begrindung sowie den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Die Anregungen des Kreises Heinsberg hinsichtlich des Arten- und Naturschutzes
wurden zur Kenntnis genommen.

Zum Schutz und Erhalt der Arten wurden die in der artenschutzrechtlichen Prifung
angegebenen Empfehlungen im weiteren Verfahren bertcksichtigt. Die Begrindung
und die Planurkunde wurden mit dem Hinweis zum Artenschutz ergéanzt.

Uber die vorgetragenen Anregungen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange fasste der Rat der Stadt Erkelenz in seiner Sitzung am 13.07.2011 einen
Beschluss.

Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

Nach Beschluss des Rates der Stadt Erkelenz vom 13.07.2011 wurde der Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 0400.3 ,An der Heubahn®, Erkelenz-Golkrath, nach Be-
kanntmachung im Amtsblatt Nr. 14 vom 15.07.2011 in der Zeit vom 25.07.2011 bis
26.08.2011 offentlich ausgelegt. i

Waéhrend der 6ffentlichen Auslegung wurden weder von der Offentlichkeit noch von
den Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange abwagungsrelevante Stel-
lungnahmen vorgetragen.

Der Bebauungsplan Nr. 0400.3 ,An der Heubahn®, Erkelenz-Golkrath, wurde in der
Sitzung des Rates am 05.10.2011 gemaB § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Erkelenz Nr. 20 vom 14.10.2011 ist der
Bebauungsplan rechtskraftig.

3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Schutzgut Mensch

Das Plangebiet grenzt im Norden und Westen an intensiv genutzte Agrarflachen und
im Osten an offentliche Grinflachen und Sportanlagen (Tennisplatz, Sportplatz,
Spielplatz). Daraus ist eine Vorbelastung durch Emissionen vorhanden. Die beste-
hende Gerauschsituation wurde in einem Schallschutzgutachten untersucht.
Die Immissionsrichtwerte werden eingehalten.

Im Stdwesten grenzt ein landwirtschaftlicher Betrieb an das Plangebiet. Die Priifung
lasst keine Uber das flr ein Dorfgebiet Ubliche und hinzunehmende MaB hinausge-
hende negative Immissionsproblematik erkennen.

Aktive oder passive MaBnahmen zur Vermeidung oder Verringerung der durch die
Planung bedingter und vorhandener Einwirkungen auf den umgebenden Lebens-
und Wohnraum sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Schutzgut Pflanzen und Tiere i

Mit der Realisierung der Wohnbaureserveflache (0400.3) ist eine nachhaltige Ande-
rung des potentiellen Lebensraumes von Tieren und Pflanzen verbunden. Dieser
Tatbestand wurde in der vorliegenden Artenschutzprifung (ASP) geprift und bewer-




tet. Hinweise auf das Vorkommen von planungsrelevanten Arten innerhalb oder in
nachster Nahe zum Plangebiet bestehen nicht.

Uber die PflanzmaBnahmen (ca. 8% Flachenanteil) besteht fiir den Verlust der vor-
handenen Gehdlzstrukturen ein Angebot, das einen Teilausgleich des 6kologischen
Funktionsverlustes vor Ort sichert und eine Minderung des Eingriffes ermdglicht.
Uber die internen ErsatzmaBnahmen vor Ort und Inanspruchnahme vorhandener
externer Kompensationsflachen des Okokontos der Stadt Erkelenz ist die Kompensa-
tion des Eingriffs vorgesehen.

Daruber hinaus sind MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
nachtteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Pflanzen und Tiere“ nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht vorgesehen.

Schutzgut Boden

Der Boden hat in seiner Nutzung (Wiese, Garten) eine Auspragung als Kulturboden
mit einer hohen Nutzungsintensitat erfahren. Der Boden weist einen ausgeglichenen
Luft- und Wasserhaushalt auf. Unter Berticksichtigung der Schutzwirdigkeit ergibt
sich eine mittlere Beeintrachtigung durch die geplante Bodeninanspruchnahme.

Im Plangebiet werden durch die Wohnbebauung und ErschlieBung zuklnftig ca. 46%
der Flachen versiegelt.

Aufgrund der Art der Nutzung werden keine unzuldssigen Eingriffe oder Auswirkun-
gen auf die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Schutzgutes Boden vorbereitet.
Mit Entwicklung und Bewuchs der geman § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten
PflanzmaBnahmen kann eine Minderung der Intensitat des Eingriffs und ein Teilaus-
gleich erzielt werden.

Mechanische Beeintrachtigungen des Oberbodens sind durch einen fachgerechten
Umgang mit dem Boden gemaB DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschafts-
bau/Bodenarbeiten) zu minimieren.

Darlber hinausgehende MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachtteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ,Boden® sind nach der-
zeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Kampfmittel

Der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) teilte mit, dass sich das Plangebiet in ei-
nem Kampfgebiet befindet und der Hinweis auf Militareinrichtungen und die Existenz
von Kampfmitteln besteht. Es wird eine geophysikalische Untersuchung vor Baube-
ginn empfohlen. In der Begriindung wird darauf hingewiesen.

Schutzqut Wasser

Grundwasser

Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten
Grundwasserbeeinflussung des ,Oberen Grundwasserstockwerks®, sowie tiefer lie-
gende Grundwasserstockwerke.

Die Grundwasserabsenkungen werden bedingt durch den fortschreitenden Betrieb
der Braunkohlentagebaue noch Uber einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Der
zurzeit vorhandene Grundwasserflurabstand kann sich in den nachsten Jahren noch
vergréBern. Nach Auskohlung und Einstellung der SimpfungsmaBnahmen wird der
Grundwasserspiegel langsam wieder ansteigen. Eine Zunahme der Beeinflussung
der Grundwasserstande in den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand
nicht auszuschlieBBen.



Das Gebiet liegt oberhalb eines Gebietes das durch den ehemaligen Steinkohle-
bergbau betroffen ist. Mégliche Bodenbewegungen durch den Anstieg von Gruben-
wasser aus dem ehemaligen Steinkohlebergbau sind nicht auszuschlieBen.

Unter BerUcksichtigung der zukinftig zuldssigen Nutzungen und der bereits vorhan-
denen Eutrophierung der Bdden wird von einer geringen zuséatzlichen Einflussnahme
auf das Schutzgut ausgegangen.

Innerhalb des Plangebietes sind keine Nutzungen zulassig, die zu einer Gefahrdung
des Schutzgutes fihren kénnten. Der Betrieb technischer Anlagen und der Umgang
mit grundwassergefahrdenden Stoffen unterliegen gesetzlichen Bestimmungen und
vorgeschriebenen Prifungen. Darlber hinausgehende MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachtteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut ,\Wasser“ sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

Schutzgqut Luft und Klima

Klima

Eine klimatische Beeintrachtigung durch die Bebauung ist als gering einzuschatzen
und ohne groBen Einfluss auf benachbarte Raume.

Luft und Luftschadstoffe

Aussagen Uber die Luftqualitat am Standort des Plangebietes liegen der Stadt Er-
kelenz nicht vor. Die Festsetzungen zur Art der Nutzung schlieBen emitierende Be-
triebe innerhalb des Plangebietes aus.

Im nahen Umfeld sind zurzeit der Planaufstellung keine Betriebe bekannt von denen
schéadliche Emissionen ausgehen. Durch die vorhandenen und zuldssigen Nutzun-
genarten werden keine Stdube oder Luftschadstoffe erzeugt, die zu einer zusétzli-
chen Belastung der Luft oder zu einer Beeinflussung des umliegenden Raumes fiih-
ren kdnnten.

Eine negative Einflussnahme auf das Schutzgut ist mit Erweiterung und Abrundung
des bereits vorhandenen Siedlungsansatzes nicht verbunden.

Schutzgqut Landschaft

Landschaftsschutz i

Das Gebiet liegt im Geltungsbereich der 1. Anderung des Landschaftsplanes 111/6
Schwalmplatte des Kreises Heinsberg. Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten
liegt nicht vor.

Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Ortsrand Golkraths. Das Gelande liegt im Grenz-
bereich zwischen innerdérflichen Gartenflachen, 6ffentlicher Grinflachen und einer
flurbereinigten Kulturlandschaft.

Das Landschaftsbild ist gepragt durch die Landwirtschaft mit offenen Flachen und
gliedernden und belebenden Strukturen. Innerhalb des Plangebietes ist ein Baum-
und Strauchbestand vorhanden.

Mit dem begrinten Ortsrand wird die Bebauung in das Landschaftsbild eingebettet.
Die vorgesehenen Pflanzungen dienen der Bildung einer standortgerechten und ge-
bietstypischen Ortsrandeingriinung in Form einer freiwachsenden Feldhecke. Ziel ist



es, durch den Bewuchs eine 6kologische Funktion als Biotopverbindung zu den nahe
gelegenen Gehdlzflachen zu schaffen und eine Kompensation des ékologischen
Funktionsverlustes vor Ort zu sichern.

Das Plankonzept passt sich in Art und MaB der Nutzung an den umliegenden Ge-
baudebestand an. Der Bebauungsplan enthalt planungsrechtliche und gestalterische
Festsetzungen, die zu einer geordneten stadtebaulichen und gestalterischen Weiter-
entwicklung des bereits vorhandenen Ortsrandes beitragen.

Mit Wuchs und Alter der Gehdlze wird eine Minderung des planungsbedingten Ein-
griffs auf das Schutzgut erreicht. Darlber hinaus sind MaBnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich nachtteiliger Umweltauswirkungen auf das Schutz-
gut ,Landschaft“ nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorgesehen.

4. Abwagung anderer Planungsmaoglichkeiten

Mit der Planung wird der im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen (W) darge-
stellte Entwicklungsbereich (0400.3) realisiert. Planungsalternativen ergeben sich im
Hinblick auf Standort und Planungsziel nicht.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe der Lebensraum flr Pflan-
zen und Tiere erhalten. Es wirde keine Enthahme und Versiegelung von gewachse-
nem Boden erfolgen, und sich keine Veranderungen fiir die angeflihrten Schutzglter
ergeben. Allerdings ist davon auszugehen, dass zuklnftig an anderer Stelle die ent-
sprechende Flache zur Wohnraumversorgung beansprucht und damit ggf. eine hé-
herwertige Flache an einem exponierterem Standort beansprucht wirde.

5. Uberwachung der Umwelteinwirkungen (Monitoring)
UberwachungsmaBnahmen gem. § 4c BauGB im Geltungsbereich des B-Planes er-

geben sich derzeitig nicht.

Erkelenz im November 2011



