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Festsetzungen
nach Vorschriften des Bundes:

A. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 (1) 1 und (3) BBauG sowie §§ 1 (4) 1 und 2, (5) bis (7) und 7 BauNVO)

Kerngebiet Mischgebiet
MK Ml

1. Auf den als Kerngebiet festgesetzten Grundstiicken

a) sind die nach § 7 (2) 5 BauNVO allgemein zuldssigen und die nach § 7 (3) 1 BauNVO
ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen nicht erlaubt,

b) sind sonstige Wohnungen oberhalb des Erdgeschosses zulissig,

¢) werden die nach § 7 (2) 2 BauNVO allgemein zuldssigen Arten von Nutzungen insofern
eingeschrinkt, daR Sexshops, Peep-Shows sowie Spiel- und Automatenhallen nicht erlaubt sind.

B. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 2 (1) 1 BBauG sowie §§ 16 und 17 (5) BauNVO)

z.B. (,4 Grundflichenzahl z.B. [Tl  Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

z. B. @ GeschqBflichenzahl

[ Uberhohung der Grund- und der GeschoRflichenzahl

Zahl der Vollgeschosse als
z.B. II/1I1 mindest- bzw. Hochstgrenze

1. Von der zulédssigen GeschoRzahl I auf den Grundstiicken bzw. Grundstiicksteilen, die als Kerngebiet
festgesetzt sind, ist im Einzelfall eine Ausnahme um ein weiteres VollgeschoR zulédssig, wenn

a) das Erdgeschof ausschlieflich gewerblich genutzt wird und
b) die festgesetzte GeschoRflichenzahl dadurch nicht iiberschritten wird.

C. BAUWEISE (5 9 (1) 2 BRauG sowie § 22 BauNVO0)

g geschlossene Bauweise

1. Die Festsetzung »geschlossene Bauweise« gilt, soweit im Bebauungsplan festgesetzt, bis zu einer
Tiefe von 10,00 m hinter der entlang der Osipromenade festgesetzten Baulinie sowie entlang der an
der Theodor-Korner-Strae und der Hermann-Josef-Gormanns-Stralle festgesetzten vorderen
Baugrenze fiir alle Geschosse oberhalb des Erdgeschosses ohne Ausnahme. Im Erdgeschof sind
Ausnahmen zulissig, wenn dies fiir die ErschlieBung der Grundstiicke notwendig ist.

§ 22 (3) 2. Halbsatz BauNVO bleibt unberiihrt.
Auf allen iibrigen Grundstiicken bzw. Grundstiicksteilen kann von der Festsetzung »geschlossene
Bauweise« im Einzelfall eine Ausnahme zugelassen werden.

D. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (5 9 (1) 2 BBauG und § 25 BauNVO)

= =+« = Baulinie = = - =— — Baugrenze

1. Die entlang der Ostpromenade festgesetzte Baulinie kann im Einzelfall ab erstem Obergeschol
ausnahmsweise um bis zu 1,5 m in maximal halber Hausbreite iiberschritten werden, wenn
sichergestellt ist, daB dadurch der allgemeine StraBenverkehr nicht gefihrdet wird. Hierbei ist auf
das Verhdaltnis Auskragung und Biirgersteigbreite im Einzelfall zu achten.

2. Ein Zuriicktreten von Schaufensteranlagen bzw. von Hauseingdngen in Verbindung mit Schau-
fensteranlagen hinter die Baulinie des Erdgeschosses ist imm Einzelfall ausnahmsweise bis zu einer
Tiefe von 3,00 m gestattet, wenn brandschutztechnische Bedenken nicht entgegenstehen.

3. Die Unterbrechung des Erdgeschosses durch die Anlage einer dnawmuwmn_um.mmmwm von der
Theodor-Kirner-StraRe bzw. der Hermann-Josef-Gormanns-Strale zur Ostpromenade und weiter zur
Stadtmitte ist im Einzelfall als Ausnahme gestattet.

E. GARAGEN UND STELLPLATZE (5 9 (1) 4 BBauG und § 21a BauNVO)

1. AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen diirfen Garagen errichtet werden. Davon
ausgenommen sind die zwischen iiberbaubarer Grundstiicksfliche und StraRenverkehrsfliche
liegenden Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile.

2. Auf den als Kerngebiet festgesetzten Grundstiicken

a) sind Garagengeschosse in sonst anders genutzien Gebiduden auf die Zahl der zulédssigen
Vollgeschosse nicht anzurechnen,

b) sind iiberdachte Stellplatze und/oder Garagen auf die zulidssige Grundflache (§ 19 (2) BauNVO)
nicht anzurechnen,

¢) bleiben diese Stellpliitze und Garagen bei der Ermittlung der GeschoBfldche (§ 20 BauNVO)
vollsténdig unberiicksichtigt.

F. VERKEHRSFLACHEN ETC. (s 9 () 11 BRauG)

StraBenverkehrsfliche Begrenzungslinie der StraRenverkehrsfliche

G. @W@mewommz (§ 9 (1) 15 BBauG)

offentliche Griinfléiche (Parkanlage)

H. VERKEHRSVERBINDUNG (5 9 (1) 21 BBauG)

1. Bei der Bebauung der Grundstiicke Gemarkung Frkelenz, Flur 45, Nr. 386, 491 und 495 muR
zwischen der Hermann-Josef-Gormanns-Sirale und der Ostpromenade eine ausreichend breite
Wegeverbindung freigehalten werden, die mit Nutzungsrechten zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten ist. ,

Fiihrung und Breite dieser Wegeverbindung richten sich nach dem zu erwartenden Verkehrs-
aufkommen und der Stellung der Baukorper auf den genannten Grundstiicken.

I. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN s 9 (2) BBauG)

1. Im Mischgebiet darf die ErdgeschoRfufboden-Oberkante bei Wohn- und/oder Geschiftsgebduden
die Oberkante der angrenzenden Verkehrsfldche bis zu 50 cm iibersteigen.
Davon ausgenommen sind Gebidude mit hthenversetztem ErdgeschoRfuRboden.

J. NEBENANLAGEN (5 14 BauNvO)

1. AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen zulassig.
Davon ausgenommen sind die zwischen iiberbaubarer Grundstiicksfliche und StraBenverkehrs-
flache liegenden Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile.

K. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes

—@ @ @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Festsetzungen

nach Vorschriften des Landes Nordrhein-Westfalen:

(§ 9 (4) BBauG und § 81 BauONW) fiir die Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile,
die an die StraBe Ostpromenade angrenzen und fiir die II/III Vollgeschosse zulissig sind:

A. DACHNEIGUNGEN

30°/45° min./max. Dachneigung
Ausnahmen sind zuldssig, wenn dies fiir eine Anpassung an die Nachbarbebauung notwendig wird.

B. FIRSTRICHTUNGEN
<———— Firstrichtung

Die festgesetzten Firstrichtungen sind Hauptfirstrichtungen.
Ausnahmen fiir untergeordnete Firstverldufe sind zulissig, soweit der Hauptanteil der Firstlingen (pro
Gebiude) der festgesetzten Firstrichtung entspricht.

C. AUSSENMATERIALIEN

Zulédssig sind:
- Putz mit glatter Oberfldche
- unglasiertes Ziegelmauerwerk (rotbraun - braun).

Fiir untergeordnete Bauteile wie Stiirze, Pfeiler, Einfassungen von Fenstern und Tiiren
sind auRerdem zulissig:

- Sichtbeton

Natur- und Kunstschiefer (anthrazit, schwarz)

Metall (schwarz und bronzefarben)

- Holz.

D. WERBEANLAGEN

Werbeanlagen und Warenautomaten miissen sich nach MaRstab, Werkstoff, Form und Farbe in den
architektonischen Aufbau der baulichen Anlage sowie in das Orts- und StraRenbild einordnen.

Sie diirfen nicht hoher als die niedrigste Fensterbriistung des 1. Obergeschosses angebracht werden,
jedoch die Oberkante FuRboden des 1. Obergeschosses nicht mehr als 1,0 m iiberschreiten.

Werbeanlagen mit grell leuchtendem, farbigem und/oder wechselndem Licht (z. B. Anlage mit
Phasenschaltung oder laufendem Licht) sind unzulissig.

Erldauterung der Bestandskarte:

\ Y\\ ||OE:&m:mm:nmn::mm&nrmmumammn
A \\ vorhandene bauliche Anlagen ,

154 / —— - —— Flurgrenze

Kennzeichnung:

® Das Plangebiet liegt iiber Bergwerksfeldern, die auf Steinkohle verliehen sind. Es sind dafiir
Regelungen bzw. Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften zu erwarten.
Das Plangebiet wird demzufolge als Fliche gekennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen zu treffen sind.

Nachrichtliche Ubernahme:

@ Das Plangebiet liegt in der Schutzzone III b des Wasserwerkes Erkelenz.
Die Vorschriften der »Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes
fiir das Einzugsgebiet der Wasserwerke I und II der Stadt Erkelenz vom 25. 07. 1973« sind zu beachten.

Hinweise:

® Als Folge der Grundwasserabsenkungen, die durch den Braunkohlenabbau in den ostlich der Stadt
Erkelenz liegenden Gebieten verursacht werden, besieht fiir das Plangebiet die Gefahr von
Bodensenkungen.

® Im Plangebiet ist mit mittelalterlichen Funden bzw. Befunden zu rechnen.
Die Vorschriften des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmiiler im Land Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz) vom 11. 03. 1980 sind zu beachten.
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RECHTSBASIS: Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung vom Die Behorden und Stellen, die Trager Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 12 Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung Der Bebauungsplan Nr. 1/8 hat nach Der Bebauungsplan Nr. 1/8 - einschl. ortl. Bau- Der Bebauungsplan Nr. 1/8 Die Genehmigung des Regierungsprisidenten Die Planunterlage stimmt mit der

Bundesbaugesetz vom 18. 08. 1976 (BGBL 1 S, 13.02.1985 gemiR § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes mmmmﬁ:nrma Belange sind, wurden der Stadt Erkelenz vom 12.04.1985 . vom 14.10.1986 dommnEomﬂmmmw den Entwurf des Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 27 vorschriften - ist mmamm.m 10 des Bundesbaugesetzes vom mmﬁ.mﬁmmm § 11 des Bundesbaugesetzes % wurde gemiR § 12 des Bundesbaugesetzes amtlichen Katasterkarte iiberein. m HPUH m w.NH HLH ZN
2256, ber. S. 3617), geéindert durch Artikel 9 Nr. 1 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1/8 Stadtkern” | gemiR § 2 Abs. 5 des m::.mm..m_umcmmmmﬁmm erfolgte am 23.- 26.04.1985 die difentliche Bebauungsplanes Nr. /8  Stadtkern der Stadt Erkelenz vom 17.10 .1986 als | Rat der Stadt Erkelenz in seiner Sitzung am 17.12.1986 - einschl. ortl. Bauvorschriften - im Amtsblatt Nr. 23- der Stadt Erkelenz Die Eintragung der stdadtebaulichen

der ¢mam5mmormbmvm:o<m:m vom 03.12. 1976 aufzustellen. . am 19.04. 1985 schriftlich gebeten, Darlegung der mit Q_mé Bebauungsplan - einschl. ortl. Bauvorschriften - mit Begriindung Entwurf geméR § 2a Abs. 6 des Bundesbau- als Satzung beschlossen worden. am 02.092.1987  unter dem Aktenzeichen: vom 25.09.1987 &ffentlich bekanntgemacht. Planung ist geometrisch eindeutig.

(BGBL 1S. 3281) und durch Artikel 1 des Geset- Der Aufstellungsbeschlufd wurde im Amtsblatt zur Absicht der Stadt Erkelenz, den Nr. 1/8 :mﬂma;wﬁ: Erkelenz - Mitte offentlich auszulegen. geselzes in der Zeit vom 27.:10= ﬂmmm. 35.2.12-4901-2036 /187 genechmigt worden. Damit ist der Bebauungsplan Nr.1/8 HVGNQH.HPNH HAN:.D. b.N." 61 26 01 OH\@
zes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Nr. 7 der Stadt Erkelenz vom 22.02.1985 Bebauungsplan Nr.1/8 Stadtkern ” verfolgten Planziele gem&R § 2a Abs. 1 bis 28.11.1986¢cinschl. ortl. Bauvorschriften - - einschl. ortl. Bauvorschriften -

offentlich bekanntgemacht. aufzustellen, Stellung zu nehmen. des Bundesbaugesetzes.

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 12
der Stadt Erkelenz vom 12 .04 .,1985

war am 23.- 26.04.1985Gelegenheit gegeben

zur AuRerung sowie zur Erdérterung

Bebauungsplan Nr. I/S
e plandl il {32 A »Stadtkern”
Stadtbezirk Erkelenz-Mitte

mit Begriindung offentlich ausgelegen.

Die Trager éffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 20.+ 23.10.1986  von der
Auslegung unterrichtet.

Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stadte-
baurecht vom 06. 07. 1979 (BGBI. I S. 949).

3. Verordnung zur 1. Verordnung zur Durchfiih-
rung des Bundesbaugesetzes vom 21. 04. 1970.
Verordnung tiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung vom 15. 09. 1977 (BGBL I 5.1763).
Planzeichenverordnung vom 30. 07. 1981

(BGBL. I S. 833). :

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfale
(Landesbauordnung) in der Fassung

am 26.09.1987
verbindlich geworden.

% iV.mit'§ 233 Abs.4 BauGB SRCHamar e

Erkelenz, den 19.12 .1986 Erkelenz, den 18.12.1986 Erkelenz, den 18 12.1986 Erkelenz, den 19.12.1986 Erkelenz, den 18,12.1986 Kéln, den 02-.09.19 87 Erkelenz, den 28.09.1987 Erkelenz, den 24.10.1986

Erkelenz, den 19.12.1986

Der Stadtdirektor Der Stadtdirektor Der Stadtdirektor

Der Stadtdirektor

Zu diesem Bebauungsplan gehért cine Q@Epﬁuﬁﬂﬂm Erkelenz
Begriindung. gez. Stein gez.Franzen gez.Jansen gez. Eschmann gez. Eschmann gez. Stein gez.Franzen  gez.Jansen gez. Eschmann gez, Stein gez,Franzen gez.Jansen gez.Lingohr SR ESehBa Flur 45,48 und 49

Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist der
StraRenausbauplan des Ingenieurbiiros

Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter Techn. Beigeorneter MalBstab 1:500 . Ausferti gung




