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Dienstkopie

Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan Malstab 1 : 10.000

RECHTSBASIS:

Bundesbaugesetz vom 18. 08. 1976 (BGBI. I S. 2256, ber. S. 3617),
gedandert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereintachungsnovelle vom
03.12. 1976 (BGBI. I S. 3281) und durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von

Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 06. 07. 1979
(BGBI. I S. 949).

3. Verordnung zur 1. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesbaugesetzes vom 21. 04. 1970.

Verordnung tiber bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15. 09. 1977
(BGBI. 1 S. 1763).

Planzeichenverordnung vom 19. 01. 1965 (BGBIL. I S. 21) und

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung vom 26. 06. 1984 (GV. NW.S. 419).
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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. I/8 "Stadtkern", Bezirk Erkelenz-Mitte

AUSLEGUNGSBEGRUNDUNG

1. Stddtebauliche und planungsrechtliche Situation, Planziele

Fir das gesamte Stadtkerngebiet besteht der iibergeleitete,
als Durchfiihrungsplan nach dem Aufbaugesetz aufgestellte
und seit dem Jahre 1963 rechtsverbindliche Bebauungsplan
Neao e Stadtkernt

Dieser Bebauungsplan wurde seitdem mehrmals gedndert.

Durch die 4. Anderung, giiltig seit dem Jahre 1970, wurde
eine Reihe von Grundstiicken, insbesondere be1derselts der
Kolner Strafe, zu Kerngebiet mit einer maximalen GeschoB-
zahl von finf Vollgeschossen aufgestuft.

Diese Anderung basierte auf einem Entwurfskonzept, mit
dessen Erarbe1tung die Planungsgemeinschaft Harde - Scheele,
Dortmund, in den Jahren 1969/70 beauftragt wurde, als deut-
lich geworden war, daP das fiir die Stadtmitte geltende
Planungsrecht den sich gednderten Verhdltnissen angepaft
werden muBte. Entsprechend den damaligen allgemeinen stadte-
baulichen Erkenntnissen und Erwartungen und in Uberein-
stimmung mit den Zielen der regionalen Planung dieser

Zeit strebten die Planer eine starke Verdichtung in der
Stadtmitte an, die insbesondere mit einer Bauweise bis

zu sechs Vollgeschossen an allen wichtigen StraRen der
Stadtmitte erreicht werden sollte. Die Planungsvorstellun-
gen gingen bewuBt von einem Abbruch groBer Teile der iiber-
kommenen Bausubstanz aus und vernachldBigten damit ge-
wachsene Struktur und MaBstdbe zugunsten von Aufzonung

und Verdichtung (siehe "Der Scheele-Plan fiir das Stadt-
zentrum" in der Schriftenreihe "Stadtentwicklung Erkelenz").

In der zweiten Hdlfte der 70er Jahre setzte erneut ein Um-
denken ein. Die Vorstellung eines nahezu unbegrenzten be-
volkerungsmaBfigen und wirtschaftlichen Wachstums konnte
nicht mehr MaBstab sein, weder fiir die Landesplanung noch
bei den kommunalen Planungen. Gewachsene Strukturen und
historische Uberlieferung sollten wieder starkere Beriick-
sichtigung finden. Das Mitwirken der Bevdlkerung an der
Planung zwang auBerdem zur kritischeren Beurte1]ung vaon
Planzielen und MaBnahmen, was vor allem zu einem stidrkeren
Festhalten an der gegebenen Grundstiicks- und Gebdudes truktuh
flihrte.

Die Stadt Erkelenz ibertrug deshalb dem ‘Planungsbiiro Prof.
Zimmermann, Koln, im Jahre 1977 die Aufgabe, auf der Grund-
lage einer detaillierten Bestandserhebung und unter Be-
ricksichtigung der von Prof. Dr. Hilgers vorgelegten
Stadtbildanalyse (beide verdffentlicht in der Reihe "Stadt-
entwicklung Erkelenz, Innenstadtplanung Teil I") einen
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Rahmenplan fir den groBeren Innenstadtbereich und,darauf
aufbauend, fiir den engeren Kernbereich einen Bebauungs-
plan-Vorentwurf auszuarbeiten.

Die Planungskonzeption von Prof. Zimmermann (veroffent-
licht in der Reihe "Stadtentwicklung Erkelenz, Innen-
stadtplanung II") hat als allgemeines Ziel, die spezi-
fischen Elemente in der Baustruktur zu erhalten bzw. zu
verstarken und zu verdeutlichen, um die Stadtmitte von
Erkelenz attraktiver zu gestalten, ohne ihren typischen
Charakter zu zerstoren.

Diese allgemeine Zielsetzung gliedert sich in mehrere
spezielle Aufgaben, die da sind: ;

a. Verdichtung, Ausdehnung und Gestaltung .des Kernbe-
-reiches unter Beachtung der Uberkommenen MapBstdbe
sowie Verstdrkung der Versorgungs-, Dienstleistungs-
und Verwaltungsfunktion

b. Stdrkung und Verbesserung der Wohnfunktionen

c. Hervorhebung der iiberlieferten mittelalterlichen
Stadtstruktur

d. Ausbau und Verbesserung der Griin-
Spielfldchen

» Freizeit- und
e. Verbesserungen im Innenstadtbereich auf der Basis
des Generalverkehrsplanes :

Dem Bebauungsplanvorentwurf des Biiro s Zimmermann stimmte
der Rat nach mehreren Beratungsterminen im Juni 1979 grund-

satzilichiziul Seine Unsetzung in die Rechtsnorm erfolgt iiber
einzelne Bebauungspliane, die fiir iberschaubare Teilbereiche
nacheinander ins Verfahren gebracht werden. Der vorliegende

Bebauungsplan Nr., 1/8 “"Stadtkern" ist ein. solcher Plan.

Seit Dezember 1977 verfligt die Stadt iber einen rechtswirk-
samen Fldchennutzungsplan, der fir das Stadtmittegebiet

- und damit auch fiir den in Aussicht genommenen Bebauungs-
planbereich - Gemischte Baufldche (M) bzw. Kerngebiet (MK)
darstellt.

Der Bebauungsplan wird gemdp § 8 (2) des Bundesbaugesetzes
aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt, Der Fldchennutzungs-
plan bildet somit die Grundlage fiir diesen Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan soll in erster Linie die planungsrechtlichen’
Voraussetzungen schaffen fiir eine attraktive Bebauung der
Grundstiicke in dem Gebiet zwischen den StrapPen Ostpromenade,
Hermann—Josef-Gormanns—StraBe und Theodor-Kdrner-StraBe, die
bis vor kurzer Zeit noch gewerblich genutzt wurden (Molkerei -
betrieb, Landwarenhandel mit Lagerung, GroBhandelsbetrieb)

und heute brach liegen, mit Einze]hande]sgeschéften ver-
schiedener GroBe im ErdgeschoB und Blirordumen und Wohnungen

in den Obergeschossen.
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Die Herausnahme stdorender Betriebe und die Bebauung der
Grundstiicke mit Einrichtungen und Anlagen, die die An-
ziehungskraft der Stadtmitte starken und Kaufkraft in
der Stadt binden werden, ist eine der Empfehlungen, die
das Biiro Prof. Zimmermann als Ziel fiir die Stadtmitte
genannt hat.

UOberpriifung der'gegebenen Verhaltnisse

Verdanderungen dieser Art und dieses Umfanges bringen in
einem zusammenhdngend bebauten Gebiet Auswirkungen auch
fir die benachbarten Bereiche. Die daflir bestehenden
Festsetzungen des noch rechtsgiiltigen Bebauungsplanes
Nr. I aus dem Jahre 1963 wurden deshalb unter dieser
Pramisse auf ihre weitere Bestandsfdhigkeit hin Ulber-
pruft. Dabei wurden die Verdnderungen, die sich hier
seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes ergeben
haben, ebenso beriicksichtigt wie die kiinftig in der
ndheren oder weiteren Umgebung noch zu erwartenden.

Die Oberpriifung ergab folgendes Bild:

- Die Grundstiicke an der Ostpromenade sind Teil des
inneren Zentrumsbereiches der Stadtmitte. Durch die
Kernstadtplanung und ihre vor einigen Jahren in Gang
gesetzte Realisierung wird dies bestdtigt und unter-
stutzt. Sie wird auch der weiteren positiven Entwick-
lung in dieser Richtung fdrderlich sein.

Die bauliche Darstellung als Kerngebiet im Flichen-
nutzungsplan entspricht diesem Planziel.

Nach dem "Aufbrechen" der Altstadtbebauung beiderseits
der Reifferscheidtsgasse in der Absicht, hier einen
zentrumsnahen Parkplatz (heute Parkpalette) anzulegen
(siehe Bebauungsplan Nr. I/1 “Stadtkern"), bekommt die
AuBenseite (Ostseite) der Ostpromenade auRerdem die
Aufgabe, dem damit neu entstandenen Freiraum die er-
forderliche optische, d.h. bauliche Abgrenzung zu
geben.

Nutzung und MaBstab der im siidlichen Teilabschnitt
bereits bestehenden Bebauung kann als brauchbarer
Ansatz gesehen werden, den es fortzusetzten gilt.

Die Vorschriften des bestehenden Bebauungsplanes
genligen diesen Anspriichen jedoch nicht; sie bediirfen
einer Uberarbeitung.

Fir eine optimale Verwendung der Grundstiicke an der
Ostpromenade filir Zwecke des Einzelhandels oder des
Kleingewerbes fehlt eine hintere Andienungsstrafe,
die erst die Voraussetzuna fir eine Nutzung des Erd-
geschosses in der gesamten Breite des Grundstiickes
(keine Einfahrten!) und fiir einen durch Anlieferung
ungestorten Betriebsablauf schafft.
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- Die Grundstiicke zwischen den bisherigen Gewerbeflidchen
und dem Postgeldnde an der Kolner StraBe werden durch
die Verdnderungen auf den ehemaligen Gewerbefldchen
splirbar an Bedeutung gewinnen. Ihre Lage in ndchster
Ndahe der Haupteinkaufszone Kolner StraRe wird dieser
Entwicklung forderlich sein.

In diesem Sinne ist der groBte Teil dieser Grundstiicke
im Fldachennutzungsplan schon als Kerngebiet dargestellt.
Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. I geniigen
allerdings nicht.

- Das Postgelande selbst wurde durch die 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. I im Jahre 1970 bereits als Kern-
gebiet mit bis zu flinfgeschossiger, geschlossener Bau-
weise festgesetzt. Der damit vorgegebene Planungsrahmen
reicht fir die weitere bauliche Entwicklung in diesem
Gebiet aus; eine Korrektur erscheint deshalb insofern
nicht erforderlich. ‘

Die von der Oberpostdirektion gewlinschte Erweiterung

des Betriebshofes wire hingegen nur auf Kosten schon
vorhandener stadtkerntypischer Nutzungen (Einzelhandels-
geschdaft, Zeitungsredaktion) moglich und wiirde zu einer
Verfestigung der bestehenden Verhiltnisse und damit zur
VergridBerung der Probleme fiihren, die schon heute durch
die zahlreichen Fahrzeugbewegungen und das Be- und Ent-
laden gegeben sind. Langfristiges Ziel kann es nur sein,
den Postbetriebshof - nicht das Schaltergebaude! - an
einen anderen Standort zu verlegen, was heute aus
Kostengriinden noch auBer Betracht bleiben muf.

- Auch fiir die Grundstiicke im Eckbereich Hermann-Josef-
Gormanns-StraBe/Theodor—Kbrner-StraBe wird die auf den
ehemaligen Gewerbegrundstiicken geplante Verdnderung
positive Auswirkungen haben.

Zu beachten ist auch, daB die Theodor-Kdorner-Strafe als
citynahe StraBentangente immer mehr Bedeutung im inner-
stddtischen Verkehrsnetz bekommt (siehe Generalverkehrs-
plan, Fortschreibung 1981). Die Hermann-Josef-Gormanns-
StraBe ist neben der BriickstraBe eine der beiden Haupt-
zugangsstraBen aus den norddstlich angrenzenden Wohnge-
bieten in den Stadtkern. Diese Torsituation soll auch
baulich hervorgehoben werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. I entsprechen
diesem Planziel nicht mehr. Sie decken nicht einmal die"
heutige Nutzung, wie sie sich in diesem Bereich all-
mahlich entwickelt hat, vollstandig ab. Eine!l Uberar-
beitung ist notwendig.

Seit etwa 70 Jahren ist hier eine Bauschlosserei ansassig.
In diesem Betrieb werden Maschinen eingesetzt bzw. Ar-
beitsverfahren angewendet, die das in diesem Bereich
allgemein zuldssige Wohnen mehr als nur unwesentlich
storen konnen. Da der Betrieb nicht verlegt werden kann,
sind aktive bzw. passive ImmissionsschutzmaBnahmen not-
wendig.
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- Fiir die entlang der Theodor-Korner-StraBe nach Norden
anschlieBenden Grundstiicke etwa bis zur BriickstrafBe
legt der bestehende Bebauungsplan eine sog. Wohnnutzungs,
fir das letzte, obgleich bebaute Grundstiick sogar Griin-
fldche fest. Diese Festsetzung ist schon im Hinblick
auf die derzeitigen Verhdltnisse, die mehr zu einer
gemischten Nutzung tendieren, unzulanglich.

Dieser Umstand, die wachsende Bedeutung der Theodor-
Korner-Strafe als eine der HauptverkehrsstraBen des
Innenstadtbereiches und die bevorstehenden Veranderun-
gen auf den Nachbargrundstiicken lassen eine Korrektur
der Bebauungsplanaussage auch in diesem Bereich ratsam
erscheinen.

Die Oberpriifung der gegebenen baulichen und sonstigen
Verhdltnisse und der planungsrechtlichen Situation -
bei gleichzeitiger Berlicksichtigung der in Aussicht
genommenen Entwicklung im ndheren oder weiteren Umland
um die bisherigen Gewerbeflachen - 1dRt erkennen, dapR
das gesamte Gebiet zwischen den StraBen Ostpromenade,
Hermann-Josef-Gormanns-Strafe und Theodor-Kdrner-StraBe
(mit Ausnahme der Postgrundstiicke) erfaBt und dafir ein
selbstdndiger Bebauungsplan aufgestellt werden muB, mit
Festsetzungen, die Grundlage sein konnen fiir eine zu-
kunftsweisende Entwicklung dieses Teilbereiches der
Stadtmitte.

Planinhalt, planungsrechtliche Festsetzungen

Entsprechend der vorbereitenden Bauleitplanung und unter
Beachtung der beschriebenen generellen Zielsetzung werden
die ehemals gewerblich genutzten Grundstiicke, die Grund-
sticke entlang der Ostpromenade und die Grundstilicke zwischen
diesen und der Hermann-Josef-Gormanns-StrafBe als Kerngebiet
festgesetzt., Diese Festsetzung beriicksichtigt die heute
teilweise schon vorhandene bauliche Dichte und ermoglicht
dariberhinaus die Weiterentwicklung der Geschaftsflachen

in der gebotenen baulichen Konzentration. Auch die Funktion,
die die Grundstilicke im Eckbereich Hermann-Josef-Gormanns -
StraBfe/Theodor-Korner-StraBe im Rahmen der weiteren Ent-
wicklung im Stadtkern erhalten, kdnnen diese nur nach .
einer Festsetzung als Kerngebiet erfiillen. Fiir die Grund-
sticke an der Theodor-Korner-StraBe kommt konsequenter-
weise dann nur noch eine Festsetzung als Mischgebiet in
Frage.

Damit sind die planungsrechtlichen Festsetzungen eindeutig
darauf ausgerichtet, das Stadtzentrum zu beleben und zu
starken.
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Fiir das gesamte Kerngebiet werden gemdB & 1 (4) 2 BauNVO
die allgemein zuldassigen Arten von Nutzungen insofern
eingeschrankt, daB Sexshops, Peepshows sowie Spiel- und
Automatenhallen unzuldssig sind. Damit soll einer Be-
lastung des historischen Innenstadtbereiches durch
Nutzungen dieser Art vorgebeugt werden. Es wdre stiadte-
baulich nicht vertretbar, wenn durch diese Einrichtungen
das Niveau des Innenstadtbereiches herabgesetzt wiirde.
AuBerdem soll damit verhindert werden, daB derartige
Nutzungen Geschdaftsfldchen in Anspruch nehmen, die flir
eine weitere Aufwertung des Innenstadtbereiches benotigt
werden. Bei einer Hdufung solcher Einrichtungen wiirde
die Zielsetzung des Neuordnungskonzeptes flir diesen Raum
moglicherweise in Frage gestellt.

Die Festsetzungen, daB im Kerngebiet auch Wohnungen in
einem gewissen Umfang zuldssig sind, soll dazu dienen,
die Wohnfunktion des Stadtkerns zu stdrken.

GemdB § 1 (6) 1 BauNVO wird festgesetzt, daB Tankstellen,
die nicht im Zusammenhang mit Parkhdusern und GroPRgaragen
stehen, ausgeschlossen sind. Nutzungen dieser Art wiirden
wenig oder gar nicht zur geschdaftlichen Weiterentwicklung
der Stadtmitte als gern aufgesuchtes Einkaufszentrum bei-
tragen. Vielmehr konnten dadurch Geschaftsfldachen in An-
spruch genommen werden, was zweifellos nicht zur Stdarkung
der Funktion als Einkaufszentrum beitragen wiirde. Die
Einrichtung von Tankstellen wiirde zudem, bedingt durch
zusdtzliches Verkehrsaufkommen und den heute in einem
Tankstellenbetrieb unvermeidlichen Servicearbeiten,
Storungen in einem unvertretbar grofen AusmaB verur-
sachen.

Das MaB der baulichen Nutzung wird begriindet aus den
Zielsetzungen, die liberkommene maBstabsgerechte Be-
bauung weitgehend zu wahren und das jetzige MaB auch
fir die kinftige Entwicklung zugrundezulegen.

Aus der stddtebaulich begriindeten Funktion der Bebauung

an der Ostpromenade, dem durch die Parkplatzplanung ent-
standenen Freiraum wieder den gebotenen baulichen Ab-
schluB zu geben, resultiert die Notwendigkeit, auf allen
Grundstiicken an dieser Strafenseite bis in Hohe der Be-
bauung an der BriickstraBe eine wenigstens zweigeschossige
Bebauung zulassen zu konnen.

Es ist deshalb erforderlich, auf einigen Grundstiicken

die Hochstwerte des § 17 (1) BauNVO zu lberschreiten.
Diese Uberschreitung erfolgt gemdB § 17 (9) BauNVO und
wird damit begriindet, daB das Gebiet bereits vor Inkraft-
treten der Baunutzungsverordnung im Jahre 1962 iiberwiegend
bebaut war. Auch sollen die heutigen Grundstiickszuschnitte
und Eigentumsverhdltnisse im wesentlichen unverdandert
bleiben.
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Offentliche Belange stehen dieser Uberschreitung nicht
entgegen, da einwandfreie Wohn-, Arbeits- und Verkehrs-
verhdltnisse, u.a. auch durch das Neuordnungskonzept des
Bebauungsplanes, gesichert werden. Die Grundstiicke, auf
denen die Hochstwerte der Baunutzungsverordnung iibe r-
schritten werden miissen, sind mit W gekennzeichnet.

In bebauten Bereichen richtet sich die Zahl der zul d@ssigen
Vollgeschosse gridBtenteils nach dem Bestand. Die Bebauung
an der Ecke Hermann-Josef-Gormann-StraBe/Theodor-Kgrner-
StraBe muB gemdB den aufgezeigten Planzielen mindes tens
zwei-, besser dreigeschossig - méglichst mit sichtbarem
Dach - werden.

Flir unbebaute Grundstiicke bzw. fiir die Grundstiicke, die
bisher gewerblich genutzt wurden, wird die zuldssige Ge-
schoBzahl von der umgebenden Bebauung abgeleitet, damit
der MaBstab des Stadtbildes allgemein gewahrt bleibt.

In dem als Kerngebiet festgesetzten Bereich sind die riick-
wartigen Grundstilicksteile zu einem groBen Teil bebaut.
Diese riickwdrtige Bebauung ist im Zusammenhang mit der
ErdgeschoBnutzung des gesamten Grundstiickes zu sehen und
soll auch kiinftig zur Starkung der gewerblichen Wirtschaft
beitragen. Es ist deshalb beabsichtigt, den Geschaftsbe-
reich auf diese innergebietlichen Bereiche auszudehnen

und hier weitere Bebauungsmdglichkeiten anzubieten.

Diesem Ziel dient u.a. auch die Festsetzung, bei gewerb-
lTicher Nutzung des Erdgeschosses im Einzelfall eine Aus-
nahme von der zuldssigen GeschoBzahl zulassen zu konnen.
Das Stellplatzangebot im Zentrumsbereich ist naturgemalp
beschrdankt. Um der Absicht, Parkraum in den Untergeschos-
sen zu schaffen, entgegenzukommen, sind in den Bebauungs-
plan Festsetzungen aufgenommen, die sicherstellen sollen,
daB bei einer Entscheidung fiir eine solche MaBnahme die
bauliche Ausnutzbarkeit des jeweiligen Grundstiickes, die
auch aus stdadtebaulichen Erwdgungen erhalten bleiben muf,
nicht iber Gebiihr eingeschridnkt werden muB.

Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baulinien
und/oder Baugrenzen umgrenzt.

Eine Baulinie ist nur an der StraRe Ostpromenade festge-
setzt, wo die Gebdudeflucht entsprechend der Altbebauung -
eingehalten und bis zur Briickstrape weitergefiihrt werden .
soll. Durch diese Festsetzung soll der vorgegebene StraBen-
charakter festgeschrieben werden. Dies erscheint in diesem
Teilbereich fiir die Erhaltung und Gestaltung des StraBen-
bildes allgemein und im Hinblick auf die Funktion als
deutlich ablesbare Platzwand im besonderen notwendig.

Im ErdgeschoB konnen hier ausnahmsweise Schaufensteranlagen
von der Baulinie maximal 3,00 m zuriickgesetzt werden, um

dem Bedirfnis der Prdsentation von Waren und der Betrachtung
durch Kunden entgegen zu kommen. Gleichzeitig werden dadurch
mehr Freifldchen flr FuBganger vor den Geschiften geschaffen.
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Im Ausnahmefall ist auch eine gewisse Auskragung ab
erstem ObergeschoB zuldssig, um damit der individuellen
architektonischen Gestaltung einen groBeren Spielraum
zu geben.

Die Ausnahme zur Unterbrechung des Erdgeschosses fiir eine
FuBgdngerpassage findet ihre Begriindung in der Absicht,

bei der Bebauung des Innenbereiches zwischen der Ostprome-
nade und der Hermann-Josef-Gormanns-StraBe eine Durchgangs-
moglichkeit (Passage) fiir den FuBgdnger zu sichern (siehe
unter "FuBlaufige Verbindung").

Im Ubrigen sind zur Abgrenzung der iiberbaubaren Grundstiicks -
fldchen Baugrenzen festgesetzt, um fir die Bebauung qroft-
moglichen Bewegungsraum anzubieten.

Bauweise

Fir das Kerngebiet wird ausschlieBlich die aeschlossene
Bauweise festgesetzt. Sie wird beariindet mit der jetzt
schon vorhandenen Bauweise und der anaestrebten ver-
dichteten Nutzung im Innenbereich, aber auch mit dem
Planziel, geschlossene und damit innenstadtgemdBe Strafen-
fronten zu bekommen bzw. zu erhalten.

Fir Sonderfdlle sind fir die riickwdartigen Grundstiicksteile
und fiir das ErdgeschoB Ausnahmemdglichkeiten einaerdumt, um
unbeabsichtigte Harten zu vermeiden.

______________________________________

Vorrangiges Planziel dieses Bebauungsplanes ist die
Sicherung und Erweiterung des Geschidftsbereiches.
Diesem Planziel forderlich kann eine Anfahrmdglichkeit
der Grundstiicke von riickwdrts sein. Auch im Geltungs-
bereich dieses Bebauungsplanes wird deshalb - wie an
anderer Stelle in der Innenstadt - eine hintere An-
dienungsstrafe fir die Grundstiicke an der Ostpromenade
festgelegt.

Mit der ebenfalls festgelegten FuRgdngerverbindung
zwischen der Hermann-Josef-Gormanns-StraBe und der
Ostpromenade einerseits und derTheodor-Korner-StraBe
und der geplanten AndienungsstraBe andererseits soll
dem Besucher der City ein kiirzerer, bequemerer Weq zum
Parkplatz an der Ostpromenade und weiter in den Bereich
um den Markt angeboten werden. Gleichzeitia bringt dieser
Weg Vorteile filr die daran liegenden Geschafte.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzunaen sind unter dem
Gesichtspunkt der allgemeinen Stadtbildpfleqge zu sehen.
Sie entsprechen denen des Bebauungsplanes Nr. I/1
“"Stadtkern", der westlich anschliefRt.
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Information und Diskussion
iiber die

Stadikernplanung

Stadtplaner Prof. Zimmermann erl4utert einen Bebauungsplan-
vorentwurf fir den Stadtkern. Dieser Vorentwurf ist die

stadtebaul. Grundlage fir die Aufstellung neuer Bebauungspléne.

Jedermann hat Gelegenheit, sich zu &uBern.
Planer. Rat und Verwaltung stehen Rede und Antwort.

Dieser Information Gber die Gesamtplanung werden in Kiirze
Gespréache Uber Tellbereiche im kleineren Rahmen folgen.

Biirgerversammiung i, ¢ Stadthalle
am Mittwoch, dem 5. Mdrz ‘80, 19 Uhr

@
Jeder Biirger ist dazu eingeladen !

Stadt Erkelenz

er von Erkelenz &
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Die Festsetzungen werden allerdings auf die Randbeba uung
an der Ostpromenade beschrankt, weil nur in diesem, zum
historischen Innenstadtgebiet zu rechnenden Teil des Be-
bauungsplanes,noch gebietsprdagende Gestaltungsmerkma le
ablesbar sind, die eine gewisse Absicherung, vor allem
aber Reaktivierung auf den schon bebauten, mehr aber
noch auf den noch unbebauten Grundstiicken rechtfertigen.

Festsetzungen iiber Firstrichtung und Dachneigung werden
sicherstellen, daB, bei Neubau oder Umbau, das kiinftige
Gebdude sich in das Uliberkommene Stadtbild einpaBt.

Die Vorschriften iiber die Verwendung von Materialien
und das Aussehen und Anbringen von Werbeanlagen sollen
zur positiven Gestaltung des Gebietes beitragen und
storende Einfliisse vermeiden helfen.

Verwirklichung des Bebauungsplanes, Bodenordnung

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes ist, zumindest

was die ehemaligen Gewerbegrundstiicke angeht, kurzfristig
vorgesehen.

Die Notwendigkeit fir bodenordnende MaBnahmen wird z. Zt.
nicht gesehen.

Die fiir den Ausbau der Gffentlichen Verkehrsfldchen be-
notigten Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile, sollen, soweit
sie sich heute in Privathand befinden, freihindig erworben
werden.

MaBnahmen der Infrastruktur

Die notwendige Infrastruktur ist gegeben; sie wird im Zuge
der Realisierung der Planung ergdnzt und verbessert.

Grundsdtze fiir soziale MaRBnahmen

Soweit sich die Verwirklichung des Bebauungsplanes nach-
teilig auf die personlichen Lebensumstidnde der in dem
Gebiet wohnenden und arbeitenden Menschen auswirken sollte,
wird die Stadt Erkelenz Vorstellungen flir MaBnahmen im
Sinne des § 13 a BBauG entwickeln und mit den Betrof fenen
erortern. Als allgemeine Zielvorstellungen kommen hierbei
u.a. die Beschaffung von Ersatzwohnraum, finanzielle Hilfen
durch offentliche Mittel sowie Beratung, Betreuung und
Unterrichtung begleitend zur Planverwirklichung in Be-
tracht. Durch die erwdhnten MaBnahmen sollen soziale Hirten
moglichst vermieden werden.

Restriktionen

- Das Plangebiet liegt iliber Bergwerksfelder, die auf Stein-
kohle verliehen sind. Es sind dafir Regelungen bzw. Fest-
setzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften zu erwar-
ten.

AT
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Das Plangebiet wird demzufolge als Fldche gekennzeichnet,
bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zu
treffen sind.

- Das Plangebiet 1iegt in der Schutzzone III b des Wasser-
werkes Erkelenz.
Die Vorschriften der "Ordnungsbehordlichen Verordnung zur
Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiur das Einzugsge-
biet der Wasserwerke I und Il der Stadt Erkelenz vom 25.07.
1973" sind zu beachten.

- Als Folge der Grundwasserabsenkungen, die durch den Braun-
kohlenabbau in den Ostlich der Stadt Erkelenz liegenden
Gebieten verursacht werden, besteht fir das Plangebiet
die Gefahr von Bodensenkungen.

- Im Plangebiet ist mit mittelalterlichen Funden bzw. Be-
funden zu rechnen.
Die Vorschriften des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege
der Denkmdler im Land Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutz-
aesetz) vom 11.03.1980 sind zu beachten.

- Auf dem Gelande der friiheren Molkerei-Genossenschaft
Erkelenz befinden sich zwei Grundwasserfdrderbrunnen
und ein Sickerbrunnen. Vor der Wiederbebauung der Grund-
stiicke sind die Brunnen zu verfiillen und standsicher
zu verschlieBen. Die Standtfestigkeit des Bodens um
die Schachte muB durch Bodensondierungan iiberprift
werden. Der Nachweis ist durch ein Gutachten zu erbringen.

Ver- und Entsorgung

Flir den Stadtmittebereich besteht ein Generalentwdsserungs-
plan aus dem Jahre 1971. Nach diesem wird die Innenstadt
im Mischsystem entwdssert.

Die gesamte Stadtmitte ist kanalisiert. Um Riickstauungen
kiinftig zu vermeiden, miissen verschiedene Kanaltrassen

in absehbarer Zeit saniert werden. Eine solche Sanierungs-
strecke ist der auch fiir den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes Nr. I/8 "Stadtkern" wichtige Entlastungskanal
Westpromenade-WilhelmstraBe-Tenholter Strafle. Der Bau ist
fir die Zeit nach 1986 vorgesehen.

Das Plangebiet ist an die Trinkwasserversorgung und an das
Energieversorgungsnetz (E1t und Gas) angeschlossen.

Blirgerbeteiligung

Im Rahmen einer Biirgerversammlung, zu der durch Pressever-
offentlichungen, durch eine Plakataktion und durch Ver-
teilen von Handzetteln im gesamten Stadtmittegebiet auf-
gerufen wurde und die am 5. Marz 1980 in der Stadthalle
stattfand, stellte Prof. Zimmermann die Rahmenplanung und
den Bebauungsplanvorentwurf der Bevolkerung vor und er-
lduterte einzelne Schwerpunkte seiner Arbeit.

UG R



liber neue Bebauungsplane
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Vorentwurf des
Bebauungsplanes Nr. Xl

»Freiheitsplatz - Bahnunterfiihrung« der fiir
den Bereich der geplanten Unterfiihrung
GoswinstraBe/Kolner StraBBe
und der Aufhebung des Bahniiberganges
Kolner StraB3e aufgestellt wird, und
Anderung des

Bebauungsplanes Nr.l
fiir das Gebiet zwischen der Ostpromenade,

der Hermann-Josef-Gormanns-StraBe und der
Theodor-Korner-StraBBe -

(o]

Burgerbeteiligung

gem. § 2 des Bundesbaugesetzes

in der Zeit vom 23. April bis zum 26. April 1985
jeweils von 14.00 Uhr bis 19.00 Uhr
im Flur des Rathauses, Johannismarkt,1.Stock

(0]

Die ausliegenden Plane werden auf Wunsch erldutert.
Dabei besteht Gelegenheit, sich zu diesen Planen
zu duBern bzw. sie zu erortern.

Jeder Biirger ist eingeladen!

Stadt Erkelenz
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Zu dieser Veranstaltung waren etwa 150 Biirger erschienen.
Es kam zu einer regen und sachlichen Aussprache unter der
Diskussionsleitung des Biirgermeisters.

Dieser Information liber die Ziele und Zwecke der P1anungs-
konzeption fiir die Innenstadt allgemein folgte in der Zeit
vom 23. April bis 26. April 1985 eine Informationsveran-
staltung speziell fir den Bebauungsplan Nr. 1/8.

Dabei hatten die Blirger Gelegenheit, sich den Planinhalt
erldutern zu lassen, sich zu diesem Planinhalt zu auBern
bzw. diesen zu erdrtern. Besonders Interessierte konnten
Informationsmaterial mit nach Hause nehmen, um es in Ruhe
zu studieren, und sich danach auf einem vorbereiteten
Formular - oder auch formlos - schriftlich zu duBern.

Davon wurde mehr als erwartet Gebrauch gemacht. In den ab-
gegebenen Stellungnahmen begriiBten die Biirger uiberwiegend
die in Aussicht genommene Nutzung des ehen. Molkereige-
ldndes durch ein Ladenzentrum. Die Mehrheit stimmte auch
der zwischen Hermann-Josef-Gormanns-StrafBe und Ostpromenade
geplanten FuBgéangerpassage und der damit moglichen Ver-
bindung zur damals noch im Planungsstadium befindlichen
Parkpalette an der Ostpromenade zu.

Die hintere AndienungsstraBe fir die Bebauung an der 0Ost-
promenade stieB teils auf Zustimmung, teils auf Ablehnung.
Einige Birger erkannten die Vorteile, die sich daraus fir
eine gewerbliche Nutzung dieser Grundstiicke ergab, und
winschten eine ErschlieBung aller Gebiude an der Ostpromenade
andere firchteten die Zahlung von Anliegerbeitrdgen oder gar
eine Wertminderung der dadurch auch von riickwirts zu be-
fahrenden Grundstiicke und lehnten die StraBe grundsdtzlich
ab.

3

Der Rat hat alle diese Anregungen in seine spateren OUber-
legungen einbezogen; der danach ausgearbeitete Bebauungs-
plan-Vorentwurf beriicksichtigte diese Anregungen soweit
wie moglich.

11. Kosten und Finanzierung

1. Aus den geplanten ErschlieBungsmaBnahmen werden vor-
aussichtlich Kosten in Hohe von Uberschldglich etwa
500.000,-- DM entstehen. Dieser Betrag setzt sich
zusammen aus

a) Planung und Ausbau der Verkehrsfliche ca. 150.000,--D
b) Planung und Ausbau der Entsorgungsanlagen ca. 105.000,--D

c¢) Grunderwerb und Abbruchkosten fiir Gebiude
in kinftigen Verkehrsflachen ca. 250.000,--D

Der stddtische Anteil wird bei Bedarf aus dem Haushalt
zur Verfligung gestellt.

2. Die Kosten fiir das Verfiillen der beiden Grundwasserforder-
brunnen sowie des Sickerbrunnens (einschl. Bodengutachten)
werden mit ca. 50.000,-- DM veranschlagt.

% Carrodhet)
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3. Bevor die ehemals gewerblich genutzten Grundstiicke
einer anderen Nutzung zugefilihrt werden konnen, miissen
die nicht verwendbaren Aufbauten abgebrochen werden.

Die Kosten dafiir werden mit ca. 200.000,-- DM veran-
schlagt.

4. Zur Standortsicherung des Bauschlosserei-Betriebes an
der Theodor-Korner-StraBe sind aktive und passive
ImmissionsschutzmaBnahmen erforderlich. Der Nachweis
flr die notwendigen MaBnahmen ist durch ein Gutachten
zu erbringen.

Die Kosten fiir Gutachten und. MaBnahmen werden mit ca.
120.000,-- DM veranschlagt.

Erkelenz, den 2. Oktober 1985

%l@. ijwv %{‘o\. ‘ﬁov\’aavv &a. \(‘J(xv\rau\,

Blirgermeister Ratsherr Ratsherr

Diese Begriindung hat gemdB § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes

vom 18.08.1976 (BGB1. I S. 2256) zusammen mit den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 1/8 "Stadt-
kern" der Stadt Erkelenz, Bezirk Erkelenz-Mitte, nach Bekannt-
machung im Amtsblatt Nr. Q3 vom AN.40. A%8L in der Zeit vom

N. 40. 448 bis Q8.44. 19¢ Gffentlich ausgelegen.

Erkelenz, den 4%. 43. 14806

Der Stadtdirektor
In Vertretung:
Qua. Dhmann

( Eschmann )
Techn. Beigeordneter
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ABSCHLUSSBEGRUNDUNG :

Wahrend der offentlichen Auslegung haben verschiedene Behorden
~und Stellen, die Trager 6ffentlicher Belange sind, Bedenken
und Anregungen erhoben.

Der Rat der Stadt Lrkelenz hat diese Bedenken und Anregungen
gepruft, alle erkennbaren offentlichen und. privaten Belange

gegeneinander und untereinander sorgfiltig abgewogen und wie
folgt entschieden:

- Rhein. Strafenbauamt Aachen (Schreiben vom 04.11.1986)

Die Forderung, durch Festsetzung im Bebauungsplan sicherzu-
stellen, daB von der Ostpromenade (1. 19) aus in die geplante
StichstraBe nicht eingefahren werden kann, wurde gepruft.

Ihr wird nicht entsprochen, weil Angelegenheiten der Ver-
kehrslenkung nicht Gegenstand der Bauleitplanung scin ké&énnen.

Die Stadt verpflichtet sich stattdessen, die Frage nach
Fertigstellung der StraBenbaumaBnahmen zu prifen und keine
Losung zu akzeptieren, die aus Griinden der Verkehrssicher-
heit nicht vertretbar ist.

- Staatl. Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft
(Schreiben vom 31.10.1986)

Der Hinweis auf die Lage des Plangebietes im Bereich der
Schutzzone IITI b des Wasserwerkes Lrkelenz wurde bereits
beachtet; in den Bebauungsplan wurde noch vor der 6ffentl.
Auslegung ein entsprechender Vermerk aufgenommen.

- Deutsche Bundespost, Oberpostdirektion Koln
(Schreiben vom 25.11.1986)

Der Wunsch der Oberpostdirektion nach Lrweiterung des Dienst-
grundstiickes in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
I1/8 "Stadtkern" hinein, wurde erneut sorglaltig gepriuft.

Auch danach wird es zur Verbesserung der stiddtebaulichen
Situation und des Verkehrsablaufes in diesem Gebiet als not-
wendig angesehen, den Postbetriebshof® an einen anderen ge-
eigneten Standort zu verlegen und nur das Schaltergebidude
(Annahmedienst) in der Kélner StraBe zu belassen. lline [ip-
weiterung des Postgrundstiickes in den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. I/8 hinein wiirde die bestehenden Ver-
hédltnisse verfestigen und damit zu einer Vergroperung der .
Probleme flihren, die schon heute durch die zahlreichen ['ahr- |
zeugbewegungen und das Be- und Entladen bestehen.

Dem Wunsch nach Erweiterung des Postbetriebsgeliindes in den
Bereich des Bebauungsplanes Nr. I/8 "Stadtkern" hinein, wird
deshalb nicht entsprochen.
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- Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Aachen (Schreiben vom 2504 190

Dem Staatl. Gewerbeauf'sichtsamt ist als lirgebnis des Bestands -
sicherungsgutachtens mitzuteilen, daB besondere MabBnahmen zur
Sicherung des Betriebes nicht erforderlich werden. Das Amt ist
zu bitten, seine Bedenken deshalb zurickzunchmen.

In der Sitzung am 17.12.1986 beschloB der Rat auBerdem den Be-
bauungsplan Nr. I/8 "Stadtkern" als Satzung, zusammen mit der
vollstandigen Begrindung, bestehend aus Auslegungsbegrindung
und AbschluBbegrindung.

Erkelenz, den 19. Dez. 1986

Qe Shun - ¥ioween - j&wmw

Biirgermeister Ratsherr Ratsherr



