1 Kampfmittel
< m/ ? 142 157 193 l—lmx.ﬂ— — n —.d m m mm.ﬂm m.ﬂN : : Q m : Das Em:ﬂmga liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Das Plangebiet ist liberwiegend bebaut. Das Plangebiet wurde nicht

69 R _ systematisch auf Kampfmittel untersucht. Eine Gewahr dafir, dass bei BaumaBnahmen innerhalb des Gebietes keine

v _N nun Q Srec —\-.n_ IC : e —Hmm.nm m.nNc n Q en Kampfmittel zu Tage treten, kann nicht ibernommen werden. Sollten Kampfmittel gefunden werden, ist aus Sicherheits-
1 Art der baulichen Nutzun g gom. 5.9 Abs, 1 Nr. 1 BauGB grinden die Arbeit einzustellen und umgehend die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelraumdienst zu

< 108 45 194 g ) benachrichtigen.
1.1 Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. § 4 BauNVO
aV« Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Beherbergungsbetriebe, sonstige nicht storende Nachbarrecht
“ 109 199 Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO Auf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen beziiglich der Standorte von Einfriedungen (§ 36
unzuléssig. NachbG NRW) und erforderlichen Grenzabstéande fiir bestimmte Baume, Straucher und Hecken (§§ 41 und 42
191 63 1.2  Mischgebiete (Ml)  gem.§6BauNvO NachbG NRW) sowie die Verdoppelung der Grenzabstéande (§ 43 NachbG NRW) wird hingewiesen.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 4, 6, 7 und 8 BauNVO allgemein zulassigen Nutzungen (sonstige
_ll_ ur mo Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten) unzulassig. Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzung (Vergniigungsstatten i. S. § 4a BauNVO) sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulas-
sig. GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ist die Nutzung von Gebauden als Verkaufsstatten zum Vertrieb von Ehehygieneartikeln —lm m : Q m
unzulassig. Gemal § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO sind die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 und 5 BauNVO allgemein zulassigen Nutzun- Q
gen (Einzelhandel, Schank- und Speisewirtschaften, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke) nur im Erd-
geschoss zulassig.
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Art der baulichen Nutzung
. MaR der baulichen Nutzung g 590 1\ 18au8 §9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (2) u. § 4 u. § 6BauNVO
1 5 21 Hohe der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO . .
X thv\\ & 2.1.1 Bezugspunkt (BP) WA Allgemeine Wohngebiete
\wo v Bezugspunkt (BP) fiir die BemaRung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Hohe der fertig ausgebauten, an das . .
0&@ . 205 Grundsttlick angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Gehweg/Oberkante der Verkehrsflache) in Hohe der Mitte MI E__mormmgmﬁm
p\Mm, 6 159 der iberbaubaren Grundstiicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die hdher gelegene Verkehrsfldche ausschlaggebend.
Y o 2.1.2 Traufhéhe (TH) =
174 14 /ﬁ,O/A/@ %o Als Traufhéhe baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes und des Schnittpunktes der —<_ Q—W QQ r UN: _ | O:Q n Z C.HN: n @
O@ ma _\—AC ng mm —A m_lmz N co4 AuRenkante der AuRenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut. In dem mit WA festgesetzten Bereich darf § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 u. § 17 BauNVO
e Bahnhof die Traufh6he baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes um max. 7,0 m (iberschreiten. In dem mit Ml 1 fest-

gesetzten Bereich darf die Traufhdhe baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes um max. 7,5 m iiberschreiten. z.B. GRZ0,4 Grundflachenzahl, als H6chstmaR

131 140 _ _ . .. ) o
In dem mit M| 2 festgesetzten Bereich darf die Traufhdhe baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes um max. n n
125 9,5 m uberschreiten. In dem mit M 3 festgesetzten Bereich darf die Traufhdhe baulicher Anlagen die Héhenlage des z.B. GFZ 0,8 Qmmo:omm:mo:mstS_. als HochstmaR

139 Bezugspunktes um max. 3,5 m tberschreiten. .
168 Konrod-Adenauer—Platz 243 Firththe (FH) 2. B. an Zahl der Vollgeschosse, zwingend

176, Als Firsthohe gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes bis zur oberen Dachkante. Malgebend ist das eingedeckte z.B. 1l Zahl der <O=@mm030mmm. als HochstmaR
Dach. In dem mit WA festgesetzten Bereich darf die Firsthdhe baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes = =
um max. 12,5 m (berschreiten. In dem mit Ml 1 festgesetzten Bereich darf die Fisrthéhe baulicher Anlagen die Hoéhenlage z.8. TH max. N.c m ._.wmc._nrorm. als Hochstmal
des Bezugspunktes um max. 9,5 m Uberschreiten. In dem mit M| 2 festgesetzten Bereich darf die Firsthohe baulicher An- z.B. FH max. 9,5m Firsthohe, als Hochstmaf
127 13 lagen die Hohenlage des Bezugspunktes um max. 11,5 m (iberschreiten. In dem mit MI 3 festgesetzten Bereich darf die o o . . .
203 Firsthohe baulicher Anlagen die Hohenlage des Bezugspunktes um max. 4,5 m iiberschreiten. z.B. DN 45°-50 Umo::m.m::m_ als Mindest- und Hochstmaf
137

Polizei 202 2.2 MaR der baulichen Nutzung
2.2.1 Grundflichenzahl  gem. §17 Abs. 38auNVO i

123 / Die Grundflachenzahl (GRZ) des mit WA bezeichneten Bereiches wird mit 0,4 festgesetzt. Aus stadtebaulichen Griinden ww:s\m_mm. wm u Q renzen
wird die Grundflachenzahl (GRZ) der mit Ml bezeichneten Bereiche mit 1,0 festgesetzt (s. Begriindung). § 9 (1) BauGB und § 22 u. § 23 BauNVO

2.2.2 Geschossflachenzahl  gem. §17 Abs. 38auNvO .
Die Geschossflachenzahl (GFZ) des mit WA bezeichneten Bereiches wird mit 0,8 festgesetzt. Aus stadtebaulichen Griin- g mmmo:_ommmsm Bauweise
den wird die Geschossflachenzahl (GFZ) des mit MI 1 bezeichneten Bereiches mit 1,6 festgesetzt (s. Begriindung). Aus
stadtebaulichen Griinden wird die Geschossflachenzahl (GFZ) des mit MI 2 bezeichneten Bereiches mit 2,4 festgesetzt _— e e—e— WNCQ—.QJNQ
(s. Begriindung). Aus stadtebaulichen Griinden wird die Geschossflachenzahl (GFZ) des mit Ml 3 bezeichneten Berei-
ches mit 1,0 festgesetzt (s. Begriindung).
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3. Zm_umsm—.._m@m: gem. § 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNvO mo:m.n_@m v_m—‘_Nm_O—‘-m:

Auf den nicht tiberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen mit mehr als 30 cbm umbautem Raum unzulgssig. r————~—==- 1 C«:@-.QSN::Q v. Flachen f. Qm—.mmms. Om-._uO—Am. wnm___u_m_"Nm

u_mwmhmﬂwﬂm_mmmma. § 14 Abs. 2 BauNVO sind auf den nicht iberbaubaren Grundsticksflachen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO _,I mol\lom m mﬁlnn §9 (1) Nr. 4 BauGB

MI2 Il g R Flachen fiir Garagen, Carports, Stellplatze  ¢n 51280 Flidchen mit SchallschutzmaRnahmen
1058 \¢¢ GRZ1,0 GFZ24 Garagen, Carports und Stellplatze auBerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen und den dafiir festgesetzten Flachen ’

121 147 Mi1@ g \\\\ ) .__u.ﬂ me w”_m.m:_B sind unzulassig. Kellergaragen sind in allen Bereichen unzulassig. siehe textliche _ummnmmnNCSQms

\ )
Q”N‘_.Q QﬂN‘_.Q & N%Q' . . ] - H H
141 TH max. 7,5 m oA / 5. Immissionsschutz gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. DIN 4109 _I Grenze des raumlichen Qm_ﬁcsmm_um—.m_n_‘_m des

FH max. 9,5 m o2 181 m:ava..%msa der >3aaﬂcq@m3 der _u_z 18005 (Schallschutz im Stadtebau) werden bauliche MaRnahmen zum m%cn | Wmcm:c:mmﬁ_msm § 9 (7) BauGB
N vor schadlichen Umwelteinflissen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ab dem 1. Obergeschoss festgesetzt (s. Begriindung).

' Py ' .
Gesundheitsamt 1057 2% %3 . 299 5.1 Passive Manahmen . S . ) . o .
2 \ Fir Bauvorhaben die innerhalb der mit gekennzeichneten Bauflachen errichtet werden, ist ein resultierendes ) ) )
22 / SchallddmmmaR der AuBenbauteile (Wand, Fenster, Dach) von Wohn- und Schlafrdumen von R'w, res= 35 dB (A) durch «— <O—.Qmm03 riebene _u_—.m._”—._o_‘_._ncsm
130 1059 &2 \S eine geeignete Bauausfiihrung (DIN 4109, Tabelle 10) sicherzustellen (s. Begriindung).

X ? 7 N\, % 184 :
ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

& CAR\ ¥
X 7 \ : 190
./ . S gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauONW

2 vy 143
// % 90 S 1. Geléndeoberflache

hey,
%m\,o%
€ 1060 \ &\ o,m Die Gelandeoberflache wird festgesetzt als eine horizontale Flache durch den Bezugspunkt (BP), die durch das Baugrund-
97 N z. * 8 AN & 203 stiickbegrenzt wird
oY N\ 3 \ S 183 S g _
I

144 o \ < \ A\ /y % 2. Dachform
91 9%

743 o2 /. \ ) vl In dem mit WA bezeichneten Bereich sind nur Walmdacher mit einer Dachneigung von mind. 45° bis max. 50° zulassig.

2 \ A Firstrichtung

N Py ~ L 202 L i , . " .

o2 V P V3 \ Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind Hauptfirstrichtungen. Fir untergeordnete Bauteile und Dachauf-.
AN xl & \M~ 94 NS K bauten ist eine Abweichung der Haupffirstrichtung zuléssig.

- £\ Py < Ga/Ca/St -
Bau- und N v st 5 ~ / Y% 4. Dachaufbauten

,//@/ \ \“~ NS _:Qm33:<<>cmNm_o::2m3mm_‘m_%am;a_mmcaam%_‘wa_a:%_‘om%mcamca:_3m©mmm3”moﬁx,%ﬂo%mc%ca_a
\ AAA@/ \\ / / \~ %:_msa___@m:omcmc%mm_a:83:83038_63._:%33:<<>8Nm_o::m§mma_o:am:a_m_u_mma:NNs_mo:m:%B

° PS - N ’ hochsten Punkt einer Dachgaube und dem First 2,50m nicht unterschreiten, magebend ist das eingedeckte Dach. Dach-
857 : . /0 104 300

betrieb 7 o2 ~ e 5 N « \~ gauben, die sich auf einem Gebaude befinden, sind in einer Hohe anzuordnen. Gauben in zwei Dachebenen sind unzu-

® o2 N\ S e e « \\ lassig. In dem mit WA bezeichneten Bereich sind Dacheinschnitte unzuléssig.
WA & . 7 .
GRZ 0,4 GFZ0,8 vi N X e N w\_rw A_ 0 GFZ1.0 103 200 5. Untergeordnete Bauteile
DN 45°-50° ¥ -7 4 \ ’ ’ 105 \ In dem mit WA bezeichneten Gebiet sind Zwerchgiebel und/oder Zwerchhiuser unzuléssig.

K . P A TH max. 3,5m
TH max. 7,0 m © < /] FH max. 4,5m

FHmax.125m o ; - A 101 / 6. Dachuberstande
Bei geneigten Dachern ist ein Dachiberstand an der Traufseite einschlieBlich der Dachrinne von max. 1,00 m zulassig.
& : ek o /] Mafgebend ist die horizontale Linie senkrecht gemessen von der AuRenkante der Aufienwand bis zur unteren Abschluss-
485 o) y ’ / kante des Daches.
4 . . s
y # X ) 4 e \ 7. Dacheindeckungsmaterialien
N Q\ p 2 / 951 - Bei geneigten Déchern sind nur Dachbausteine in anthrazit bzw. rot bis dunkelbraun zuldssig. Glasierte und stark /
N

6z7 FI ur NN N .mu/\ / 4 97 199 glanzende Dachbausteine sind unzuléssig. , i 7 ‘.\.\\/\\Nﬂwz

¢<:¢:7
Y
P

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNVO
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Liegenschafts-

7))

('S
N .
AN

P e e e e e e e e e e s e \ GemaR § 86 Abs. 5 BauO NW sind in dem mit WA bezeichneten Bereich fiir die Aufenwénde aller baulichen Anlagen als

al

S8 / / i .
' ~ . . p /4 A N
- N \oo\s\mﬁ\ 4 8. Fassadenmaterialien 2= & amw}

N — \ Fassadenmaterial nur Putz in der abgetonten Farbe weil} zulassig. Gemal § 86 Abs. 5 BauO NW sind in den mit Ml be- )

L — ~\ % zeichneten Bereichen fir die AuRenwande baulicher Anlagen Fassadenmaterialien aus Glas, Stahl, Holz, Kunststoffen, . g .\\.“wﬁw

935 DL . ~ Marmor und/oder keramischen Materialien nur ausnahmsweise zulassig. In den mit M| bezeichneten Bereichen sind fir die , (¥ ; g ;«\&\\\a
\ Aufenwande baulicher Anlagen mauerwerksimitierende Fassadenmaterialien und Fassadenmaterialien aus Schiefer und / \

941 100 Holz unzuléssig. .\ ,
. Flur 18 9. Werbeanlagen RO B A

AN
940 Werbeanlagen und Warenautomaten missen sich nach Mafstab, Werkstoff, Form und Farbe in den architektonischen S N oo 7l
, Aufbau der baulichen Anlagen, sowie in das Orts- und StraBenbild einordnen. Sie diirfen nicht hoher als die niedrigste
936 moms_sm._”w,o fle 106 Fensterbriistung des 1. Obergeschosses angebracht werden, jedoch die Oberkante des FuBbodens des 1. Obergeschos-

99 ses nicht mehr als 1,00 m Uberschreiten. Werbeanlagen diirfen nicht mehr als 0,80 m aus der Fassade herausragen.
Werbeanlagen sind nur an einer der dffentlichen Stralenverkehrsflache zugewandten Fassadenseite zulassig. Werbean- I
938 939 lagen mit wechselnden Lichtanlagen (z. B. Werbeanlagen mit Phasenschaltungen oder laufendem Licht) sind unzuléssig. Wmm Z 2
71 o Innerhalb von Fensterdffnungen betriebene digitale oder mechanisch erzeugte Lichtbildwerbeanlagen sind unzulassig. |
937 Durch Beamer oder Diaprojektoren betriebene Werbeanlagen sind unzuléssig. Mechanisch betriebene Werbeanlagen m ﬁm IS
1o iy D e

933 934

)

107 (Prismen, umlaufende Werbebander) sind unzuléssig. Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzulassig.

287 . . =
79 F == L 19
. \ lll. Hinweise Eoaiel A
\ Grundwasser ol 47 2 1 ¢

Das Plangebiet liegt im Bereich einer durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserbeeinflussung. Qe

945
~ L 19 Bodendenkmaler

946 942 Das Plangebiet wurde nicht systematisch auf Bodendenkmaler untersucht. Es ist daher nicht auszuschlieRen, dass bei Erd-
arbeiten archéologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit zu Tage

treten. Gemal der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archéologischer Funde die Stadt Erkelenz als

Untere Denkmalbehérde umgehend zu unterrichten. Der Fundort und das Bodendenkmal sind unverandert zu belassen.
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RECHTSBASIS: BEARBEITUNG:

STADT ERKELENZ

Az.: 61 26 02.1/11 A

a) Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141) in der zum Zeit- Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirt- Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 4 Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirt- Der Bebauungsplan Nr. I/11 A "Stidlich Freiheitsplatz", Der Bebauungsplan Nr. /11 A "Stdlich Freiheitsplatz”, Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im Amtsblatt Die Planunterlagen stimmen mit der amtlichen 1) Stadt Erkelenz
punkt des Aufstellungsbeschiusses giltigen Fassung. schaftsforderung der Stadt Erkelenz hat in seiner Belange wurden gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches der Stadt Erkelenz vom 29.02.2008 erfolgte am schaftsforderung der Stadt Erkelenz hat in seiner Erkelenz-Mitte hat nach Bekanntmachung im Amtsblatt Erkelenz-Mitte ist gemaR § 10 des Baugesetzbuches von]  Nr. 21 der Stadt Erkelenz vom 07.11.2008 6ffentlich Katasterkarte vom 13.09.2007, erganzt mit eigenem Planungsamt
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut- Sitzung am 28.03.2006 gem. § 2 Abs. 1 des Bau- am 26.04.2008 schriftlich gebeten, zur Absicht der 11.03.2008 die offentliche Darlegung mit der Gelegenheit| ~ Sitzung am 19.02.2008 beschlossen, den Bebauungsplar]  Nr. 16 der Stadt Erkelenz vom 08.08.2008 gemaR Rat der Stadt Erkelenz in seiner Sitzung am 29.10.2008 | bekannt gemacht. ortlichem AufmaR, dberein. Johannismarkt 17
zungsverordnung) vom 23.01.1990 (BGBL. I S. 132) in der zum Zeit- gesetzbuches beschlossen, den Bebauungsplan Stadt Erkelenz, den Bebauungsplan Nr. 1/11 A "Stdlich zur Auflerung und Erdrterung der mit dem Bebauungs- Nr. /11 A "Stdlich Freiheitsplatz”, Erkelenz-Mitte mit Be-| § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 18.08.2008 mit Begriindung als Satzung beschlossen worden. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan 41812 Erkelenz
punkt des Aufstellungsbeschiusses giiltigen Fassung. Nr. 1111 A "Stidlich Freiheitsplatz", Erkelenz-Mitte Freiheitsplatz", Erkelenz-Mitte aufzustellen, Stellung zu plan Nr. I/11 A "Stidlich Freiheitsplatz", Erkelenz-Mitte griindung und den nach Einschatzung der Gemeinde we-|  bis 19.09.2008 mit Begriindung und den nach Einschét- Nr. 1111 A "Sidlich Freiheitsplatz", Erkelenz-Mitte gem. Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist Telefon: 02431 - 850
Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 1 S. 58) in der aufzustellen. Der Aufstellungsbeschiuf® wurde im Amts- | nehmen. verfolgten Planziele gem. § 3 Abs. 1 des Baugesetz- sentlichen, bereits vorliegenden Stellungnahmen gem. zung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden § 10 Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft. geometrisch eindeutig. Telefax: 02431 - 85307
z2um Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses giiltigen Fassung. blatt Nr. 8 der Stadt Erkelenz vom 29.03.2006 6ffentlich buches. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch &ffentlich auszulegen. umweltbezogenen Stellungnahmen 6ffentlich aus- e-Mail: info@erkelenz.de
Beuordnung i das Land Nordrhein-Westalen (Landesbauordnung) bekannt gemacht. gelegen. Die mm:aawz czﬂ sonstigen Trager offentlicher o
vom 01.03.2000 (GV NW S. 256) in der zum Zeitpunk des Aufstel- Belange wurden mit Schreiben vom 13.08.2008 von der 2) Ingenieurbiiro
lungsbeschlusses giiltigen Fassung. offentlichen Auslegung unterrichtet. Dipl.-Ing. Gerhard Helfer
Zu diesem Bebauungsplan gehért eine Begriindung einschlieflich Offentlich bestellter <m_‘3mmmc3@m_3@m:_mc_.
Unmweltbericht. Erkelenz, den 04.11.2008 Erkelenz, den 04.11.2008 Erkelenz, den 04.11.2008 Erkelenz, den 04.11.2008 Erkelenz, den 04.11.2008 Erkelenz, den 04.11.2008 Erkelenz, den 10.11.2008 Erkelenz, den 03.11.2008 MiihlenstraBe 7
41812 Erkelenz
Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Der Biirgermeister Telefon: 02431 - 9434344

V. V. V. V. Telefax: 02431 - 9434342

e-Mail: info@vermessung-helfer.de Gemarkung Erkelenz
Flur 27,50

RS2

Bebauungsplan Nr. /11 A
~oSudlich Freiheitsplatz"
Erkelenz-Mitte

K2A

e

gez. Wilfried Mercks gez. Ansgar Lurweg gez. Ansgar Lurweg gez. Astrid Wolters gez. Ansgar Lurweg gez. Peter Jansen gez. Ansgar Lurweg gez. Gerhard Helfer .
Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter Techn. Beigeordneter Off. best. Verm.-Ing. 071572 MaRstab 1: 500 . >:m_“m—.ﬁ_mcsm




