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Stadt Erkelenz

Bebauungsplan Nr. I/5B "Einzelhandelszentrum Atelierstrafle”,
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG

11

mein zuldssig:

. Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebiude,

. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des
Beherbergungsgewerbes und Vergnigungsstétten,

. sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe,
. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-

Kerngebiete gem. § 7 BauNVO
Folgende Mutzungen gemal: § 7 Abs. 2 Nr. 1 — 4, 6 BauNVO sind allge-

che Zwecke.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allge-
mein zuldssigen Vergnigungsstatten nicht zuldssig.

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die gem. § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO allge-
mein zulassigen Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern und

Grofigaragen nicht zuldssig.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind die gemal § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen Tankstellen nicht zulassig.

Gem. § 1 Abs. 7 BauNVO sind Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter nach § 7 Abs.
2 Nr. 6 BauNVO und sonstige Wohnungen nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO

ab dem ersten Obergeschoss aufwarts zuldssig.

2.  HOHENLAGE UND HOHE DER GEBAUDE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 1 BAUGE-
SETZBUCH (BAUGB)

Im Plan wird die Gebaudehthe (GH) festgesetzt. Die Gebaudehodhe ist
durch den hochsten Punkt des Geb&udes Uber dem Bezugspunkt definiert.
Die Bezugshohe ist NN, Normalnull.
- Die Uberschreitung der im Plan eingetragenen héchsten Geb&udehéhen
kann als Ausnahme fur betriebstechnisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile zugelassen werden (z.B. Antennen, Aufziige (Technikaufbauten),

Schornsteine).

3. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
GEM. § 9 ABS. 1 NR. 2 BAUGESETZBUCH (BAUGB) I.V.M. §§ 22 UND 23
BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Bauteile mit
weniger als 10% der Ansichtsflache der stralenseitigen Hauptfassade ist
ab dem ersten Obergeschoss bis 1,0m ausnahmsweise zulassig.

4. TIEFGARAGEN UND STELLPLATZE GEM. § 9 ABS. 1 NR. 4 BAUGESETZ-
BUCH (BAUGB) I.V.M. § 12 ABS. 6 BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUN-

VO)

Stellplatze und Tiefgaragen sind auf den Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen und auf den dafur festgesetzten Flachen zulassig.

5. UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VOR-
KEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUN-
GEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES GEM. § 9
ABS. 1 NR. 24 BAUGB

Innerhalb der Flachen fir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen i. S. des BImSchG gemal § 9 Abs. 1 Nr.
24 BauGB sind erforderliche Anlagen und Vorkehrungen zum Larmschutz
(z. B. Larmschutzwand) fur die malgeblichen Immissionsorte des dem
Plangebiet siidlich und stdwestlich benachbarten Allgemeinen Wohngebie-
tes zu errichten und vorzunehmen. Entsprechende Nachweise zur Einhal-
tung malgeblicher Immissionsrichtwerte sind im Baugenehmigungsverfah-
ren zu erbrinaen.

B. HINWEISE

1. BODENVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im Nahbereich einer geologischen Verwerfungszone.
Ungleichmalige Setzungen sind aufgrund der Simpfungsmalnahmen be-
zuglich des Braunkohletagesbaus nicht auszuschlieflien.

2. KAMPFMITTEL

- Fur den Planbereich bestehen aufgrund der Auswertung von Luftbildern
keine Hinweise auf das Vorhandensein von Bombenblindgéangern/ Kampf-
mitteln. Da jedoch Kampfmittelfunde nicht ausgeschlossen werden kénnen,
ist eine baubegleitende Uberwachung durch den Kampfmittelrdumdienst er-

forderlich.

Art der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB und §7 BauNVO
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mit unterschiedlichen Festsetzungen

Mal} der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§16 und 17 BauNVO

1,0 Grundflachenzahl (GRZ)
Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal}
HI-1V Zahl der Vollgeschosse, Mindest- bis Hochstmal?

GH=108,0mt.NHN MaXx. zulassige Gebaudehohe Uber Normal- Hohen- Null

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§9 (1) Nr. 2 BauGB und §§22 und 23 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflachen
§9 (1) Nr. 11 BauGB

StralRenverkehrsflachen

Straldenbegrenzungslinie

v w Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Sonstige Planzeichen
§9 (1) Nr. 21, 24 und § 9 (7) BauGB und §16 (5) BauNVO

r= " Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,

Garagen und Gemeinschaftsanlagen
§9 (1) Nr.4 BauGB

Zweckbestimmung:
TG/ Sta  Tiefgarage/ Stellplatzanlage
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Umgrenzung der Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes
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Bl B mm Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

Hinweis

mittlere Gelandehdhe Uber Normal- HOhen- Null (4.NHN) = 99,00 m 0.NHN

Bestandteile des Bebauungsplanes:

Rechtsbasis:

Verfahrensschritte:

— Begriindung gem. § 9 Abs. 8 Baugesetzbuch

— Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplan Nr. /5B
"Einzelhandelszentrum Atelierstrale” in
Erkelenz-Mitte, Ingenieurbiiro squadra im Auftrag
der Stadt Erkelenz, November 2008

— Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
Nr. I/5B "Einzelhandelszentrum AtelierstralRe “ der
Stadt Erkelenz, Bericht Nr. 08 02 0 16/02, Kramer
Schalltechnik GmbH, 25. November 2008

Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in
der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses giiltigen
Fassung.

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(Baunutzungsverordnung) vom 23.01.1990 (BGBI. | S.
132) in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
glltigen Fassung.

Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. | S.
58) in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
gliltigen Fassung.

Bauordnung fiir das Land Nordrhein- Westfalen
(Landesbauordnung) vom 01.03.2000 (GV NW S. 256)
in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
glltigen Fassung.

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am
27.02.2008 gem. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch

beschlossen, den Bebauungsplan

Nr. I/ 5B

"Einzelhandelszentrum Atelierstrale", Erkelenz - Mitte
aufzustellen und mit Begriindung gem. §13a Abs. 1

offentlich auszulegen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im Amtsblatt Nr. 4
der Stadt Erkelenz vom 29.02.2008 &ffentlich

bekanntgemacht mit dem Hinweis,

dass das Ver-

fahren im beschleunigten Verfahren gem. § 13a

Baugesetzbuch durchgefiihrt wird.

Erkelenz, den 03.04.2009

Der Burgermeister

gez. Peter Jansen

Der Bebauungsplan Nr. I/ 5B "Einzelhandelszentrum
Atelierstrale”, Erkelenz - Mitte hat nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 4 der Stadt Er-
kelenz vom 29.02.2008 als Entwurf gem. § 3

Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom10.03.2008 bis
11.04.2008 mit Begriindung 6ffentlich ausgelegen.
Die Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 05.03.2008 von der 6ffentlichen Auslegung
unterrichtet.

Erkelenz, den 03.04.2009 Der Burgermeister

i. V.

gez. Ansgar Lurweg
Techn. Beigeordneter

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am
17.12.2008 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. I/ 5B "Einzelhandelszentrum
Atelierstrale", Erkelenz - Mitte mit Begriindung
erneut gem. § 4 a Abs. 3 BauGB 6ffentlich
auszulegen.

Erkelenz, den 03.04.2009 Der Burgermeister

gez. Peter Jansen

Der Bebauungsplan Nr. I/ 5B "Einzelhandelszentrum
Atelierstrale”, Erkelenz - Mitte hat nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 24 der Stadt Er-
kelenz vom 19.12.2008 als Entwurf gem. § 4

Abs. 3 Baugesetzbuch in der Zeit vom 05.01.2009 bis
06.02.2009 mit Begriindung erneut &ffentlich
ausgelegen.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 29.12.2008 von der erneuten 6ffentlichen
Auslegung unterrichtet.

Erkelenz, den 03.04.2009 Der Birgermeister

i. V.

gez. Ansgar Lurweg
Techn. Beigeordneter

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung am
01.04.2009 den Bebauungsplan Nr. I/ 5B
"Einzelhandelszentrum Atelierstrae", Erkelenz - Mitte
gem. §10 Baugesetzbuch als Satzung beschlossen.

Erkelenz, den 03.04.2009 Der Burgermeister

gez. Peter Jansen

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde im Amtsblatt
Nr. 8 der Stadt Erkelenz vom 09. April 2009 6ffentlich
bekanntgemacht.

Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Nr. I/
5B "Einzelhandelszentrum Atelierstrale”, Erkelenz -
Mitte gem. §10 Abs. 3 Baugesetzbuch in Kraft.

Erkelenz, den 23.04.2009 Der Burgermeister

i. V.

gez. Ansgar Lurweg
Techn. Beigeordneter

Die Planunterlage stimmt mit der amtlichen
Katasterkarte vom April 2008 uberein.

Die Eintragung der stadtebaulichen Planung ist
geometrisch eindeutig.

Erkelenz, den 02.04.2009

gez. Maraite

Offentl. best.
Vermessungsingenieur

R

Soe
55

Stadt Erkelenz

Bebauungsplan Nr. /5B
"Einzelhandelszentrum AtelierstraBe",
Erkelenz-Mitte

\J

Planverfasser:

Planungsgruppe MWM

Gemarkung Erkelenz Auf der Hils 128
Flur 68 52068 Aachen
MaBstab 1: 500  im Original Tel.: (0241) / 93866-0

Dieser Plan wurde digital erstellt von Planungsgruppe MWM, Aachen

EZ23_bp_en1l.dwg




