a) Baugesetzbuch vom 27.Aug.1997 (BGBI. | S. 2141) in

der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses gltigen
Fassung

b) Verordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 23. Jan.
1990 (BGBI. | S. 132) in der zum Zeitpunkt des
Aufstellungsbeschlusses gultigen Fassung.

c) Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990 (BGBI. | S.

58) in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
gultigen Fassung.

d) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) vom 1. M&rz 2000 (GV NW S. 256)
in der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses
gultigen Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine Begriindung
einschlieRlich Umweltbericht.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung und
Wirtschaftsforderung der Stadt Erkelenz hat
in seiner Sitzung am 6. November 2007
gem § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 1/10B
"KirchstraBe", Erkelenz-Mitte aufzustellen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde im
Amtsblatt Nr. 17 der Stadt Erkelenz vom 16.
November 2007 6ffentlich bekannt gegeben.

Erkelenz, den 17. Sept. 2009

Die Ausschussvorsitzende

gez. Astrid Wolters

Erkelenz, den 18. Sept. 2009

Die Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden gem 84 Abs. 1
des Baugesetzbuches am 12. Februar 2009
schriftlich gebeten, zum Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 1/10B "KirchstralRe",
Erkelenz-Mitte, Stellung zu nehmen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

_Smmn—._mmvmmﬁm A_S_V gem. § 6 BauNVvO

- Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6,7 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen,
Vergniigungsstatten) sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzulassig.

- Die Ausnahme des § 6 Abs. 3 BauNVO (Vergniigungsstatten) ist gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

- Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO aligemein zulssigen Einzelhandelsbetriebe, die als Verkaufsstétten zum
Vertrieb von Ehehygieneartikeln — Sexshops dienen, sind gema § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig.

Kerngebiete (MK) gem. §7 Baunvo

- Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO allgemein zuléssigen Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern und
GroRgaragen sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO unzul&ssig.

- Die Ausnahme des § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Tankstellen) ist gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

- Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Vergnligungsstatten -Spielhallen, Internet-Cafes,
Wettbiiros, Spielcasinos, Sexkinos, Betriebe mit Sexualdarbietungen, sind gemdR § 1 Abs. 9 BauNVO
unzutassig.

- Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Vergniigungsstétten -Diskotheken, sind gemaf § 1
Abs. 9 BauNVO nur ausnahmsweise zulassig.

- Die nach §7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO allgemein zuléssigen Einzelhandelsbetriebe, die als Verkaufsstatten zum
Vertrieb von Ehehygieneartikeln — Sexshops dienen, sind gemaR § 1 Abs. 9 BauNVO unzuléssig.

- Sonstige Wohnungen sind gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO oberhalb des Erdgeschosses (ab 1. OG.) zulassig.

- Sonstige Wohnungen sind gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO ausnahmsweise im Erdgeschoss zulassig.

MaR der baulichen Nutzung gem.§9 Abs. 1nr. 18aucB

Zahl der Vollgeschosse gem. § 16 Abs. 6 BauNvO u. § 21a Abs. 1 BauVvO
Innerhalb der mit der Zahl der Voligeschosse m | festgesetzten Bereiche ist im Einzelfall als Ausnahme ein
weiteres Vollgeschoss zuldssig soweit landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen und wenn

a) die Nutzung des Erdgeschosses ausschlieBlich einer gewerblichen Nutzung unterliegt,

b) eine Trauthdhe von max. 6.50 m und eine Firsthhe von max. 8.50 m nicht berschritten wird.
- Innerhalb der mit der Zah! der Voligeschosse =1 festgesetzten Bereiche sind Garagengeschosse auf die
zuldssige Zahl der Vollgeschasse nicht mit anzurechnen.

Hohe der baulichen Anlagen gem. s 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNvO
Bezugspunkt (BP)

Bezugspunkt (BP) fiir die BemaRung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Hohe der fertig ausgebauten an das
Grundstiick angrenzenden Verkehrsflache (Oberkante Gehweg/Oberkante der Verkehrsflache) in Hohe der Mitte
der (iberbaubaren Grundstiicksflache. Bei Eckgrundstiicken ist die hoher gelegene Verkehrsflache
ausschlaggebend.

Traufhohe (TH)

Als Traufhdhe baulicher Anlagen gilt die Differenz zwischen der Hohe des Bezugspunktes (BP) und dem
Schnittpunkt der AuBenkante der AuRenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut.

Firsthhe (FH)
Als Firsthohe gilt die Differenz der Héhe des Bezugspunktes (BP) bis zur oberen Dachkante. MaRgebend ist das
eingedeckte Dach.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen - Flachen flr
Nebenanlagen geman § 9 Avs. 1 Nr. 2 Baugs

Baugrenzen geman § 23 abs. 3 BauNvo
Das Uberschreiten der hinteren Baugrenze durch Anbauten untergeordneter Bauteile (z.B. Wintergarten,
Balkone, Vorbauten, Erker oder Kellerersatzraumen) ist in einer Tiefe von bis zu 5,0 m und einer Breite von bis

zu 50 % der Fassadenbreite des Gebaudekorpers gemal § 23 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssig, soweit
landesrechtliche Vorschriften nicht entgegenstehen.

Bauordnu :mm—.mos._”_mo_,.m Festsetzu NG EN gemét § 9 Avs. 4 BauGB i V. mit§ 86 Bau0 NW

Dachformen
- Es sind nur allseitig gleich geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 30° - 47° zulassig, ausgenommen
hiervon sind die mit Geschosszahl Tund = I festgesetzten Bereiche.

Dacheindeckungsmaterialien

- Die Dachflachen eines Geb&udes sind in Material, Form und Farbe einheitlich einzudecken.

- Bei geneigten Dachem sind nur Dachbausteine in den Farben Schwarz bis Anthrazit und Rot bis Dunkelbraun
als Dacheindeckung zul&ssig.

- Abweichend davon sind auf untergeordneten Bauteilen ausnahmsweise auch Dacheindeckungen in Kupfer,
Zink- und Aluminiumblech zuléssig.

- Die Verwendung von stark glanzenden und von glasierten Dachbausteinen ist unzulassig.

Firstrichtung

- Die im Bebauungsplan festgesetzten Firstrichtungen sind Hauptfirstrichtungen.

- Bei untergeordneten Bauteilen und Dachaufbauten sowie Gebaudeteilen, die nicht zur StraRe gewandt sind, ist
eine Abweichung der Hauptfirstrichtung zul&ssig.

Dachaufbauten

- Dachgauben sind bis zu einer Einzelbreite von max. 3,00m zuldssig. Die Summe der Breiten der
Dachaufbauten darf insgesamt 50 % der Gebaudebreite der jeweiligen Geb&udeseite nicht liberschreiten.

- Die Differenz zwischen dem hdchsten Punkt einer Gaube und dem First darf 1,50 m nicht unterschreiten,
mafgebend ist das eingedeckte Dach.

- Zwischen Dachgauben und/oder untergeordneten Bauteilen (Zwerchgiebel- hduser, Erker) ist ein Abstand von
mind. min. 1.50 m einzuhalten.

- Auf Déachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Dachgauben unzul@ssig.

- Gauben, die sich auf ein- und demselben Gebaude befinden, sind in einer Ebene anzuordnen.

- Gauben in zwei Dachebenen sind unzulassig.

Dachiiberstande

- Es ist ein Dachiiberstand einschlieRlich der Dachrinne von max. 0,30 m zuldssig. MaRgebend ist die horizontale
Linie, gemessen von der AuRenkante der Auenwand bis zur unteren Abschlusskante des Daches. Am Ortgang
ist ein Dachiiberstand unzulassig.

Untergeordnete Bauteile

- Sich aus der Fassade entwickelnde Dachaufbauten (Zwerchgiebel, -hauser) sind bis zu einer Breite von 5.00 m
zulassig.

- Die Summe der Breiten der untergeordneten Bauteile (Zwerchgiebel, -hduser) darf 50 % der Gebaudebreite der
jeweiligen Geb&udeseite nicht Gberschreiten.

- Der Abstand zur nachstgelegenen Giebelwand (Aufenkante) muss min. 1,50 m betragen.

- Auf Dachern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Zwerchgiebel, -h&user unzulassig.

Fassadenmaterialien

- Fir die Fassadenoberflachen von AuRenwanden von Gebduden sind nur rotes bis rotbraunes Ziegel- und
Klinkermauerwerk, weill geschlammtes Ziegel- und Klinkermauerwerk im Format bis 2 DF sowie Putz zulassig.
Ausgenommen davon sind die mit Geschosszahl I und = I festgesetzten Bereiche.

- GemaR § 86 Abs. 5 BauO NRW konnen abweichend davon fiir die AuRenwande baulicher Anlagen
Fassadenmaterialien aus Glas, Stahl, Holz, Kunststoffen, Marmor und keramischen Materialien ausnahmsweise
zugelassen werden.

- Die Fassadenoberflachen von Aufienwanden von Garagen und Nebenanlagen sind in Form, Farbe und
Material auf den Hauptbaukérper abzustimmen.

Werbeanlagen

- Werbeanlagen und Warenautomaten miissen sich nach MaRstab, Werkstoff, Form und Farbe in den
architektonischen Aufbau der baulichen Anlagen, sowie in das Stadtbild u. der néheren Umgebung einordnen.

- Sie diirfen nicht héher als die niedrigste Fensterbriistung des 1. Obergeschosses angebracht werden, jedoch
die Oberkante FuRboden des 1. Obergeschosses nicht mehr als 1,00 m Gberschreiten.

- Werbeanlagen diirfen nicht mehr als 0,80 m aus der Fassade herausragen.

- Werbeanlagen sind nur an einer der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache zugewandten Fassade zuléssig.

- Werbeanlagen mit wechselnden Lichtanlagen (z. B. Werbeanlagen mit Phasenschaltungen oder laufendem
Licht) sind unzul@ssig.

- Innerhalb von Fenster6ffnungen betriebene digitale oder mechanisch erzeugte Lichtbildwerbeanlagen sind
unzuldssig.

Der Birgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg

Technischer Beigeordneter

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 2
der Stadt Erkelenz vom 30. Januar 2009
erfolgte am 17. Februar 2009 die 6ffentliche
Darlegung der mit dem Bebauungsplan Nr.
1/10B, "KirchstraRe", Erkelenz-Mitte
verfolgten Planziele gem. 8 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuches.

Erkelenz, den 18. Sept. 2009

Der Birgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Ludwig
Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner
Sitzung am 10. Juni 2009 beschlossen,
den Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
I/10B, "Kirchstrafl3e", Erkelenz-Mitte mit
Begriindung und den nach Einschéatzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches 6ffentlich auszulegen.

Erkelenz, den 17. Sept. 2009

Der Birgerneister

gez. Peter Jansen

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
I/10B, "Kirchstral3e", Erkelenz-Mitte hat
nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 12
der Stadt Erkelenz vom 19.06.2009 gem § 3
Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom 29.06.2009 bis 31.07.2009 mit
Begriindung und den nach Einschétzung
der Gemeinde wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen
Stellungnahmen 6ffentlich ausgelegen. Die
Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden gem. § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch mit Schreiben vom
25.06.2009 von der offentlichen Auslegung
unterrichtet.

Erkelenz, den 18. Sept. 2009
Der Biurgermeister

in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg

Der Bebauungsplan Nr. 1/10B "Kirchstrae",
Erkelenz-Mitte ist gemaf § 10
Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Erkelenz
in seiner Sitzung am 16. Sept. 2009 mit
Begriindung als Satzung beschlossen
worden.

Technischer Beigeordneter

Erkelenz, den 17. Sept. 2009

Der Birgermeister

gez. Peter Jansen

Der Satzungsbeschluss des Rates wurde
im Amtsblatt Nr. 20 der Stadt Erkelenz vom
25. Sept. 2009 offentlich bekannt gemacht.
Mit der Bekantmachung tritt der
Bebauungsplan Nr. I/10B, "Kirchstral3e",
Erkelenz-Mitte gem. § 10 Abs. 3
Baugesetzbuch in Kraft.

Erkelenz, den 28. Sept. 2009

Der Birgermeister
in Vertretung

gez. Ansgar Lurweg
Techischer Beigeordneter

Die Planunterlagen stimmen mit der
amtlichen Katasterkarte vom 13. Sept. 2007,
erganzt durch eigene ortliche Aufnahme,
Uberein.

Die Eintragung der stadtebaulichen Planung
ist geometrisch eindeutig.

Erkelenz, den 2. Sept. 2009

gez. Dipl.-Ing. Frank Maraite
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

BEARBEITUNG

1)

Stadt Erkelenz
Planungsamt
Johannismarkt 17

41812 Erkelenz

Telefon: 02431 - 850
Telefax: 02431 - 85307
E-Mail: info @erkelenz.de

2)
Dipl.-Ing. Frank Maraite

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Beratender Ingenieur
Sudpromenade 25

41812 Erkelenz

Telefon: 02431 - 94 67 57
Telefax: 02431 - 97 22 44

E-Mail: info@maraite-vermessung.de

IV.

Ubersicht

- Durch Beamer oder Diaprojektoren betriebene Werbeanlagen sind unzulassig.
- Mechanisch betriebene Werbeanlagen (Prismen, umlaufende Werbebander) sind unzuléssig.
- Werbeanlagen auf Dachflachen sind unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise

Grundwasser

- Das Plangebiet liegt im Bereich der durch den Braunkohlenbergbau bedingten Grundwasserbeeinflussung.

- Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 1lIB des Wasserschutzgebietes Wegberg-Uevekoven und Erkelenz-
Mennekrath. Die Ordnungsbehordliche Verordnung zur Festsetzung der Wasserschutzgebiete Wegberg-
Uevekoven und Erkelenz-Mennekrath vom 01.09.1989 ist entsprechend zu beachten.

Bodendenkmaler

Das Plangebiet ist {iberwiegend bebaut. Eine Prospektion zur systematischen Untersuchung auf
Bodendenkmaler wurde nicht durchgefiihrt. Es ist nicht auszuschliefen, dass bei Griindungsarbeiten
archdologische Bodenfunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit zu
Tage treten. GemaR der §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archdologischer Funde die
Stadt Erkelenz als Untere Denkmalbehdrde umgehend zu unterrichten. Der Fundort und das Bodendenkmal sind
unverandert zu belassen. GemaR der Stellungnahme des Landschaftsverbandes Rheinland, LVR-Amt fir
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Endenicher Strae 133 in 53115 Bonn, vom 27.02.2009 sind fir das
Plangebiet die Voraussetzungen zum Eintrag als ortsfestes Bodendenkmal in die Denkmalliste der Unteren
Denkmalbehdrde der Stadt Erkelenz erfiillt und ein Antrag auf Eintragung der Flache als ortsfestes
Bodendenkmal in Vorbereitung. Nach erfolgter Eintragung in die Denkmalliste, oder vorlaufiger
Unterschutzstellung, sind die Regelungen des § 9 Denkmalschutzgesetz NW zu beachten.

Kampfmittel

Das Plangebiet ist liberwiegend bebaut. Das Plangebiet liegt in einem ehemaligen Kampfgebiet. Das Plangebiet
wurde nicht systematisch auf Kampfmittel untersucht. Eine Gewahr dafiir, dass bei BaumafRnahmen innerhalb
des Gebietes keine Kampfmittel zu Tage treten, kann nicht Gibernommen werden. Sollten Kampfmittel gefunden
werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder der Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Legende
Art der baulichen Nutzung

§9 (1) Nr. 1 BauGB und § 1 (2), § 6, § 7 BauNVO

Mischgebiete (§ 6 BauNvO)

Kerngebiete (§ 7 BauNvO)

Mal3 der baulichen Nutzung

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und 8§ 16 bis 21a BauNVO

z.B. 0,6 Grundflachenzahl als Hochstmal3
z.B. @ Geschossflachenzahl als Hochstmalf3
z.B. |l Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
z.B. @ Zahl der Vollgeschosse zwingend
mi Zahl der Vollgeschosse mit
besonderer Festsetzung
z.B. TH min. 5,50 Traufhohe als Mindestmal}
z.B. TH max. 5,50 Traufhdhe als Hochstmal3
z.B. FH max. 8,50 Firsthohe als Hochstmal3

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 und § 23 BauNVO
g geschlossene Bauweise

- —.=—=—-= Baugrenze
— .. =—..=—Baulinie

Verkehrsflachen

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stral3enbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

Regelungen fur den Denkmalschutz

§ 9 (6) BauGB

[0]
Sonstige Planzeichen

Firstrichtung

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen.

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans s o9 (7) BauGB

oo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

§1 (4) und § 16 (5) BauNVO
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