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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan i ' MafRstab 1 :10.000

RECHTSBASIS:

Bundesbaugesetz vom 18.08.1976 (BGBLI S.2256, ber. S.3617),
gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom
03.12.1976 (BGBLI S.3281) und durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von

Investitionsvorhaben im Stiddtebaurecht vom 06.07.1979
(BGBLI S.949).

3. Verordnung zur 1. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesbaugesetzes vom 21.04.1970.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15.09. 1977
(BGBLI S.1763).

Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGBLI S.21) und
§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung vom 27.01.1970 (GV.NW.S. 96).



Begriindung

zum Bebauungsplan Nr.XIII/1, Etgenbusch”, Stadtbezirk Erkelenz-Mitte

AUSLEGUNGSBEGRUNDUNG

1. Ausgangslage und Planziel

Der Weiler Etgenbusch ist ein alter, Tandwirtschaftlich geprdgter
Wohnplatz zwischen Erkelenz und Venrath, der, wie die Orte Menne-
krath, Terheeg und Wockerath und dem untergegangenen Weiler Grubusch
seit jeher zur Stadt Erkelenz gehodrte.

Im Gegensatz zu Mennekrath, insbesondere aber zu Terheeg und Wocke-
rath, deren Einwohnerzahl vor allem in neuerer Zeit merkbar zunahm,
wurden von den urspriinglich in Etgenbusch vorhandenen Gehoften, wie
sie noch die von den Ingenieuroffizieren Tranchot und von Miiffling
gefertigte topographische Aufnahme der Rheinlande von 1803-1820 zeigt,
aufgegeben, so daB nur noch zwei iliberdauert haben. Davon ist ein An-
wesen in der Substanz noch so gut erhalten gewesen, daB es durch Reno-
vierung wieder bewohnbar gemacht werden konnte, eine MaBnahme, die
das Rhein. Amt fir Denkmalpflege ideell und materiell unterstiitzte.
Der bauliche Zustand des zweiten Anwesens war, auch was historisch
interessante Bauteile betrifft,z. T. so schlecht, daR deren Erhaltung
nicht mehr moglich war; sie muBten niedergelegt werden. Die Reste
sind nur durch Dazubauen von neuen Gebduden, die in etwa dem Volumen
der friher vorhandenen entsprechen werden, wieder nutz-, d.h. bewohn-
bar zu machen.

Die Stadt Erkelenz ist aus siedlungsgeschichtlichen Griinden an einer
Erhaltung des Weilers Etgenbusch, der mit seinem schonen, alten Baum-
bestand zudem ein wichtiger und wertvoller Bestandteil der Landschaft
um Erkelenz ist, mindestens im Rahmen der Ausdehnung, wie sie auf uns
gekommen ist, sehr interessiert. Sie hat deshalb durch eine Anderung
des Flachennutzungsplanes (15. Anderung) die planungsrechtliche Vor-
aussetzung geschaffen fiir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes.

2. Geltungsbereich und Planunterlage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist knapp 1 ha grof, wovon
etwa die Halfte als Bauflache festgesetzt ist.

Die Planunterlage enthdlt sowohl die Grundstiicksgrenzen, wie sie vor
der Flurbereinigung (Verfahren Erkelenz I) bestanden hat (mit der da-
zugehorenden Numerierung), als auch die Grundstiickszuschnitte, wie
sie in Kirze aus dem Flurbereinigungsverfahren hervorgehen werden.
Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde be-
reits nach diesem neuen Grenzverlauf vorgenommen. Das Grundstiicksver-
zeichnis wurde noch nach dem Altbesitz zusammengestellt, da das Flur-
bereinigungsverfahren noch nicht abgeschlossen ist.
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3. Planinhalt

Entsprechend der Darstellung des Fldachennutzungsplanes als Gemischte
Baufldache (M-Gebiet) werden die Baugrundstiicke bzw. die bebaubaren
Teile der Grundstiicke als Dorfgebiet, die Restfldchen als Flidche fiir
die Landwirtschaft festgesetzt. Mit Riicksicht auf die lberkommenen
Bauformen werden zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zugelassen.

Die Festsetzungen iiber die dufBere Gestaltung der Baukdrper dienen
dem Zweck, das historische Erscheinungsbild zu erhalten bzw. die
neuen Baukorper diesem anzupassen.

Betriebe zur Sammlung und Verarbeitung von land- und forstwirtschaft-
lTichen Erzeugnissen missen mit Riicksicht auf die iiberwiegend vorhan-
dene bzw. vorgesehene Nutzung ausgeschlossen werden. Diese Riicksicht-
nahme ist auch der Grund fiir die Einschrankungen bei der Ansiedlung
von Handwerksbetrieben und Tandwirtschaftlichen Betrieben.

Das angestrebte stddtebauplanerische Ziel ist durch Festsetzung von
Baugrenzen zu erreichen; Baulinien sind hierfir nicht erforder-
Tich.

4. Verkehrserschliefung

Das sudlich gelegene Gehoft wird von dem zur GemeindestraBe ausgebau-
ten Wirtschaftsweg, der von Venrath her nach Westen fiihrt, erschlos-
sen und dariber an das ortliche und iberdrtliche StraBennetz ange-
bunden. Die ErschlieBung der ndrdlichen Gebdaude erfolgt iiber einen
neuen Wirtschaftsweg, der von dieser GemeindestraBe ausgeht, bzw.
einem Wirtschaftsweg, der westlich des Weilers diese StraRe ver-

1dBt und von hier aus an die Gebdude heranfiihrt.

5. Ver- und Entsorgung

Der Weiler Etgenbusch ist an das Energieversorgungsnetz (E1t) und
an die Trinkwasserversorgung durch das Wasserwerk der Stadt Erkelenz
angeschlossen.

Eine zentrale Beseitigung der anfallenden Abwadsser ist nach dem
"Entwurf zum Abwasserplan der Stadt Erkelenz" wegen des zu erwarten-
den unverhdltnismaBig hohen Aufwandes nicht vorgesehen.

Fir die einzelnen Bauvorhaben wird die Stadt Erkelenz, die nach den
Vorschriften des Landeswassergesetzes zur Beseitigung der Abwidsser
verpflichtet ist, eine Befreiung von dieser Pflicht beim Oberkreis-
direktor Heinsberg als Untere Wasserbehorde beantragen mit dem Ziel,
die schadlose Beseitigung aller Abwdsser auf die Nutzungsberechtig-
ten der jeweiligen Grundstiicke zu iibertragen.

Diese Regelung muB von Fall zu Fall und fiir jedes Grundstiick einzeln
getroffen werden.

6. Verwirklichung

Die Grundstiickszuschnitte werden durch das Flurbereinigungsverfah-

ren Erkelenz I neu geregelt. Soweit erforderlich erhalten dadurch
auch die Verkehrsfldchen ihre notwendige Dimension.



Weitere Bodenordnungsmafnahmen sind nicht erforderlich.

Den Zeitpunkt der Realisierung der Hochbauten bestimmen die Grund-
stickseigentimer. Das gilt auch fir die Abwasseranlagen.

7. Soziale MaBnahmen und P]anungsschédén

Soziale MaBnahmen irgendwelcher Art sind nicht notwendig. Planungs-
schdden sind nicht zu erwarten.

8. Biirgerbeteiligung

In der Sitzung des Ausschusses filir Stadtentwicklung und Wirt-
schaftsforderung am 03. 06. 1981 wurden die Ziele und Zwecke der '
mit vorliegendem Bebauungsplan verfolgten Planziele 6ffentlich
dargelegt. '

Im Termin am 29. 06. 1981 zur AuBerung und zur Erdrterung dieser
Planziele trugen die Eheleute Schiirkes, Eigentiimer groBerer Flichen
in und um Etgenbusch, miindlich und schriftlich die Bitte vor, den
Bebauungsplan "Etgenbusch" auf die ihnen gehdrenden Parzellen im
Weiler Etgenbusch zu erweitern, um damit die Voraussetzungen fiir
deren Bebauung zu schaffen, fiir den Fall, daB dem Notar
Wachsmuth eine Baugenehmigung auf seinem Grundstiick erteilt werden
sollte. Nach sorgfdltiger Priifung aller erkennbaren Gesichtspunkte
kann dem Wunsch der Eheleute Schiirkes aus folgenden Griinden nicht
entsprochen werden: -

1. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes verfolgt

~ die Stadt Erkelenz die - auch landesplanerisch nur vertretbare -
Absicht, den alten Siedlungsplatz Etgenbusch in seinem heutigen
Unfang zu erhalten. Der Bebauungsplan soll lediglich die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung dafilir schaffen, die iiberkommene
Bausubstanz zu erhalten bzw. instandzusetzen und wieder bewohn-
bar zu machen. Neue Gebdude an Standorten, die geschichtlich
nicht begrindet werden kdnnen, wiirden eine stddtebaulich unge-
ordnete bauliche Entwicklung inmitten landwirtschaftlicher Nutz-
fldchen einleiten und damit weder den Planungsabsichten der Stad
entsprechen, noch mit den Zielen der Landesplanung vereinbar sein.
Auf dem in der Eingabe der Eheleute Schiirkes angesprochenen Grund-
stick Wachsmuth stehen die Reste einer ehemaligen Hofanlage, die
wiederhergestellt und wieder bewohnbar gemacht werden soll.

Das‘GrundstUck, das von Herrn Und Frau Schiirkes bebaut werden
mochte, war nie bebaut, wie selbst dltere Quellen zeigen (siehe
Auszug aus der sog. Tranchot-Karte von 1803-1820).

2. Alle im Weiler Etgenbusch anfallenden Hausabwdsser sowie alle
Oberfldchenwdsser miissen auf den Grundstiicken selbst gesammelt,
soweit wie moglich gereinigt und in den Untergrund verrieselt
werden. Dies ist kein nach modernen Erkenntnissen optimales Ver-
fahren zur schadlosen Beseitigung von Abwdssern und sollte des-
halb auf die Ausnahmefdlle beschrankt bleiben, in denen ein An-
schluB an das zentrale Entwdsserungssystem aus Kostengriinden
ausgeschlossen ist, um den Untergrund vor einer weiteren Be-
lastung zu bewahren.



3. Die von Herrn und Frau Schiirkes vorgetragenen Griinde fiir eine
Erweiterung der Baumdglichkeiten im Weiler Etgenbusch s ind
nicht planungsrelevant. Sie beziehen sich nicht auf die stadte-
bauliche Aussage des Bebauungsplanes, sondern wollen lediglich
den Wunsch der Antragsteller unterstreichen, auch bauen zu diir-

fen, wenn ein anderer Grundstiickseigentiimer eine Bauerl aubnis
erhalt.

9. Restriktionen

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. XIII/1 "Etgenbusch" liegt in
dem in Aussicht genommenen Braunkohlenabbaugebiet Frimmersdorf-
West-West.

Als Folge der durch den Braunkohlenabbau in den ostlich davon lie-
genden Gebieten verursachten Grundwasserabsenkung besteht fiir das
Plangebiet die Gefahr von Absenkungen.

10. Kosten

Aus den geplanten MaBnahmen werden der Stadt keine Kosten ent-
stehen.

Erkelenz, den Jo. September 1981

Birgermeister Ratsherr Ratsherr
/c?-f')/el':v\ /67‘72’_“'"?&_.\ 7‘2./4’14&(-14

Diese Begriindung hat gemaB § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes vom

18. 08. 1976 (BGB1.I S. 2256) zusammen mit den zeichnerischen und

textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. XIII/1 "Etgen-

busch" der Stadt Erkelenz, Bezirk Erkelenz-Mitte, nach Bekannt-

machung im Amtsblatt Nr. 26 der Stadt Erkelenz vom Z23.72.79¢7
in der Zeit vom o¢4.77. 7787 bis y10.72.74 ¢7

offentlich ausgelegen.

Erkelenz, den 2¢ ¢9. 77827

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

fc?-g.ScAm @ e

(Eschmann)
Techn. Beigeordneter



ABSCHLUSSBEGRUONDUNG

Wahrend der offentlichen Auslegung wurden weder aus der Biirger-
schaft noch von den Behorden und Stellen, die als Trdger offent-
licher Belange iiber die Auslegung unterrichtet worden waren,
Bedenken vorgebracht.

Die Rheinische Braunkohlenwerke AG. in Koln wies erneut auf die
Lages des Plangebietes im geplanten Abbaugebiet Frimmersdorf—
West-West hin und darauf, daB der Bereich etwa im Jahre 2025 vom
Braunkohleabbau erreicht werden wiirde.

Das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege wies ebenfalls noch ein-
mal auf das Vorhandensein archdologischer Fundpldatze im Plangebiet
hin und bat um enge Beteiligung bei allen weiteren Planungen und
rechtzeitige Einschaltung vor der Durchfiihrung von BaumaBnahmen,
um evtl. gefdhrdete Objekte noch wissenschaftlich untersuchen zu
konnen. : )

Die Belange des Denkmalschutzes werden im Baugenehmigungsverfahren
und bei der Ausfiithrung von TiefbaumaBnahmen beachtet werden. In den
Bebauungsplan wurde ein Hinweis auf das Gesetz zum Schutz und zur
Pflege der Denkmdler im Lande Nordrhein-Westfalen aufgenommen.

Die vollstdndige Begriindung, bestehend aus der Auslegungsbegriindung
und der AbschluBbegriindung, beschloB der Rat der Stadt Erkelenz in
seiner Sitzung am 2§.€Z2.77¢f2 als Bestandteil der Satzung fur den
Bebauungsplan Nr. XIII/1 "Etgenbusch" der Stadt Erkelenz, Bezirk
Erkelenz-Mitte.

Erkelenz, den 74.02.7%f2

Blirgermeister Ratsherr Ratsherr
/
/ez‘ .,C/e,;. /ca./ﬂmfvz.c—._‘ 7‘2' ./4—»-3,_-,,_"

c;eée-n.'
ol blern 05 047780
Per '(Dcfcfrc/'»—.z.f/‘sml'é/c};#
/A Sea 7re *[4;



Grundstiicksverzeichnis

zum Bebauungsplan Nr.XIII/1 ,, Etgenbusch”, Stadtbezirk Erkelenz-Mitte

GEMARKUNG ERKELENZ

Flur 12 Paraz.

115/1
119
120
121

126/1
130/1
132

133

187

190
205/185
2307131
231/131

teilweise
teilweise
teilweise
teilweise

teilweise
teilweise
teilweise
teilweise
teilweise
teilweise
teilweise

122 qgm
teilweise

GEMARKUNG VENRATH

Flur3 Parz.

1

2

3

4
145/5
187

237

teilweise
teilweise
teilweise
teilweise
teilweise
teilweise

teilweise

Grates, Heinrich
Kath.
Amend,

Kirchengemeinde Wanlo
Gerhard, Ehel.

Wenzel, Heinz-Joachim
Reiske, Jiirgen, Diisseldorf 1

Amend, Gerhard, Ehel.
Wachsmuth, Glinther, Ehel., Baal
Schiirkes, Willy, Ehel.
Schirkes, Willy, Ehel.

Stadt Erkelenz

Stadt Erkelenz

Stadt Erkelenz

Wachsmuth, Giinther, Ehel., Baal
Stadt Erkelenz

Schiirkes, Willy, Ehel.

Ehel.
Ehel.
Ehel.
Hermes, Rudolf, Ehel.

Kath. Kirchengemeinde, Stiftungsfonds
Ringelkamp, Anton, Ehel.

Hover, Ludwig + Miteigentiimer

Grates, Heinrich,
Grates, Heinrich,
Grates, Heinrich,

Das Grundstiicksverzeichnis gibt die Besitzverhdltnisse vor Beginn
des derzeit laufenden Flurbereinigungsverfahrens Erkelenz I wieder.

Sie werden durch die Flurbereinigung weitgehend geandert
Punkt 2 der Auslegungsbegriindung.

Siehe
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr. XIII/1 ,, Etgenbusch”, Stadtbezirk Erkelenz-Mitte

nach Vorschriften des Bundes:

1.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG sowie §§ 1 (4) und
(6) sowie § 5 BauNVO0)

Eine Nutzung gemdB § 5 (2) 4 BauNVO (Betriebe zur Sammlung und
Verarbeitung land- und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse) ist
nicht zuldssig.

Bei den nach § 5 (2) 6 BauNVO zuldssigen Handwerksbetrieben
darf es sich nur um Betriebe handeln, die als nichtstdrende
Gewerbebetriebe im Sinne des § 5 (2) 7 BauNVO gelten.

Bei den nach § 5 (2) 1 BauNVO zuldssigen Wirtschaftsstellen
landwirtschaftlicher Betriebe darf es sich nicht um Intensiv-
tierhaltungen mit mehr als 50 Schweinen (Mast oder Zucht) oder
500 Hihnern (Mastgefliigel oder Legehennen) oder 80 Kilbern,
Kiihen oder Bullen handeln.

Erhaltung bzw. Neuanpflanzung von Baumen (§ 9 (1) 25 BBauG)

Die auf den als Dorfgebiet festgesetzten Grundstiicken bzw.
Grundstiicksteilen auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen stehenden Baume sind zu erhalten.

Fir Bdume, die gefdllt werden miissen, weil sie alt oder krank
sind, bzw. solche, die innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldachen den HochbaumaBnahmen weichen miissen, sind neue Biume
bodenstandiger Arten mind. im Verhdltnis 1:2 zu pflanzen.

nach Vorschriften des Landes (§ 9 (4) BBauG und § 103 BauONW)

].

KuBere Gestaltung der Baukorper

Bestehende Fachwerkhdauser miissen als solche erhalten werden.
Eine Verklinkerung ist nicht zulassig.

Bestehende Klinkerfassaden miissen als solche erhalten werden.

Neue Gebdude diirfen nur mit braunen bzw. rotbraunen Steinen
verklinkert werden. Bis zu 20 % konnen andere Materialien
verwendet werden.

Fliir die Dacheindeckung sind nur dunkelrote, rotbraune oder
braune Ziegel bzw. andere Materialien in denselben Farben
zuldassig.



Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung vom
78-72.772§ gemdR § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes

beschlossen, den Bebauungsplan Nr. X/// /7 5/, enbosch v

aufzustcllen 7

Der AufstellungsbechluR wurde im Amtsblatt Nr A ¥
der Stadt Erkelenz vom &2:05°.75£7 offentlich bekannt-
gemacht.

Erkelenz, den 7§ 70. 77€7

P B e A

Die Behorden und Stellen, die Triager Gffentlicher Bel

sind, wurden gemiR § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesuzu

am 22.0¢.7747 schriftlich gebeten, sich zur Absicht der_
Stadt Erkelenz, den Bebauungsplan Nr. X7/, &# 'fculv i

aufzustellen, zu dulern. _ (
Erkelenz, den 29.97.7 787 (
’ Der Stadtdirektor
i V.
( E.ccé e
Techn. Beigeordrieter

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 7 % der Stadt

Erkelenz vom 27.95.79 £ erfolgte am £3.06.75 £7

die offenlhche Darlegun jder mit dem Bebauungsplan

Nr. Y/// 7, Chgenbrses verfolgten

Planziele gcmaB 2a Abs. 1 des Bundesbaugesetzes.

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 76 der Stadt
' Erkelenz vom 2594 - 7947 waram 2%. o¢ <79 Fy

Gelegenheit gegeben zur AuRerung sowie zur Erorterung

der Planzielec gemiR § 2a Abs. 1 des Bundesbaugesetzes.

Erkelenz, den . /(. 7¢.7 g +7 Der Stadtdirektor
d i V.

ELChmm ane)
Techn. Beigeordnefer

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung
vom 7Y 7¢. 79,7 beschlossen, den Entwurf des

Bebauungsplanes Nr. XHI Jf1 EFgcwe bosch "
mit Begriindung 6ffentlich auszuleg

Erkelenz, den 29.07, 7§42

gea. Jbecs ez farpen 7«;.%«“%

Der Bebauungsplan Nr. )(//’/' Efgendosch "
hat nach Bekanntmachung im Amtsbla t Nr. 26 der Stadt
Erkelenz vom Z23.7¢.7 ¢ 7 als Entwurf gemiR § 2a Abs. 6
des Bundesbaugesetzes in der Zeit vom @f. 77. 7947
bis #2./2 .7 fFy mit Begriindung 6ffentlich ausgelegen.
Die Tréiger offenthcher Belange wurden mit Schreiben
vom Jo,7¢. 7 767 von der Auslegung unterrichtet.

Erkelenz, den Z©.07.77f£¢ Der Stadtdirektor
i V.
?4.2 .
ESChrans)D
chn. Beigeordneter

Der Bebauungsplanes Nr. A7/¢/ ..E;(p?"" desch

ist gemdR § 10 des Bundesbaugesetzes vom Rat der Stadt
Erkelenz in seiner Sitzung am 25.02. 792 als Satzung
beschlossen worden.

Als Satzung beschlossen wurden gleichzeitig die Festset-
zungen, die gemiR § 103 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen Bestandteil dieses Bebauungsplanes
sind.

Erkelenz, den 07.03 7942

.. 2-flern }ez,:.._’z;"é? cie R L 'A' S

Der Bebauungsplanes Nr. 4’//// £ //"‘" brceh

ist gemiR § 11 des Bundesbaugesetzes am @s.0¢ .78z

unter dem Aktenzeichen 34.2.72.-%%07- 27485 . P2_
genehmigt worden.

Kéln, den ¢ F-2¢.79¢2

Der Regierungsprisident
i. A

g2 - Z;c/;(<;

Die Festsetzungen, die gemaR § 103 der Bauordnung
fiir das Land Nordrhein-Westfalen Bestandteil des
Bebauungsplanes Nr. 77/, Erge—eed v yc 4

sind, wurden’am  ~o, oF.29F 7
unter dem Aktenzeichen 63 -G e - 77 _ & ce
genehmigt.

Aerng be
G;:l:nilmhz.den lo0.08.7G& 2

"

Der Oberkreisdircktor
i. V.

Fe2 . /dev'haes

Die Genehmigung des ReglerungSpraSIdenten wurde
gemiR § 12 des Bundesbaugesetzes im Amtsblatt Nr. 2 7
der Stadt Erkelenz vom 22 ¢ 4.7 942 offentlich bekannt-
gemacht.

Bekanntgemacht wurde gleichzeitig die Genehmigung des
Oberkreisdirektors Heinsberg.

Damit ist der Bebauungsplan Nr. 4’”’/7 57,9."”5‘/4""4 )

am 27 2f. 7942 als Satzung rechtsverbindlich geworden.

Erkelenz,den 23.@8. 7958¢ Der Stadtdirektor
s ALV

7(,2 .§3f4 trq 42 9

STADT ERKELENZ



