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Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan Malstab 1 :10.000

RECHTSBASIS:
Baugesetzbuch vom 8.12.1986 (BGBI. I S. 2253).

Verordnung iiber bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15. 09. 1977
(BGBIL. IS. 1763).

Planzeichenverordnung vom 30. 07. 1981 (BGBI. I S. 833) und

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung vom 26. 06. 1984 (GV. NW. S. 419).



Begrindung

fir den Bebauungsplan Nr. X/1 "In den Engerbungerten" der
Stadt Erkelenz, Bezirk Gerderath

AUSLEGUNGSBEGRUNDUNG

A. Gesamtplanbereich "Am FloRbach"

l. Allgemeines

Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Im Rahmen der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Erkelenz, rechtsverbindlich seit dem 03.11.1984, erfolgte eine
weitgehende Umorientierung in der Entwicklung der Bauflichen fir
den Ortsteil Erkelenz-Gerderath.

Aufgrund des Landesentwicklungsplanes IV "Gebiete mit Plan—
beschrédnkungen zum Schutz der Bevélkerung vor Flugl&rm" muBten
die Baufldchenerweiterungen im ndérdlichen Teil von Gerderath, die
innerhalb der Flugl&drmzone B lagen, zurlickgenommen werden. Als
Ausgleich hierflir wurden innerhalb der Fluglarmzone C neue Bau-
flachen dargestellt, u.a. auch siidlich der GenenderstraBe.

Der Flachennutzungsplan stellt danach in diesem Bereich westlich
der Strafe Im Torfbruch gemischte Baufldchen dar. ®stlich davon
sind bis an den Feldweg zwischen der Strafe Im Torfbruch und der
Burgstrafe ebenfalls gemischte Bauflichen ausgewiesen. Hieran
schliefen sich westlich bzw. siidlich Fl&chen fir die Landwirt-
schaft an.

Entlang des FloBbaches bis zu seinem Quellgebiet, das innerhalb
des angesprochenen Bereiches liegt, ist eine Grunflache mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage" dargestellt. Das siidlich des FloB-
baches vorhandene Waldgebiet ist als Fliche fir die Forstwirt-
schaft ausgewiesen.

Die westlich der Ortslage Gerderath an der Stadtgrenze liegende
Klaranlage, die als Flache fiir Entsorgungsanlagen dargestellt
ist, ist eine weitere wichtige Vorgabe aus der vorbereitenden
Bauleitplanung.

Plangebiet

Der Planbereich "Am FloBbach" ist in etwa wie folgt begrenzt:
- im Norden durch die GenenderstraBe - L 46
- im Osten durch die Gerderather BurgstraBe - K 28

- im Sidden durch den Wirtschaftsweg zwischen der StraBe Im
Torfbruch und der BurgstraBe und den FloBbach bis zur Kliran-
lage

- im Westen durch die Zufahrt zur Klaranlage.



Es werden daflir abschnittweise Bebauungspldne aufgestellt, die
sidwestlich der StraBe Im Torfbruch die Bezeichnung "In den
Engerbungerten", norddstlich davon die Bezeichnung "Am oberen
FloBbach" tragen.

Ziel und Zweck der Planung

ziel und Zweck der Planung ist es, fir das Gebiet sidlich bzw.
sidéstlich der Genenderstrafe ein Konzept zu entwickeln, in demn
die Belange

- der Grinordnung und Landschaftspflege,

- der weiteren Bebauung und Erschliefung entsprechend der
Darstellung des Flachennutzungsplanes sowie

- die AbwasserbeseitigungsmaPnahmen

ausgewogen bericksichtigt sind.

Unter diesen Zielvorgaben wurden die Bestandsaufnahme und der
Vorentwurf vom Planungsbiiro Prof. Zimmermann, K&ln, in Gemein-
schaft mit dem Bliro H.V. Calles, Landschaftsarchitekt, K&ln, und
in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises
Heinsberg ausgearbeitet.

Vorabbeteiligung der Tréager &ffentlicher Belange

Schon im Vorfeld der Planung wurden die Trédger 6ffentlicher
Belange gehdrt. Fiir die weiteren Uberlegungen sind insbesondere
folgende Hinweise bedeutsam:

- Das Rheinische StraBenbauamt weist darauf hin, dap westlich der
festgesetzten Ortsdurchfahrt der GenenderstraPfe in Richtung
Klédranlage die Anbaufreiheit sowie Zugangs- und Zufahrtsfrei-
heit beachtet werden mup.

- Das Staatliche Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft hilt eine
einwandfreie Abwasserbeseitigung derzeit nicht fir moéglich
(fehlende Regenriickhaltung, sanierungsbediirftige Leitungen) .
Zur vorhandenen Klaranlage ist ein Mindestabstand von 300 m
einzuhalten. AuPBerdem sollte aus Griinden der Unterhaltung des
FloBbaches ein ausreichend breiter RAumstreifen freigehalten
werden.

- Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Aachen weist auf die im
Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe und auf
einen hier ansd@ssigen gewerblichen Betrieb (Herstellung von
gedruckten elektrischen Schaltungen) hin, woraus sich Probleme
hinsichtlich des Immissionsschutzes ergeben ké&nnen.

- Die Landwirtschaftskammer Rheinland benennt zwei im Gebiet
liegende Vollerwerbsbetriebe, deren hofnahe Garten- und Weide—
flachen erhalten bleiben und die auch weiterhin ungehindert
Zugang zu den sudlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen
haben missen.



— Der Kreis Heinsberg bittet, den Quellhorizont des FloBbaiches
entsprechend zu berlicksichtigen. Das siidlich des FloPRbaches
liegende Waldgebiet wird insgesamt als erhaltenswert eimge-
stuft. Im Bereich siidlich des FloBbaches befindet sich die
ehem. Millkippe des Ortsteiles Gerderath, die zu berilicks ich-
tigen ist.

2. Bestand und Bindungen

Rechtliche Bindungen

Planungsrechtliche Bindungen ergeben sich zundchst aus den
Darstellungen des Flédchennutzungsplanes (siehe oben) .

Der Bebauungsplan I Gerderath aus den friihen 60er Jahren, der
seinerzeit flir die gesamte historische Ortslage von Gerder ath
aufgestellt worden war, umfaft u.a. auch die bebauten Grundstiicke
auf der Sid- bzw. Sidostseite der Genenderstrafe. Er ist bereits
in grofen Teilen {iberarbeitet bzw. auPer Kraft gesetzt, da er als
weitgehend iliberholt angesehen werden muf. Auch fiir den Plan-
bereich "Am FloBbach" wird dieser Bebauungsplan parallel zur
Aufstellung der neuen Bebauungspléne abschnittweise aufgehoben.
Beiderseits der Strafe Am FloBbach liegt eine Exklave des
Bebauungsplanes Nr. IV. Er setzt hier Allgemeines Wohngebiet (WA)
mit einer eingeschossigen Bauweise (GRZ 0,4/GFZ 0,5) fest.
Bindungen ergeben sich auch aus dem Landeswaldgesetz, nach demn
ein Abstand von 35,0 m zum Wald einzuhalten ist.

Zu beachten ist ferner, daB Teile des Gesamtplanbereiches 1im
Slidwesten unter Landschaftsschutz stehen.

Die Gerderather BurgstraBe, bis zu der der Planbereich im
Nordosten reicht, ist eine RKreisstrape (K 28), die Genender-
straBe eine LandstraBe (L 46).

Bauliche Nutzungen

Das Plangebiet ist entlang der GenenderstraBe und der BurgstraBe
weitgehend iliberbaut. Es ist eine teilweise geschlossene StraBen-
randbebauung vorhanden, in der die ehemaligen Hofanlagen baulich
noch deutlich erkennbar sind. In Bezug auf die Nutzungen erfolgte
inzwischen eine Umstrukturierung von einem ehemals landwirt-
schaftlich geprdgten Dorf zu einer gemischten Nutzung, wobei in
Teilbereichen das Wohnen Uberwiegt. Im Planbereich selbst sind
Ladden bzw. Handwerksbetriebe in geringem Umfang vorhanden. In der
Néhe der Kirche gibt es 2 landwirtschaftliche Vollerwerbsbetrie-
be, im westlichen Bereich die schon genannte kleinere Fabrika-
tionsanlage, die gedruckte elektrische Schaltungen fertigte
(inzwischen eingestellt) .

Im Plangebiet selbst liegt die kath. Pfarrkirche des Ortsteils
Gerderath. Weitere &6ffentlichen Einrichtungen wie Kindergarten,
Jugendheim, Schulen etc. liegen in unmittelbarer Nihe und
glinstiger Erreichbarkeit.



Parzellenstruktur

Die Grundstiicke reichen zu einem grofen Teil von der Genender-
strafe bis zum Flofbach, wobei die Breiten unterschiedlich sind.
Auch die schmalen Parzellen sind jedoch bebaubar (Breite ca. 7,0
bis 8,0 m). .

Landschaftsbezogene Bestandsaufnahme und Bewertung

Parallel zur Bestandsaufnahme der baulichen Strukturen und dAer
Nutzungen erfolgte eine Untersuchung der landschafts—- und
siedlungsbezogenen Situation.

Die landschaftsprédgenden Elemente sind der Flofbach mit Feucht-
wiesen in seiner N&he (teilweise stark versumpft) und der Talrand
mit Grinland, Obstwiesen und Giarten.

Aufgrund der Bestandsaufnahme lassen sich 3 Bereiche unterschei-
den (siehe auch beigefiigte Karte Bestand):

. Bereich 1 -
Unmittelbarer Bereich des Bachlaufes einschlieflich einer
Aufweitung im Bereich des Quellgebietes (Feuchtwiesen)
Bewertung: In seiner Gesamtstruktur besonders wertvoller
Landschaftsbereich, der unbedingt zu erhalten und von Bebauung
freizuhalten ist.

. Bereich 2 -
Randbereich des Bachlaufes, teilweise extensiv genutzte Haus-
gdrten bzw. im Westen, Siiden und Osten landwirtschaftlich
genutzte Obstwiesen oder Weideland.
Bewertung: Wertvoller Landschaftsbereich, erhaltenswert und von
Bebauung freizuhalten.

. Bereich 3 -
Ubergangszone von weitgehend naturbelassenen Bereichen zu
teilweise stdrker verdnderten hausnahen Girten und Hoffl&ichen.
Bewertung: Bedeutender Landschaftsbereich des Talrandes,
begrenzt verdnderbar, Bebauung mdglich unter Beriicksichtigung
der landschaftlichen Situation.

Die Bewertung des Landschaftsplaners wurde im nachfolgend
erlauterten Vorentwurf weitgehend beachtet. Die Festsetzungen
der spédteren Rechtsplédne nehmen darauf in grofem Umfang Rick-
sicht.

Baugrunduntersuchung

Die Lage des Plangebietes in der Talaue des Flopbaches sowie der
Umstand, daP unter dem Stadtteil Gerderath und damit auch unter
dem Plangebiet Steinkohle abgebaut wird, machen Informationen
iber die Baugrund- und Grundwasserverh&dltnisse vor allem fiir die
Grundstiicke erforderlich, die fiir eine Bebauung vorgesehen sind.
Im Jahre 1986 wurde deshalb ein entsprechendes Gutachten in
Auftrag gegeben, das Erkenntnisse vermittelt {iber die Beschaffen-
heit und Tragfédhigkeit des Untergrundes und das Hinweise gibt fur
den Bau von Erschliefungsanlagen und fiir Vorkehrungen bei der
Grindung der im Plangebiet zuldssigen Gebiude.
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Das Gutachten des Blros Prof. Dr.-Ing. Karlhans Schormann,
Aachen, vom 05.12.1986 ist dieser Begriindung beigeflgt.

Die nachfolgenden Rechtspline erhalten eine entsprechend
Kennzeichnung. ‘

Bodenbelastungen

Im Plangebiet sind 3 Altablagerungen bekannt. AuBerhaldb, u.z.
sudoéstlich davon liegen zudem zwei ehen. Hausmull-, Bauschutt-
und Erdaushubdeponien.

Bei den Altablagerungen innerhalb des Plangebietes handelt es
sich um 2 Schuttplétze oberhalb der StraBe Im Torfbruch und um
eine Anschiittung auf dem Gelidnde eines heute nicht mehr
arbeitenden Gewerbebetriebes.

Die beiden Altdeponien sind im Altlastenverzeichnis der Stadt
unter den 1fd. Nummern 12 und 19 registriert.

Zur Klarung der Frage, ob von diesen Altablagerungen eine
Gefahrdung des Bodens ausgehen kann, wurde ein Gutachten in
Auftrag gegeben.

Die Gefahrdungsabschédtzung des Hydrogeologischen Ing.-Biiros
Olzem, Aachen, vom 30.05.1988, ergénzt am 20.06.1988, das dieser
Begrindung beigefiigt ist, stellt fest, daB von den Schuttpléatzen
nahe der Strafe Im Torfbruch keine Gefadhrdung fiir Boden, Wasser
und Luft ausgeht.

Die Anschiittung auf dem Gewerbegrundstiick besteht in der
Hauptsache aus Sand und Kies und ist somit ungefdhrlich. Auf
Probleme weist die chem. Untersuchung des Untergrundes in diesem
Bereich hin, die auf eine Belastung durch Abwisser aus der
Produktion schliefen 1l&Bt. Hier sind im Einvernehmen mit Gen
zustandigen Aufsichtsbehdérden weitere Untersuchungen erforder-~
lich. Erst dann kann iiber ein evtl. Sanierungserfordernis
entschieden werden.

Die beiden Altdeponien auperhalb des Plangebietes sollen nach den
angestellten Ermittlungen Bauschutt und Erdaushub und in geringen
Mengen Hausmiill und Beton- und Bitumenreste enthalten.

In den Gaspegeln, die vom Gutachter zwischen Plangebiet und den
beiden Altdeponien gesetzt worden waren, konnte kein Methan in
der Bodenluft nachgewiesen werden. Damit steht fest, daf auch von
diesen Altablagerungen keine Gefadhrdung der Umgebung ausgeht.

3. Planvorentwurf

Die Erschliefung nimmt die von der Genenderstrale nach Siiden
flihrende Strafe Im Torfbruch, die derzeit noch niecht ausgebaurt
ist, als Hauptzugangsstrafe auf. An diese Strafe sind nach



Westen und Osten StichstraPBen angebunden, die jeweils grépere,
zusammenhédngende Bereiche fiir Wohnbebauung erschliefen.

Die nach Westen abgehende Stichstrafe ist wegen ihrer Lénge
nochmals an die Genenderstrafe angebunden.

Die Strafen sollen im Mischprofil ausgebaut und im Endausbawzu-
stand durch Verséatze, wechselseitig angeordnete Biume und
Parkplatze insgesamt verkehrsberuhigt werden. Als Querschnitt ist
eine Breite von 5,5 bis 7,5 m vorgesehen. Die Fahrfliche der
Strafe Im Torfbruch wird im Talbereich des FloBbaches moéglichst
schmal gehalten.

Im O6stlichen Bereich ist langfristig die Erschliefung von
weiteren Baufldchen durch eine StichstraPe von der Burgstrafe

(K 28) aus vorgesehen. Dies kann jedoch voraussichtlich erst nach
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung in diesem Bereich
geschehen.

Es ist vorgesehen, die GenenderstraPe insgesamt neu, davon den
Abschnitt zwischen der FriedhofstraBe und der BurgstraPe
verkehrsberuhigt auszubauen. Eine entsprechende Darstellung wurde
im Vorentwurf zum Bebauungsplan ibernommen. Diese MaBnahme ist
allerdings nicht Gegenstand der Vorplanung. Die StraBenflache
wird aber in die kiinftigen Rechtspldne einbezogen und damit
planungsrechtlich gesichert.

Bebauung

Im Bereich der GenenderstraBe sollen die vorhandenen Bauliicken
geschlossen werden, wobei hier entsprechend dem Bestand von einer
zweigeschossigen, liberwiegend geschlossenen Bauweise ausgegangen
wird.

Die sidlich angrenzenden, neu erschlossenen Bereiche sollen dem
Bau von Familienheimen vorbehalten bleiben. Aufgrund der Hanglage
und des empfindlichen Ubergangs von der dichten Bebauung der
Ortslage zur Landschaft hin wird eine eingeschossige Familien-
hausbebauung z.T. mit ausgebautem Dachgeschop empfohlen. Der
Entwurf berlicksichtigt weitgehend die vorhandene Parzellenstruk-
tur, so daP eine Bebauung gegebenenfalls auch ohne gréfBeres
Umlegungsverfahren mdéglich erscheint.

Im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes IV
(Teilbereich) wurde die am Kopf des Wendehammers liegende
Uberbaubare Grundstiicksflidche zuriickgenommen, da eine Bebauung
wegen der kritischen Untergrundverhdltnisse und mit Riicksicht auf
den dort vorhandenen Teich nur sehr schwer méglich ist. Auch
wlirden Belange der Landschaftserhaltung dem entgegenstehen.

Die Aufnahmefdhigkeit der neu zu erschlieBenden Bauflichen wird
wie folgt eingeschédtzt (einschl. BP IV):

76 Hauseinheiten x 1,2 Wohnheiten/je Hauseinheit
90 Wohneinheiten x 2,6 Einwohner/je Wohneinheit
230 Einwohnern.
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Abwasserbeseitigung

Der Generalabwasserplan flir den Stadtteil Gerderath aus dem Jahre
1974 ist durch die seitdem eingetretenen Entwicklungen uUberholt.
Die Verlagerung der Neubaufldchen als Folge der um den Flugplatz
Wildenrath festgesetzten Schutzbereiche, neue Bemessungswerte und
die Forderung des Gesetzgebers, die Belastung der Vorfluter zu
mindern, machten eine Aktualisierung der Abwasserplanung
notwendig.

Der Plan aus den 70er Jahren sah vor, das bis heute fast
vollstandig ausgebaute Entwdsserungsnetz ohne Regenwasser-—
reinigung in den FloBbach zu entlasten.

Die neue Planung, die abgeschlossen vorliegt, geht davon aus, das
vorhandene, wenn auch streckenweise zu gering dimensionier te
Kanalnetz (Mischsystem) so weit wie méglich zu erhalten, die in
den Flofbach einzuleitenden Wassermengen durch den Bau von
Rickhaltekan&dlen zu reduzieren und die gedrosselten Abwasser
teils ilber eine Regenwasserbehandlungsanlage, teils iiber die
.Kléranlage Gerderath in den FloRbach zu leiten.

Der nach dem Generalabwasserplan 1974 verlegte Schmutzwasser-
Hauptsammler verlauft von der Gerderather BurgstraBe aus durch
die FlopPbachniederung. Er nimmt in diesem Abschnitt alle
Sammelleitungen aus der Ortslage Gerderath auf, die in ihrer Lage
und Dimensionierung grépPtenteils unverindert bleiben k&nnen.
Dieser Kanal geniigt den modernen Anforderungen nicht mehr; er mup
durch einen neuen, leistungsfdhigeren ersetzt werden. Die Trasse
des neuen Kanals verlduft etwa parallel zu der vorhandenen,
allerdings unter weitgehender Berlicksichtigung der GelAndever-
hdltnisse und bei grdéBtmdglicher Schonung des vorhandenen
Baumbestandes.

Das Regenbehandlungsbecken muf aus hydraulischen Griinden
unterhalb der Anschlufstelle des (geplanten) letzten Neben-—
sammlers (aus dem Baugebiet "Im Blathes") angeordnet werden. Es
handelt sich dabei um einen geschlossenen Betonbehdlter, der
vollstandig in das natiirliche Gelédnde eingebettet und land-
schaftsgerecht begriint wird.

Grunflachen

Vom Quellgebiet des FloPbaches bis zur Klaranlage ist ein
ausgedehnter Grinzug in unterschiedlicher Breite geplant. Er
dient der Sicherung landschaftlicher Belange und wird stand-
ortgerecht ausgebaut. Er hat aber auch den neuen Haupt-

sammler und das Regenbehandlungsbecken (unterirdisch) aufzuneh-
men.

Der Teilbereich zwischen dem letzten Baugrundstiick an der
GenenderstrafBe und der Klaranlage steht unter Landschaftsschutz.

Der Grinzug umfaBt den Landschaftsbereich 1 und grofe Teile des
Landschaftsbereichs 2 (siehe unter Punkt 2 - Landschaftsbezogene
Bestandsaufnahme). Die Talaue soll erhalten bleiben und &kolo-



gisch aufgewertet werden. Hierzu kann eine punktuelle Bepflanzung
mit gewdsserbezogenen Gehdlzen erfolgen.

In ausreichendem Abstand zur Bebauung kann ggfls. ein Feuchtbio-
top angelegt werden. Die vorhandenen Feuchtwiesen im Bereich des
Quellgebietes sollten erhalten werden. Flir einen naturnahen
Ausbau des FloBbaches sind entsprechende Fachplanungen notwendig,
die zu gegebener Zeit erstellt werden.

Um den wertvollen Landschaftsbereich 1 zu schonen und die
Talniederung nicht zu zerschneiden, wird nur am Rande der
Grinzone entlang der Grenzen der Baugrundstiicke ein Weg angelegt.
Er erhalt einen naturnahen Ausbau (z.B. wassergebundene Decke).
Bis auf einzelne Banke bzw. Sitzgruppen ist keine Ausstattung mit
Geraten etc. vorgesehen.

Innerhalb des kiinftigen Baugebietes werden Baume, die auf den
Baugrundsticken, aber auch auf den 6ffentlichen Erschliefungs-
flachen gepflanzt werden, die notwendige Durchgriinung bringen.
Vorhandener Bewuchs sollte weitestgehend erhalten werden. Die

. Abpflanzung der zum Griinzug hin liegenden Grundstiicksteile mit
heimischen Gehdlzen schafft einen harmonischen Ubergang zum
offenen Grinzug.

Ergebnis der Anhérung der Trager 6ffentlicher Belange zum
Vorentwurf

Der Bebauungsplan-Vorentwurf f£fir das Gesamtgebiet, dem der Rat
am 14. Mai 1986 zugestimmt hat, wurde in der Folge den Behd&rden
und Stellen, die Trager O6ffentlicher Belange sind, mit der Bitte
um Stellungnahme vorgelegt.

Es wurden folgende Hinweise, Winsche und Einwidnde vorgetragen:

- Die Westd. Licht- und Kraftwerke AG bittet um Berlicksichtigung
von zwel Trafo-Standorten im gesamten Planbereich.

- Das Rhein. StraPenbauamt Aachen weist auf die Notwendigkeit
ausreichender Sichtfreiheit an der Einmindung der Strafe Im
Torfbruch in die Genenderstrafe hin.

- Das Amt flir Agrarordnung Aachen erhebt Einwadnde gegen eine
Wohnbebauung in der N&he noch lebensfidhiger landwirtschaft-
licher Betriebe 6stlich der Kath. Pfarrkirche sowie gegen die
Bebauung der Flursticke "Am Gladbacher Pfad".

- Das Bergbauunternehmen Sophia-Jacoba, Hiuckelhoven, weist auf
den Steinkohlenabbau und die sich daraus moglicherweise
ergebenden Folgen fiir das Plangebiet sowie auf die nach dem
Jahre 2010 geplante Erweiterung der Abraumhalde bis zur Stadt-
grenze hin.

- Die Handwerkskammer Aachen empfiehlt die Ausweisung von Misch-
oder Dorfgebiet entlang der Genenderstrafe

- Die Kreisstelle Heinsberg der Landwirtschaftskammer Rheinland
erhebt ebenfalls Einwadnde gegen die in der Nadhe der beiden
landwirtschaftlichen Betriebe geplante Wohnbebauung.



Die von den Tragern &6ffentlicher Belange vorgebrachten Bedenken
und Anregungen betreffen nicht das Plangebiet grundsitzlich oder
als Ganzes, sondern befassen sich mit Detailfragen lokaler
Bedeutung. Sie werden deshalb im Rahmen des Verfahrens zur
Aufstellung der Einzel-Bebauungsplédne (Rechtspléne) gewlirddgt.

Ergebnis der Anhérung der Biirger

Die Beteiligung der Biirger zum Bebauungsplan-Vorentwurf fiix das
Gesamtgebiet fand am 21. und 22. Mai 1986 statt, wobei die
Ausbauplanung fiir die GenenderstraBe (L 46), die in die nachfol-
genden Rechtspléne {ibernommen wird, gleichzeitig zur Diskwussion
gestellt wurde.

Das Interesse war relativ rege. In zahlreichen Einzelgesprachen
wurden die ausgestellten Pl&ne erldutert und diskutiert.

-Zum Mitnehmen vorbereitetes Informationsmaterial (z.B. verklei-
nerte Farbdrucke des Bebauungsplan-Vorentwurfes mit Erklarungen)
wurde dabei ausgehdndigt.

Die erschienen Personen gaben eine Reihe von Empfehlungen wund
Hinweisen, die sich jedoch auf technische Details derQStraBenpla-
nung bzw. auf deren spatere Ausfiihrung bezogen.

Flir das Bauleitplanverfahren waren diese Anregungen etc. nicht
relevant.

4. Korrektur des Flachennutzungsplanes

Die Flachenausweisung, die im Rahmen der 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes fiir das Gebiet der FloBbachniederung
erfolgte, ging von einer relativ weitgehenden Nutzung dieses
Gebietes fiir die Bebauung aus, als Ausgleich fiir die Flachen,

die nach der Festlegung der LArmschutzzonen um den Flugplatz
Wildenrath und den damit verbundenen Baubeschrédnkungen nicht mehr
zur Verfliigung standen.

Die Planungsarbeiten auf der Ebene des Bebauungsplanes und die
daflir notwendige weit intensivere Beschaftigung mit diesem Gebiet
brachten die GewiBheit, daB es sich hier um einen wertvolleren
Landschaftsraum handelt als vorher angenommen worden war. Die
Erkenntnisse, die die Untersuchung und Wertung durch das
Landschaftsplanungsbiiro brachten, fiihrten beim Vorentwurf zum
Bebauungsplan zu einer Reduzierung der Baufléchen zugunsten der
Freifl&chen und damit zu einer weitergehenden Schonung der
Bachaue, als es die Darstellungen des Flédchennutzungsplanes
vorgeben.

Das auf diese Weise gednderte Planziel fiir das Gebiet der
FloBbachniederung macht eine Korrektur des Flachennutzungsplanes
erforderlich, damit die nachfolgenden Bebauungspléne problemlos
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kd&nnen.

Diese Korrektur erfolgt im Rahmen der 48. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes, die vorab durchgefiihrt wird.



B. Bebauungsplan Nr. X/1 "In den Engerbungerten"

1. Ausgangssituation und Planziele

Flir den Gesamtplanbereich "Am FloBbach" werden mehrere Bebauungs-—
plane zeitlich nacheinander aufgestellt, abgeleitet aus dem
stadtebaulichen Vorentwurf f{ir das gesamte Gebiet.

Der Bebauungsplan Nr. X/1 "In den Engerbungerten" umfapt die
Grundstlcke zwischen der GenenderstraBe (einschl. dieser selbst),
der Strafe Im Torfbruch und dem FloBbach und reicht im Siidwesten
Uber die Trasse der hier liegenden Abwasserleitung hinaus, um die
Wendeplatte an der PlanstraPBe A abzusichern und damit eine
.Erschliefung dieses Teilbereiches auf Zeit zu ermoglichen.

Das Plangebiet hat eine Grdépe von etwa 2,2 Hektar.

Die Aufgaben des Bebauungsplanes sind manigfaltig.

Der Plan legt, ausgehend von der historischen Randbebéuung der .
Genenderstrafe, in ihrer Nutzung gestufte Baugebiete fest,

schiitzt fir seinen Geltungsbereich die FloBbachaue als der
Offentlichkeit zuganglichen Griinraum und sichert die abwasser-
technischen Einrichtungen und die erforderlichen ErschlleBungsan—
lagen, Uberkommene wie neue.

2. Ergebnis der Anhdérung der Trager Offentlicher Belange

Zum Bebauungsplanvorentwurf haben einige Behdrden und Stellen,
die Trager O6ffentlicher Belange sind, Hinweise, Wiinsche und
Einwdnde vorgetragen. Flr das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. X/1
"In den Engerbungerten" interessieren davon folgende:

- Die Ausbauplanung flr die Genenderstrafe einschl. der Einmiin-
dung der Strafe Im Torfbruch wurde inzwischen mit dem Rhein.
StraBenbauamt Aachen abgestimmt.

Die Frage nach einer ausreichenden Sichtfreiheit an der
Einmiindung der Strafe Im Torfbruch in die GenenderstraBe ist
damit beantwortet.

- Die Festsetzung von Wohngrundstilicken in der NAdhe der landwirt-
schaftlichen Betriebe 6stlich der Kath. Pfarrkirche unterbleibt
vorerst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. X/1 "In den
Engerbungerten"” ist gut 200 m von den genannten Betrieben
entfernt. Die vom Amt fir Agrarordnung bzw. von der Landwirt-
schaftskammer Rheinland befliirchtete gegenseitige Beeintrichti-
gung wird demzufolge nicht eintreten.

Die Flurstilcke "Am Gladbacher Pfad" liegen nicht im Gebiet
dieses Bebauungsplanes.

- Die einwandfreie Abwasserbeseitigung im Stadtteil Gerderath
kann nur durch MaBnahmen sichergestellt werden, fiir die der
vorliegende Bebauungsplan die planungsrechtliche Grundlage
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schafft. Dieser Bebauungsplan - wie alle Pline, die fiir das
Flopbachtal aufgestellt werden - kann sich aber nicht allein
auf die Flachen beschrénken, auf denen abwassertechnische
MaBnahmen vorgesehen sind. Der Plan muB auch die Nutzung der
angrenzenden Flachen ordnen.

Die gesamten abwassertechnischen MaBnahmen werden fertigge-
stellt sein, ehe mit der ErschlieBung der neuen Bauflichen
begonnen wird.

Das Plangebiet liegt Uber 400 m von der Kldranlage Gerderath
entfernt.

Die Festsetzung der Grundstiicke entlang des FloPBbaches als
Grinfladche mit der Zweckbestimmung Parkanlage gewdhrleistet
eine ungehinderte Erreichbarkeit des Bachlaufes im gesamt en
Bebauungsplangebiet.

- Der Planbereich wird entsprechend der Empfehlung der Zeche
Sophia-Jacoba Hickelhoven als Fl&che gekennzeichnet, unter der
der Bergbau umgeht.

Im Gebietsentwicklungsplan ist ein Hinweis darauf enthalten,
daB sich "spédter wegen des weiteren Bedarfs (an Haldénfléche),
eine erneute Abwagungsnotwendigkeit ergeben" kénnte. Dieser
Hinweis ist wegen seiner zeitlichen und raumlichen Unbe-
stimmtheit fir den Bebauungsplan Nr. X/1 "In den Engerbunger-
ten" nicht relevant.

Es wird davon ausgegangen, dap, sollte es zu der fiir méglich
gehaltenen neuerlichen Abwdgung kommen, dabei die Interessen
der Stadt Erkelenz und ihrer Bilirger, wie sie dann aktuell
bestehen, in angemessener Weise beriicksichtigt werden.

- Der Empfehlung der Handwerkskammer Aachen, entlang der
GenenderstraPBe Misch- oder Dorfgebiet festzusetzen, wird mit
Ricksicht auf die vorhandene Bebauung gefolgt.

3. Planinhalt

ErschliefBung

Das Plangebiet ist Ulber die StraPe Im Torfbruch an die Genender-
straBe (L 46) und mit dieser an das &rtliche und regionale
Strafennetz angebunden.

Uber die Strafe Im Torfbruch werden auch die kiinftigen Baugrund-
stiicke an der PlanstraBe B erreicht. In der Verlangerung nach
Siden bleibt der heutige Charakter als Wirtschaftsweg erhalten,
um Fremdverkehre aus diesem landwirtschaftlich genutzten Gebiet
méglichst fernzuhalten. (siehe Bebauungsplan Nr. IX/3 "Am oberen
FloBRbach")

Zwischen der Wendeplatte an der PlanstraBe A und der Genender-
straBe ist Uber die Trasse eines vorhandenen Abwasserkanals ein
FuBgangerweg festgesetzt, als kurze Verbindung aus dem neuen
Baugebiet zu den Gesch&dften und Betrieben an der Genenderstrafe.
Durch die Talaue des FloBbaches wird ein einfach ausgebauter
Spazierweg angelegt, als Teil eines Rundwanderweges von den
Sportstdatten am Weidbruchsweg iiber die Freizeitanlagen westl. des
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Baugebietes "Im Blathes" (in Vorbereitung) und dem Waldfriedhof,
durch die FloBbachniederung bis zur Ortsmitte. Von diesem Weg aus
kann auch der neue Abwasserkanal betreut werden.

Ein Teilabschnitt dieses Weges fiihrt durch das Plangebiet.

Die GenenderstraBe wird in absehbarer Zeit nach Plédnen des Ing.-
Biros Brendt, Geilenkirchen, neu ausgebaut. Im Bereich des
vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt der Ausbau im Trennprofil
allerdings unter Beriicksichtigung der vorhandenen Gebaude. Der
Ausbau der Strafe Im Torfbruch und der Planstrafe A wird nach
Planen des Ingenieurbiiros fiir Tiefbautechnik, Krefeld, vorgenom-
men. Hier ist ein Mischprofil vorgesehen, d.h. keine Trennung der
Geh—- und Fahrflachen. Die Gliederung des StraBenraumes durch
Badume, Parkstinde und dgl. kann aber erst erfolgen, wenn die
Baugrundstiicke eingeteilt sind und die Lage der Grundstiickszu-
gange bzw.-zufahrten bekannt ist.

Die PlanstraBe A folgt soweit wie méglich dem vorhandenen Gelinde
und schafft damit die notwendige Voraussetzung filir eine weit-
gehende Ricksichtnahme auf die topographischen Gegebenheiten

auch bei der spédteren Bebauung.

Die StraPfenausbauplanungen der genannten® Ingenieurbliros sind fir
die geometrische Festsetzung der Verkehrsfladchen Bestandteil
dieses Bebauungsplanes.

Bebauung und Baugrundstiicke

Der Baubestand an der GenenderstraBe 1lédBt noch iliberwiegend die
frihere Nutzung erkennen. Da die Gebiude zum groBfen Teil noch in
gutem Zustand sind, soll ihre Verwendung auch zu gewerblichen
Zwecken nicht unterbunden werden.

Hier kénnen gewerbliche Betriebe, Handwerker, Geschafte etc.
ihren Platz haben, die die anschliefenden Wohngebiete versorgen
und damit eine Ergdnzungsfunktion zum Wohnen ausiben. Die zur
Genenderstrafe hin liegenden Teile dieser Grundstiicke werden
deshalb als Mischgebiet ohne Einschrédnkung der iberbaubaren
Grundsticksflédche festgesetzt.

Die Bebauung entlang der GenenderstraPfe, d.h. der {iberkommene
StraBenraum wird durch die Festsetzung einer geschlossenen
Bauweise und dadurch gesichert, dap neue Wohngebdude nur in einer
Tiefe bis zu 14,00 m entlang der GenenderstraPBe errichtet werden
dirfen. M&gliche geringe Riickspriinge hinter die historische
Flucht als Folge davon werden in Kauf genommen, zumal dies an
mehreren Stellen bereits durch Neubauten geschehen ist; sie
kénnen eine Belebung des StraBenverlaufes bringen.

Die siidlich anschlieBenden Grundstiicksteile erhalten die
Festsetzung Allgemeines Wohngebiet, weil hier das Wohnen Vorrang
haben soll, aber auch, um die z.T. bis hierher reichende alte
Bausubstanz noch - wenn vielleicht auch nur voribergehend -
gewerblich nutzen zu kénnen, soweit sich das mit der Wohnnutzung
auf den Nachbargrundstiicken vereinbaren 1laBt. Die im Plan
enthaltenen Regelungen liber Art und Unfang der zulé&dssigen
Nutzungen werden das ertradgliche Nebeneinander ermdglichen,



Lage der geplanten Straflen

(Gelandeschnitte siehe folgende Seiten)
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zumindest férdern. Auch hier ist die {iberbaubare Grundstiick sfl&-
che mit Riicksicht auf noch zu nutzende Altbauteile grofziigig
festgesetzt. Auch hier sorgt die Vorschrift, daB Wohngebiude nur
entlang der ErschlieBungsstrafe errichtet werden diirfen, fir die
aus stéddtebaulichen Griinden notwendige bauliche Begrenzung des
StraBenraumes.

Das Reine Wohngebiet oberhalb der Griinzone der FloBbachaue soll
Familienheime aufnehmen und allein dem Wohnen dienen. Die
festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflidche regelt hier die
Bebauung so, daB diese entlang der neuen ErschlieBungsstraBe
erfolgen muf. Die Errichtung von Einzelhdusern entspriche der
Idealvorstellung. Mit dem Blick auf die z.T. geringen Grund-
stlicksbreiten konnte aber hier, vor allem aber im Allgemeinen
Wohngebiet das Doppelhaus nicht ausgeschlossen werden.

Die kommende Wohnbebauung muf Riicksicht nehmen auf die natiir-
lichen Gelédndeverhdltnisse in diesem Gebiet. Deshalb enthilt der
Bebauungsplan fiir das Wohngebiet detailierte Festsetzungen iiber
den Standort der kinftigen Gebdude, ihre Geschofzahl, ihre
Sockelhéhe, ihre Dachneigung sowie {iber die Zulassigkeit von
Drempel und Gauben. Zur besseren Anpassung der Baukdrpdr an das
hédngige Geldnde, aber auch im Interesse einer optimalen Ausnut-
zung der vorgegebenen Gelandeverhdltnisse wurde in den Bebauungs-
plan eine Empfehlung fiir héhenversetzte Geschosse aufgenommen.
Auch bei der Behandlung der nichtbebauten Teile der Baugrund-
stlicke - vornehmlich der zur Bachaue hin liegenden - ist das
Gelandeprofil weitgehend zu schonen. Die Eingriffe miissen auf die
im Zusammenhang mit der Bebauung unbedingt notwendigen beschréankt
bleiben. Auch hierfiir wurden detailierte Regelungen getroffen.
Das Verbot von Nebenanlagen und Garagen etc. auPerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksfladchen erscheint im Hinblick auf deren
grofzligige Festsetzung zumutbar.

Dahinter und hinter den Regelungen iber die Gestaltung der
Vorgarten und deren Einfriedigung stehen Sicherheitserwdgungen,
aber auch stadtebauliche Grilinde. Durch eine gréptmdgliche
Sichtfreiheit soll der Verkehrsablauf in dem h&ngigen Geldnde
gefahrloser erfolgen kénnen. Es soll ein offenes Strafenbild
méglichst ohne optische oder tats&chliche Einengungen erreicht
werden.

Grinflachen und Begriinung der Baugrundstiicke

Die Ausgestaltung der als Grinflidche festgesetzten FloPbachaue
folgt in den Grundziigen dem Griinrahmenplan, der vom Landschafts-
planungsbliro Calles, Kdéln, auf der Grundlage der Vorerhebungen
flir das Gesamtplangebiet ausgearbeitet wurde. Der vorliegende
Bebauungsplan trifft fiir seinen Geltungsbereich entsprechende
Festsetzungen. Weitergehende Details werden die Ausfiihrungspléne
enthalten, die in der Folge aufzustellen sind.

Soweit dies méglich und zweckmidPig erscheint, werden vorhandene
Baume erhalten. Dies geschieht auch auf den Privatgrundstﬁcken,

- 14 -
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wo der Bewuchs in die spatere Grundstiicksbegriinung einbezogen
werden kann. Auf die Neubepflanzung der Baugrundstiicke soll nicht
reglementierend eingewirkt werden, weil die Erfahrung gezedgt
hat, dap diesbezigliche Vorschriften in der Praxis nicht oder nur
auPerordentlich schwer durchsetzbar sind.

Auch im 6ffentlichen Strafenraum der Planstrafe A und der Strafe
Im Torfbruch sind punktuell Baumpflanzungen vorgesehen, sobald
die Einteilung der Baugrundstiicke und damit die Lage der
Grundstilickszufahrten feststeht.

Versorgung

Das Plangebiet kann ohne weiteres an das Energieversorgungsnetz
der Westdeutschen Licht- und Kraftwerke AG und an die Trinkwas-
serversorgung des Kreiswasserwerkes angeschlossen werden.

Eine Trafo-Station ist in diesem Gebietsteil nicht geplant.

Entwédsserung

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt nach dem neuen General-
abwasserplan aus dem Jahre 1986.

Auf der Nordseite des FlopPbaches liegt parallel zu diesem ein
Schmutzwasser-Hauptkanal. Dieser wird gem&p Generalabwasserplan
durch einen neuen Mischwasserkanal ersetzt. Der neue Sammler wird
unter Berilcksichtigung des Baumbestandes ndérdlich vom vorhandenen
Schmutzwasserkanal gefihrt. Ein Teilabschnitt dieses Mlschwasser—
sammlers liegt im Bereich dieses Bebauungsplanes.

Die GenencerstraPBe ist bereits kanalisiert. Die MischwiAsser aus
diesem Kanal und aus den nérdlich anschlieBenden Baugebieten
werden derzeit durch einen Nebensammler iUber die Parzelle 242 in
den bestehenden Schmutzwasserkanal in der FloBbachniederung bzw.
Uber einen Regenauslauf in den FloPbach geleitet.

Nach dem Generalabwasserplan wird die vom Regenauslauf (RU) zum
bestehenden Hauptabwasserkanal filhrende Schmutzwasserleitung
aufer Betrieb gesetzt, der zum FloBbach filhrende Entlastungskanal
als Mischwasserkanal genutzt und durch den neu zu verlegenden
Mischwasser—-Hauptsammler aufgefangen. Dieser Mischwasserkanal
wird kunftig auch die Abwédsser aus der PlanstraBfe A aufnehmen.
Auch in der Strafe Im Torfbruch liegt bereits eine Abwasser-
leitung fiir Mischwasser. Sie mindet derzeit in den bestehenden
Schmutzwasserkanal und wird spater an den neuen Hauptsammler
angeschlossen.

Im Jahre 1989 soll mit dem Ausbau begonnen werden.

Flir die geometrische Festsetzung der Leitungstrassen ist der
Kanalplan des Ingenieurbiiros fiir Tiefbautechnik, Krefeld,
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

4. Restriktionen

Das Plangebiet liegt Uber Bergwerksfeldern, die auf Steinkohle
verliehen sind. Einwirkungen aus dem untertdgigen Kohleabbau auf
die Erdoberflache sind nicht auszuschliefen.

- 15 -
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Fur das Plangebiet besteht zudem die Gefahr von Bodensenkungen
als Folge des durch den Braunkohleabbau 6stlich von Erke lenz
verursachten Grundwasserentzuges.

Das Plangebiet ist deshalb als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen bergbauliche
Einwirkungen zu treffen sind. Diese Vorkehrungen sind mit dem
Bergbautreibenden abzustimmen.

Der Baugrund im Plangebiet ist von unterschiedlicher Fes tigkeit
und Tragfahigkeit. Es wird auf das " Gutachten iliber den Baugrund
im Bereich des Bebauungsplanes "Am FloBbach", Ortsteil Ger-
derath", von Prof. Dr.-Ing. Karlhans Schormann, Aachen, vom
05.12.1986 verwiesen, das beigefigt ist.

Das Plangebiet ist aus diesem Grunde als Flache gekennzeichnet,
bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen hinsichtlich der
Grindung der zu errichtenden Gebdude zu treffen sind. Fir jedes
Hochbauvorhaben ist ein Bodengutachten eines anerkannten
JInstitutes beizubringen und zusammen mit der statischen Berech-
nung der Baugenehmigungsbehdérde vor Baubeginn vorzulegen.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des militdrischen
Flugplatzes Wildenrath sowie in der LArmschutzzone C demip
Landesentwicklungsplan IV desselben Flugplatzes.

Das Plangebiet ist deshalb als Flache gekennzeichnet, bei deren
Bebauung besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schéddliche
Umwelteinwirkungen im .Sinne des Bundes—- Immissionsschutzgesetzes
bzw. im Sinne von § 9 (1) des Baugesetzbuches filir einen angemes-
senen baulichen Schallschutz zu treffen sind.

Im Plangebiet kénnen sich archdaologische Fundstellen befinden. Es

sind deshalb die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NW zu
beachten.

5. Verwirklichung

Bodenordnungsmafnahmen werden voraussichtlich nicht notwendig
sein. Soweit die flir den Ausbau der Erschliefungsanlagen
bendtigten Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile noch nicht im
Eigentum der Stadt sind, ist beabsichtigt, diese freihandig zu
erwerben.

Dasselbe gilt auch fiir die als Grinflache festgesetzten Grund-
stiicksteile entlang des FloBbaches.

6. Soziale Mapnahmen und Planungsschéaden

Soweit unbebaute Grundstiicke oder Grundstiicksteile von den
Festsetzungen dieses Bebauungsplanes betroffen werden, deren
Unmwandlung in Bauland eine Wertsteigerung bringen, werden soziale
MapBnahmen nicht erforderlich.



=

Im lbrigen nehmen die Festsetzungen weitgehend Riicksicht auf dic

heutige Bau- und Nutzungsstruktur, so daf sich Hachteile

irgendwelcher Art fiir die Grundstiickseigentiimer innerhall des

Plangebietes oder in der unmittelbaren Umgebung kaum ergebe

werden.

n

Eine Ausnahme stellt die Garagenzeile auf dem Grundstiick Fiur 12,
Nr. 242, dar, die mindestens teilweise dem Aushau der Wendeplatts
an der Planstrafe A weichen muPf. Hierfiir und fiir andere moégliche,
derzeit aber nicht erkennbare Fille wird ein Betrag bereditge-

stellt.

7. Kosten

Aus den geplanten Mafnahmen innerhalb des Plangebietes werden der
Stadt Erkelenz voraussichtlich Kosten in H&he von Uberschlaglich
etwa 850.000,-- DM entstehen, die in den Haushalten 1989 und 1950

bereitgestellt werden sollen.

Dieser Betrag setzt sich zusammen aus:

a) Planung und Ausbau der Verkehrsanlagen
- Teilabschnitt Genenderstrafe,

stadt. Anteil 45.000, ~-
- Planstrafe A, StraBe Im
Torfbruch, FufBweg 350.000, -~
- Beleuchtung _55.000, ~- 450.000, ~-
b) Planung und Ausbau der Entsorgungsanlagen
- PlanstraRBe A 75.000, -~
- Teilabschnitt Hauptsamm-
ler _170.000, -~ 245,000, -~
¢) Planung und Ausbau der Grinanlagen 80.060, ~~
d) Grundwerb 50.000, -~
e) Entschédigungen nach § 39 ff. BauGB 25,000, ~-~
Erkelenz, den 21. Juni 1988
3c1w'r'( Sty l/e*’@éguhj
Vo 23.40. A9 83
Az 36.2. 42-4904-2039/¢3 ger. e, ae2. Faunzen 7@.]4%
:D€Y~7338&3”4?35f7n58d4b4f‘ Biirgermeister Ratsherr PRatsherr

[bu. /4&0(1[&*@‘5 Y

3&2_. Kvuam[mo( 49
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Diese Begrindung hat gemdpf § 3 (2) des Baugesetzbuches vom
08.12.1986 zusammen mit den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. X/1 "In den Engerbungerten"
der Stadt Erkelenz, Bezirk Gerderath, nach Bekanntmachung im
Amtsblatt Nr. 21 vom 05.08.1988 in der Zeit vom 22.08.1988 bis
zum 23.09.1988 6ffentlich ausgelegen.

Erkelenz, den 22 .06 4951

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

qez. Ecchugun

Eschmann
Techn. Beigeordneter

ABSCHLUSSBEGRTUNDUN G:

Wahrend der in der Zeit vom 22.08.1988 bis zum 23.09.1988
stattgefundenen 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes

Nr. X/1 "In den Engerbungerten" der Stadt Erkelenz, Bezirk
Gerderath, Uber die auch die Behodorden und Stellen, die Trager
O6ffentlicher Belange sind, unterrichtet worden waren, wurden
Bedenken und Anregungen vorgetragen.

Mit diesen Bedenken und Anregungen setzte sich der Rat der Stadt
Erkelenz in seiner Sitzung am 21.06.1989 auseinander und ent-
schied dariber nach sorgfédltiger Abwdgung aller erkennbaren
privaten und 6ffentlichen Belange:

1. Das Staatl. Amt fir Wasser— und Abfallwirtschaft Aachen tréagt
mit Schreiben vom 21.09.1988 Bedenken gegen eine weitere
Bebauung in Gerderath vor und weist auf die wa@hrend der
Behdérdenanhdérung abgegebene Stellungnahme (Schreiben vom
10.06.1985) hin, wo mit dem Hinweis auf die unzulédnglichen
Abwasseranlagen im Stadtteil Gerderath die gleiche Forderung
erhoben wird.

Die Befirchtung des Staatl. Amtes fir Wasser— und Abfallwirt-
schaft, die Stadt kénnte vor der Verbesserung der Entwasse-
rungsverhéltnisse in dem Gebiet siidlich der GenenderstraPe
Baugenehmigungen ausprechen, ist unbegrindet.

...18_.
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In der Begrindung zum Bebauungsplan sind Aufgabe und Ziel
dieses Planes ausfiihrlich dargelegt.

Danach schafft der Bebauungsplan auch, ja in erster Linie die
planungsrechtliche Grundlage flir den Bau der flir eine geord-
nete Abwasserbeseitigung erforderlichen technischen Anlagen.
Die stadtebauliche Ordnung in diesem Gebiet kann sich aber
nicht allein auf den Geldndestreifen beschrédnken, in dem diese
Anlagen vorgesehen sind, sondern mup den gesamten Bereich vom
FloBbach bis zur Altbebauung an der GenenderstraBe umfassen.
Die planerischen und sonstigen Vorbereitungsarbeiten fiir den
Bau der abwassertechnischen Anlagen sind soweit gediehen, dap
mit der Realisierung in Kirze begonnen werden kann. Dafir ist
auch der Bebauungsplan als Rechtsgrundlage notwendig.

Die Stadt hat nicht die Absicht, mit der Erschliefung der neu-
en Baugebiete vor Fertigstellung der abwassertechnischen Anla-
gen im Flofbachtal zu beginnen, erkldrte der Rat in seiner
Sitzung am 21.06.1989.

Das Staatl. Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft fordext
dariberhinaus die Ausweisung eines Uferrandstreifens entlang
des FloBbaches.

Fir die Ausweisung eines solchen Randstreifens im vorliegenden
Bebauungsplan gibt es keine Notwendigkeit.

Der FloPbach ist nicht Teil des vorliegenden Bebauungsplanes.
Ziel des Planes - und auch der benachbarten - ist die Siche-
rung des Auenbereiches als O6ffentliche GrinfliAche mit der
Zweckbestimmung Parkanlage. Flir die allgemeine stadtebauliche
Ordnung in diesem Teilbereich dient der Grinordnungsplan als
Grundlage, der der Begriundung als Anlage beigegeben ist.
Weitergehende Regelungen miissen den speziellen Fachplanungen
vorbehalten bleiben, die derzeit in Arbeit sind bzw. bereits
vorliegen.

Ein Uferrandsicherungsstreifen ist in Gebieten, in denen das
Bauland bis an einen Wasserlauf heranrickt, sicher wiunschens-
wert und notwendig. Im Falle des vorliegenden Bebauungsplanes,
der die gesamte Flache entlang des FloBbaches als &ffentliche
Grunflache festsetzt, erlbrigt sich eine solche Ausweisung.
Diese Festsetzung untersagt jede bauliche Aktivitadt in diesem
Gebiet. T.l. ist die Stadt als kiinftige Eigentlmerin der
Fladchen von sich aus daran interessiert, die Erreichbarkeit
des Bachlaufes nicht einzuschrénken.

Kein Grund, aber auch keine Méglichkeit wird dafiir gesehen,
den Einsatz von Dinger und Herbiziden planungsrechtlich zu
regeln. Doch selbst wenn eine Moglichkeit dieser Art gegeben
ware und lUberzeugend begrindet werden kdénnte, wiirde eine
solche Festsetzung nichts bewirken, weil ihr EInsatz mit den
Rechtsmitteln, die die Stadt zur Verfigung hat, nicht zu
kontrollieren wadre. Auch hier gibt die Stadt als kunftige
Eigentimerin die Gewdhr, dap diese Landschaftsteile 6kologisch
vertretbar behandelt werden.

._..19 -—
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Im Hinblick auf evtl. Bodenbewegungen wird folgendermafen
verfahren:

Die in Gerderath zu verzeichnenden Bodensenkungen haben ihre
Ursache vorrangig im Steinkohleabbau der Zeche Sophia-Jacoba.
Das Bebauungsplangebiet ist deshalb gem. § 9 (5) des Bawuge-
setzbuches gekennzeichnet. AuPerdem enthalt der Bebauungsplan
einen Hinweis darauf, daP Bodensenkungen als Folge des durch
den Braunkohleabbau 6stlich des Stadtgebietes verursachten
Grundwasserentzuges nicht auszuschliefen sind.

Das Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Aachen hatte mit Schreiben vom
September 1988 Bedenken gegen die beabsichtigte Ausweisungen
des Bebauungsplanes erhoben und auf vorhandene landw. bzw.
gewerbl. Betriebe hingewiesen.

Die Stadt hat daraufhin durch ein Gutachten nachgewiesen, dapP
der eine gewerbliche Betrieb, eine kleine Druckerei, die Aus-
weisung eines Wohngebietes in unmittelbarer N&he nicht in
Frage stellt.

Der zweite gewerbliche Betrieb, eine Schreinerei, dessen
Betriebsgebiude im spdteren Mischgebiet liegen werden, kann,
auch das weist das Gutachten nach, durch entsprechende
schalltechnische MaPnahmen so ausgestattet werden, daPp er an
seinem Standort verbleiben kann, auch wenn in seiner Nahe
weitere Wohngebaude errichtet werden.

Dieses Gutachten wurde auf Verlangen des Staatl. Gewrbeauf-
sichtsamtes (Schreiben vom 27.02.1989) durch Aussagen uber
arbeitsschutztechnische MaPnahmen erganzt.

Die Kosten fiir die genannten Mafnahmen tragt der Plangeber,
d.h. die Stadt. Sie werden zusammen mit dem Bau der Er-—
schlieBungsanlagen bzw. parallel zu diesen ausgefiihrt.

Eine Festsetzung dieser MaBnahmen im Bebauungsplan wird als
nicht erforderlich angesehen. Durch den Beschlup des Rates
iber die Ubernahme der Kosten hat die Stadt sich zur Ausfih-
rung verpflichtet.

Der vom Staatl. Gewerbeaufsichtsamt schlieflich auch genannte
landwirtschaftl. Betrieb ist aufgegeben. Die Gebdaude werden
von einem anderen Landwirt vorlibergehend genutzt bis die
Grundstiicke fiir die geplante Wohnbebauung erschlossen sind und
stehen dann fiir nichtstdrendes Gewerbe zur Verfiigung, soweit
der bauliche Zustand das erlaubt.

Die von der Gewerkschaft Sophia-Jacoba Hiickelhoven mit
Schreiben vom 11.12.1988 vorgetragenen Bedenken gegen die
Ausweisung von Wohnbaufldchen am Sidrand der Ortslage von
Gerderath, verbunden mit dem Hinweis auf den Gebietsentwick-
lungsplan, sind unverstandlich, weil die Bauleitplanung der
Stadt sich in voller Ubereinstimmung mit den im Gebietsent-
wicklungsplan niedergelegten Zielen der Landesplanung
befindet.



Die bauliche Entwicklung des Stadtteiles Gerderath, der als
Entwicklungsschwerpunkt in der Stadt Erkelenz einen besonderen
Rang einnimmt, wird auch und vor allem durch die Festsetzung
der Schutzbereiche um den Militdrflugplatz Wildenrath auBeror-
dentlich beeintrdchtigt.

Die urspringlich im Norden geplanten Wohnbaubereiche muBten
aufgegeben werden. Frsatz war nur im Westen und Siiden des
Ortes zu schaffen, was im Rahmen der 22. Anderung des F1l3i-
chennutzungsplanes zu Beginn der 80er Jahre erfolgte.

Sowohl die Aufstellung des Flachennutzungsplanes insgesamt als
auch dessen 22. Anderung wurde von der Stadt Erkelenz in Ab-
stimmung mit allen zu beteiligenden Tragern 6ffentlicher
Belange und im Einvernehmen mit den Zielen der Landesplanung
vorgenommen; u.z. auf der Grundlage des Gebietsentwick-—
lungsplanes, der fir den Stadtteil Gerderath wegen dessen
Bedeutung einen speziellen Wohnsiedlungsbereich ausweist.

Beim Zustandekommen des Gebietsentwicklungsplanes wurden nach
sorgfaltiger Abstimmung - davon geht die Stadt aus - der
Interessen des Bergbaues mit denen des Entwicklungsschwer-
punktes Gerderath eine Erweiterungsfldche fir die Abraumhalde
und ein Wohnsiedlungsbereich flir den Stadtteil Gerderath
zeichnerisch dargestellt.

Die durch den Bebauungsplan Nr. X/1 "In den Engerbungerten”
festgesetzten Baugrundsticke liegen innerhalb der im Flachen-—
nutzungsplan dargestellte Wohnbauflédchen, die wiederum wvom
Wohnsiedlungsbereich des Gebiletsentwicklungsplanes umfaft
werden.

Die Bedenken der Zeche Sophia-Jacoba entbehren somit einer
rechtlichen Grundlage.

Die vollstandige Begrundung, bestehend aus Auslegungsbegriindung
und Abschlufbegriindung, beschlopf der Rat der Stadt Erkelenz in
seiner Sitzung am 21.06.1989 als Bestandteil der Satzung uber den
Bebauungsplan Nr. X/1 "In den Engerbungerten" der Stadt Erkelenz,
Bezirk Gerderath. ‘

Erkelenz, den L.2.06. 4983
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