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Rechtsbasis :

Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (BGBL. 1. S. 341),9
3.Verordnung zur Anderung der 1.Verordnung zur Durchfithrung
des Bundesbaugesetzes v. 21.4.1970,
Verordnung iiber die banliche Nutzung der Grundstiicke
(Bannutzungsverordunng) in der Fassung vom 26.11.1968 (BGBLIL S.1237),
Planzeichenverordnnng vom 19.1.1965 (BGBL LS. 21)
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Begriindung

zum Bebauungsplan Nr.V/1 ,, Buscherhof ” der Stadt Erkelenz, S'teil EErkelenz

ba.

Ziel dieses Bebauungsplanes ist es, die planungsrechtlichen Vor-

aussetzungen zu schaffen fir die ErschlieBung und Bebauung einer
kleineren Fldche im Norden des Baugebietes V. Sie ist als eine
natirliche Ergdnzung und Abrundung der vorhandenen Bebauung in
diesem Bereich zu sehen und stellt den Abschluf der baulichen
Entwicklung zur Umgehungsstrape (B 57) hin dar.

Insgesamt sind hier 16 Wohneinheiten vorgesehen.

Das Gebiet ist im Fldchennutzungsplan als Wohnbauflache darge-
stellt; zwischen dieser und der UmgehungsstraBe liegt ein Strei-
fen "Griinflache", der Schutzeinrichtungen gegeniiber den Auswir-
kungen des Verkehrs aufnehmen kann.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt eine ca. 1,6 ha
groBe Flache auf der Westseite des Marienweges zwischen diesem
und der Wegeparzelle Flur 3, Nr. 123, im Norden begrenzt durch
die UmgehungsstraBe (B 57).

Nach den kiinftigen Festsetzungen ist der Bereich des Bebauungspla-
nes Nr. V/1 als Allgemeines Wohngebiet zu nutzen - mit Riicksicht
auf die in der Ndhe voriliberfiihrende BundesstraBe. Diese ist auch
ein Grund filr die Festsetzung einer geschlossenen Zeile auf der
Nordseite der geplanten ErschlieBungsstrafe. Die Girten der hier
liegenden Wohngrundstiicke sind der UmgehungsstraPe zugekehrt, um
die Wohngebdude in mdoglichst groBer Entfernung von der Umgehungs-
strafe errichten zu konnen (70 m). Zwischen den Wohngrundstiicken
und dem StraBendamm wird auBerdem eine Flache fiir evtl. noch not-
wendig werdende LdrmschutzmaBnahmen angeordnet. Ein relatidv groBer
Teil des Geltungsbereiches ( ca. 400 qm) wird von einem kombinier-
ten Kinder- Spiel- und Bolzplatz eingenommen, zu dessen Einzugs-
bereich etwa ein Drittel des Baugebietes V gehdrt.

Die Anordnung der Wohngebdaude um die im Charakter eines Wohnweges
ausgebaute ErschlieBungsstraBe mit der platzartigen Erweiterung

am Ende und die Zuordnung der Garagen soll die Hausgruppe optisch
zusammenschlieBen und damit das nachbarschaftliche Zusammenwohnen
fordern.

Im Interesse eines ansprechenden Gesamtbildes wird die ErdgeschoB-
fuBbodenoberkante der Wohngebdude allgemein auf max. 50 cm iiber
StraBenkrone festgesetzt. Diesem Ziel dienen auch die Vorschrif-
ten Uber Dachneigung und Dachausbau. Um ein moglichst zusammen-
hingendes StraBenbild innerhalb der Gruppe zu erhalten, sind als
Begrenzung der Vorgdrten nur Rasenkantensteine zugelassen.

Das angestrebte stddtebauliche Ziel kann durch die Festsetzung

der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen mittels Baugrenzen erreicht
werden; Baulinien sind hierfiir nicht erforderlich.

Zur Realisierung der Planung wird ein Grenzaustausch auf freiwil-
liger Basis voraussichtlich ausreichen,

Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt iiber den Marienweg zur
Krefelder StraBe bzw. Uber den Rochusweg zur Roermonder Strafe,
die beide sowohl zum Stadtzentrum fiihren, als auch AnschluB ha-
ben an das Uberdortliche Verkehrsnetz.




b. Die Ver- und Entsorgung kann problemlos vom Marienweg sicherg e-
'stellt werden. Das Gebiet ist im Gesamtentwdsserungsplan fiir
den Bereich Erkelenz-Mitte beriicksichtigt.
Der AnschluB an das Energieversorgungsnetz sowie an die Trink -
wasserversorgung ist ohne weiteres moglich.

6. Restriktionen:

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. V/1 liegt in der Schutz-
zone III A des Wasserwerkes Erkelenz. ! :

Im Hinblick auf die in der Nihe vorbeifiihrende UmgehungsstrafB e
(B 57) diirfen im Bereich des Bebauungsplanes Nr. V/1 Wohngeba w -
de oder sonstige schutzbediirftige Vorhaben nur dann errichtet
werden, wenn dabei ausreichende bauliche Schutzvorkehrungen
getroffen sind.

/. Kosten der Verwirklichung:

Aus den geplanten MaBnahmen werden der Stadt Erkelenz voraussicht-
lich Kosten in Hohe von iberschlaglich etwa 155.000,-- DM entstehen,
die in den Haushalten 1977/78 angesetzt sind oder werden,

Dieser Betrag setzt sich zusammen aus:

a) Planung und Ausbau der Verkehrsanlagen ca. 60.000,~- DM
b) Planung und Ausbau der Entsorgungsan-
lagen ca. 20.000,-- DM
c) Planung und Ausbau des Spielplatzes ca. 35.000,-- DM
Grunderwerb ca. 30.000,~- DM
e) Entschddigungen nach 39 j ff-BBaug ca. 10.000,-- DM

Erkelenz, den 1. 3ulLi 19FF
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Diese Begrindung hat gemaB § 2a (6) des Bundesbaugesetzes wom 18.8.
1976 (BGB1. I S, 2257) zusammen mit den zeichnerischen und text-
lichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. V/1 nach Bekanntmachung
im Amtsblatt Nr. 19 der Stadt Erkelenz vom 15.3VLi 19F3 in der

Zeit vom 219.JUL{ 1933 bis 26. AVAUST 1913 6ffentlich aus-
gelegen.
Erkelenz, den 2% NOVEMBER 1937 Der Stadtdirektor

In Vertretung:
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Grundstiicksverzeichnig

zum Bebauungsplan Nr. VA, Buscherhof ” der Stadt Erkelenz, Stadtteil Erkelenz

GEMARKUNG Erkelenz .
Flur 3 Parz. 104/1 teilweise Zangs, Karl-Heinz und

. . Miteigentimer
MR/ vV WeT 28 ! e fiohahama adbach

Am Sitterhof 1

428 teilweise Stadt Erkelenz



