Sy

Flur 32

RECHTSBASIS:

Baugesetzbuch vom 08. 12. 1986

(BGBI. I S 2253).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung vom 23. 01. 1990 (BGBL. I S. 132)
Planzeichenverordnung vom 18. 12. 1990
(BGBIL. 1 S. 58).

Bauordnung [iir das Land Nordrhein-Westlalen
(Landesbauordnung) in der Fa
vom 26. 06. 1984 (GV. NW. S. 419) geindert
am 21. 06. 1988 (GV. NW, 8. 319).

Zu diesem Bebauungsplan gehdrt eine
Begriindung.
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Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung
vom 16.12.92gemaR § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. X1
aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschlull wurde im Amtsblatt

Nr. 2 der Stadt Erkelenz vom 22.1.1993
offentlich bekanntgemacht.

Erkelenz, den 4. 1. 1996

gez. Stein gez. Clemens gez. Jansen

Die Behorden und Stellen, die Trager
otfentlicher Belange sind, wurden
gemil} § 4 des Baugesetzbuches

am 21.1.1993 schriftlich gebeten,
zur Absicht der Stadt Erkelenz, den
Bebauungsplan Nr. XI

aufzustellen, Stellung zu nehmen.

Erkelenz, den 3. 1. 1996

Der Stadtdirektor
1N

gez. SchultheiB

Techn. Beigeordneter

erfolgteam 2. 2. 1993
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Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 2
der Stadt Erkelenz vom 22.1.1993
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die 6ffentliche
Darlegung der mit dem Bebauungsplan

Nr. X1

verfolgten Planziele gemélR § 3 Abs. 1

des Baugesetzbuches.

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 2

der Stadt Erkelenz vom 22.1.1993

waram 2. 2.1993 Gelegenheit gegeben
zur AuBRerung sowie zur Erdrterung

der Planziele gemall § 3 Abs. 1

des Baugesetzbuches.

Erkelenz, den 3. 1. 1996

Der Stadtdirektor
1V

gez. Schulthein
Techn. Beigeordneter
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Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung
vom 14, 12.1994 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. XI

ek - He mit Begriindung
gemil § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches offentlich
auszulegen.

Erkelenz, den 4.1.1996

gez. Kuppers

gez. Clemens gez. Jansen

hat nach

Der Bebauungsplan Nr. X1
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 23
der Stadt Erkelenz vom 23.12. 1994 als
Entwurf gemil § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches

in der Zeit vom 9. 1. 1995 bis 10. 2. 1995

- einschl. ortl. Bauvorschriften -

mit Begriindung 6ffentlich ausgelegen.

Die Trager 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 29.12. 1994 von der Auslegung
unterrichtet.

Erkelenz, den 3.1. 1996

Der Stadtdirektor
i

gez. Schulthein

Techn. Beigeordneter
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Der Bebauungsplan Nr. X1

- einschlieRlich ortlicher Bauvorschriften -

ist gemdR § 10 des Baugesetzbuches vom Rat der
Stadt Erkelenz in seiner Sitzung am 20. 12. 1995
mit Begriindung als Satzung bheschlossen worden.

Erkelenz, den 4. 1. 1996

gez. Clemens gez. Kuppers gez. Walter
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Einer Anzeige des Bebauungsplanes Nr. X1 beim
Regierungsprisidenten in Koln gemih § 11 Bauge-
setzbuch bedurfte es gemil § 2 Abs. 6 des
BauGB - MaBnahmen - Gesetzes nicht.
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Erkelenz, den 3. 1. 1996

Der Stadtdirektor
1.V

gez. Schultheif3
Techn. Beigeordneter

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet WA gem. § 4 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 3 Ziffer 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Dorfgebiete gem. § 5 BauNVO

Die nach § 5 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO allgem. zuldssige Nutzung ist gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zuldssig.

Die nach § 5 Abs. 3 ausnahmsweise zulissigen Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Ziffer 2 sind gem.
§ 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Allgemeinen Wohngebiet - WA

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO gem. § 23
Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen
zuldssig.

Nebenanlagen im Dorfgebiet - MD

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 und Abs. 2 BauNVO sind auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen
gem. § 28 Abs. 5 BauNVO zulissig.

Garagen und Stellplitze gem. § 14 Abs. 1 BauNVO
Garagen und Stellplitze im Allgemeinen Wohngebiet - WA

Ausgenommen von den unter Punkt 1.2.1 formulierten Festsetzungen sind Garagen und Stellplitze, die im seitlichen
Bauwich bzw. die seitlich der Gebdude zwischen der seitlichen Baugrenze und der Grundstiicksgrenze stehen,
zuldssig. Kellergaragen sind nicht zuléssig.

Garagen und Stellplitze im Dorfgebiet - MD

Garagen und Stellplitze fallen unter die Nebenanlagen nach Punkt 1.2.2.
Kellergaragen sind nicht zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Bezugspunkt

Bezugspunkt ist die an das Baugrundstiick angrenzende Verkehrsfliche. Bei geneigtem Geldnde ist die Héhe der
Verkehrsfliche in Hohe der Mitte der iiberbaubaren Fliche als Bezugspunkt zu nehmen.

Gebidudehohe

Die Gebiudehohe ist das AbstandsmaB vom Bezugspunkt bis' zum gedachten Schnittpunkt der AufBenkante
AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Die Gebiudehohe wird mit max. 3,60 m iiber dem unter 1.4.1 beschriebenen Bezugspunkt festgesetzt.
Sockelhthe

Die Sockelhdhe wird mit max. 0,5 m iiber dem unter 1.4.1 beschriebenen Bezugspunkt festgesetzt.

Als Sockelhdhe ist die Hohe des fertigen FuBbodens (Oberkante) im ErdgeschoBl anzusehen.

9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGB

Fiir das gesamte Plangebiet wird festgesetzt, daB in den Baugebieten (WA u. MD) pro angefangene 300 gm
Grundstiicksfliche 1 heimischer, hochstimmiger Obstbaum zu pflanzen ist.

Zusitzlich sind die im Plan festgesetzten Flichen fiir Anpflanzungen von Bidumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen in der festgesetzten Breite mit standortgerechten und heimischen Strauchgehélzern in einem
Pflanzabstand von 1,5 x 1,5 m mind. zweireihig zu bepflanzen. Die Pflanzungen haben in der nichsten Pflanz-
periode nach Baufertigstellung zu erfolgen.

Die Pflanzen sind aus folgender Liste auszuwihlen:

Pflanzgebote gem.

Biume

Feld-Ahomn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Hainbuche Carpinus betulus Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Buche Fagus sylvatica Hasel Corylus avellana
Vogel-Kirsche Prunus avium Efeu Hedera helix
Stiel-Eiche Quercus robur Stechpalme Ilex aquifolium
Eberesche Sorbus aucuparia Liguster Ligustrum vulgare
Winter-Linde Tilia cordata Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Straucher Schlehe Prunus spinosa
Buchsbaum Buxus sempervirens Gemeiner Schneeball Viburnum opulus
Waldrebe Clematis vitalba Immergriin Vinca minor

Versiegelung von nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen diirfen im Allgemeinen Wohngebiet nicht mehr als 10 % versiegelt
werden.

Offentliche Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmun 9 Abs. 1 Ziff. 11 BauGB

Die im Plan mit F bezeichneten Verkehrsflachen diirfen aufier von Rettungs- oder Bedienungsfahrzeugen, die im
offentlichen Auftrag eingesetzt sind, nicht befahren werden, d.h. diese Fldchen diirfen nicht fiir die An- und
Abfahrten zu oder von den Garagen, Stellpldtzen und Grundstiicksteilen herangezogen werden.

MaBnahmen und Flichen fiir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 20 BauGB
Die im Plan festgesetzte Fliche ist als Streuobstwiese anzulegen, wobei auf heimische, robuste und widerstands-
fahige Sorten wie ‘
Jakob Lebel, Bohnapfel, Kaiser Wilhelm, Gellerts Butterbirne und Pastorenbirne oder

andere Lokalsorten zuriickzugreifen ist. Auf jede angefangenen 100 gm ist ein Baum zu pflanzen, fachgerecht mit
einem Baumpfahl zu verankern und die notwendigen Schutzeinrichtungen zu erstellen.

Die Einfriedung der Fliche zu den seitlichen Nachbargrundstiicken ist mit Hecken aus

Hainbuchen - Carpinus betulus Weiidorn - Crataegus monogyna

durchzufithren, wobei ein Grenzabstand zu wahren ist, der einen iiberwiegend freien Wuchs zuliBt.

Offentliche Griinfliche gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 15 BauGB
In der offentlichen Griinfliche auf der Parz. 225 ist der walddhnliche Zustand zu erhalten und die Fliche von
weiteren Nutzungen freizuhalten.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem.
Dachneigungen

Fiir das gesamte Plangebiet wird eine Dachneigung von 35° bis 45° festgesetzt.

Dachform und Dachaufbauten

Als Dachform werden geneigte Décher in Form von Satteldichern oder Pultdicher mit versetzter Satteldachfliche
vorgeschrieben.

Andere Dachformen sind nur bei untergeordneten Gebiudeteilen zulissig, wobei die Grundfliche dieser Gebiudetei-
le 20 % der Grundfliche des Gebaudes nicht iiberschreiten darf.

Dachaufbauten sind zulissig. Sie miissen vom Giebel einen Mindestabstand von 1,50 m einhalten.

Die Linge der Dachaufbauten darf max. 50 % der zugehorigen Trauflinge betragen.

Die Hohe der Dachaufbauten darf 1,75 m nicht iiberschreiten. MaBgebend hierbei ist der Schnittpunkt ihrer Vorder-
kante mit der Dachhaut.

Dacheinschnitte sind insgesamt nicht zuldssig.

Dachiiberstinde
Fiir das gesamte Plangebiet werden Dachiiberstinde von max. 0,5 m festgesetzt.
Hierbei ist der Abstand der Traufe zur AuBlenkante der Wand waagerecht zu messen.

Stellplatznachweis im Allgemeinen Wohngebiet und Dorfgebiet

Fiir den Nachweis der erforderlichen Stellplitze gemiB § 47 BauONW wird festgesetzt: Beim Neubau eines Hauses
sind fiir die erste errichtete Wohneinheit zwei Einstellplitze auf dem Grundstiick nachzuweisen. Dabei gilt der
Stauraum vor der Garage als Stellplatz. Fiir jede weitere Wohneinheit ist grundsitzlich ein Stellplatz nachzuweisen.

Stauraum
Garagen sind unter Einhaltung von 5,00 m Mindestabstand hinter der StraBenbegrenzungslinie zu errichten.

Vorgirten

Als Vorgirten gelten die Flichen zwischen StraBenbegrenzungslinie der befahrbaren Verkehrsfliche bzw. fiir die
ErschlieBung maBgeblicher FuBwege und der/den GebiudeauBenkanten bzw. der/den verlingerten GebiudeauBen-
kanten bis zur seitlichen Nachbargrenze.

Vorgiirten sind als Griinanlage herzurichten und zu unterhalten. Ausnahmen hiervon kénnen bei einer nicht wohnge-
miBen Nutzung (z.B. Liden, Gaststitten, soziale und kulturelle Nutzungen 0.4.) zugelassen werden.

Biéschungen sind zur Vermeidung von Bodenerosionen flichendeckend zu bepflanzen.

Einfriedigungen

Einfriedigungen, welche an eine Verkehrsfliche grenzen, sind in einer Hohe von max.

- 0,80 m bei Ziunen,

- 1,00 m bei lebenden Hecken aus heimischen standortgerechten Gehélzen

zuldssig.

Einfriedigungen, die nicht an eine 6ffentliche Verkehrsfliche stoBen, sind als Holzziune bis 1,0 m oder lebenden
Hecken von einer Hohe von max. 2,0 m zulissig.

Sichtschutzzdune sind unzulissig.

Die im Grundstiicksbereich angepflanzten Hecken und Straucher miissen mind. 80 % aus Laubgehdlzen bestehen.
Die restlichen 20 % konnen mit Nadelgehdlzen bepflanzt werden.

Kennzeichnungen
Der gesamte Planbereich ist gemdB § 9 Abs. 5 Ziff. 1 BauGB bzw. § 5 Abs. 3 Ziff. 1 BauGB als Fliche, bei deren

Bebauung gegebenenfalls besondere bauliche MaBnahmen erforderlich sind, insbesondere im Griindungsbereich,
gekennzeichnet.

Hinweise, Empfehlungen
Die Flichen der Garagenzufahrtenund Stellplatze sollen in einer wasserdurchlissigen Deckschicht oder mit Beligen
mit hohem Offnungs- bzw. Fugenanteil befestigt werden.

Zum Schutz der Biotopstrukturen soll die Anwendung chemischer Pflanzen- und Schidlingsbehandlungs- sowie
Diingemittel unterbleiben.

Das anfallende Oberflichenwasser soll, soweit wie mdglich, auf den Grundstiicken versiekern-bzw—als-Braneh-
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errichtet werden. gesammelt werden und als Brauchwasser genutzt werden.

geandert gem. Beschlul des Rates der Stadt Erkelenz vom 20.12.1995

Der Bebauungsplan Nr. XI

Die Planunterlage stimmt mit der amtlichen
Katasterkarte iiberein.

Die Eintragung der stiddtebaulichen Planung
ist geometrisch cindeutig.

wurde 4 T
im Amtsblatt Nr. 25 der Stadt Erkelenz
vom 29.12.1995 dffentlich bekanntgemacht.
Damit ist der Bebauungsplan Nr. X1I

— ¢inschlieRlich drtlicher Bauvorschriften -

am 30.12.1995 als Satzung rechtsverbindlich
geworden.

Erkelenz, den 3. 1. 1996 Erkelenz, den 19.12.1994

Der Stadtdirektor gez. Helfer
. N ObVvI

gez. Schultheil
Techn. Beigeordneter

Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB u. § 1 (2) sowie die §§ 2 bis 11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet MDD  Dorfgebiet
MaB der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 und 17 BauNVOQ
@ GeschoBflachenzahl, als Hochst-
maf . 0,4 Grundflichenzahl
I Zahl der Vollgeschosse, als Hochst-
mal
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und §§ 22 u. 23 BauNVO
o Offene Bauweise =resrerws  Baugrenze

nur Einzel- und
Doppelhduser sowie
Hausgruppen zuldssig

nur Einzel- und
Doppelhiuser zulissig

o\

Vorgeschriebene First-
richtung

Verkehrsflichen

§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

Al

Strafienbegrenzungslinie auch
s geoeniiber Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

StraBenverkehrsflichen

7 Verkehrsflichen bes. Zweck-
\\ bestimmung
= - Fullweg

Griinflichen
§9 (1) Nr. 15 BauGB

Griinfldchen Parkanlage

o offentlich P privat

Flidche zur Erhaltung von Be-
pflanzungen

Flichen fiir die Landwirtschaft
§ 9 (1) Nr. 18 a BauGB

Flichen fiir die Landwirtschaft

MaBnahmen und Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20, 25 a, 25 b BauGB

Umgrenzung von Flichen fiir zu erhaltene Biume
MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen zum An-
pflanzen von Bdumen, Striuchern
und sonstigen Bepflanzungen

00O
2.80 0

Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und sonstige Planzeichen
§ 9 (6) und (7) BauGB, BauNVO

I

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Kreis Heinsbherg:
DGK 5 (Nr. 28 )
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STADT ERKELENZ

Az.: 61 26 03.11

Bebauungsplan Nr. XI
"Verlingerung Zehntstraflie"
Stadtbezirk Lovenich

Gemarkung Loévenich
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MafBstab 1 : 500 . Ausfertigung



