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Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan MafRstab 1 :10.000

RECHTSBASIS:
Baugesetzbuch vom 8.12.1986 (BGBI. I S. 2253).

Verordnung tiber bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15. 09. 1977
(BGBL I S. 1763).

Planzcichenverordnung vom 30. 07. 1981 (BGBI. I S. 833) und

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung vom 26. 06. 1984 (GV. NW. S. 419).



Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. V/5 "Katzem-Westlich der Buschstrafe",
Bezirk Lévenich

AUSLEGUNGSBEGRUNDUNG

1. Ausgangssituation und Planziele

Der in den Jahren 1974/76 erarbeitete Fladchennutzungsplan fiir die
aus der Gebietsreform hervorgegangene neue Stadt Erkelenz basiert
auf einem rdumlichen Konzept, das die einzelnen Stadtteile in ein
nach Entwicklungsstufen geordnetes, zeitlich priorisiertes und
fir den MaPnahmen- und Mitteleinsatz koordiniertes "System"
gliedert.

Innerhalb dieses Stadtentwicklungskonzeptes waren vier Kategorien
gebildet und mit folgenden Begriffen benannt worden:

Stadtteil mit vorrangig gezielter Entwicklung (Erkelenz-Mitte),

Stadtteile mit gezielter Entwicklung (Gerderath und L&venich),

Stadtteile mit Eigenentwicklung und

Stadtteile mit "6rtlicher" (d. h. ohne) Entwicklung.

Der Stadtteil Katzem gehdrt zur 3. Kategorie, d. h. in die Gruppe
mit "eigener" Entwicklung, wofiir im Flachennutzungsplan folgende
Entwicklungsziele genannt sind:

- Berilicksichtigung der wachsenden Bedlirfnisse der ortsansassigen
Bevdlkerung,

- Sicherung der Erfordernisse der 6rtlichen gewerblichen
Wirtschaft und

- Verbesserung der Wohnstruktur und der infrastrukturellen
Situation.

Um dieses Ziel zu erreichen, waren in den Flichennutzungsplan
Bauflachen in einem Umfang aufgenommen worden, die einen
Bevdlkerungszuwachs von 130 Personen bis 1985 mdglich erscheinen
lieBen. Sehr bald zeigte sich jedoch, dap die dadurch geschaf-
fenen Baulandreserven nicht ausreichten und das Flachenangebot
durch bisher zwei Flachennutzungsplaninderungen erweitert werden
mufte.

Die letzte Flachennutzungsplandnderung wurde im Jahre 1984
durchgefihrt und erfaft eine etwa 1 Hektar grofe Fliche westlich
der Buschstrafe im Anschluf an vorhandene Altbebauung. Fir diese
Flache wird der vorliegende Bebauungsplan aufgestellt. Sein
Inhalt ist folglich aus dem des Flichennutzungsplanes fiir dieses
Gebiet abgeleitet.



Das Gebiet soll vorrangig dem Bau von Familienheimen dienen.
Lediglich am Nordrand ist in etwa einer Bautiefe die Méglichkeit
gegeben, auch Einrichtungen der Nahversorung unterzubringen.

2. Geltungsbereich

Der knapp zwei Hektar grofe Geltungsbereich des Bebauungsplanes
"Katzem - westlich der Buschstrafe" wird im Westen und Siiden von
Ackerwegen begrenzt. Im Osten reicht das Plangebiet bis an die
BuschstraBe, im Norden an die StraBe, die zur Klaranlage f£ihrt
und die, soweit sie ausgebaut ist, derzeit auch noch die Bezeich-
nung BuschstraBe tragt.

Hier ist Bebauung vorhanden, {iberwiegend &ltere, aber auch solche
aus jingerer und jlingster Zeit. Die noch unbebauten Grundstiicke
werden landwirtschaftlich genutzt.

3. Planinhalt

Erschliefung

Das Plangebiet ist ilber die StraBe, die das Gebiet im Norden
tangiert (BuschstraBe), an das Ortliche StraBennetz angebunden.
Zu dem im Siden vorbeifiithrenden Feldweg ist eine nur fuBlaufige
Verbindung vorgesehen.

Die innere ErschlieBung erfolgt nach den Plinen des stidtischen
Tiefbauamtes, nach denen die geometrische Festlegung der
Verkehrsflachen erfolgt und die insoweit Bestandteil dieses
Bebauungsplanes sind.

Die Verkehrsfldchen der inneren ErschlieBung werden im Misch-
system, d. h. ohne Trennung der Geh- und Fahrflidchen ausgebaut.
Besondere Bereiche fiir das Abstellen von Fahrzeugen im &ffent-
lichen Strafenraum werden durch den Bebauungsplan nicht vor-
gegeben. Die Gliederung der StraBenfldchen durch Biume, Park-
stdnde und dgl. ist vorgesehen, soll aber erst dann ausgefihrt
werden, wenn die Einteilung der Baugrundstiicke erfolgt und die
Lage der Grundstilickszugdnge bzw. -zufahrten bekannt ist.

Bebauung

Mit Ricksicht auf die derzeit betriebene bzw. mdgliche Nutzung
der Altbebauung, vor allem aber den durch den Flidchennut-—
zungsplan vorgegebenen Planzielen entsprechend, wird ein
Grundsticksstreifen im Norden des Plangebietes als Dorfgebiet,
die Grundstiicke entlang der BuschstraBe als Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Die heute noch unbebauten Grundstiicke sollen
ausschlieflich mit Wohnhdusern bebaut werden und erhalten
folglich die Festsetzung Reines Wohngebiet.

Auf den als Dorfgebiet festgesetzten Grundstiicken, aber auch im
Allgemeinen Wohngebiet, besteht die Mdglichkeit der Ansiedlung



von Anlagen und Einrichtungen, die eine Erganzungsfunktion zur
anschlieBenden Wohnbebauung ausiben - auf den neu zu erschliefen-
den Grundsticken wie in der alten Dorflage. Dies macht mitunter
einen groferen Entscheidungsspielraum fiir die Anordnung von
Nebengebduden auf den einzelnen Grundstilicken notwendig. Er wird
durch die grofzligige Festsetzung der {iberbaubaren Grundstiicks-
flachen gegeben. Die Nutzung des Obergeschosses als zusdtzliches
VollgeschoB ist ein weiteres Angebot in dieser Richtung; sie soll
die Verlegung der Wohnriume in das Obergeschof erleichtern.

Doch sind diese Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile auch Uber-
gangsbereich zur benachbarten Wohnbebauung. Bestimmte stdrende
Nutzungen, die nach den Vorschriften der Baunutzungsverordnung
dort allgemein zuldssig waren, miissen deshalb im Interesse eines
mdéglichst ungestdrten Wohnens auf den als Reines Wohngebiet
festgesetzten Grundstilicken, aber auch im Dorfgebiet oder im
Allgemeinen Wohngebiet selbst ausgeschlossen werden.

So sind im Dorfgebiet aus Griinden des vorbeugenden Umweltschutzes
Betriebe zur Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse nicht zugelassen. Die Handwerksbetriebe,
die der Versorgung des Gebietes dienen, werden auf solche mit dem
Charakter von nicht stdérenden Gewerbebetrieben eingeschrankt.

Von den im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise erlaubten
Nutzungsarten werden nur Kleintierstdlle als Zubehdr zu Klein-
siedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbsstellen iibernom-
men, was bei dem mdglichen Zuschnitt der Grundstiicke und der Lage
dieses Gebietes am Ortsrand zweckmdpig erscheint. Alle anderen
Nutzungsarten, die als Ausnahme zugelassen werden kdénnten, wirden
eine unverhdltnismafig groBe Unruhe in das Gebiet bringen und
bleiben deshalb ausgeschlossen. .

Dies ist auch der Grund dafiir, weshalb im Reinen Wohngebiet nur
Wohngebdude errichtet werden dirfen, die ausnahmsweise zul&ssigen
Anlagen oder Einrichtungen aber ausgeschlossen werden. Sie kdénnen
im angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet oder auch im Dorfgebiet
(in vertretbarer Entfernung) ohne weiteres untergebracht werden.

Auf die Festsetzung der Hdéhe des ErdgeschoBfufbodens im Interesse
eines weitgehend aufeinander abgestimmten StraBenbildes mup
angesichts der topografischen Verhdltnisse verzichtet werden. Es
wird davon ausgegangen, daf die kiinftigen Bauherren die Chance,
die die Hanglage des Gelindes bietet, erkennen und sie durch
héhenversetzte Geschosse etc. sinnvoll nutzen.

Um eine aufgelockerte Bauweise mit nicht zu grof dimensionierten
Baukorpern zu erzielen, was in dieser Randlage zur freien
Landschaft hin aus stadtebaulichen Griinden gefordert werden muf,
werden auf den Wohngrundstiicken nur Familienheime in Einzel- und
Doppelhausform erlaubt, auf den auf der HAhe liegenden Grund-
sticken am Sidrand des Plangebietes nur in Einzelhausform, um
hier eine grofraumigere Eingriinung der Baukdrper zusitzlich zu
bewirken bzw. zu ermdéglichen. Das Verbot von mehr als zwei
Wohnungen in einem Gebdude findet hierin ebenfalls seine
Begrindung. '



Die Vorschriften fiir Dachneigung und die Zuldssigkeit eines
Drempels erfolgen ebenfalls mit Riicksicht auf die exponierte
Lage des Gebietes, insbesondere der Grundstiicke am Siidrand des
Plangebietes.

Dem einheitlichen StraBenbild mdglichst ohne optische Einengungen
werden die Regelungen hinsichtlich der Einfriedigung und der
Gestaltung der Vorgdrten dienen.

Dabei steht hinter den Vorschriften iiber die Zurlicknahme der
Garagen um mindestens finf Meter hinter die Strafenbegren—
zungslinie auch das Ziel eines {ibersichtlicheren Verkehrsablaufes
in diesem hé&ngigen Geldnde und damit der Wunsch nach mehr
Sicherheit.

Begriinung

Die Lage des Plangebietes am Rand des Nysterbachtales in der
Ubergangszone vom bebauten Ort zur offenen Feldflur verlangt eine
besonders intensive Eingrinung der kiinftigen Baugrundstiicke.

Wertvollen Bestand an Baumen und Strauchern, deren Erhaltung im
Bebauungsplan ausdriicklich festgelegt werden miiBte, gibt es im
Plangebiet nicht.

Es wird davon ausgegangen, daB die neuen Eigentimer der Familien-
heimgrundstiicke den vorhandenen sonstigen Bewuchs weitgehend
schonen und in die spétere Grundsticksbegriinung einbeziehen
werden. Darauf soll nicht reglementierend eingewirkt werden, weil
die Erfahrung gezeigt hat, daPB diesbezligliche Vorschriften in der
Praxis nicht durchzusetzen sind. Stattdessen legt der Bebauungs-
plan zwischen Baugrundstiicken und anschliefenden AckerfliAchen
einen Pflanzstreifen fest, der der Aufnahme landschaftsgerechter
Gehdlze dienen wird. Dieser Pflanzstreifen wird zweckmdfigerweise
von der Stadt libernommen, um eine einheitliche Bepflanzung und
eine fachmdnnische Pflege zu garantieren.

Baumpflanzungen sind auferdem punktuell im &ffentlichen StrafBen-
raum vorgesehen, sobald die Einteilung der Baugrundstiicke und
damit die Lage der Grundstiickszufahrten feststeht.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann ohne weiteres an das Energieversorgungsnetz
der Westdeutschen Licht- und Kraftwerke AG und an die Trinkwas-
.serversorgung durch das Kreiswasserwerk Heinsberg angeschlossen
werden.

Katzem verfiligt (iber eine eigene Klaranlage, die noch ausreichend
aufnahmefdhig ist. Durch die vor kurzem erfolgte Verbesserung
der Vorflutverhdltnisse im Bereich des Nysterbaches ist auch in
diesem Teil der Ortslage Katzem die Abwassersituation entschiarft
worden. Fir den unterhalb liegenden Ort L&évenich wird an der L
117 in der Ndhe des Hdtzelenberges ein ausreichend dimensionier-
tes Riuckhaltebecken angelegt: die Arbeiten dafiir sind im Gange.

- 5 -



Die Beflrchtung, daB bei Starkniederschlidgen Regenwasser aus der
Feldflur das neue Baugebiet Uberschwemmen kénnten, ist un-—
begrindet, weil das Gebiet mit seinen Slidrand bis zum Scheitel
des Hoéhenrlickens hinaufreicht, der das Nysterbachtal hier an
seinem Sildrand begrenzt. Niederschlidge, die auf das Baugebiet
selbst fallen, werden von der ausreichend dimensionierten
Kanalisation aufgefangen.

4. Restriktionen

Fir das Plangebiet besteht die Gefahr von Bodensenkungen als
Folge des durch den Braunkohleabbau verursachten Grundwas-—
serentzuges.

Im Plangebiet liegen ausgedehnte vorgeschichtliche Fundstellen.
Das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege hat erklart,
archdologische Untersuchungen vorzunehmen zu wollen. Rechtzeitig
vor Beginn der Tiefbauarbeiten, aber auch der Ausschachtungsar-
beiten auf den Baugrundstiicken mup deshalb das Denkmalamt
unterrichtet werden. In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis auf
die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-
Westfalen aufgenommen.

5. Verwirklichung

Bodenordnungsmafnahmen werden nicht notwendig sein. Soweit die
fir den Ausbau der Erschliefungsanlagen notwendigen Grundstiicke
bzw. Grundsticksteile noch nicht im Eigentum der Stadt sind, ist
beabsichtigt, diese freih&ndig zu erwerben. Dasselbe gilt auch
fiir die Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchern.

6. Soziale MafBnahmen und Planungsschaden

Da zum grofen Teil unbebaute Grundstiicke von den Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes betroffen werden, deren Umwandlung in
Bauland die Eigentimer nicht belastet, werden soziale Mafrniahmen
nicht erforderlich.

Im Ubrigen nehmen die Festsetzungen weitgehend Rilicksicht auf die
heutige Bau- und Nutzungsstruktur, so daB sich Nachteile
irgendwelcher Art fir die Grundstiickseigentiimer innerhalb des
Plangebietes oder in der Nachbarschaft nicht ergeben werden. Mit
Schadensersatzforderung ist somit kaum zu rechnen. Gleichwohl
wird ein Betrag daflir sicherheitshalber bereitgestellt.

7. Birgerbeteiligung

a) Im Jahre 1984 hatten die Blirger Gelegenheit, sich zu den
Planungsabsichten die mit der 36. Anderung des Flachennut-

zungsplaneas und dem Bebauungsplan Nr. V/5 "Katzem - westlich
der Buschatvafe" verfolgt werden, zu auferen. Beide Planver-
fahren batrotten dasselbe Gebiet.



b)

Dabei hatten Eigentlmer von im Plangebiet liegenden bzw.
benachbarten Grundstlicken Einwédnde gegen die ErschlieBung des
neuen Baugebietes erhoben und diese damit begriindet, dap es in
Katzem keinen Bedarf an Einfamilienhausgrundstiicken gibe, das
neue Baugebiet die Hochwassergefahr in diesem Teil des Ortes
Katzem erhdéhen wiirde und durch das neue Baugebiet die Nutzung
eines landwirtschaftlichen Betriebes eingeschrinkt werden
mipBte.

Der Bedarf an Familienheimgrundstiicken ist in Katzem nach wie
vor gegeben. Der Rat nahm auf die o. g. EinwaAnde Riicksicht und
beschlof, die Arbeiten an der Planung fiir das neue Baugebiet
solange zurilickzustellen, bis das einzige Neubaugebiet in
Ratzem (die Grundstiicke an der StraBe Hubertushdéhe) weitgehend
bebaut sein wlirde. Das geschah in einem bedeutend kiirzeren
Zeitraum als vorauszusehen war, was einen unverinderten
Baulandbedarf bewies.

Die Hochwasserprobleme im Einzugsbereich des oberen Nyster-
baches wurden in der Zwischenzeit durch verschiedene tech-
nische Mafnahmen entschdrft und sollen durch weitere entgiltig
geldést werden. Im Ubrigen ist durch die relativ geringe GroéBe
des neuen Baugebietes eine zus&tzliche Belastung von Gewicht
nicht zu erwarten.

Auf die im Ort Katzem zum Teil noch vorhandene landwirtschaft-
liche Nutzung wird durch die Gliederung des Plangebietes bis
hin zum Dorfgebiet Riicksicht genommen, so daB unzumutbare
Beschrankungen Uber die hinaus, die sich durch die bestehende
Wohnbebauung im alten Ort ohnehin schon ergeben, fiir die
Landwirtschaft nicht zu befilirchten sind.

Wahrend der in der Zeit vom 22.08.1988 bis zum 23.09.1988
stattgefundenen ersten &ffentlichen Auslegung wurden Bedenken
und Anregungen vorgebracht:

— Das Staatl. Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft Aachen
(Schreiben vom 24.08.1988) erklirte, bis zum Baubeginn des
Hochwasserriickhaltebeckens am Nysterbach oberhalb der
Ortslage Loévenich Bedenken gegen das Baugebiet erheben zu
missen.

AuBerdem wies das Amt auf mégliche Auswirkungen des Braun-
kohleabbaues auf den Untergrund hin.

Die Stellungnahme wurde gepriift. Sie wird wie folgt beant-
wortet:

Durch die relativ geringe GrdBe des Plangebietes, das zu
mehr als einem Drittel bereits bebaut ist, kann eine merk-
bare zusatzliche Verschdrfung der wasserwirtschaftlichen
Verhdltnisse in Katzem kaum eintreten.

Wahrend heute das auf die Ackerfldche fallende Nieder-
schlagswasser den grdferen Teil des Jahres {iber fast unge-
hindert bis zum Nysterbach abfliefen kann, wird es nach
vollzogener Bepflanzung der Hausgdrten und der zur Feldflur
hin festgesetzten Grinstreifen von dem dann das ganze Jahr
iber vorhandenen Bewuchs aufgenommen werden und, wenn iiber-
haupt, nur ganz allmd&hlich abfliefen.



I.4. ist die Planung flir das Rilckhaltebecken genehmigt,

die Grunderwerbsverhandlungen sind abgeschlossen, der Forde-
rungsantraqg ist gestellt. Sobald der Bewilligungsbescheid
vorliegt, wird mit dem Ausbau begonnen. Damit ist in Kirze,
ZU rechnen.

Die grundsatzliche Ablehnung des Bebauungsplanes durch das
Staatl. Amt fir Wasser—- und Abfallwirtschaft ist somit nicht
gerechtfertigt. ‘

Das Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Aachen (Schreiben vom
1.09.1988) erhob Bedenken gegen die entlang der BuschstralBe

getroffene Festsetzung der Art der baulichen Nutzung und

regte an, dis Festsetzung zu Uberpriufen.

AuBerdem wies das Amt auf den auf der Nordseite des

Nysterbaches liegenden landwirtschaftlichen Betrieb und die
evtl. davon ausgehenden Geruchsimmissionen hin.

Eine gutachterliche Untersuchung wurde empfohlen.

Die Stellungnahme wurde geprift; sie wird wie folgt
beantwortet:

In der Begriindung zum Bebauungsplan werden alle Festsetzun-
gen, auch die der Art der baulichen Nutzung, erlautert.

Es kann nicht Aufgabe des Gewerbeaufsichtsamtes sein,
der Stadt als Plangeber vorzuschreiben, welche
stadtebaulichen Entwicklungsziele sie festsetzen soll.
Dies ist allein Angelegenheit der Stadt, die den Be-
bauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Entfernung zwischen dem genannten landwirtschaftlichen
Anwesen und den nédchstgelegenen Wohngebauden im Allgemeinen
Wohngebiet betrdgt 100 m. Die als Reines Wohngebiet festge-
setzten Grundstlicke liegen noch weiter davon entfernt. Eine
Beeintrachtigung der vorhandenen oder kiinftigen Wohnbebauung
durch Geruchsimmissionen ist deshalb und wegen des in der
hiesigen Region vorherrschenden West- bzw. Slidwestwindes so
gut wie auszuschliefen.

Auf eine gutachterliche Untersuchung kann folglich verzich-
tet werden; sie wlrde zu keinem anderen Ergebnis kommen.
Sollte es durch unginstige Witterungsverhdltnisse vereinzelt
ZUu Geruchsimmissionen kommen, wird erwartet, daf diese in
einem Dorf wie Katzem hingenommen werden. Die unmittelbare
Nachbarschaft von landwirtschaftl. Gehdft und reiner
Wohnbebauung, wie sie fast lUberall in Katzem vorhanden ist,
zeigt, daf dies bereits geschieht. Gerade in den landlichen
Orten ist ein Zusammenleben ohne gegenseitige Riicksichtnahme
nicht moglich.

Der Eigentumer des Grundstilickes Flur 35, Parz. 123, Hermanns
(Vorsprache am 24.08.1988, Schresiben vom 19.09.1988) erhob

Bedenken gogen den auf diesem Grundstick vorgesehenen
Wendehammer der Ostlichen StichstraBe und regte an, diesen
ans Ende Jdes Grundstlickes oder auf ein anderes zu verlegen.



Die Stellungnahme wurde geprift; sie wird wie folgt
beantwortet :

Das Grundstiuck Hermanns ist heute unerschlossenes Garten-
land. Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird es zum
Bauland aufgewertet und mittels einer, iliber Grundstiicke
anderer Eigentiimer verlaufenden StichstraBe erschlossen.

Die Anordnung dieses, i.l. relativ klein dimensionierten
Wendehammers auf dem Grundstilick Hermanns ist deshalb aus
Griinden der Gleichbehandlung zumutbar.

Den Wendehammer an diese Stelle zu verlegen, ergibt sich
aus der Absicht, allen beteiligten Grundstiicken weitgehend
die gleichen, zumindest optimale Baumdglichkeiten zu bieten,
So schafft die Lage des Wendehammers an der vorgesehenen
Stelle bei unveradndertem Grundstiickszuschnitt (wovon in
einer solchen Situation erst einmal grundsitzlich ausgegan-
gen werden muf), die Méglichkeit zum Bau eines Doppelhauses
(gemeinsam mit dem Eigentilimer des Grundstiickes Parz. 121)
nérdlich des Wendehammers und zum Bau eines Einzelhauses
siidlich davon.

Wirde der Wendehammer nach Norden an die Grenze zum
Grundstick Parz. 121 verlegt, verschlechterten sich die
Bebauungsmdéglichkeiten flir dieses Grundstilick gegeniiber denen
der anderen Grundstlicke, ohne fiir das Grundstiick Hermanns
mehr Baumdglichkeiten zu schaffen.

Wirde der Wendehammer nach Sitiden an den hier vorbeilaufenden
Wirtschaftsweg herangeriickt, bestiinde die Gefahr, daRB von da
aus der Feldweg befahren werden kdénnte (der Bebauungsplan
14Bt jetzt nur eine fupBlidufige Anbindung zu) oder daB z.B.
landwirtschaftliche Fahrzeuge aus der Feldflur durch das
Baugebiet fahren.

AuBerdem entstlinde dadurch eine grdBere Liicke in dem
Grunstreifen, der das Baugebiet umschlieft.

Der Wendehammer liegt also fiir eine optimale Bebauung des
Grundstiickes Hermanns, aber auch fir die der benachbarten
Grundsticke sowie im Interesse einer sauberen Trennung der
unterschiedlichen Verkehrsarten richtig. Unzumutbare
Nachteile entstehen dem Grundstilick Hermanns dadurch nicht.

Der Eigentlimer des Grundstickes Flur 35, Parz. 141, Wynands,
(Vorsprache am 02.09.1988) erhob Bedenken gegen den Verlauf

der Stichstrafe vor seiner Garage und regte an, diese einige
Meter von seinem Wohnhaus abzurlicken.

Der Eigentimer des Grundstilickes Flur 35, Parz. 128, Kiister,
(Schreiben vom 09.09.1988) erhob Bedenken gegen die an der
Westseite seines Grundstiickes vorgesehenen GriinflAche, weil
er hier noch eine Garage anbauen mdchte.

Die Stellungnahmen, die den gleichen Teilbereich des Bebau-
ungsplanes betreffen, wurden geprift und daraufhin die
Fihrung der kiunftigen Erschliefungsstrafe an dieser Stelle
sowie die Abgrenzung der &ffentlichen Grinfliche i{iberar-
beitet.



Die neue Fassung des Einmiindungsbereiches wurde mit den
beiden Grundstilickseigentimern abgestimmt und in den
Bebauungsplan Ubernommen, der nun noch einmal 6ffentlich
ausgelegt wird.

Die Grundzlige der Planung sind dadurch nicht gedndert.

8. Kosten

Aus den geplanten Mafnahmen innerhalb des Plangebietes werden der
Stadt Erkelenz voraussichtlich Kosten in H&he von liberschlaglich

etwa 420.000,00 DM entstehen, die in den Haushalten 1989 und 1990
bereitgehalten werden sollen.

Dieser Betrag setzt sich zusammen aus:

a) Planung und Ausbau der Verkehrsanlagen 210.000,0©0 DM
b) Planung und Ausbau der Entsorgungsanlagen 955000 @O BN
¢) Planung und Ausbau der PflanzflAachen 70.000, 00 DM
d) Grunderwerb 25,000,690 DM
e) Entschiddigung nach § 39 f£f£. BauGB 20.000, 00 DM

Erkelenz, den 2601( /{383

jcz. S%Cz'u 362- quca Sez, jcutsel-r '

Blirgermeister Ratsherr Ratsherr

Diese Begriindung hat gemd&B § 3 (2) des Baugesetzbuches vom
08.12.1986 zusammen mit den zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. V/5 "Katzem-Westl. der
Buschstrafe" der Stadt Erkelenz, Bezirk LOvenich, nach Be-—
kanntmachung im Amtsblatt Nr. 11 vom 28.04.1989 in der Zeit vom
16.05.1989 bis zum 16.06.1989 Sffentlich ausgelegen.

Erkelenz, den 8.8.1989
Der Stadtdiresktor
In Vertretung:
ﬂez . ESd«t Maua
Eschmann
B

Techn. Beigeordneter
_lO_



ABSCHLUSSBEGRUNDUNG

Wahrend der in der Zeit vom 16.05.1989 bis zum 16.06.1989
stattgefundenen &6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr

V/5 "Katzem-Westl. der BuschstraBe" der Stadt Erkelenz, Bezirk
Lovenich, Uber die auch die Bzhdrden und Stellen, die Trager
6ffentlicher Belange sind, unterrichtet worden waren, wurden vom
Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Aachen Bedenken und Anregungen
vorgetragen.

Mit diesen Be

edenken und Anregungen setzte sich der Rat der Stadt
Erkelenz in seiner Sitzung am 27. September 1989 auseinander und
entschied, der Anrasgung des Staatl. Gewerbeaufsichtsamtes zu
entsprechen und den mit Schreiben vom 14.06.1989 vorgelegter
Hinweis auf dis Begrenzung der zuldssigen Tierzahlen dieser
Begrindung beizufligen
Zwar ist es wenig wahrscheinlich, daB in diesem Teil des
Bebauungsplanes jemals ein landwirtschaftlicher Betrieb exis-
tieren wird. Lage und Grépe der Grundstiicke, Gelidndeform,
Eigentumsverhdltnisse und bereits vorhandene Bebauung lassen eine
solche Nutzung an dieser Stelle kaum zu.
Die Festsetzung dieser Fliche als Dorfgebiet erfolgt ja auch
nicht in dexr Absicht, hier landwirtschaftliche Betriebe an-
zusiedeln, sondern, wie an anderer Stelle der Begrundung
ausgefihrt wird, in erster Linie deshalb, um hier Anlagen und
Einrichtungen unterzubringen, die eine Erginzungsfunktion zur
anschlieBenden Wohnbebauung ausiiben. :

Dennoch kann die landwirtschaftl. Nutzung nicht absolut aus-
geschlossen werden; die entsprechenden Vorschriften der Bau-
nutzungsverordnung lassen dies generell zu. Vielleicht kann der

vom Gewerbeaufsichtsamt gewlinschte Hinweis einmal von Nutzen
sein.

Die vollstdndige Begrilindung, bestehend aus Auslegungsbegriindung
und AbschluPfbegrindung, beschlof der Rat der Stadt Erkelenz in
seiner Sitzung am 27. September 1989 als RBestandteil der Satzung
iber den Bebauungsplan Nr. V/5 "Katzem-Westl. der BuschstraBe"
der Stadt Erkelenz, Bezirk L&venich.

Erkelenz, den 3. Oktober 1989

qe. S‘(L&h 3@2, [v*q,uievz Hez. Magthieser

Blrgermeister Ratsherr Ratsherr

eltivt =iy V&rf” wy
%OM //(7.(’)/1,/330”3 4

Az, 3;2.@»43@/ —2.062 /83
Deyr 1 eaf@qus Srasiy/eut
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Hinwelis

In den gemdB § S Abs. 2 Ziffer 1 BauNVO allgemein zuldssigen
WLrtsdxaftsst_ellm landwirtschaftlicher Betriebe sind bei der
Tierhaltung folgende GrdBenordnungen einzuhalten:

150 Mastschweine oder
SO Zuchtsaven cder

1500 Legehennen oder
00 Mastgefllgel cder Junghennen oder

100 Kidlber oder
40 Milchkihe oder
40 Bullen.

Eine Uberschreitung der aufgefitthrten Tierstiickzahlen ist nur
zuldssig, wenn die Hilfte des in den VDI-Richtlinien vorgegebenen

Abstandes zur Wohnbebauung eingehalten wird.

VDI-Richtlinie 3471 "Auswurfbegrenzung Tierhaltung/Schweine”
VDI-Richtlinie 3472 "Auswurfbegrenzung Tierhaltung/Hithner”

Liegt ein Regelwerk fir die betreffende Tierart nicht vor, so ist
der Nachweis der Unbedenklichkeit zu erbringen.

Werden verschiedene Tierarten gleichzeitig gehalten, so ergibt sich
folgender Umrechoungsfaktor:

1 Savenplatz = 3 Mastschweineplitze;

1 Savenplatz = 30 Legehennenplitze ocder 60 Junghennenplétze
i oder 60 Mastgeflligelplitze.

Der Unrechnungsfaktor ergibt sich aus der Vierten Verordnung zum
Burdes-Immissionsschutzgesetz (4. BImSchV) wvem 24. O7. 1985
(BGBL. ' S.11586).
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Punktart Punkt Rechtswert Hochwert Hoehe Dreh
1701.000 24882.914  55275.621
1702.000 24878.490  55263.622
1703.000 24888.055 55252.167
1704.000 24894.056  55252.030
1705.000 24931.503  55210.436
1706.000 24943.021 55182.053
1707.000 24945.661  55179.602
1708.000 24949.201  55179.090
1709.000 24949.867  55175.146
1710.000 24946.612  55173.458
1711.000 24945.008  55170.291
1712.000 24941.053  55154.190
1713.000 24936.345  55182.444
1714.000 24922.968  55210.202
1715.000 24908.129  55226.685
1716.000 24903.870 55226.932
1717.000 24893.949  55218.197
1718.000 24890.710  55208.949
1719.000 24895.723  55180.612
1720.000 24898.239 55178.166
1721.000 24902.357  55177.558
1722.000 24903.053 55173.619
1723.000 24899.394  55171.635
1724.000 24897.870  55168.475
1725.000 24898.539  55164.696
1726.000 24892.631 55163.652
1727.000 24883.235 55216.758
1728.000 24899.855 55231.391
1729.000 24900.100 55235.603
1730.000 24895.226  55241.017
1731.000 24873.186  55249.098
SP Gerade- 1732.000 24871.327 55259.437
1733.000 24867.967  55267.657
1734.000 24867.648  55269.586
1735.000 24864.166  55272.247 |
SP Gerade- 1736.000 24877.467  55273.974
1737.000 24878.679  55274.591
1738.000 24880.760 55275.256
GRENZ D1.5 2644.000 24945.650  55166.490
GRENZ D1.5 2644.000 24945.650 55166.490
GRENZ D1.5 2645.000 24940.570 55196.630
GRENZ D1.5 2645.000 24940.570 55196.630
GRENZ D1.5 2649.000 24891.810  55250.790
GRENZ D1.5 2649.000 24891.810 55250.790
GRENZ D1.5 2711.000 24942.280  55186.440
GRENZ D1.5 2730.000 24947.450  55155.350
GRENZ D1.5 3002.000 24846.030 55270.400



