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Rechtsbasis :

Bundesbaugesetz vom 18.8.1976 (BGBI.1. 8.2257)

3.Verordnung zur Anderung der 1.Verordnung zur Durchfiihrung

des Bundesbaugesetzes v. 21.4.1970,

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassungvom 16. 9.1977 (BGBLLS. 1757),
Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGBL.I. S. 21)



Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. XII/1, Bellinghoven-Landwehr”, Stadtbezirk Erkelenz-~Mitte.

1. Planziel und Planinhalt

Dieser Bebauungsplan wird aufgestellt, um den im Laufe der letz-
ten acht bis zehn Jahre an der StraBe Landwehr entstandenen Sied-
lungsansatz baulich an die Ortslage Bellinghoven anzuschlieBen.
Dabei besteht die Moglichkeit, einige derzeit noch freie Grund-
sticke erschlieBen und bebauen zu kOnnen.

Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Mit Rlicksicht auf den dorflichen Charakter von Bellinghoven wer-
den die Grundstiicke im Plangebiet als Dorfgebiet festgesetzt,
ndher zur Ortslage hin in zweigeschossiger, zum Siedlungsrand hin
in eingeschossiger, offener Bauweise. Die bereits vorhandene und
die aufgrund der gegebenen Grundstiickszuschnitte bzw. Eigentums-
verhdaltnisse noch mogliche Bebauung macht es notwendig, bestimmte
Nutzungsarten in diesem Gebiet auszuschlieBen, um eine gegensei-
tige Beeintrdachtigung moglichst zu vermeiden.

Festsetzungen iiber Sockelhdohe, Dachneigung und -form und Einfrie-
digung der Grundstiicke dienen dem Ziel, der Siedlungsgruppe

ein ansprechendes Gesamtbild zu geben. Die Festsetzung einer Bau-
grenze wird als ausreichend angesehen; Baulinien werden nicht fir
erforderlich gehalten.

2. Erschliefung, Ver- und Entsorgung

Erschlossen wird das Plangebiet durch eine StichstraBe von der
Strafe Landwehr aus. Sie ist im Ansatz schon vorhanden. Die Strafe
Landwehr selbst, iiber die das Gebiet Verbindung zum ilberortlichen
StraBennetz hat, wird in einer dem kiinftigen Verkehrsaufkommenden
entsprechenden Art und Weise an die StraBe In Bellinghoven (L 366)
angebunden.

Der Stadtteil Bellinghoven gehdrt nach dem Entwurf zum Abwasser-
plan der Stadt Erkelenz zur Abwassergruppe Kiickhoven. Der An-
schluB wird iliber einen Verbindungssammler zur Ortslage Kiickhoven
und weiter zur Kldranlage erfolgen. Der Bau dieses Verbindungssamm-
lers ist im Abwasserplan fiir das Jahr 1986 vorgesehen. Bis zu die-
sem Zeitpunkt muB der Bau von Wohngebduden im Plangebiet zuriickge-
stellt werden, eine Bedingung, die das Staatl. Amt fiir Wasser- und
Abfallwirtschaft stellte, um eine weitere Verunreinigung des Un-
tergrundes durch ungekldrte Abwdsser zu verhindern.

An die Trinkwasserversorgung und an das Energieversorgungsnetz
kann das Plangebiet problemlos angeschlossen werden.

3. Beschrdnkungen

Durch das Plangebiet verlduft - etwa 40 m parallel zur vorhandenen
110 kv - Bahnstromleitung - die Trasse der geplanten 380 kv Hoch-

spannungsleitung der RWE mit einem 35 m breiten Schutzstreifen ab

kinftiger Leitungsachse nach Westen.



Daraus ergibt sich die Notwendigkeit gewisser Einschrdnkungen im
Hinblick auf die Hohe der hier zuldssigen baulichen Anlagen u nd
auf die Zuldassigkeit von Nebenanlagen auBerhalb der iUberbauba ren
Grundstiicksflachen.

Das P]dngebiet liegt insgesamt iiber Bergwerksfeldern, die auf Stein-
kohle verliehen sind. Es sind dafiir Festsetzungen bzw. Nutzun gsregelun-
gen nach anderen gesetzlichen Vorschriften zu erwarten.

AuBerdem besteht fiir das Plangebiet die Gefahr der Absenkung als

Folge der durch den Braunkohleabbau verursachten Grundwassera b-
senkung.

4, Realisierung

Flir die Verwirklichung des Planzieles werden Grenzregelungen in
kleinerem Umfang voraussichtlich ausreichen.

Die bestehenden E1gentumsverha1tn1sse machen soziale MaBnahmen
nicht erforderlich.

Die Festsetzung der Grundstiicke als Dorfgebiet wird voraussicht-

lich nicht zu Schadenersatzanspriichen fiihren kdnnen. Sonstige Ent-
schadigungsfalle sind ebenfalls nicht erkennbar.

5. Ergebnis der Biirgerbeteiligung

Die Biirgerbeteiligung brachte keine neuen p]anungsre]evanten Ge-
sichtspunkte.

6. Kosten der Verwirklichung

Aus den geplanten MaBnahmen werden der Stadt Erkelenz voraussicht-
lich Kosten in HOhe von iberschlaglich etwa 220.000,-- DM ents tehen,
die in den Haushalten bis 1986 vorgesehen werden.

Dieser Betrag setzt sich zusammen aus

a) Planung und Ausbau der Verkehrsanlagen ca. 130.000,~-. DM
b) Planung und Ausbau der Entsorgungsanlagen ca. 84.000,-- DM
c) Grunderwerb ca, 6000 =~ DN,

Erkelenz, den 03.02 7987

ge2.5term J2. Frarzen 2. jlwseyy
Birgermeister Ratsherr atsherr



Diese Begriindung hat gemdB § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes vom

18. 08. 1976 (BGB1. I S. 2211) zusammen mit den zeichnewrischen

und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. XII/1

"Bellinghoven-Landwehr" Stadtbezirk Erkelenz-Mitte, nach Be-

kanntmachung im Amtsblatt Nr. 29 der Stadt Erkelenz vom

31701980 in der Zeit vom “7.71. 1960 bis 472.72. 7980
offentlich ausgelegen.

Erkelenz, den 05.03. /987

z. Esch a7

(" Eschmann )
Techn. Beigeordneter

ABSCHLUSSBEGRUNDUNG

Wahrend der in der Zeit vom 11. 11. 1980 bis 12. 12. 1980 statt-
gefundenen offentlichen Auslegung, von der auch die zu beteili-
genden Behdrden und Stellen, die Trdger Gffentlicher Belange sind,
unterrichtet worden waren, wurden Bedenken und Anregungen zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. XII/1 "Bellinghoven-Landwehr" der
Stadt Erkelenz, Bezirk Erkelenz-Mitte, nicht vorgetragen.

Die vollstdndige Begriindung, bestehend aus der Auslegungsbegriin-
dung und der AbschluBbegriindung, beschloB der Rat der Stadt Erke-
lenz in seiner Sitzung am 05. 03. 1981 als Bestandteil der Satzung
fliir den Bebauungsplan Nr. XII/1 "Bellinghoven-Landwehr" der Stadt
Erkelenz, Bezirk Erkelenz-Mitte.

Erkelenz, den 12. 03. 1981

2. Stein 2. Franzen axzdansen
Blirgermeister Ratsherr Ratsherr



Grundstiicksverzeichnis

zum Bebauungsplan Nr.X11/1 ,Bellinghoven-Landwehr ”, Stadtbezirk Erkelenz-Mitte .
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Textliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan Nr.XII/1 ,Bellinghoven-Landwehr”, Stadtbezirk Erkelen z-Mitte.

nach Vorschriften des Bundes:

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1.BBauG sowie §§ 1 (5)
und 5 BauNVO

Der Bebauungsplanbereich wird gegliedert;

Anlagen, die nach § 5 (2) 4, 6, 7 und 10 BauNVO allgemein
zuldssig sind, sind im Geltungsbereich dieses Bebauungspla-
nes nicht zuldssig. :

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BBauG und § 17 (5)
BauNVO

Im Geltungsbereich der GeschoBflachenzahl 0,5 kann im Ein-
zelfall von der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme zuge-
lassen werden, wenn

die Traufe des Gebdaudes nicht hoher als 3,50 liber anschlie-
Bendem Geldnde liegt,

die Dachneigung des Gebdudes mind. 40° betrdgt und

. die festgesetzte GeschoBfldchenzahl nicht iiberschritten
wird.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 24 BBauG)

Die ErdgeschoBfuBboden-Oberkante bei Wohngebduden darf die
festgesetzte StraBenkrone um max. 50 cm libersteigen.

Davon ausgenommen sind Gebdude mit hdhenversetztem Erdge-
schoBfuBboden.

Nebenanlagen einschl. Garagen (§ 9 (1) 4 BBauG)

Bei Garagenbauten ist zwischen Garagentor und StraBenbegren-
zungslinie ein Abstand von mind. 5,00 m einzuhalten.

Sicherung der Infrastruktur (§ 9 a BBauG)

Die durch diesen Bebauungsplan festgesetzte bauliche Nutzung
ist erst dann zuldssig, wenn die geplanten Einrichtungen zur
schadlosen Sammlung und Beseitigung der anfallenden Abwidsser
gesichert sind. Dies ist der Fall, wenn mit dem Bau des An-
schluBkanals von Bellinghoven zur Klaranlage Kiickhoven be-
gonnen worden ist.

Eine Ausnahme in Form einer Hausklaranlage mit Untergrundver-
rieselung kann fiir z. Zt. bestehende Bauliicken und dann zu-
gelassen werden, wenn durch ein geohydrologisches Gutachten
nachgewiesen wird, daB der Untergrund die gekldrten Abwidsser
aufnehmen kann, und die GroBe des Baugrundstiickes fiir eine
Verrieselung ausreicht.



Textliche Festsetzungen

nach Vorschriften des Landes Nordrhein-Westfalen (§ 9 (4)
BBauG mit § 103 BauONW)

KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

Bei Wohngebduden darf die Dachneigung 30° nicht lbersteigen.
Dachausbauten sind unzuldssig.
Ausnahmsweise sind nge]assen:

Dachneigungen bis 45° bei Wohngebduden mit nur einem (1)
VollgeschoB, ' '

Dachausbauten (Gauben) bei Wohngebduden mit einer Dach=
neigung von mind. 40°.

Einfriedigungen

Einfriedigungen entlang der Verkehrsfldchen sowie zwischen
diesen und den parallel dazu festgesetzten Baugrenzen diir -
fen eine Hohe von 60 cm haben. Sie miissen mind. so weit von
der Grenze der Verkehrsfldche entfernt errichtet werden,
wie sie selbst hoch sind.



Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung vom
22.10.1980 gemiR § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes
beschlossen, den Bebauungsplan Nr.E_TI4,,3teé4340¢f?4'
aufzustellen. Lowo/ by
Der AufstellungsbechluR wurde im Amtsblatt Nr. 29

der Stadt Erkelenz vom 37, 70 #0  offentlich bekannt-
gemacht.

Erkelenz, den 05.03, 7987

g2 Stein g2 .Clemens. ?zz.jame'ﬂ

Die Behorden und Stellen, die Triiger Gffentlicher Belange
sind, wurden geméR § 2 Abs. 5 des Burdesbaugesetzes

amZ%40.8c  schriftlich gebeten, sich zur Absicht der
Stadt Erkelenz, den Bebauungsplan N /7 ;

o
”
aufzustellen, zu duRern.

o

., 5B
Kocrolwier

Erkelenz, den 05, 03,1981

Der Stadtdirektor
i. V.

ge2. Eschmann

Techn. Beigeordneter

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. €6 der Stadt
Erkelenz vom 77 9. /;}0 erfolgte am £3.99, /940
die dffentli(.%arl ;eung der mit dem Bebauungsplan

Nr. 7777, % sveu- Lol wehr verfolgten
Planziele gemdR § 2a Abs. 1 des Bundesbaugesetzes.
Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.Z der Stadt
Erkelenz vom 7272790  war am 24.70. 190
Gelegenheit gegeben zur AuRerung sowie zur Erorterung
der Planziele geméf § 2a Abs. 1 des Bundesbaugesetzes.

Erkelenz, den 05703. A94/ Der Stadtdirektor
i. V.

7. Eschmany

echn. Beigeordneter

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung
vomZ22.70.79£0 beschlossen, den Entwurf des ,
Bebauungsplanes Nr.E/*/.fL%gloum —.fa.u@(

mit Begriindung 6tfentlich auszulegen.
Erkelenz, den 05.03. /jgl

gtz.,ﬂzm fa hanaen ;z:).:%wow

Der Bebauungsplan Nr. X077, Bellec. - Lowolonels
hat nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.29 der Stadt
Erkelenz vom37.70. £0  als Entwurf gemiR § 2a Abs. 6
des Bundesbaugesetzes in der Zeit vom 77, 77, 1986

bis 7.2.72.79 £0 mit Begriindung Gffentlich ausgelegen.
Die Triiger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben

vom Z%. 70. 7980 von der Auslegung unterrichtet.

Erkelenz, den @503 4987 Der Stadtdirektor

i V.

g2 &eﬂrﬂa 7777

Techn. Beigeordneter

Der Bebauungsplanes Nr.j]ﬁ’/,,?&%d%am - Lonefuwel
ist gemdl § 10 des Bundesbaugesetzes vom Rat der Stadt
Erkelenz in seiner Sitzung am 05703, 79 #7  als Satzung
beschlossen worden. arny 7410.£1

Als Satzung beschlossen wurden gleiehrritiy. die Festset-
zungen, die gemdf § 103 der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen Bestandteil dieses Bebauungsplanes
sind.

Erkelenz, den 25, 03. 7947

w2.Sten 9a2. Franzen &wﬁmm

Der Bebauungsplanes Nr. Y/, Beu. - Lo welr
ist gemdR § 11 des Bundesbaugesetzes am 4¢. 06, 1987
unter dem Aktenzeichen 357.2. 42 - ¢ 907-.2.2 50, #7
genchmigt worden.

Koln, den 77. 06,1984
Der Regierungsprisident
i. A

He2. Fz}a'z‘cg,

Die Festsetzungen, die gemiR § 103 der Bauordnung

fiir das Land Nordrhein-Westfalen Bestandteil des

Bebauungsplanes Nr.ﬂD'/JzﬂZ&t ovect - Louwolioelsr
sind, wurden am 72, 744, 1987

unter dem Aktenzeichen 63—~ Z0— 77

genehmigt.

Geilenkirchen, den 7% 77, 7987

Der Oberkreisdirektor
i. V.

gez. N

Die Genehmigung des Regierungsprisidenten wurde
gemil § 12 des Bundesbaugesetzes im Amtsblatt Nr, 7 7
der Stadt Erkelenz vom @3. 0#.79#7 6tfentlich bekannt-
gemacht.

Bekanntgemacht wurde gleiehezeitig die Genehmigung des
Oberkreisdirektors Heinsberg.

Damit ist der Bebauungsplan Nr._Zﬂ‘/%J{,%g[om “Zocod
am &% 7 79 p7 als Satzung rechtsverbindlich geworden.

Erkelenz, den 06.0 #. 7987 Der Stadtdirektor

i. V.

gez. Lok mant

STADT ERKELENZ



