Begriindung zur Satzung tiber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. | "Hauptstraze"
(Wohnpark Lévenich)
Stadtbezirk Erkelenz-Lévenich
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1) Lage und GréRe des Plangebietes

Der Planbereich der Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. | Hauptstral3e
"Wohnpark Lévenich" umfaRt eine Fldche von ca. 0,62 ha. Er liegt in der Ortslage Love-
nich im Bereich des ehem. Tennisplatzes in der Ortsmitte, zwischen Hauptstrae und
Klapperstrae. Der Planbereich umfasst die Flurstiicke des Tennisclubs Nr. 86, 91, 149,
150 und die angrenzenden Flurstiicke 89, 100, sowie Teile der angrenzenden Flurstiicke
79, 90, 92, 94, 99, 156, der Flur 29, Gemarkung Lévenich.

2) Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der rechtskraftige Fldchennutzungsplan der Stadt Erkelenz stellt den Geltungsbereich
der Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan als gemischte Bauflache dar.

3) Anla, Zweck und Ziel der Planung

Seit 1985 unterhélt der Tennisclub Lévenich auf einen Teilbereich des Plangebiets den
Spielbetrieb auf drei Platzen. Am 13.05.96 hat die ARGE LOVENICH, eine Gesellschaft
birgerlichen Rechts (GbR), gebildet von der Familienheimbau GmbH & Co. KG und der
Viethen- Haus und Grund GmbH, die Flurstiicke des Tennisclubs Nr. 86, 91, 149 u. 150
und die angrenzenden Flurstiicke 89 und 99 und 90, 100, 156, 94, 92 und 79 (in Teilen)
mit dem Ziel erworben, das Gebiet zu erschlieRen, zu parzellieren, freistehende Einzel-
und Doppelhauser in kosten- und flachensparender, 6kologisch vertretbarer Bauweise zu
errichten und zu verauf3eren.

Anlal fiir diese Planung ist die starke Nachfrage auch der einheimischen Bevdlkerung
nach Baugrundstiicken und Eigenheimen im ortskernnahen Bereich. Um einer Zersiede-
lung der Landschaft und einer Ausuferung der Ortsrandbereiche vorzubeugen, sollen die
in der ubergeordneten Planung hierfiir vorgesehenen Bereiche der Ortslagen erschlos-
sen und einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zugefiihrt werden.

Die ARGE LOVENICH stellte an die Stadt Erkelenz den Antrag zur Aufstellung der Sat-
zung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Um das Vorhaben zu realisieren und Kosten fiir die 6ffentlichen ErschlieBungstrager zu
vermeiden, wurde seitens des Tragers ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan aufgestelit.
Der Vorhabentrager schliet mit der Stadt Erkelenz einen Durchfiihrungsvertrag zur Rea-
lisierung der MaRnahmen ab. Der Stadt Erkelenz wird nach Fertigstellung der Arbeiten
die komplette Erschliefungsanlage kostenfrei Gibereignet.

Der Entwurf des Vorhaben- und ErschlieBungsplans beinhaltet die Erschliefung von ca.
14 Grundstiicken und Errichtung von ca. 10 freistehenden Einfamilienhdusern und ca.
vier Doppelhaushélften, wobei die Anbindung von der Hauptstrale erfolgen soll.

4) Die Ausweisungen im Einzelnen

4.1) Innere und aufere Erschlieffung

Die aulere ErschlieBung des Planbereichs erfolgt tiber die HauptstraBe L 117 im
Siiden. Eine verkehrsmaRige Anbindung an die KlapperstrafRe wurde untersucht,
scheitert jedoch an der Bereitschaft zur VerdufRerung der hierfiir erforderlichen Fla-
chen durch die entsprechenden Eigenttiimer.

Uber einen Stichweg, der von der Hauptstralte entlang der westlichen Grundstiicks-
grenze von Flurstiick Nr. 88 in den Blockinnenbereich fiihrt, erreicht man einen
kreisféormigen Wendeplatz, von dem aus zwei schmale Grundstiickszuwegungen
nach Westen und Norden abgehen. Die innere ErschlieBungsanlage ist als Misch-
verkehrsflaiche mit héhengleichem Ausbau und Pflasterdecke vorgesehen.



4.2) Art der baulichen Nutzung
Der gesamte Planbereich wird entsprechend der vorhandenen Gebietscharakteristik
als Dorfgebiet (MD) festgesetzt.
Mit der Festsetzung wird einerseits den in der engeren Ortslage Lévenich vorhan-
den, prinzipiell gleichrangigen und gleichberechtigten Nutzungen, Landwirtschaft
und Wohnen Rechnung getragen und anderseits eine dynamische Entwicklung
sowie gleitender Ubergang in einer Struktur zwischen Misch- und allgemeinem
Wohngebiet ermdglicht und offengehalten.
Die Festsetzung dient somit auch der Existenzsicherung der vorhandenen landwirt-
schaftlichen Haupterwerbsbetriebe und gewahrleistet eine betriebliche Anpassung
an kiinftige Erfordernisse.
In einem MD-Gebiet ist allgemein davon auszugehen, dak mdégliche Larm- und Ge-
ruchsbelastigungen eine typische Begleiterscheinung des Dorfgebietes sind, die
nicht als nachteilige Wirkung auf die Umgebung im Sinne einer unzuldssigen Sto-
rung an gesehen werden kdnnen. Dennoch sind die Kriterien des § 15 BauNVO zu-
grunde zu legen.
Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daf fiir die zukiinftigen Bauinteressenten
und Nutzer im als Dorfgebiet ausgewiesenen Plangebiet des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes eine Riicksichtnahmepflicht gegeniiber benachbarter landwirt-
schaftlicher Nutzung und deren legaler Variationsbreite besteht und die hiermit ver-
bundenen Beeintrachtigungen hinzunehmen sind.
Durch den Ausschlufz nach § 5 Abs. 2 Zif. 4 BauNVO allgemein zuldssige Nutzung
und nach § 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniligungsstéatten in
Sinne des § 4a Abs. 3 Zif. 2 BauNVO im als Dorfgebiet ausgewiesenen Plangebiet,
von dem bestehenden Landwirtschaftsbetriebe nicht beriihrt sind, werden mdgliche
erhebliche Beldstigungen und Beeintrdchtigungen fiir das VWWohnen vermieden.
Neben den zur Zeit ansassigen landwirtschaftlichen Betrieben mit Marktfruchtan-
bau, Rindviehhaltung und Zuchtsauenhaltung, die wenig immissionstrachtig und so-
mit unproblematisch fiir die Ortslage sind, ist die bereits derzeitige Entwicklung eher
der Wohnnutzung als der doérflichen Mischnutzung zuzuordnenden Bereiche zu be-
ricksichtigen.
In der weiteren und engeren Nachbarschaft des Plangebietes sind 5 landwirtschaft-
liche Vollerwerbsbetriebe ansassig.
Im einzelnen sind dies: Schweizerstrale 12 (Zuchtsauenhaltung, Abstand Plange-
biet rd. 100 m), Hauptstrae 43 (Marktfruchtanbau, Betriebs- und Hofanlagen im
riuckwartigen Bereich Richtung Lerchenpfad), HauptstraBe 29 (Marktfruchtanbau,
Betriebs- und Hofanlagen im riickwértigen Bereich Richtung Lerchenpfad), Haupt-
stralle 26 (Marktfruchtanbau, Betriebsgeb&dude fiir Maschinen und Geréte, Silo fur
einmal jahrliche Getreidetrocknung, Betrieb auRerhalb Ortslage) und Hauptstrae
18 (Milchviehhaltung, 16 Rinder, Ausrichtung des Stalls dem Plangebiet abgewand-
te Ostliche Betriebsseite, Betriebsgebaude fiir Maschinen und Geréte mit geschlo-
ssener zweigeschossiger Wand, westliche Betriebsseite dem Plangebiet angren-
zend).
Unter Beriicksichtigung bereits umgebender nicht landwirtschaftlicher Wohnnutzung
sind diese Betriebe aufgrund der Lage, Anordnung der Betriebsgebdude und Ab-
stande der Betriebsstellen zum Plangebiet sowie ausgeiibter Nutzung und potentiell
legal moglicher Betriebsentwicklung, hinsichtlich der geplanten Vorhaben im Plan-
gebiet des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes als unbedenklich einzustufen bzw.
ist eine Verscharfung der bestehenden Situation nicht zu erwarten.
Eine Inanspruchnahme betrieblicher Freiflachen ist durch das Plangebiet im Bereich
der ehemaligen Tennisplatzanlage und angrenzender Grundstiicke nicht gegeben.
Im MD-Gebiet sind unter Beachtung der Kriterien des § 15 BauNVO durch die ge-
plante Wohnbebauung weitergehende und als liber die bereits vorliegende Nut-
zungsstruktur bestimmte hinausgehende Einschrdnkungen bisheriger Téatigkeiten
oder zukinftiger Entwicklungsmdglichkeiten landwirtschaftlicher Betriebe als gering-
fligig anzusehen.



Dies trifft auch fiir den 6stl. dem Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Be-
trieb zu, dem &stlich unmittelbar und nérdlich im Abstand von rd. 50 m bereits vor-
handene Wohnnutzung angrenzt.

Damit ist eine Beeintrachtigung des wirtschaftlichen Interesses an einer Betriebser-
weiterung nicht anzunehmen.

Im gesamten Planbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sind Einzelhau-
ser zulassig. Nordwestlich des kreisformigen Wendeplatzes sind zusétzlich auch
Doppelhduser mdglich, um eine grofkere Variabilitdt und Vielfalt zu erreichen. Ge-
plant und gewiinscht ist jedoch eine &dhnliche Ausgestaltung der Bebauung, um
eine Homogenitat u. Identifikation im Quartier zu unterstiitzen. Der Investor plant
eine Bebauung mit kompakten Hausern mit Zeltdachern, die als Selbstbau-, Aus-
bau- oder Kompletthduser mit unterschiedlicher Ausstattung angeboten werden
sollen.

4.3) MalR der baulichen Nutzung
Das Maf der baulichen Nutzung unterschreitet die nach § 17 Bau NVO zuldssigen
Hochstwerte mit dem Ziel eine moglichst starke Durchgriinung des sensiblen Block-
innenbereichs beizubehalten. Die Festsetzung von zwei Vollgeschossen soll eben-
falls den Wunsch, eine moglichst kompakte Bauform mit geringem Grundflachenbe-
darf zu erzielen, unterstiitzen, um den Eingriff in das 6kologische Gleichgewicht so
vertraglich wie maglich zu gestalten.

4.4) Garagen und Stellplatze
Garagen und Stellplatze sind nur in den tiberbaubaren Grundstiicksflachen und in
den festgesetzten Flachen fiir Stellpldtze und Garagen zulassig. Geplant sind Fer-
tiggaragen mit einem Flachdach, die ggf. eine extensive Dachbegriinung erhalten
sollen.
Kellergaragen sind im gesamten Plangebiet nicht zuldssig.

4 .5) Nebenanlagen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 u. 2 Bau NVO sind auch auBerhalb der
Uberbauten Flachen zugelassen, da dies dem ortstypischen Bild entspricht. Da die
Grundflache von Nebenanlagen im Sinne des § 14 nach § 19 Bau NVO bei der Er-
mittlung der Grundflachenzahl mit angerechnet werden miissen, ist eine flaichen-
deckende Anhaufung von Nebenanlagen ausgeschlossen.

4.6) Pflanzgebote und Erhaltung von Baumen
Um den Eingriff in den Bestand mdglichst 6kologisch vertretbar zu gestalten und
Nistplatze fiir die dort reich vertretene Vogelwelt zu schaffen, werden Pflanzange-
bote erlassen.
Diese werden im einzelnen sein:
Pflanzung von Schnitthecken entlang der seitlichen und riickwértigen Grundstticks-
grenzen im hinteren Bereich der Baugrenze. Die Hecken miissen eine kiinftige End-
hoéhe von mindestens 100 cm besitzen.
Pflanzung eines Obstbaumes je privater Grundstiicksflache im Bereich hinter der
hinteren Baugrenze.
Pflanzung eines Laubbaum-Hochstammes innerhalb des Kreisverteilers. Die Pflanz-
scheibe muB eine MindestgréBe von 2 x 2 m besitzen und vor Uberfahrung ge-
schiutzt sein.
Durch die Festsetzung, diese Pflanzungen in der ndchstmdglichen Pflanzperiode
nach Beendigung der BaumaRRnahme zu tétigen, soll sichergestellt werden, daR die
Abpflanzungen sich unmittelbar zum nachstméglichen Zeitpunkt nach Realisierung
der Baumafnahmen vollziehen und entwickeln.
Zur Erhaltung des 6kologisch wertvollen Bestandes und Eingriffsminimierung wer-
den soweit wie mdglich Festsetzungen zur Erhaltung von Bdumen getroffen.



5) Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beziehen sich auf die Dachneigungen, die
Dachiiberstande, die Einfriedigungen u.a.. Ziel ist es, die gruppenartig angeordnete Be-
bauung im Blockinnenbereich gestalterisch zu harmonisieren, um eine vereinheitlichte
Quartiersstruktur zu erhalten, die die Identifikation der Bewohner mit dem Gebiet fordert.
Aus okologischen Griinden ist an eine Einfassung der Grundstiicke zur 6ffentlichen Ver-
kehrsflaiche mit Hecken gedacht.

Ein optischer "DurchfluR" der Natur durch die Wohnbereiche ist anzustreben.

6) Kennzeichnungen

Es wird darauf hingewiesen, dai das Plangebiet im Bereich der durch bergbauliche Maf3-
nahmen bedingten Grundwasserabsenkung liegt und im Bereich des Plangebietes einen
in diesem Bereich nicht naher lokalisierte Stérzone verlauft.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, daR ein Teil des Plangebietes Boden aufweist, die
humoses Bodenmaterial enthalten, die im allgemeinen kaum tragféhig sind und mit un-
terschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Der Planbereich ist daher geman § 9 Abs. 5 Ziffer 1 BauGB als Fldche gekennzeichnet,
bei deren Bebauung ggf. besondere bauliche Mafnahmen, insbesondere im Griindungs-
bereich erforderlich sind.

7) ErschlielfungsmalRnahmen

7.1) Versorgungsanlagen
Die Versorgungsanlagen werden im Zuge des Ausbaus der Erschliefung verlegt.
Die Anbindung erfolgt von der Hauptstrafe.
Es wird mit dem Versorgungstrager liberlegt, bis zur Verlegung der Gasleitung, in
der HauptstralRe einen oberirdischen Tank als Ubergangslésung zu installieren.
Nach Fertigstellung der Gasversorgung, die fiir 1998 geplant ist, soll der Anschluf®
des neuen Wohngebiets an die Hauptleitung in der Strae erfolgen und der provi-
sorische Tank entfernt werden.

7.2) Entsorgung
Das Plangebiet soll (iber einen Mischwasserkanal entsorgt werden, der an den mo-
mentan im Bau befindlichen Hauptsammler in der Klapperstrale angeschlossen
werden soll.
Zu diesem Zweck wird auf Flurstiick 92 und 149, Flur 29 ein Leitungsrecht zu Guns-
ten der Stadt Erkelenz festgesetzt. Eine entsprechende Grunddienstbarkeit wurde
eingeraumt.
Zur Abwasserbeseitigung der Ortslage Lovenich liegt der Stadt Erkelenz ein Sanie-
rungsbescheid der Bezirksregierung Koln von 15.03.96 vor, der besagt, da® die Ab-
wassereinleitung aus der Abwasserbehandlungsanlage Lovenich in der bisherigen
Form mit Inbetriebnahme des Verbindungssammlers zur Klaranlage Erkelenz-Mitte,
spatestens jedoch bis zum 31.12.1999, einzustellen ist. Ab diesem Zeitpunkt ist das
Abwasser aus dem Einzugsbereich der Abwasserbehandlungsanlage Erkelenz-
Lovenich mittels Verbindungssammler zur Abwasserbehandlungsanlage Erkelenz-
Mitte tiberzuleiten.
Die o.a. MaBnahme wurde in einer friihzeitigen Erérterung am 02.05.96 mit der Be-
zirksregierung und allen Beteiligten im Grunsatz abgestimmt, um konkrete Anregun-
gen und Bedenken der beteiligten Behorden in die Antragsunterlagen einarbeiten
zu kénnen.



Mit Antrag gemaR § 58 Abs. 1 LWG der Stadt Erkelenz vom 06.09.1996 wurden die
mit allen Beteiligten am 02.05.1996 bereits friihzeitig abgestimmte Planung zu den
ErsatzmaRnahmen, u. a. der Abwasserreinigungsanlage Lévenich, der Bezirksre-
gierung Koln vorgelegt. Hierdurch ist in Verbindung mit der gesicherten Finanzie-
rung durch die bereits erfolgte Einstellung in die Finanzplanung der Stadt Erkelenz
und unmittelbaren Umsetzung der MaBnahmen nach Vorlage der Genehmigung
eine einwandfreie Abwasserbeseitigung hinreichend gesichert.

Vor diesem Hintergrund ist von einer einwandfreien und gesicherten Abwasserbe-
seitigung zum Zeitpunkt der Realisierung der Vorhaben im Plangebiet des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplanes auszugehen.

Gemaf § 51a LWG ist vor der Einleitung von Niederschlagswasser in den Kanal die
Maoglichkeit einer Versickerung zu priifen. Infolge der Ergebnisse des als Anlage zur
Begriindung genommenen hydrologischen Gutachtens, welches eine Bodenprii-
fung der vorhandenen Bodenschichten hinsichtlich deren Versickerungsféahigkeit
zum Inhalt hatte, muf von einer Verrieselung bzw. einer Versickerung der Nieder-
schlagswasser abgesehen werden, da die Durchlassigkeit der bis etwa 7 m unter
Gelandeoberkante anstehenden Schluffe wesentlich geringer als erforderlich ist.
Auch eine Schachtversickerung ware, wenn technisch durchfiihrbar, dann nur unter
wirtschaftlich und technisch unverhéltnismafig hohem Aufwand mit enormen
Schachttiefen durchfiihrbar.

Eine dauerhafte Versickerung mittels Sickerschachten ist dariiber hinaus auf Dauer
auch nicht mdglich, da nach Einstellung der SiimpfungsmaRnahmen der benach-
barten Braunkohletagebau mit einem Wiederanstieg des Grundwassers zu rechnen
ist und Sickerschéachte weit in das Grundwasser eintauchen. Eine unmittelbare Ein-
leitung von Niederschlagswasser in das Grundwasser ist nach ATV A138 nicht zu-
lassig.

Daher wird in Anlehnung an § 51 a Abs. 4 Landeswassergesetz die Beseitigung der
Niederschlagswasser liber den geplanten Mischwasserkanal durchgefiihrt.

Die Einleitung der Niederschlagswasser in den Nysterbach ist aufgrund der langen
Leitungswege (Lange ca. 120 m) und des hierfiir erforderich werdenden Grund-
stiickserwerbs nicht vertretbar. Auch wird hierdurch kein Beitrag zum Hochwasser-
schutz der Ortslage Baal geleistet.

Der zuvor angesprochene Hauptsammler {ibernimmt zu der Entsorgungsaufgabe
beziiglich des Schmutz- und Niederschlagswassers die Funktion einer VergroRRer-
ung des Retentionsvolumens. Zusammen mit dem Regeniiberlaufbecken (westlich
des Plangebietes) sollen die Einlaufspitzenmengen in den Nysterbach abgemindert
werden, was letztendlich eine Erhéhung der Sicherheit der Ortslage Baal bei Hoch-
wassergefahr darstellt.

Dariiber hinaus ist als Beitrag zum Hochwasserschutz vorgesehen, die Dachwéasser
zu fassen und einer im Bereich des Vorgartens der geplanten Wohnbebauung an-
gelegten offenen Mulde zuzufiihren. Die Bemessung der Mulde erfolgt flir ein
50jahriges Ereignis, wobei ein unter der Sohle liegendes Drainagesystem und einer
dariiberliegenden versickerungsféhrigen Schicht ein gedrosselter Ablauf in den
Mischwasserkanal erfolgt. Befestigte Fldchen innerhalb der Grundstiicke werden in
die Grinflachen entwassert.

Die Dacher der Garagen werden begrunt.

Auf die Entwasserungs- und StraBenbauplanung zu Vorhaben- und Erschliefungs-
plan, die als Anlage Bestandteil der Satzung ist, wird verwiesen.



8) Eingriffsregelung

Die Prifung der Eingriffsregelung nach § 8 a BNatschG, der mit dem Vorhaben verbun-
dene Eingriff in Natur und Landschaft, sowie die erforderlichen AusgleichsmaRRnahmen,
werden in dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag behandelt, der Bestandteil der Sat-
zung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist.

Als AusgleichsmaBnahme fiir den Eingriff wird im 6ffentlichen Bereich ein Laubbaum-
Hochstamm innerhalb des Kreisverteilers festgesetzt. Drei weitere Bdume im Bereich der
offentlichen Parkplatze werden im Zuge der ErschlieBungsmaBnahme angepflanzt.
MaRnahmen auf privatem Grundsttick sind die festgesetzte Einfassung der Grundstiicke
mit Hecken und das Pflanzgebot eines Obstbaumes pro Grundstiick. Die Art und Weise
der Bepflanzung wird in den textlichen Festsetzungen geregelt.

Zur Eingriffsminimierung ist festgesetzt, dafl die nicht bebaubaren Grundstiicksflachen
nicht mehr als 10 % versiegelt werden durfen.

Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag zum Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird
eine Kompensationsfliche von 425 qm empfohlen. Uber das Plangebiet hinaus stehen
keine Kompensationsflachen zur Verfligung. Somit besteht innerhalb des Plangebietes
ein Defizit von 425 gm Kompensationsflache.

Eine landschaftspezifische Beeintrachtigung entsteht durch die innerdrtiche Lage nicht;
Eingriffe in das Ortsbild werden durch ortstypische Griinelemente weitgehend vermie-
den.

Grundlage der Kompensationsermittiung im landschaftspflegerischen Fachbeitrag ist
eine hoéchstzuldssige GRZ von 0,4. Aufgrund der mit dem Vorhaben- und Erschlieffungs-
plan konkret festgeschriebenen Vorhaben ergibt sich jedoch eine durchschnittliche GRZ
von 0,21, womit eine geringere Flacheninanspruchnahme und ein tatsachlich geringerer
Eingriff anzunehmen ist.

Mit der Aufstellung der Satzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan verfolgt die Stadt
Erkelenz das Ziel, dringend bendtigten VWWohnungsbau zu ermdglichen. Vor dem Hinter-
grund dieses Zieles ist der durch die Planung vorbereitete Eingriff in Natur und Land-
schaft nicht zu vermeiden. Zur Minimierung des Eingriffes werden o.a. Festsetzungen
und MaRnahmen zur Reduzierung der Versiegelungsfladchen getroffen. Zusammen mit
den geplanten Baumpflanzungen in der 6ffentlichen Verkehrsflache und der sich nach
Durchfiihrung " der Baumaflnahmen ergebenenen Aufwertung der privaten Griinbereiche
ist eine nachhaltige Aufwertung innerhalb des Plangebietes zu erwarten.

Uber die getroffenen Festsetzungen hinausgehende Maflinahmen fiir Naturschutz und
Landschaftspflege sind innerhalb des Plangebietes ohne Aufgabe der geplanten stadte-
baulichen Struktur und unter 6konomischen Geschichtspunkten nicht moglich. Eine Er-
weiterung des Plangebietes des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ist nicht méglich.
Ersatzflachen stehen dariiber hinaus nicht zur Verfligung.

Vor dem Hintergrund der beschriebenen MaRnahmen ist den Belangen von Natur und
Landschaft im Rahmen der sachgerechten Abwéagung aller Belange hinreichend Rech-
nung getragen.

9) Kosten

Die Kosten fiir das Verfahren und fiir die ErschlieBung einschl. Vermessung werden vom

Vorhabentrager getragen.
gendrt zur Verfagung
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Amt 61
Az.: 61 40 10.03/1

Begriindung

zur Satzung liber den Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. I "HauptstraBe" (Wohnpark Love-
nich), Stadtbezirk Erkelenz-Ldévenich

Erginzung Pkt. 4.3:

Mit der Festsetzung, daB die hochstzuldssige Wohnungszahl je Wohngebdude gemiBl § 9 Abs. 1
Nr. 6 BauGB auf 2 Wohneinheiten beschrinkt ist, soll eine Maximierung von Wohneinheiten (z.B.
Appartments) in zweigeschossigen Gebduden mit ihren nachteiligen Auswirkungen auf die Nach-
barschaft und ein im Gebiet nicht zu befriedigender Bedarf an Flichen fiir den ruhenden Verkehr
verhindert und das Ziel einer maBvollen, der Gebietscharakteristikt entsprechenden Verdichtung
im Innenbereich der Ortslage unterstiitzt werden.

gehdart zur Verfligung
vom _R&. Z4.
8L AL CHlot- CT7V/FE
Bazirksregierung Koin
im Auftrag
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