Bebauungsplan Nr. IX/C ,,Alfred-Wirth-Strafie“
Stadtbezirk Erkelenz - Mitte

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung der Stadt Erkelenz hat in seiner
Sitzung am 02.03.1999 beschlossen, den Bebauungsplan Nr. IX/C , Alfred - Wirth - StraBe®,
Stadtbezirk Erkelenz - Mitte aufzustellen. Im Zuge der Aufhebung des Bebauungsplanes Nr.
IX/A ,,lndustrlegeblet“ Stadtbezirk Erkelenz - Mitte wurde bereits festgestellt, dass eine
Teiltiberarbeitung erforderlich ist.

Zwischenzeitlich hat sich gezeigt, dass eine ginzliche Neuaufstellung fiir den urspriinglichen
Planbereich nicht notwendig ist, wie es mit dem Aufstellungsbeschluss beabsichtigt war. Eine
detaillierte Untersuchung hat ergeben, dass eine Modifizierung der bisherigen 4. und 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. IX/A ,,Industriegebiet Stadtbezirk Erkelenz - Mitte, die auch nach der
Authebung des Ursprungsplanes noch rechtskriftig sind, dem Planungserfordernis gentigen.

Aus diesem Grunde wurde der Aufstellungsbeschluss vom 02.03.1999 in der Sitzung des
Ausschusses fiir Stadtentwicklung und Wirtschaftsférderung am 30.11.1999 aufgehoben und die
Planbereiche der 4. und 7. And. des Bebauungsplanes Nr. IX/A »Industriegebiet Stadtbezirk
Erkelenz - Mitte zu einem Geltungsbereich zusammengefasst. Dieser Planbereich erhielt die
Bezeichnung Bebauungsplan Nr. IX/C ,,Alfred - Wirth - StraBe®, Stadtbezirk Erkelenz - Mitte.
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4. Anderung

des Bebauungsplanes Nr. IX/A
» Industriegebiet”

Stadtbezirk Erkelenz-Mitte

Gemarkung Erkelenz
Flur 18 und 39

MafBstab 1 : 1000 . Ausfertigung
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Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan Malistab 1 :10.000

RECHTSBASIS:

Bundesbaugesetz vom 18.08.1976 (BGBI.1 S.2256, ber. S.3617),
gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom
03.12.1976 (BGBI.1 S.3281) und durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von

Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 06.07.1979
(BGBL. 1 S.949).

3. Verordnung zur 1. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesbaugesetzes vom 21.04.1970.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15.09.1977
(BGBIL.1S.1763).

Planzeichenverordnung vom 19.01.1965 (BGBI.I S.21) und

§ 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung vom 27.01.1970 (GV.NW.S. 96).



Vom Rat wurde die Uberarbeitung schon im Jahre 1976 be-
schlossen. Das noch immer nicht zu Ende gefiihrte Plan-
feststellungsverfahren fiir die ZubringerstraRe verzoger-
te die Aufnahme des Verfahrens fiir den Teilbereich
zwischen Kolner StraBe und der NeuBer StraBe bis heute.
Nur die 1. und die 2. Anderung, deren Geltungsbereiche
nordlich der NeuBer StraBe liegen, konnten in den Jah-
ren 1976 und 1977 durchgefiihrt und im Jahre 1983 die

5. Anderung rechtsverbindlich abgeschlossen werden.

Parallel zu der vorliegenden 4. Knderung wird mit etwas
zeitlichem Vorlauf fiir den nordlichsten Teilbereich

des Bebauungsplanes Nr. IX/A zwischen Bundesbahn und
Autobahn die 6. Anderung betrieben. Die 3. Anderung,
deren Bereich Grundstiicke zwischen der NeuBer StraBe
und der ZubringerstraBe umfassen wird, soll in An-
griff genommen werden, sobald das Planfeststellungs-
verfahren fiir die L 354 n endgiiltig abgeschlossen ist.

Die Uberarbeitung bzw. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IX/A
erfolgt aus technischen Griinden in mehreren Abschnitten;

ihre zeitliche Reihenfolge richtet sich nach den aktuel-

len Erfordernissen.

Der Bereich der vorliegenden 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. IX/A umfaBt ein Gebiet, in dem noch relativ
groBe, unbebaute Fldchen liegen. Er wird begrenzt von
der Kolner StraBe im Siidwesten, der Autobahn im Siid-
osten und dem Mennekrather Kirchweg im Nordosten. Im
Nordwesten reicht der Geltungsbereich um etwa eine
Bautiefe iiber die KoepestraBe hinaus; am Wockerather
Weg ist ein Teil des Hofgrundstiickes des hier liegen-
den landwirtschaftlichen Betriebes miterfaft.

Der Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. IX/A hat eine GroBe von etwa 30 Hektar.

Aus Griinden der leichteren Handhabung ist der Plan auf
zwei Bldatter gezeichnet.

Planinhalt

.

Verkehrsflachen

Der Trassenverlauf der ZubringerstraBe (L 354 n) und die
Anordung des AnschluBpunktes fiir die ErschlieBungsstraBen
etwa in der Mitte zwischen Kélner StraBe und Wockerather
Weg bestimmen Lage und Zuschnitt der Grundstiicke zu
beiden Seiten des Zubringers.



Begriindung

der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. IX/A "Industriegebiet",
Bezirk Erkelenz-Mitte

AUSLEGUNGSBEGRUNDUNG :

Zu Beginn der 60er Jahre hat die Stadt Erkelenz fiir ein etwa
zehn Hektar groBes Areal ostlich der Bundesbahnstrecke Diissel-
dorf-Aachen den Bebauungsplan Nr. IX/A aufgestellt. Dieser
Bebauungsplan setzt fiir eine kleine und eine groBere Fliche
Wohngebiet, filir den groBten Teil der Grundstiicke aber Industrie-
gebiet fest.

Dieser Bebauungsplan diente sowohl der planungsrechtlichen Ab-
sicherung der in diesem Bereich bereits bestehenden Betriebe,
als auch als Grundlage fiir die Ansiedlung neuer Betriebe.

Bei der Planung und beim Bau der Bundesautobahn A 46 war es
aus verkehrstechnischen Griinden nicht moglich, die Kdlner
StraBe (L 19) unmittelbar mit der Autobahn zu verbinden.

Aus der Sicht der Stadt Erkelenz hidtte dieser AnschluB einen
groBen Standortvorteil fiir die Betriebe beiderseits der Kol -
ner StraBe gebracht und damit auch dazu beigetragen, das inne-
re Stadtgebiet vom Quell- und Zielverkehr aus den westlichen
Gebieten vom und zum Industriegebiet zu entlasten. Sie hat
aus diesem Grunde immer wieder die Notwendigkeit einer sol-
chen Verbindung unterstrichen. Als Ersatz dafiir kam schlieB-
lTich das Anschlufbauwerk an der L 354 bei Terheeg zustande,
an das die Kolner StraBe (L 19) sowie die dazwischen liegen-.
den Gewerbefldchen mittels einer ZubringerstraBe (L 354 n)
angebunden werden. Flir diese Strafe, die als LandstraPRe
gebaut wird, steht das Planfeststellungsverfahren nach dem
LandesstraBengesetz kurz vor dem Abschluf. Die Stadt rech-
net mit dem Baubeginn in Kiirze. Nach der Fertigstellung wird
die NeuBer StraBe, die heute LandstraBe ist (L 354), vor-
aussichtlich zur stddtischen StraBe abgestuft.

Diese ZubringerstraBe durchquert einen groBen Teil des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. IX/A und veridndert
damit Lage und Zuschnitt der davon betroffenen Grundstiicke.
Das und die inzwischen teilweise iiberholten Festsetzungen
erzwingt die Uberarbeitung und Anderung des Bebauungsplanes
Nr. IX/A. In diesem Rahmen wird der bis jetzt unverplante
Reststreifen zwischen Bebauungsplangrenze und Autobahn in
den Bebauungsplan einbezogen, der Geltungsbereich also bis
zur Autobahn ausgedehnt.



Die StraBe ist auf ihrer gesamten Lange anbaufrei. Die
ErschlieBung der angrenzenden Grundstiicke kann somit
nicht von hier aus, sondern muB von NebenstraBen aus
erfolgen. Eine solche NebenstraBe ist die versetzte
Verbindung zwischen der KoepestraBe und dem Zubringer
(PlanstraBe I- Siidabschnitt) sowie deren Fortsetzung
in Richtung zur Autobahn, die etwa auf halbem Wege
nach Nordosten abknickt und parallel zur Autobahn

bis zum Wockerather Weg verliuft (PlanstraBe I1).

Die heutige Anbindung der KoepestraBe an den Wockerather
Weg muB in Zukunft entfallen. Der Hohenunterschied
zwischen den beiden genannten StraBen 1iRt einen ver-
kehrsgerechten Ausbau nicht zu. Als Ersatz dafir wird
die KoepestraBe etwas weiter nordwestlich mittels

einer neuen VerbindungsstraBe mit dem Wockerather Weg
verbunden. Auch diese neue Verbindung dient der kiinf-
tigen ErschlieBung der hier liegenden Grundstiicke
(PlanstraBe I - Nordabschnitt).

In der Ndhe der Autobahn liegt parallel zum Wockerather
Weg ein Hauptabwasserkanal. Fiir Wartungs- und ggfls.
auch fir Reparaturarbeiten muB die Trasse mit Baufahr-
zeugen Jjederzeit befahrbar sein. Die Fliche wird deshalb
entsprechend befestigt. Da sie aber nicht dem §ffent-
lTichen Verkehr dient - und somit fiir die ErschlieBung
der angrenzenden Grundstiicke ohne Bedeutung ist - ist
sie nicht als StraBenverkehrsfliche, sondern als Fliche
fir Ver- und Entsorgungsanlagen festgesetzt.

Die ingenieurmdBige Durchplanung der Verkehrsflichen
erfolgte im Rahmen der StraBenausbauplanung fiir diesen
Bereich, die an die Planung des Landschaftsverbandes
Rheinland fir die ZubringerstraBe (L 354 n) anschliefRt.
Sie ist fir den Bereich der 4. Anderung gemeinsam mit
dem Koordinatenverzeichnis der Achshauptpunkte Bestand-
teil dieses Bebauungsplanes.

Bauflachen

Entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes
als Gewerbliche Baufldche sowie mit dem Blick auf die
in nicht allzu groBer Entfernung liegenden Wohnbau-
fldachen wird der Bereich der 4. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. IX/A zum groBten Teil als Gewerbegebiet fest-
gesetzt. Nur auf der Siidwestseite des Wockerather Weges
zwischen Zubringer und Autobahn und beiderseits der
VerbindungungsstraBe zwischen Zubringer und KoepestraBe
lassen der Abstand zu den Wohngebieten und die Haupt-
windrichtung West bis Slidwest die Festsetzung eines
Industriegebietes zu.




Die Gewerbefldchen werden auBerdem je nach ihrer Ent-
fernung zu den Wohngebieten mit Riicksicht auf eben diese
hinsichtlich des Umweltverhaltens der hier anzusiedeln-
den Betriebe in ihrer Nutzung gegliedert. In Anlehnung
an den RunderlaB des Ministers fiir Arbeit, Gesundheit
und Soziales vom 09. 07. 1982 (AbstandserlaB) wird

dabei der Umfang der zuldssigen Betriebsarten mit zu-
nehmender Entfernung von den Wohngebieten erweitert.
Daraus ergibt sich, daB die Flachen gegeniiber dem Wohn-
gebiet an der Kolner StraBe nur Betriebe mit dem niedrig-
sten Storgrad, der im Anderungsbereich zuldssig ist,
aufnehmen kdnnen.

Der AusschluB der nach § 8 (3) 2 der Baunutzungsverord-
nung ausnahmsweise moglichen Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke
erfolgt mit dem Ziel, die Grundstiicke, die fiir die Neu-
ansiedlung von Gewerbebetrieben oder fiir die Verlage-
rung von Gewerbebetrieben aus umweltbelasteten Stadtbe-
reichen dringend bendtigt werden, allein dafiir zur Ver-
flgung zu halten, die relative Freiziigigkeit bei der
Nutzung der Gewerbefldchen nicht durch nichtgewerbliche
Nutzungen weiterleinschranken zu lassen und andererseits
nichtgewerbliche Nutzungen vor den Auswirkungen der ge-
werblichen Nutzung zu bewahren.

Die Errichtung von Wohnungen fiir Aufsichtspersonen, Be-
reitschaftspersonen, fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter wird allgemein zugelassen, um den Bau dieser Vor-
haben, die gerade bei Klein- und Mittelbetrieben die
Regel sind, zu erleichtern.

Auch die Festsetzung von zwei Vollgeschossen im Gewerbe-
gebiet als Hochstgrenze entspricht dem Ziel, hier nur
Klein- und Mittelbetriebe anzusiedeln. Ist im Ausnahme-
fall ein zusdtzliches GeschoB notwendig, geben dafiir

die Textlichen Festsetzungen die Moglichkeit.

Die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflichen lassen
eine optimale Ausnutzung der einzelnen Grundstiicke zu, wer-
den aber auch dazu beitragen, zu den Verkehrsflichen hin
Geldndestreifen fir die notwendigen Stellplatze und fiir
eine Begriinung der Vorgdrten freizuhalten. Die Begrenzung
zur Autobahn hin sowie zur L 354 n orientiert sich an den
Vorschriften des BundesfernstraBengesetzes iiber die Ab-
stdnde baulicher Anlagen von BundesfernstraBen bzw. an

den einschldgigen Vorschriften des LandesstraBengesetzes.



Das Verbot, Einfriedigungen auf der StraBenbegrenzungs-
lTinie, d.h. vor der festgesetzten iliberbaubaren Fliche
errichten zu diirfen, dient ebenfalls dem Zweck, optisch
weite StraBenrdume mit begriinten Ridndern und damit ein
ansprechendes StraBenbild auch in Industrie- und Ge-
werbegebieten zu bekommen.

Aus Sicherheitserwidgungen sind Grundstiicke entlang der
Autobahn fest und dauerhaft einzufriedigen.

Das Plangebiet kann ohne Schwierigkeiten an das Energie-
versorgungsnetz der Westdeutschen Licht- und Kraftwerke
AG (Strom und Gas) sowie an die Wasserversorgung durch
das Wasserwerk der Stadt Erkelenz angeschlossen werden.

Nach dem Entwurf des Abwasserplanes der Stadt Erkelenz
werden die Gewerbeflachen zwischen Bundesbahnlinie und
Autobahn, also auch der Bereich der vorliegenden Plan-
dnderung, im Trennsystem entwdssert. Die Regenwdsser
flieBen durch entsprechende Riickhaltungen dem Wocke-
rather FlieB und damit dem Einzugsbereich der Niers zu.
Das Schmutzwasser wird iliber das bestehende Kanalnetz

zur Kldranlage Erkelenz-Mitte gefiihrt und dort gereinigt.

Restriktionen

Die Stadt Erkelenz liegt im Braunkohlenplangebiet. Plane
fur den Abbau von Braunkohlenvorriten unter der Stadt-
mitte sind nicht bekannt. Fiir den Geltungsbereich der
vorliegenden Anderung besteht aber die Gefahr von Ab-
senkungen als Folge des durch den Braunkohlenabbau 8st-
Tich der Stadt verursachten Grundwasserentzuges.

Der Anderungsbereich liegt iiber Grubenfeldern, die auf
Steinkohle verliehen sind. Es sind demzufolge Fest-
setzungen oder Nutzungsregelungen nach anderen gesetz-
Tichen Vorschriften zu erwarten.

Konnte noch zur Zeit des Beginns der Vorbereitungsar-
beiten zur Aufstellung des Fldchennutzungsplanes vor
etwa zehn Jahren damit gerechnet werden, daB der Stein-
kohTenabbau die Linie Schwanenberg-Matzerath-Grante-
rath in absehbarer Zeit nicht iiberschreiten wird, ist
nach den gedanderten Abbauplanungen der Zeche Sophia-
Jacoba HiickeThoven ein Uberschreiten dieser Linije Zu
einem wesentlich friiheren Zeitpunkt nicht mehr auszy-
schlieBen.



Der Anderungsbereich gehort zur Wasserschutzzone III B
des Wasserwerkes Erkelenz, mit Ausnahme der Grundstiicke
Flur 18, Nr. 64, 68, 101, 108, 109, 140, 163, 222,

225, 231, 242, 248, 249, 257, 258 und 259 sowie Flur
39, Nr. 2, die in der Zone III A Tiegen.

Die Vorschriften der "Ordnungsbehdrdlichen Verordnung
zur Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fiir das Ein-
zugsgebiet der Wasserwerke I und II der Stadt Erkelenz
vom 25. 07. 1973" sind zu beachten.

Durch die Festsetzung der Bauflachen als Gewerbegebiet
bzw. Industriegebiet gemdB der Darstellung im Flidchen-
nutzungsplan werden sich Nachteile irgendwelcher Art
fir die davon betroffenen Grundstiicke nicht ergeben.
Andererseits wird die Gliederung der Gewerbegebiete
Nachteile von den benachbarten Grundstiicken soweit

wie moglich fernhalten. Aus dieser, als ausgewogen zu
betrachtenden Interessenlage ist folglich mit Schaden-
ersatzansprichen kaum zu rechnen.

Fir alle Fdlle wird aber ein Betrag zur Abdeckung von
evtl. Schadenersatzanspriichen o0.d. bereitgestellt.

Die Burgerbeteiligung nach den Vorschriften des § 2 a (1)
bis (5) des Bundesbaugesetzes wurde am 22. Februar 1984
(Darlegung der Planziele und Epérterung) fir die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. IX/A durchgefiihrt.

Sie erbrachte keine neuen planungsrelevante Gesichtspunkte.

BordenordnungsmaBnahmen werden voraussichtlich nicht not-
wendig sein.

Soweit die fiir den Ausbau der Verkehrsflichen bendtigten
Grundstiicke bzw. Grundstiicksflachen noch nicht im Eigen-
tum der Stadt sind, ist beabsichtigt, diese freihdndig

zu erwerben. Sollte dies nicht zum Ziel fiihren, wird

eine Enteignung erwogen.



9. Kosten

Aus den geplanten MaBnahmen werden der Stadt Erkelenz
voraussichtlich Kosten in Hohe von iiberschldaglich
etwa 3.500.000,-- DM entstehen. Dieser Betrag, der

in den Haushalten bis 1986 bereitgestellt werden
wird, setzt sich zusammen aus

a) Planung und Ausbau der Ver-

kehrsanlagen ca. 2.050.000,-- DM
b) Planung und Ausbau der Ent-

sorgungsanlagen ca. 1.280.000,-- DM
c) Grunderwerb ca. 70.000,-- DM

d) Entschddigung nach § 39 j ff

BBauG ca. 100.000,-- DM

Erkelenz, den 21. August 1984

Blrgermeister Ratsherr Ratsherr

Diese Begriindung hat gemdR § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes
vom 18. 08. 1976 (BGB1. I S. 2256) zusammen mit den zeich-
nerischen und textlichen Festsetzungen der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. IX/A "Industriegebiet", Bezirk Erke-
lenz-Mitte sowie den StraBenausbauplan als Bestandteil
nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. vom

in der Zeit vom bis offent-
lich ausgelegen.

Erkelenz, den

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

(Eschmann)
Techn. Beigeordneter



ABSCHLUSSBEGRUNDUNG:

Wahrend der in der Zeit vom 15. Oktober bis zum 16. November 1984
stattgefundenen offentlichen Auslegung der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. IX/A "Industriegebiet", liber die auch die
Behorden und Stellen, die Trdger offentlicher Belange sind,
unterrichtet worden waren, wurden von Frau Juliane Frings,
Erkelenz, WilhelmstraBe 16, als Eigentiimerin der Grundstiicke
Gemarkung Erkelenz, Flur 18, Nr. 68 und 69, Bedenken gegen die
Festsetzungen dieser Anderung vorgetragen.

Die Bedenken wurden wie folgt begriindet:

a) Durch die Festsetzung der Baugrenze in einem Abstand von
5,00 m parallel zur siidlichen Grenze der beiden Grundstiicke
Nr. 68 und 69 wird die Bebaubarkeit dieser Grundstlicke ein-
geschrankt, wodurch sie in ihrem Wert gemindert werden.

b) Durch die Abrundung der nordlichen StraBenecke der Koepe-
straBe ganz zu Lasten des Grundstiickes Nr. 69 wird die Ver-
kehrsfldche bis zu dem hier stehenden Wohnhaus erweijtert,
woraus sich fir dieses eine wesentlich grdfere Beldstigung
durch Autos und FuBgdanger als bisher ergibt.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 19. 12. 1984 die Bedenken, die
Frau Juliane Frings gegen die Festsetzungen der 4. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. IX/A "Industriegebiet" vorgetragen hat,

und die dafilir genannten Griinde gepriift. Er kam dabei zu folgen-
dem Ergebnis:

a) In allen Industrie- und Gewerbegebieten wird zwischen Bau-
grenze und Strafenbegrenzungslinie ein Abstand von 5,00 m
festgesetzt (Vorgdrten). Insofern werden alle Grundstiicke
gleich behandelt. Auf diesen Grundstiicksstreifen kdnnen
z.B. PKW-Abstellpldtze fiir Besucher und/oder Betriebsan-
gehdorige angelegt werden. Vor allem aber soll er mit Baumen
und Strauchern bepflanzt werden zur Verbesserung des StraBen-
bilTdes auch und gerade in Industrie- und Gewerbegebieten.

Die restliche Grundstiicksfldche ist im Bebauungsplan voll-
standig als ilberbaubare Grundstiicksflache festgesetzt,

d.h. fir die Wahl des Standortes fiir ein Gebdude auf diesem
Grundstiick gibt es keine Einschrankungen.

GemdB Baunutzungsverordnung gilt fir Industrie- und Gewerbe-
gebiete die Grundflachenzahl 0,8, d.h. daB nur max. 80 %
der Flache eines Grundstiickes bebaut werden diirfen. Die
Festsetzung eines 5 Meter tiefen "Vorgartens" kann folglich
zu keiner unzumutbaren Einschrdankung der Bebaubarkeit

eines Grundstiickes und damit zu einer Wertminderung des
Grundstiickes fiihren. *



b) Durch die Oberarbeitung der Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. IX/A "Industriegebiet" im Rahmen der vorliegenden Ande-
rung sollen u.a. die planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen
werden fir den Ausbau auch der bestehenden Verkehrsflichen
zu lTeistungsfdahigen StraBen. Diese sollen so dimensioniert
sein, daB sie auch von schweren Fahrzeugen mit Anhdnger, Satte]-
schleppern, Tankfahrzeugen etc. problemlos befahren werden
konnen. Fiir die Abrundung der nordlichen Ecke der KoepestraBe
wurde der fiir StraRen in Industrie- und Gewerbegebieten noch
eben vertretbare Radius von 10,00 m gewdhlt. Eine Reduzierung
ist aus Griinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs-
ablaufes ausgeschlossen.

Das angesprochene Wohnhaus ist Teil des hier liegenden Gewer-
begebietes und gemidp Baunutzungsverordnung nur als solcher im
Industriegebiet zuldssig. Andere Wohngebdude sind in Industrie-
und Gewerbegebieten nicht erlaubt, weil das Wohnen in diesen
Gebieten zwangsldufig erheblichen Storungen oder gar Beein-
trdachtigungen ausgesetzt ist.

Zu diesen Stdrungen oder Beeintrachtigungen gehdrt auch der
Larm, der von Fahrzeugen verursacht wird, die die StraBen

eines Gewerbe- oder Industriegebietes befahren. Verkehrslirm
kann also fiir ein Wohnhaus in einem Industriegebiet grundsitz-
liche keine unzumutbare Beeintrdchtigung darstellen. Die Ver-
groBerung der Verkehrsflache der KoepestraBe wird fiir das hier
stehende Wohnhaus, auch wenn die Strape naher an das Haus her-
anriickt, keine Verschlechterung bringen. Durch die Abrundung
der StraBenecke kann der Verkehr in Zukunft reibungslos flieBen
und wird dadurch weniger Storungen verursachen als bisher.

Der FuBgdngerverkehr in Gewerbegebieten ist gering. Von ihm kon-
nen keine Beeintrdchtigungen ausgehen.

Die von Frau Juliane Frings vorgetragenen Bedenken und die dazu
angefihrten Griinde wurden als nicht stichhaltig zuriickgewiesen.

Die vollstdndige Begriindung, bestehend aus Auslegungs- und Ab-

schluBbegriindung, beschloB der Rat der Stadt Erkelenz in seiner
Sitzung am 19. 12. 1984 als Bestandteil der Satzung fiir die

4. Knderung des Bebauungsplanes Nr. IX/A "Industriegebiet" der

Stadt Erkelenz, Bezirk Erkelenz-Mitte.

Erkelenz, den 8. Januar 1985

Blirgermeister Ratsherr Ratsherr
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STADT ERKELENZ

Dezernat IV-A Az:: 61 26 21 IX/A(D

7. (vereinfachte) Anderung
des Bebauungsplanes
Nr. IX/A , Industriegebiet”

Stadtbezirk
Erkelenz-Mitte

. Ausfertigung

Rechtsbasis:

Bundesbaugesetz vom' 18. 08. 1976 (BGBI. I S. 2256, ber. S. 3617),

gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom 03. 12. 1976 (BGBI. 1S. 3281)
und durch Artikel 1 des Gesetzes zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung
von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 06. 07. 1979 (BGBI. 1 S. 949).

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung)
in der Fassung vom 15. 09. 1977 (BGBL I S. 1763).

Planzeichenverordnung vom 19. 01. 1965 (BGB1. 1 S. 21).

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung)
in der Fassung vom 26. 06. 1984 (GV. NW. S. 419).
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Begrindung:

Durch die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. [X/A "lndustrie-
gebiet" wurden u.a. die Grundstiicke, die zwischen der Koélner
StraBe und dem Wockerather Weg nach dem Bau der Autobahn neu
entstanden waren, bis zur Autobahntrassce in den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes einbezogen und dort als Gewerbe- bzu.
Industriegebiet festgesetzt.

Zur ErschliefBung eines groferen Grundstickes, das nordlich an
das stadt. Bauhof'gebdude anschlieft und von der Autobahn, dem
Wockerather Weg und der Trasse der geplanten L 354 n begrenzt
wird, ist eine StichstrafBe in den Bebauungsplan aufgenommen
worden. Diese StichstraBe (Uhrt bis zum BoschungsfuB des Wocke-
rather Weges, wo sie in ciner Wendeschleif'e endet. Der besscren
Beflahrbarkeit wegen ist diec Wendeschleife asymmetrisch, u.z.
linksseitig angeordnet worden.

Die beiderseits dieser StichstralBen liegenden I'ldchen sollen
nun den Festsetzungen des Bebauungsplanes entsprechend bebaut
werden. Daraus ergibt sich, daB es fiur cine vorteilhaflterec
Nutzung des auf der Nordwestseite der StichstraBe liegenden
Grundsticksteiles zweckmédBig erscheint, die Wendeschleiflc aufl
lie andere StraBenseite zu verlegen.

Aus lenktechnischen Grinden ist dies zwar keine optimale Ldsung.
Der Zuschnitt der davon betroffenen Grundsticke (besscroe bau-
liche Ausnutzung auf der cinen Seite, keine Nachtceile [(fiir die
andere Seite, weil das Grundstiick hier in einem spitzen Winkel
endet und aubBerdem noch ein Teil des von einer Bebauung ohne-
hin freibleibenden Grundsticksstreilens Uber der Kanal trassc
dafir in Anspruch genommen werden kann) empfiehlt aber ceine
solche Verschiebung.

Zusétzliche Kosten werden der Stadt aus dieser Anderung nicht
entstehen. Far die betroffenen Grundstiicke wird sich dic Ande-
rung insgesamt geschen vorteilhafter auswirken als die bisheri-
ge Festsetzung. Fachtechnisch ist die Anderung zu vertreten.

Textliche l'estsetzungen:

I'tir den Bereich der 7. (vereinfachten) Anderung blciben die
textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. IX/A
. Anderung unverdndert bestehen.
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