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RECHTSBASIS:

Baugesetzbuch vom 8.12.1986 (BGBI. I S. 2253).

Verordnung tiber bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15. 09. 1977
(BGBI. IS. 1763).

Planzeichenverordnung vom 30. 07. 1981 (BGBL. I S. 833) und

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung vom 26. 06. 1984 (GV. NW. S. 419).



Begriindung

fir den Bebauungsplan Nr. IX/3 "Am oberen Flofbach"” der Stadt
Erkelenz, Bezirk Gerderath

AUSLEGUNGSBEGRUNDTUNG

A. Gesamtplanbereich "Am Flofbach"”

1. Allgemeines

Darstellungen des FlAchennutzungsplanes

Im Rahmen der 22. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Erkelenz, rechtsverbindlich seit dem 03.11.1984, erfolgte eine
weitgehende Umorientierung in der Entwicklung der Baufldchen fir
den Ortsteil Erkelenz-Gerderath.

Aufgrund des Landesentwicklungsplanes IV "Gebiete mit Plan-
beschréankungen zum Schutz der Bevdlkerung vor Fluglidrm" muften
die Bauflachenerweiterungen im ndérdlichen Teil von Gerderath, die
innerhalb der Fluglédrmzone B lagen, zurilickgenommen werden. Als
Ausgleich hierfiir wurden innerhalb der Fluglirmzone C neue Bau-
flachen dargestellt, u.a. auch sidlich der Genenderstrafe.

Der Flachennutzungsplan stellt danach in diesem Bereich westlich
der Strafe Im Torfbruch gemischte Bauflachen dar. Ostlich davon
sind bis an den Feldweg zwischen der Strafe Im Torfbruch und der
Burgstrafe ebenfalls gemischte Bauflichen ausgewiesen. Hieran
schliefen sich westlich bzw. siidlich Flichen fir die Landwirt-
schaft an.

Entlang des Flofbaches bis zu seinem Quellgebiet, das innerhalb
des angesprochenen Bereiches liegt, ist eine Grinflache mit der
Zweckbestimmung "Parkanlage" dargestellt. Das sidlich des FloB-
baches vorhandene Waldgebiet ist als Flédche fir die Forstwirt-
schaft ausgewiesen.

Die westlich der Ortslage Gerderath an der Stadtgrenze liegende
Klaranlage, die als Flache fiir Entsorgungsanlagen dargestellt
ist, ist eine weitere wichtige Vorgabe aus der vorbereitenden
Bauleitplanung.

Plangebiet

Der Planbereich "Am Flofbach" ist in etwa wie folgt begrenzt:
-~ im Norden durch die GenenderstraBe - L 46
- im Osten durch die Gerderather Burgstrafe - K 28

- im Siden durch den Wirtschaftsweg zwischen der Strafe Im
Torfbruch und der Burgstrafe und dem Flofbach bis zur RKlaran-
lage

- im Westen durch die Zufahrt zur Klaranlage.



Es werden dafiir abschnittweise Bebauungsplidne aufgestellt, die
sidwestlich der StraBe Im Torfbruch die Bezeichnung "In den
Engerbungerten”, norddstlich davon die Bezeichnung "Am oberen
Flofbach” tragen.

Ziel und Zweck der Planung

Ziel und Zweck der Planung ist es, fiir das Gebiet sidlich bzw.
siiddéstlich der GenenderstraPe ein Konzept zu entwickeln, in dem
die Belange

- der Grinordnung und Landschaftspflege,

- der weiteren Bebauung und Erschliefung entsprechend der
Darstellung des Flichennutzungsplanes sowie

- die Abwasserbeseitigungsmafnahmen

ausgewogen bericksichtigt sind.

Unter diesen Zielvorgaben wurden die Bestandsaufnahme und der
Vorentwurf vom Planungsbiiro Prof. Zimmermann, K&ln, in Gemein-
schaft mit dem Bliro H.V. Calles, Landschaftsarchitekt, Kéln, und
in Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehdrde des Kreises
Heinsberg ausgearbeitet.

Vorabbeteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Schon im Vorfeld der Planung wurden die Trager &6ffentlicher
Belange gehért. Filir die weiteren Uberlegungen sind insbesondere
folgende Hinweise bedeutsam:

- Das Rheinische StraBenbauamt weist darauf hin, dap westlich der
festgesetzten Ortsdurchfahrt der GenenderstraPfe in Richtung
Kldranlage die Anbaufreiheit sowie Zugangs—- und Zufahrtsfrei-
heit beachtet werden mupB.

- Das Staatliche Amt fir Wasser- und Abfallwirtschaft hilt eine
einwandfreie Abwasserbeseitigung derzeit nicht fiir mdglich
(fehlende Regenriickhaltung, sanierungsbedirftige Leitungen).
Zur vorhandenen Kldranlage ist ein Mindestabstand von 300 m
einzuhalten. AuBerdem sollte aus Griinden der Unterhaltung des
FloBbaches ein ausreichend breiter Riumstreifen freigehalten
werden.

- Das Staatliche Gewerbeaufsichtsamt Aachen weist auf die im
Plangebiet vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe und auf
einen hier ansissigen gewerblichen Betrieb (Herstellung von
gedruckten elektrischen Schaltungen) hin, woraus sich Probleme
hinsichtlich des Immissionsschutzes ergeben koénnen.

- Die Landwirtschaftskammer Rheinland benennt zwei im Gebiet
liegende Vollerwerbsbetriebe, deren hofnahe Garten- und Weide-
flédchen erhalten bleiben und die auch weiterhin ungehindert
Zugang 2zu den siidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen
haben missen.



- Der KRreis Heinsberg bittet, den Quellhorizont des FloBbaches
entsprechend zu berlicksichtigen. Das sidlich des FloRbaches
liegende Waldgebiet wird insgesamt als erhaltenswert einge-
stuft. Im Bereich siidlich des FloRbaches befindet sich die
ehem. Millkippe des Ortsteiles Gerderath, die zu berilicksich-
tigen ist.

2. Bestand und Bindungen

Rechtliche Bindungen

Planungsrechtliche Bindungen ergeben sich zunadchst aus den
Darstellungen des Fldchennutzungsplanes {(siehe oben).

Der Bebauungsplan I Gerderath aus den frithen 60er Jahren, der
seinerzeit flir die gesamte historische Ortslage von Gerderath
aufgestellt worden war, umfaBt u.a. auch die bebauten Grundstiicke
auf der Sid- bzw. Sidostseite der Genenderstrafe. Er ist bereits
in groBen Teilen iberarbeitet bzw. auBer Kraft gesetzt, da er als
weitgehend Uberholt angesehen werden muB. Auch fiir den Plan-
bereich "Am Flofbach" wird dieser Bebauungsplan parallel zur
Aufstellung der neuen Bebauungsplane abschnittweise aufgehoben.
Beiderseits der StraBe Am FloBbach liegt eine Exklave des
Bebauungsplanes Nr. IV. Er setzt hier Allgemeines Wohngebiet (WA)
mit einer eingeschossigen Bauweise (GRZ 0,4/GFZ 0,5) fest.
Bindungen ergeben sich auch aus dem Landeswaldgesetz, nach. dem
ein Abstand von 35,0 m zum Wald einzuhalten ist.

Zu beachten ist ferner, daP Teile des Gesamtplanbereiches im
Studwesten unter Landschaftsschutz stehen.

Die Gerderather BurgstraBe, bis zu der der Planbereich im
Nordosten reicht, ist eine KreisstraBe (K 28), die Genender-
strafe eine LandstraBe (L 46).

Bauliche Nutzungen

Das Plangebiet ist entlang der GenenderstraBe und der BurgstraPe
weltgehend iiberbaut. Es ist eine teilweise geschlossene Strafen-
randbebauung vorhanden, in der die ehemaligen Hofanlagen baulich
noch deutlich erkennbar sind. In Bezug auf die Nutzungen erfolgte
inzwischen eine Umstrukturierung von einem ehemals landwirt-
schaftlich gepragten Dorf zu einer gemischten Nutzung, wobei in
Teilbereichen das Wohnen iberwiegt. Im Planbereich selbst sind
Laden bzw. Handwerksbetriebe in geringem Umfang vorhanden. In der
Nahe der Kirche gibt es 2 landwirtschaftliche Vollerwerbsbetrie-
be, im westlichen Bereich die schon genannte kleinere Fabrika-
tionsanlage, die gedruckte elektrische Schaltungen fertigte
(inzwischen eingestellt).

Im Pilangebiet selbst liegt die kath. Pfarrkirche des Ortsteils
Gerderath. Weitere &ffentlichen Einrichtungen wie Xindergarten,
Jugendheim, Schulen etc. liegen in unmittelbarer N&ihe und
glinstiger Erreichbarkeit.



Parzellenstruktur

Die Grundstilicke reichen zu einem grofien Teil von der Genender-
strafe bis zum Flofbach, wobei die Breiten unterschiedlich sind.
Auch die schmalen Parzellen sind jedoch bebaubar (Breite ca. 7,0
bis 8,0 m).

Landschaftsbezogene Bestandsaufnahme und Bewertung

Parallel zur Bestandsaufnahme der baulichen Strukturen und der
Nutzungen erfolgte eine Untersuchung der landschafts- und
siedlungsbezogenen Situation.

Die landschaftspridgenden Elemente sind der FloRbach mit Feucht-
wiesen in seiner Ndhe (teilweise stark versumpft) und der Talrand
mit Grinland, Obstwiesen und Garten.

Aufgrund der Bestandsaufnahme lassen sich 3 Bereiche unterschei-
den (siehe auch beigefiigte Karte Bestand):

Bereich 1 -

Unmittelbarer Bereich des Bachlaufes einschlieflich einer
Aufweitung im Bereich des Quellgebietes (Feuchtwiesen)
Bewertung: In seiner Gesamtstruktur besonders wertvoller
Landschaftsbereich, der unbedingt zu erhalten und von Bebauung
freizuhalten ist.

Bereich 2 -

Randbereich des Bachlaufes, teilweise extensiv genutzte Haus-
garten bzw. im Westen, Siiden und Osten landwirtschaftlich
genutzte Obstwiesen oder Weideland.

Bewertung: Wertvoller Landschaftsbereich, erhaltenswert und von
Bebauung freizuhalten.

. Bereich 3 -
Ubergangszone von weitgehend naturbelassenen Bereichen zu
teilweise stdrker veri@nderten hausnahen Girten und Hofflachen.
Bewertung: Bedeutender Landschaftsbereich des Talrandes,
begrenzt verdnderbar, Bebauung mdglich unter Beriicksichtigung
der landschaftlichen Situation.

Die Bewertung des Landschaftsplaners wurde im nachfolgend
erlauterten Vorentwurf weitgehend beachtet. Die Festsetzungen
der spateren Rechtspline nehmen darauf in groBfem Umfang Riick-
sicht.

Baugrunduntersuchung

Die Lage des Plangebietes in der Talaue des Flofbaches sowie der
Umstand, daB unter dem Stadtteil Gerderath und damit auch unter
dem Plangebiet Steinkohle abgebaut wird, machen Informationen
Uber die Baugrund- und Grundwasserverhiltnisse vor allem fiir die
Grundstiicke erforderlich, die fiir eine Bebauung vorgesehen sind.
Im Jahre 1986 wurde deshalb ein entsprechendes Gutachten in
Auftrag gegeben, das Erkenntnisse vermittelt i{iber die Beschaffen-
heit und Tragfdhigkeit des Untergrundes und das Hinweise gibt far



den Bau von Erschliefungsanlagen und fir Vorkehrungen bei der
Grindung der im Plangebiet zuldssigen Gebdude.

Das Gutachten des Bilros Prof. Dr.-Ing. Karlhans Schormann,
Aachen, vom 05.12.1986 ist dieser Begriindung beigefiigt.

Die nachfolgenden Rechtsplédne erhalten eine entsprechende
Kennzeichnung.

Bodenbelastungen

Im Plangebiet sind 3 Altablagerungen bekannt. Auferhalb, u.z.
siidéstlich davon liegen zudem zwei ehem. Hausmiill-, Bauschutt-
und Erdaushubdeponien.

Bei den Altablagerungen innerhalb des Plangebietes handelt es
sich um 2 Schuttplidtze oberhalb der StraBe Im Torfbruch und um
eine Anschiittung auf dem Geld3nde eines heute nicht mehr
arbeitenden Gewerbebetriebes.

Die beiden Altdeponien sind im Altlastenverzeichnis der Stadt
unter den 1fd. Nummern 12 und 19 registriert.

Zur Klarung der Frage, ob von diesen Altablagerungen eine
Gefahrdung des Bodens ausgehen kann, wurde ein Gutachten in
Auftrag gegeben.

Die Gefahrdungsabschidtzung des Hydrogeologischen Ing.-Biliros
Olzem, Aachen, vom 30.05.1988, ergénzt am 20.06.1988, das dieser
Begriindung beigefiigt ist, stellte fest, daf von den Schuttplitzen
nahe der Strafe Im Torfbruch keine Gefdhrdung fiir Boden, Wasser
und Luft ausgeht.

Die Anschiittung auf dem Gewerbegrundstiick besteht in der Haupt-
sache aus Sand und Kies und ist somit ungefahrlich.

Auf mdégliche Probleme wies die chem. Untersuchung des Untergrun-
des in diesem Bereich hin, die auf eine Belastung durch Abwisser
aus der mittlerweile stillgelegten Produktion des Gewerbebe-
triebes schliefen 14Bt. Im Einvernehmen mit den zusténdigen Auf-
sichtsbehdrden wurden deshalb im Auftrag des fritheren Betriebsin-
habers durch das Hydrogeologische Ing.-Biiro Olzem, Aachen,
weitere Untersuchungen vorgenommen. Das Ergebnis dieser Gefihr-
dungsabschitzung vom 24.10.1988, das dieser Begriindung ebenfalls
beigefiigt ist, zeigt, daP von den verbliebenen Resten der pro-
duktionsbedingten Verunreinigungen keine Gefidhrdung von Boden,
Wasser und Luft ausgeht. Sie bestdtigt, daB die weitere Nutzung
des Gelandes dadurch nicht beeintréachtigt wird.

Die beiden Altdeponien aupPerhalb des Plangebietes sollen nach den
angestellten Ermittlungen Bauschutt und Erdaushub und in geringen
Mengen Hausmiill und Beton- und Bitumenreste enthalten.

In den Gaspegeln, die vom Gutachter zwischen Plangebiet und den
beiden Altdepcnien gesetzt worden waren, konnte kein Methan in
der Bodenluft nachgewiesen werden. Damit steht fest, daB auch von
diesen Altablagerungen keine Gefahrdung der Umgebung ausgeht.



3. Planvorentwurf

Erschliefung

Die ErschlieBung nimmt die von der Genenderstrafe nach Siden
fihrende Strafe Im Torfbruch, die derzeit noch nicht ausgebaut
ist, als HauptzugangsstraPBe auf. An diese StraPe sind nach
Westen und Osten Stichstrafen angebunden, die jeweils grdBere,
zusammenhdngende Bereiche fiir Wohnbebauung erschliefen.

Die nach Westen abgehende StichstraBe ist wegen ihrer Léange
nochmals an die Genenderstrafe angebunden.

Die Strafen sollen im Mischprofil ausgebaut und im Endausbauzu-
stand durch Versatze, wechselseitig angeordnete Baume und
Parkplidtze insgesamt verkehrsberuhigt werden. Als Querschnitt ist
eine Breite von 5,5 bis 7,5 m vorgesehen. Die Fahrfliche der
StraBe Im Torfbruch wird im Talbereich des FloBbaches méglichst
schmal gehalten.

Im 6stlichen Bereich ist langfristig die ErschlieBung von
weiteren Baufldchen durch eine StichstraBe von der Burgstrafe

(K 28) aus vorgesehen. Dies kann jedoch voraussichtlich erst nach
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung in diesem Bereich
geschehen.

Es ist vorgesehen, die Genenderstrafe insgesamt neu, davon den
Abschnitt zwischen der FriedhofstraBe und der Burgstrafe
verkehrsberuhigt auszubauen. Eine entsprechende Darstellung wurde
im Vorentwurf zum Bebauungsplan i{ibernommen. Diese MaBnahme ist
allerdings nicht Gegenstand der Vorplanung. Die Strapenfliche
wird aber in die kiinftigen Rechtsplane einbezogen und damit
planungsrechtlich gesichert.

Bebauung

Im Bereich der Genenderstrafe sollen die vorhandenen Baulticken
geschlossen werden, wobei hier entsprechend dem Bestand von einer
zweigeschossigen, {iberwiegend geschlossenen Bauweise ausgegangen
wird.

Die siidlich angrenzenden, neu erschlossenen Bereiche sollen dem
Bau von Familienheimen vorbehalten bleiben. Aufgrund der Hanglage
und des empfindlichen Ubergangs von der dichten Bebauung der
Ortslage zur Landschaft hin wird eine eingeschossige Familien-
hausbebauung z.T. mit ausgebautem Dachgeschop empfohlen. Der
Entwurf beriicksichtigt weitgehend die vorhandene Parzellenstruk-
tur, so daB eine Bebauung gegebenenfalls auch ohne grdBeres
Umlegungsverfahren mdglich erscheint.

Im Geltungsbereich des rechtskrdftigen Bebauungsplanes IV
(Teilbereich) wurde die am Kopf des Wendehammers liegende
liberbaubare Grundstiicksfliche zuriickgenommen, da eine Bebauung
wegen der kritischen Untergrundverhiltnisse und mit Ricksicht auf
den dort vorhandenen Teich nur sehr schwer moglich ist. Auch
wirden Belange der Landschaftserhaltung dem entgegenstehen.



Die Aufnahmefdhigkeit der neu zu erschliefenden Bauflichen wird
wie folgt eingeschédtzt (einschl. BP IV):

76 Hauseinheiten x 1,2 Wohnheiten/je Hauseinheit
90 Wohneinheiten x 2,6 Einwohner/je Wohneinheit

230 Einwohnern.

Abwasserbeseitigung

Der Generalabwasserplan fir den Stadtteil Gerderath aus dem Jahre
1974 ist durch die seitdem eingetretenen Entwicklungen {iberholt.
Die Verlagerung der Neubauflichen als Folge der um den Flugplatz
Wildenrath festgesetzten Schutzbereiche, neue Bemessungswerte und
die Forderung des Gesetzgebers, die Belastung der Vorfluter zu
mindern, machten eine Aktualisierung der Abwasserplanung
notwendig.

Der Plan aus den 70er Jahren sah vor, das bis heute fast
vollsténdig ausgebaute Entwidsserungsnetz ohne Regenwasser-
reinigung in den FloBbach zu entlasten.

Die neue Planung, die abgeschlossen vorliegt, geht davon aus, das
vorhandene, wenn auch streckenweise zu gering dimensionierte
Kanalnetz (Mischsystem) so weit wie mdéglich zu erhalten, die in
den FloBbach einzuleitenden Wassermengen durch den Bau von
Rilckhaltekan&len zu reduzieren und die gedrosselten AbwaAsser
teils liber eine Regenwasserbehandlungsanlage, teils Uber die
Klaranlage Gerderath in den FloRfbach zu leiten.

Der nach dem Generalabwasserplan 1974 verlegte Schmutzwasser-
Hauptsammler verlauft von der Gerderather BurgstraBfe aus durch
die FloBbachniederung. Er nimmt in diesem Abschnitt alle
Sammelleitungen aus der Ortslage Gerderath auf, die in ihrer Lage
und Dimensionierung grdftenteils unverandert bleiben kdnnen.
Dieser Kanal geniigt den modernen Anforderungen nicht mehr; er mup
durch einen neuen, leistungsfihigeren ersetzt werden. Die Trasse
des neuen Kanals verlauft etwa parallel zu der vorhandenen,
allerdings unter weitgehender Beriicksichtigung der Gelandever-
haltnisse und bei gréBtmdglicher Schonung des vorhandenen
Baumbestandes.

Das Regenbehandlungsbecken mup aus hydraulischen Grinden
unterhalb der Anschlufstelle des (geplanten) letzten Neben-
sammlers (aus dem Baugebiet "Im Blathes") angeordnet werden. Es
handelt sich dabei um einen geschlossenen Betonbehidlter, der
vollstandig in das natiirliche Geldnde eingebettet und land-
schaftsgerecht begriint wird.

Grinflachen

Vom Quellgebiet des Flofbaches bis zur Klaranlage ist ein
ausgedehnter Grinzug in unterschiedlicher Breite geplant. Er
dient der Sicherung landschaftlicher Belange und wird stand-
ortgerecht ausgebaut. Er hat aber auch den neuen Haupt-

sammler und das Regenbehandlungsbecken (unterirdisch) aufzuneh-
men.



Der Teilbereich zwischen dem letzten Baugrundstiick an der
GenenderstraPBe und der Klidranlage steht unter Landschaftsschutz.

Der Grlinzug umfaBt den Landschaftsbereich 1 und grofe Teile des
Landschaftsbereichs 2 (siehe unter Punkt 2 - Landschaftsbezogene
Bestandsaufnahme). Die Talaue soll erhalten bleiben und &kolo-
gisch aufgewertet werden. Hierzu kann eine punktuelle Bepflanzung
mit gewdsserbezogenen Gehdlzen erfolgen.

In ausreichendem Abstand zur Bebauung kann ggfls. ein Feuchtbio-
top angelegt werden. Die vorhandenen Feuchtwiesen im Bereich des
Quellgebietes sollten erhalten werden. Fiir einen naturnahen
Ausbau des Flofbaches sind entsprechende Fachplanungen notwendig,
die zu gegebener Zeit erstellt werden.

Um den wertvollen Landschaftsbereich 1 zu schonen und die
Talniederung nicht zu zerschneiden, wird nur am Rande der
Grinzone entlang der Grenzen der Baugrundstiicke ein Weg angelegt.
Er erhdlt einen naturnahen Ausbau (z.B. wassergebundene Decke).
Bis auf einzelne Bénke bzw. Sitzgruppen ist keine Ausstattung mit
Gerdaten etc. vorgesehen.

Innerhalb des kiinftigen Baugebietes werden B3ume, die auf den
Baugrundstiicken, aber auch auf den &ffentlichen Erschliefungs-
flachen gepflanzt werden, die notwendige Durchgriinung bringen.
Vorhandener Bewuchs sollte weitestgehend erhalten werden. Die
Abpflanzung der zum Grinzug hin liegenden Grundstiicksteile mit
heimischen Gehdlzen schafft einen harmonischen Ubergang zum
offenen Grinzug.

Ergebnis der Anhdrung der Trager &ffentlicher Belange zum
Vorentwurf

Der Bebauungsplan-Vorentwurf fiir das Gesamtgebiet, dem der Rat
am 14. Mai 1986 zugestimmt hat, wurde in der Folge den Behdrden
und Stellen, die Trager dffentlicher Belange sind, mit der Bitte
um Stellungnahme vorgelegt.

Es wurden folgende Hinweise, Wiinsche und Einwiande vorgetragen:

- Die Westd. Licht- und Kraftwerke AG bittet um Bericksichtigung
von zwei Trafo-Standorten im gesamten Planbereich.

- Das Rhein. Strafenbauamt Aachen weist auf die Notwendigkeit
ausreichender Sichtfreiheit an der Einmindung der StraBe Im
Torfbruch in die Genenderstrafe hin.

- Das Amt fir Agrarordnung Aachen erhebt Einwinde gegen eine
Wohnbebauung in der N&he noch lebensfahiger landwirtschaft-
licher Betriebe &stlich der Kath. Pfarrkirche sowie gegen die
Bebauung der Flurstiicke "Am Gladbacher Pfad".

= Das Bergbauunternehmen Sophia-Jacoba, Hiickelhoven, weist auf
den Steinkohlenabbau und die sich daraus méglicherweise
ergebenden Folgen fiir das Plangebiet sowie auf die nach dem
Jahre 2010 geplante Erweiterung der Abraumhalde bis zur Stadt-
grenze hin.



- Die Handwerkskammer Aachen empfiehlt die Ausweisung von Misch-
oder Dorfgebiet entlang der Genenderstrafe.

— Die Kreisstelle Heinsberg der Landwirtschaftskammer Rheinland
erhebt ebenfalls Einwande gegen die in der Nidhe der beiden
landwirtschaftlichen Betriebe geplante Wohnbebauung.

Die von den Tragern &ffentlicher Belange vorgebrachten Bedenken
und Anregungen betreffen nicht das Plangebiet grundsiatzlich oder
als Ganzes, sondern befassen sich mit Detailfragen lokaler
Bedeutung. Sie werden deshalb im Rahmen des Verfahrens zur
Aufstellung der Einzel-Bebauungspldne (Rechtsplidne) gewiirdigt.

Ergebnis der Anhdrung der Bilirger

Die Beteiligung der Bilirger zum Bebauungsplan-Vorentwurf fir das
Gesamtgebiet fand am 21. und 22. Mai 1986 statt, wobei die
Ausbauplanung fiir die Genenderstrafe (L 46), die in die nachfol-
genden Rechtspldne {ibernommen wird, gleichzeitig zur Diskussion
gestellt wurde.

Das Interesse war relativ rege. In zahlreichen Einzelgesprichen
wurden die ausgestellten Plane erldutert und diskutiert.

Zum Mitnehmen vorbereitetes Informationsmaterial (z.B. verklei-
nerte Farbdrucke des Bebauungsplan-Vorentwurfes mit Erklarungen)
wurde dabei ausgehandigt.

Die erschienen Personen gaben eine Reihe von Empfehlungen und
Hinweisen, die sich jedoch auf technische Details der StraBenpla-
nung bzw. auf deren spatere Ausfilhrung bezogen.

Fir das Bauleitplanverfahren waren diese Anregungen etc. nicht
relevant.

4. KRorrektur des Flachennutzungsplanes

Die Flachenausweisung, die im Rahmen der 22. Anderung des
Flachennutzungsplanes flir das Gebiet der FloBbachniederung
erfolgte, ging von einer relativ weitgehenden Nutzung dieses
Gebietes fiir die Bebauung aus, als Ausgleich fiir die Flachen,

die nach der Festlegung der Larmschutzzonen um den Flugplatz
Wildenrath und den damit verbundenen Baubeschrinkungen nicht mehr
zur Verfiigung standen.

Die Planungsarbeiten auf der Ebene des Bebauungsplanes und die
dafir notwendige weit intensivere Beschiftigung mit diesem Gebiet
brachten die GewiBheit, daB es sich hier um einen wertvolleren
Landschaftsraum handelt als vorher angenommen worden war. Die
Erkenntnisse, die die Untersuchung und Wertung durch das
Landschaftsplanungsbiiro brachten, fiihrten beim Vorentwurf zum
Bebauungsplan zu einer Reduzierung der Bauflichen zugunsten der
Freiflachen und damit zu einer weitergehenden Schonung der
Bachaue, als es die Darstellungen des Flachennutzungsplanes
vorgeben.
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Das auf diese Weise gednderte Planziel fiir das Gebiet der
FloBbachniederung macht eine Rorrektur des Flachennutzungsplanes
erforderlich, damit die nachfolgenden Bebauungspline problemlos
aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kdnnen.

Diese Rorrektur erfolgt im Rahmen der 48. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes, die vorab durchgefithrt wird.

UBERSICET

tber die Bebauungsplanbereiche Nr. IX "Am oberen F.obbach" und
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B. Bebauungsplan Nr. IX/3 "Am oberen Flofbach"

1. Ausgangssituation und Planziele

Fiir den Gesamtplanbereich "Am FloBbach" werden mehrere Bebauungs-
pldne zeitlich nacheinander aufgestellt, abgeleitet aus dem
stddtebaulichen Vorentwurf fiir das gesamte Gebiet.

Der Bebauungsplan Nr. IX/3 "Am oberen FloBbach" umfaft das Ge-
lande silidlich der Flofbachaue mit der Flurbezeichnung "Am Glad-
bacher Pfad" und die Grundstilicke am FloBbach selbst.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird im Siiden begrenzt
durch den Feldweg, der von der Gerderather Burgsttrafe aus nach
Stidwesten fithrt, schlieft im Siidwesten einen Abschnitt der ver-
ldngerten StraBe Im Torfbruch ein, reicht im Norden tiiber den
FloBbach hinweg teilweise bis an die Baugrundstiicke der Exklave
des Bebauungsplanes Nr. IV heran und endet im Osten bzw. Nord-
osten vor den grofien Grundstiicken der landwirtschaftlichen bzw.
ehemals landwirtschaftlichen Anwesen an der GenenderstraBe.

Der Planbereich hat eine GrdéBe von etwa 2,3 Hektar.

Die Aufgaben des Bebauungsplanes sind

- Festsetzung eines kleinen Baugebietes fiir etwa 20 Familienheime
samt deren Erschliefung

— Schutz eines Teiles der FloBbachniederung als der Offentlich-
keit zugénglicher Griinraum und

- Sicherung der abwassertechnischen Einrichtungen, neue wie
bestehende.

2. Ergebnis der Anhérung der Tr&ger &ffentlicher Belange

Zum Bebauungsplanvorentwurf haben einige Behdrden und Stellen,
die Tréger O6ffentlicher Belange sind, Hinweise, Wiinsche und
Einwande vorgetragen.

Fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. IX/3 "Am oberen FloBbach"
interessieren davon folgende:

- Die Bebauung des Gebietes "Am Gladbacher Pfad" ist das Ergebnis
der Abwagung der baulichen Belange mit denen der Landschaftser-
haltung.

Die Notwendigkeit, fir den Entwicklungsschwerpunkt Gerderath
als Ersatz fir die durch die Festsetzung der Fluglirmzonen ent-
fallenen weitere Baugrundstiicke zu erschliefen und das hier zu
tun, wurde gegeniiber der Absicht der Landschaftserhaltung der
Vorrang eingerdumt, weill nach n3herer Uberpriifung der Wert
dieses Landschaftsteiles (Ackerflichen, z.T. Weide) nicht so
hoch eingeschatzt werden kann, wie es die Bestandsaufnahme zu
Beginn des Verfahrens getan hat, und dadurch andere wertvolle
Bereiche gesichert werden konnen.
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AuBerdem wurde erkannt, daB der Freiraum des Flopfbachtales zu
der im Siden angrenzenden offenen Feldflur hin aus stidtebau-
licher Sicht nach einer bebauten Abgrenzung verlangt. Ohnehin
ist zu erwarten, dap die weitere bauliche Entwicklung des
Ortes Gerderath langerfristig in das Gebiet sidlich davon er-
folgen wird, falls die Beschrankungen durch die Schutzzonen um
den Flugplatz Wildenrath im Norden weiter bestehen bleiben.
(Einwand des Amtes fiir Agrarordnung Aachen)

Die Festsetzung von Wohngrundstiicken in der Nihe der landwirt-—
schaftlichen Betriebe &stlich der Kath. Pfarrkirche unterbleibt

vorerst.

ie Baugrundstiicke, die der Bebauungsplan Nr. IX/3 "Am oberen
FloBbach" festsetzt, liegen mit ihren iiberbaubaren Grundstiicks-
fladchen gut 100 m von den Betriebsanlagen entfernt. Die vom
Amt flr Agrarordnung bzw. von der Landwirtschaftskammer Rhein-
land befdrchtete gegenseitige Beeintrdchtigung wird demzufolge
nicht eintreten.

Die einwandfreie Abwasserbeseitigung im Stadtteil Gerderath
kann nur durch MaPnahmen sichergestellt werden, fiir die der
vorliegende Bebauungsplan die planungsrechtliche Grundlage
schafft. Dieser Bebauungsplan - wie alle Pldne, die fiir das
FloBbachtal aufgestellt werden - kann sich aber nicht allein
auf die Fladchen beschranken, auf denen abwassertechnische
MaBnahmen vorgesehen sind. Der Plan mupP auch die Nutzung der
angrenzenden Flachen ordnen.

Die gesamten abwassertechnischen MapPnahmen werden fertigge-
stellt sein, ehe mit der ErschliefBung der neuen Bauflichen
begonnen wird.

Das Plangebiet liegt {iber 500 m von der Kldranlage Gerderath
entfernt.

Die Festsetzung der Grundstiicke entlang des FloBbaches als
Grinfldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage gewidhrleistet
eine ungehinderte Erreichbarkeit des Bachlaufes im gesamten
Bebauungsplangebiet.

Zur Sicherung der Stromversorgung wird im Bereich dieses Bebau-
ungsplanes der Standort fiir eine Trafostation festgesetzt und
damit einer entsprechenden Empfehlung der Westdeutschen Licht-
und Kraftwerke AG entsprochen.

Der Planbereich wird als Flache gekennzeichnet, unter der der
Bergbau umgeht.

Im Gebietsentwicklungsplan ist ein Hinweis darauf enthalten,
daP sich "spiter wegen des weiteren Bedarfs (an Haldenfliche
fir die Zeche Sophia-Jacoba in Hiickelhoven) eine erneute Ab-
wadgungsnotwendigkeit ergeben" kdénnte. Dieser Hinweis ist wegen
seiner zeitlichen und r&umlichen Unbestimmtheit fiir den Be-
bauungsplan Nr. IX/3 "Am oberen Flofbach" nicht relevant.

Es wird davon ausgegangen, daB, sollte es zu der fiir méglich
gehaltenen neuerlichen AbwAgung kommen, dabei die Interessen
der Stadt Erkelenz und ihrer Bilrger, wie sie dann aktuell be-
stehen, in angemessener Weise berlicksichtigt werden.
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Lage der geplanten Strafien

(Gelandeschnitte siehe folgende Seite)

Planstrafle A: Schnitt 1- 6

Planstrale B: Schnitt 7- 9
Am Flofbach: Schnitt 10 - 12
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3. Planinhalt

Erschliefung

Das Plangebiet ist {iber die Strafe Im Torfbruch an die Genender-
straBe (L 46) und mit dieser an das 6rtliche und regionale Stra-
Bennetz angebunden.

Die Strape Im Torfbruch wird bis zur Einmiindung der Planstrafe B
als Erschliefungsstrafe ausgebaut. Im weiteren Verlauf bleibt der
heutige Charakter als Wirtschaftsweg erhalten, um Fremdverkehre
aus diesem landwirtschaftlich genutzten Gebiet mdglichst fernzu-
halten.

Der FuPganger hat dariber, besser noch iiber einen FuPweg {iber den
Flofbach die Mdglichkeit, zur Ortsmitte und den dortigen Einrich-
tungen zu kommen.

Dieser FupPweg ist Teil eines einfach ausgebauten Spazierweges,
der von den Sportstidtten am Weidbruchsweg aus {iber die Freizeit-
anlagen westl. des Baugebietes "Im Blathes” (in Vorbereitung) und
dem Waldfriedhof weiter durch die FloBbachniederung bis zur Orts-
mitte fihren wird. Er soll spiter eine Fortsetzung nach Osten bis
zur Gerderather Burgstrafe und in die Baugebiete 8stlich davon
erhalten.

Der Ausbau der StraPe Im Torfbruch sowie der Planstrafen B und C
wird nach Planen des Ingenieurbiiros fiir Tiefbautechnik Krefeld
vorgenommen. Es ist ein Mischprofil vorgesehen, d.h. keine
Trennung der Geh- und Fahrflachen. Die Gliederung des Strafen-
raumes insbesondere der PlanstraBen B und C kann allerdings erst
dann erfolgen, wenn die Baugrundstiicke eingeteilt sind und die
Lage der Grundstiickszugdnge bzw. -fahrten bekannt ist. Die
PlanstraPfe B folgt soweit wie mdéglich dem vorhandenen Gelande und
schafft damit die notwendige Voraussetzung fiir eine weitgehende
Riicksichtnahme auf die topographischen Gegebenheiten auch bei

der spateren Bebauung.

Die StraBenausbauplanung des Ingenieurbiiros fiir Tiefbautechnik,
Krefeld, ist fiir die geometrische Festsetzung der Verkehrsflichen
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Bebauung und Baugrundstiicke

Die Baugrundstiicke an den PlanstraBen B und C werden als Reines
Wohngebiet festgesetzt. Sie sollen Familienheime aufnehmen und
allein dem Wohnen dienen. Einrichtungen der Versorgung sind bei
der relativ geringen Anzahl der hier mdglichen Wohneinheiten
nicht erforderlich.

Die kommende Wohnbebauung wird weitgehend Riicksicht nehmen auf
die Lage des Gebietes zwischen Flofbachniederung und Feldflur und
die natlirlichen Gelindeverhidltnisse beachten.

Es dirfen deshalb nur eingeschossige Geb3ude errichtet werden mit
nicht zu steilem Dach in Form von Einzelh3usern, um eine weit-
gehende Ein- und Durchgrinung zu ermdglichen.

Der Bebauungsplan enthdlt deswegen auch detaillierte Festsetzun-
gen Uber die Dachneigung, die Sockelhdhe sowie iiber die Zuléssig-
keit von Drempel und Gauben.

- 14 -
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Zur besseren Anpassung der Baukdrper an das hidngige Geliande, aber
auch im Interesse einer optimalen Ausnutzung der vorgegebenen
Gelandeverhdltnisse wurde in den Bebauungsplan eine Empfehlung
fir hohenversetzte Geschosse aufgenommen.

Auch bei der Behandlung der nichtbebauten Teile der Baugrundsti-
cke - vornehmlich der zur Bachaue hin liegenden - ist das Gelan-
deprofil weitgehend zu schonen. Die Eingriffe miissen auf die im
Zusammenhang mit der Bebauung unbedingt notwendigen beschrankt
bleiben. Auch hierfiir wurden detaillierte Regelungen getroffen.

Das Verbot von Nebenanlagen und Garagen etc. auferhalb der {ber-
baubaren Grundstiicksflichen erscheint im Hinblick auf deren grof-
zligige Festsetzung zumutbar.

Hinter diesen Regelungen und hinter denen {iber die Gestaltung der
Vorgarten und deren Einfriedigung stehen Sicherheitserwigungen
aber auch stddtebauliche Griinde. Durch eine groBtmégliche Sicht-
freiheit soll der Verkehrsablauf in dem hangigen Gelédnde gefahr-
loser erfolgen kénnen. Es soll ein offenes StraBenbild mdéglichst
ohne optische oder tatsédchliche Einengungen erreicht werden.

Grinfldchen und Begriinung der Baugrundstiicke

Die Ausgestaltung der als Griinfliche festgesetzten FloBbachaue
folgt in den Grundziigen dem Griinrahmenplan, der vom Landschafts-
planungsbiiro Calles, Kéln, auf der Grundlage der Vorerhebungen
fir das Gesamtplangebiet ausgearbeitet wurde. Der vorliegende
Bebauungsplan trifft fiir seinen Geltungsbereich entsprechende
Festsetzungen. Weitergehende Details werden die Ausfihrungspléine
enthalten, die in der Folge aufzustellen sind.

Soweit dies méglich und zweckmipig erscheint, werden vorhandene
Baume erhalten. Dies geschieht auch auf den Privatgrundstilicken,
wo der Bewuchs in die spitere Grundstiicksbegriinung einbezogen
werden kann.

Auf die Neubepflanzung der Baugrundstiicke soll nicht reglemen-
tierend eingewirkt werden, weil die Erfahrung gezeigt hat, daP
diesbeziigliche Vorschriften in der Praxis nicht oder nur auer-
ordentlich schwer durchsetzbar sind.

Auch im Sffentlichen StraBenraum der PlanstraBe B und der Strafe
Im Torfbruch sind Baumpflanzungen vorgesehen, sobald die Ein-
teilung der Baugrundstiicke und damit die Lage der Grundstiickszu-
fahrten feststeht.

Versorgung

Das Plangebiet kann ohne weiteres an das Energieversorgungsnetz
der Westdeutschen Licht- und Rraftwerke AG und an die Trinkwas-
serversorgung des Kreiswasserwerkes angeschlossen werden.

Im Planbereich ist der Standort f{ir eine Trafo-Station =zur Ver—-
sorgung des Gebietes festgesetzt.
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Entwasserung

Die Entwidsserung des Plangebietes erfolgt nach dem neuen General-
abwasserplan aus dem Jahre 1986.

Auf der Nordseite des FloBbaches liegt parallel zu diesem ein
Schmutzwasser-Hauptkanal. Dieser wird gem&Bp Generalabwasserplan
durch einen neuen Mischwassersammler ersetzt, der etwas oberhalb
des auf dem Grundstilick Parz. 99 vorhandenen Rickhaltebeckens von
der Trasse des bestehenden Kanals abzweigt. Dieser neue Sammler
wird unter Beriicksichtigung des Baumbestandes ndérdlich vom vor-
handenen Schmutzwasserkanal gefithrt. Der erste Teilabschnitt
dieses neuen Mischwasser-Hauptsammlers liegt im Bereich dieses
Bebauungsplanes.

Die Baugrundstiicke an den PlanstraBen B und C werden iber die
verlangerte Strafe Im Torfbruch an diesen neuen Hauptsammler
angebunden. An dieser Stelle ist ein Sonderschaft erforderlich,
an den auch der von Norden kommende Nebensammler anschlieft.

Mit dem Bau des neuen Mischwasser-Hauptsammlers soll im Jahre
1989 begonnen werden. Die Erschliefung der Baugrundstiicke an den
PlanstraBen B und C ist fiir die Zeit nach 1990 vorgesehen.

Flir die geometrische Festsetzung der Leitungstrassen ist die
Kanalplanung des Ingenieurbiiros fiir Tiefbautechnik, Krefeld,
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

4. Restriktionen

Das Plangebiet liegt iGber Bergwerksfeldern, die auf Steinkohle
verliehen sind. Einwirkungen aus dem untertigigen Kohleabbau auf
die Erdoberflédche sind nicht auszuschliefen.

Fir das Plangebiet besteht zudem die Gefahr von Bodensenkungen
als Folge des durch den Braunkohleabbau &stlich von Erkelenz
verursachten Grundwasserentzuges.

Das Plangebiet ist deshalb als Fladche gekennzeichnet, bei deren
Bebauung besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen bergbauliche
Einwirkungen zu treffen sind. Diese Vorkehrungen sind mit dem
Bergbautreibenden abzustimmen.

Der Baugrund im Plangebiet ist von unterschiedlicher Festigkeit
und Tragfahigkeit. Es wird auf das " Gutachten iiber den Baugrund
im Bereich des Bebauungsplanes "Am FloBbach", Ortsteil Ger-
derath", von Prof. Dr.-Ing. Karlhans Schormann, Aachen, vom
05.12.1986 verwiesen, das beigefiigt ist.

Das Plangebiet ist aus diesem Grunde als Fliche gekennzeichnet,
bei deren Bebauung besondere Vorkehrungen hinsichtlich der
Grindung der zu errichtenden Gebdude zu treffen sind. Fiir jedes
Hochbauvorhaben ist ein Bodengutachten eines anerkannten
Institutes beizubringen und zusammen mit der statischen Berech-
nung der Baugenehmigungsbehérde vor Baubeginn vorzulegen.

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des milit&rischen

Flugplatzes Wildenrath sowie in der L&rmschutzzone C gemifR
Landesentwicklungsplan IV desselben Flugplatzes.
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Das Plangebiet ist deshalb als Fl&iche gekennzeichnet, bei deren
Bebauung besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes
bzw. im Sinne von § 9 (1) des Baugesetzbuches fiir einen angemes-
senen baulichen Schallschutz zu treffen sind.

Im Plangebiet kdnnen sich archéologische Fundstellen befinden. Es
sind deshalb die Vorschriften des Denkmalschutzgesetzes NW zu
beachten.

2. Verwirklichung

Bodenordnungsmafnahmen werden voraussichtlich nicht notwendig
sein. Soweit die flir den Ausbau der Erschliefungsanlagen
bendtigten Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile noch nicht im
Eigentum der Stadt sind, ist beabsichtigt, diese freihdndig zu
erwerben.

Dasselbe gilt auch fiir die als Griinfliche festgesetzten Grund-
stiicksteile entlang des Flofbaches.

6. Soziale MaBnahmen und Planungsschiaden

Das Plangebiet umfaft nur unbebaute Grundstiicke. Soweit diese fur
eine Bebauung vorgesehen sind, ist damit eine Wertsteigerung ver-
bunden.

Die nicht flir eine Bebauung bestimmten Grundstiicke oder Grund-
sticksteile werden als &6ffentliche Griinfliche festgesetzt und er-
fahren damit ebenfalls eine gewisse Wertverbesserung gegeniiber
heute, wo sie dQurch die Lage in der z.T. sumpfigen FloBfbach-
niederung nur bedingt landwirtschaftlich genutzt werden konnen.

Nachteile irgendwelcher Art ergeben sich aus den Festsetzungen
des Bebauungsplanes fi{ir die Grundstiicke innerhalb des Plan-

gebietes oder in dessen unmittelbarer Umgebung somit nicht, sodap
mit Schadensersatzforderungen nicht zu rechnen ist. Gleichwohl
wird ein Betrag sicherheitshalber bereitgestellt.

Auch soziale MaBnahmen eriibrigen sich.

7. Rosten

Aus den geplanten MaPnahmen innerhalb des Plangebietes werden der

Stadt Erkelenz voraussichtlich Kosten in H&he von liberschliaglich
etwa 1.070.000,-- DM entstehen, die in den Haushalten 1989 sowie

nach 1990 bereitgestellt werden sollen.

Dieser Betrag setzt sich zusammen aus:

a) Planung und Ausbau
der Verkehrsanlagen
- Planstrafen B und C ca. 360.000,-- DM
StraBe Im Torfbruch
- Beleuchtung ca. 35.000,-- DM ca. 395.000,--DM
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b) Planung und Ausbau
der Entsorgungsanlagen

- PlanstraBen B und C ca. 160.000,-- DM
- Teilabschnitt Haupt-
sammler ca. 150.000,-- DM ca. 310.000,--DM

¢) Planung und Ausbau der
Grinanlagen ca. 150.000,-- DM

d) Grunderwerb ca. 200.000,-- DM

e) Entschadigungen nach
§ 39 £f BauGB ca. 15.000,~- DM

Erkelenz, den 07. November 1988

& Sear (22 Faey 352,Ka:43ea

Blirgermeister Ratsherr Ratsherr

Diese Begriindung hat gem#p § 3 (2) des Baugesetzbuches vom
08.12.1986 zusammen mit den zeichnerischen und textlichen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. IX/3 "Am oberen FloBbach" der
Stadt Erkelenz, Bezirk Gerderath, nach Bekanntmachung im Amts-
blatt Nr. 33 vom 16.12.1988 in der Zeit vom 02.01.1989 bis
03.02.1989 o6ffentlich ausgelegen.

Erkelenz, den 14. Marz 1989

Der Stadtdirektor
In Vertretung:
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Ergénzung der
AUSLEGUNGSBEGRTUNDTUN G:

Wahrend der &6ffentlichen Auslegung hat u.a. das Forstamt Ménchen-
gladbach als Untere Forstbehdrde Bedenken erhoben gegen den In-
halt des Bebauungsplanes, u.z. gegen

hme einer WaldflAche f{r diz Verbreiterung der
u

- den zu geringen Abstand zwischen der Uberbaubaren Grundstiicks-
flache auf der Nordseite der PlanstraBe B und der nichstgele-
genen Waldfliche

und angeregt,

-~

-

- durch Aufforsten einer anderen gesigneten Fl&che Ersatz zu
schaffen flir die fUr den StraBenausbau bendtigte Waldparzellie

und

- durch Reduzieren der iiberbaubaren Grundstiicksfliche den Abstand
zwischen dieser und der Waldfldche zu vergrdBern.

Diesen Anregungen folgte der Rat der Stadt Erkelenz in seiner
Sitzung am 27.09.1989 und beschloB, die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. IX/3 "Am oberen Flofbach” wie folgt zu korrigie-
ren:

1. Die stadteigene Parzelle Gemarkung Gerderath, Flur 12, Nr.
144/3 wird ganz in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
IX/3 "Am oberen FloBbach" i{ibernommen und als &ffentliche Griin-
fldche mit der Zweckbestimmung Parkanlage festgesetzt, soweit
sie nicht als StraBenland bendtigt wird.

Als Ersatz dafiir forstet die Stadt einen entsprechend groBen
Teil der Parzelle Gemarkung Gerderath, Flur 12, Nr. 120, auf.
Dieses, heute als Ackerland genutzte Grundstiick gehdrt zum
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. X/3 "In den Enger-
bungerten"”, der ebenfalls derzeit aufgestellt wird, und ist
dort entsprechend der Darstellung im Flichennutzungsplan als
Waldflache festgesetzt.

2. Die auf der Nordseite der geplanten neuen ErschliefungsstraBe
(Planstrafe B) festgesetzte iliberbaubare Grundstiicksfiiche wird
raduziert, sodaB zwischen dieser und der Waldfliche (Parz.
Z44/2) ein Abstand von etwa 30 = entsteht.

j-2
(K¢
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Diese Korrekturen waren zuvor mit dem Forstamt Monchengladbach
abgestimmt worden, sodaBf damit auch die forstlichen Belange im
Bebauungsplan ausgewogen bericksichtigt sind.

Erkelenz, den 28. September 1989

3‘33 . S IIE(,L 58-1. H%l&;t jfz /%Q‘![L:S e

Blirgermeister Ratsherr Ratsherr

Die Erweiterung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr.
IX/3 "Am oberen FloBbach", Bezirk Gerderath, und die Veranderun-
gen seines Inhaltes machten eine erneute &6ffentliche Auslegung
des Bebauungsplanentwurfes erforderlich.

Diese erfolgte in der Zeit vom AL 40.4393 bis zum A3/ 73€2 nach
vorheriger Bekanntmachung im Amtsblatt Nr.27 vom 240%./98

Dabeil hat diese Begriindung samt Erganzung zusammen mit den
zelchnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. IX/3 "Am oberen Flofbach, Bezirk Gerderath, 6ffentlich
ausgelegen.

Erkelenz, den 41 AZ A183

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

ge2. Esdruanm

Eschmann
Techn. Beigeordneter
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ABSCHLUSSBEGRTUNDUN G:

Wahrend der in der Zeit vom 16. Oktober bis 17. November 1989
stattgefundenen Wiederholung der éffentlichen Auslegung des
Bebauungsplanes Nr. IX/3 "Am oberen Flofbach" der Stadt Erkelenz,
Bezirk Gerderath, {iber die auch wieder die Behdrden und Stellen,
die Trdger 6ffentlicher Belange sind, unterrichtet worden waren,
wurden vom Staatl. Amt f{ir Wasser- und Abfallwirtschaft erneut
Bedenken und Anregungen vorgetragen (Schreiben vom 16.10.1989 mit
Hinweis auf Schreiben vom 28.12.1988 und 21.04.1989). Mit diesen
Bedenken und Anregungen setzte sich der Rat der Stadt in seiner
Sitzung am 20. Dezember 1939 auseinander und entschied dariber
nach sorgfaltiger Abwigung aller erkennbaren privaten und
6ffentlichen Belange.

Das Staatl. Amt fiir Wasser- und Abfallwirtschaft erhebt Bedenken
wegen der nach Meinung des Amtes derzeit nicht gesicherten
Abwasserbeseitigung in Gerderath. Das Amt verweist auf seine
Stellungnahme wdhrend der ersten &ffentlichen Auslegung, in der
es dieselben Bedenken und Anregungen vorgetragen hatte, und auf
ein Schreiben vom April d4.J., in dem es den Regierungspréasidenten
in R6ln bittet, bei der Genehmigung des Bebauungsplanes die
Erschliefung und Bebauung des durch den vorliegenden Plan
ausgewiesenen neuen Baugebietes so lange zu versagen, bis die vom
Wasserwirtschaftsamt geforderten Abwasserbeseitigungsanlagen
sichergestellt sind. )

In seiner Antwort im Dezember des vergangenen Jahres an das Amt
hat der Rat der Stadt unzweideutig erkliart, daPf die neuen
Baugrundstilicke erst erschlossen werden, wenn die abwassertechn.
Anlagen, fir die (auch) der vorliegende Bebauungsplan die
planungsrechtliche Voraussetzung schafft, fertiggestellt sind.
Dies bestdtigte und bekriftigte der Rat der Stadt in seiner
Sitzung am 20.12.1989 erneut. I.{i. wurde ein Teil der Anlagen
bereits fertiggestellt, andere sind im Bau oder stehen kurz vor
Baubeginn. Die Bedenken und Anregungen des Staatl. Amtes fiir
Wasser~ und Abfallwirtschaft sind folglich unbegriindet.

Die vollstandige Begriindung, bestehend aus Auslegungsbegriindung
und AbschluPbegriindung, beschlof der Rat der Stadt Erkelenz in
seiner Sitzung am 20. Dezember 1989 als Bestandteil der Satzung
iber den Bebauungsplan Nr. IX/3 "Am oberen FloBbach”" der Stadt
Erkelenz, Bezirk Gerderath.

Erkelenz, den 10. Januar 1990
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