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Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Malstab 1 :10.000

RECHTSBASIS:

Bundesbaugesetz vom 18. 08. 1976 (BGBI. I S. 2256, ber. S. 3617),
gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom
03.12. 1976 (BGBI. I S. 3281) und durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von

Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 06. 07. 1979
(BGBI. IS. 949).

3. Verordnung zur 1. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesbaugesetzes vom 21. 04. 1970.

Verordnung iiber bauliche Nutzung der Grundstiicke

(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15. 09. 1977
(BGBI. IS. 1763).

Planzeichenverordnung vom 30. 07. 1981 (BGBI. I S. 833) und

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung vom 26. 06. 1984 (GV. NW. S. 419).



Begrindung

fir den Bebauungsplan Nr. III/3 "Ziegelweiher-Stid", Bezirk
Erkelenz-Mitte

AUSLEGUNGSBEGRUNDUNG

1. Allgemeine Situation

Hauptanliegen des in den Jahren 1959/60 entstandenen Bebau-
ungsplanes Nr. II1 war und ist die planungsrechtliche Siche-
rung des Griunbereiches um den Ziegelweiher mit dem Ziel, hier
ein Erholungs- und Freizeitgeldnde fir die Bewohner der Stadt-
mitte auszubauen.

Die Vorstellungen Uber Aufgaben und GroBe dieses Erholungs-
gelédndes, wie sie seinerzeit als Festsetzungen in den Bebau-
ungsplan Ubernommen worden waren, und die Bedurfnisse, die
heute bei der Ausgestaltung einer Freizeitanlage fir etwa
17.000 Personen MaBstab sein miissen, unterscheiden sich zum
Teil betréchtlich.

Insbesondere aus diesem AnlaB ist eine Uberarbeitung des Be-
bauungsplanes Nr. III geboten.

Weitere Grinde, die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. IIT
zu Uberpritfen und ggfls. zu korrigieren, sind:

Die Neuftlhrung der Nordpromenade zwischen der von-
Reumont-StraBe und der BrickstraBe und die daraus
sich ergebende VergroBerung der Grinflache vor der
Burg zwischen Stadtmauer und Nordpromenade (Dr.-
Josef-Hahn-Platz).

Die Neuftuhrung der Anton-Raky-Allee im Bereich der
Einmindung in die MuhlenstraBe als MaBnahme der Ver-
besserung des innerstadtischen StraBennetzes.

Die geplante Aufwertung der BrlickstraBe innerhalb
des historischen Stadtkerns nach dem Sanierungs-
konzept Prof. Zimmermann zu einem Teil der Einkaufs-
zone in der City und der EinfluB, der daraus auf

dem angrenzenden Bereich des Bebauungsplanes Nr. III
zu erwarten ist.



Der Abbruch fast der gesamten alten Bausubstanz an

der Ecke Nordpromenade/BrickstraBe/Ziegelgasse als
Folge der Auslagerung des bisher hier ansissigen
Baumschulbetriebes und Neubebauung mit einem Wohn-

und Geschéftshaus, um diesen wichtigen Punkt am
Nordeingang zum Stadtkern stddtebaulich und funktional
auf'zuwerten.

Umbau der Kreuzung Ostpromenade/Nordpromenade/Briick-
straBe/Theodor-Kérner-StraBe und die danach moégliche
Aufhebung des Einbahnverkehrs in der BriickstrapBe
zwischen Theodor-Kérner-StraBe und Ziegelgasse.

Zusétzliche ErschlieBung von Grundstiicken mit {ber-
groBer Tiefe, zum Teil verbunden mit der Auslagerung
weiterer Betriebe.

Abstimmen der bestehenden, teilweise iiberholten
Festsetzungen des Bebauungsplanes aufeinander (z.B.
Bautieflen im Mischgebiet usw.) und deren Aktualisierung.

Ausbau des Ziegelweiherteiches nach neuzeitlichen
abwassertechnischen Regeln als Regenriickhaltebecken
unter weitgehender Ricksichtnahme auf landschafts-
pflegerische und ¢kologische Belange.

Die Uberarbeitung kann nur schrittweise erfolgen, und zwar
immer dort, wo der aktuelle AnlaB es erfordert. Nur dann ist
auch die Bereitschaft der Grundstiickseigentiimer zu einer Zu-
sammenarbeit mit dem Tréger der Planungshoheit, also der

Stadt gegeben, was mit Voraussetzung fir ein optimales Ergebnis
ist.

Vorrangig ist die Neufassung des Teilbereiches zwischen Nord-
promenade, der Krefelder StraBe, der Anton-Heinen-StraBe und
der BriuckstraBe.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 03. Juni 1987 beschlossen,
fiir dieses Gebiet neues Planungsrecht auf der Grundlage des
Baugesetzbuches zu schaffen. Er ging damit von seiner friiheren
Absicht, den alten Plan aus den Jahren 1959/60 lediglich zu

dndern, ab.
Schon vorher, im Juli 1986, waren als Ergebnis einer langen

und intensiven Bearbeitung alle Anspriiche, die sich an dieses

fir die Stadtmitte so wichtige Gebiet stellen, in einem Planungs-
konzept zusammengefaBlt worden, eine KompromiBlosung, in der

die Erfordernisse der Abwasssertechnik, die Belange des Sportes
und der Erholung und die Notwendigkeit, Teile der Grundstiicke
noch fir eine hochwertige Wohnbebauung bereitzuhalten, aufein-
ander abgestimmt sind.



Konzeptplanung
fur das
Ziegelweihergelande

Juli 1986
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Im einzelnen hat der Rat dazu festgelegt:

- Das kunf'tige Parkgeldnde um den neuen Ziegelweiherteich
ist mdglichst naturnah als Rasenflé&che mit wenigen Wegen
und einzelnen Baum- und Strauchgruppen anzulegen.

- Das Tennisgelédnde bleibt, wird aber nicht erweitert.
Der Kinderspielplatz wird vergrodBert.

- Die sog. Fremdnutzungen, die es derzeit dort noch gibt
(Abstellen von Transportfahrzeugen und Wohnwagen wihrend
der Kirmes, Zirkus, Gewerbeschauen etc.) sind kurzfristig
zu verlagern.

Zu diesem allgemeinen, aber umfassenden Planungskonzept wvom
Juli 1986 wurden die Behorden und Stellen, die Tréager 6ffent-
licher Belange sind, und die Biurger gehort.

Sowelt sinnvoll und moglich, werden die dabei vorgetragenen
Hinweise, Empfehlungen und Einwdnde bei der Aufstellung der
neuen Bebauungsplédne fir dieses Gebiet, fur die das Plankon-
zept Ausgangsbasis ist, beachtet bzw. berlicksichtigt.

2. Planziel

Fir das von den o.g. StraBen begrenzte Gebiet werden voraus-
sichtlich vier Teilbebauungspldne aufgestellt.

Der vorliegende Bebauungsplan Nr. III/3 "Ziegelweiher-Sud"
umf'aBt in der Hauptsache die Grundstiicke zwischen der Nord-
promenade und der Ziegelgasse, die flUr eine Bebauung vorge-
sehen sind. Die Freiflédche des Dr.-Josef-Hahn-Platzes vor

der historischen Stadtmauer hat durch die Verlegung der
Nordpromenade nach Nordosten eine Breite von 50 bis 70 m er-
halten. Sie verlangt folglich auf der der Stadtmauer gegen-
Uberliegenden Seite eine deutliche optische, d.h. bauliche
Begrenzung.

AuBerdem wurden die beiden genannten StraBen aufgenommen,

die durch eine neue Strabenspange miteinander verbunden wer-
den, nicht zuletzt,um den Knoten BrickstraBe/Nordpromenade/
Theodor-Kdérner-StraPe zu entlasten. Einbezogen wurden auch
der ehemal. Reitplatz und das Grundstiick, auf dem der alte
Bauhof stand. Hier soll der groBte Teil der kinftigen Park-
anlage entstehen.

Einbezogen in den Bereich dieses Bebauungsplanes wurde schlieR-
lich noch einmal das Teilstiick der 1983 begonnenen 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. III an der BriuckstraBe, das allein
rechtskraftig geworden ist; teilweise ge&nderte Vorstellungen
Uber die Bebauung im Grenzbereich zu den benachbarten Grund-
stlicken machen dies erforderlich.



3. Bisherige Festsetzungen

Gem&dl den Vorschriften des Aufbaugesetzes als der seiner—
zelitigen Rechtsgrundlage setzt der alte Bebauungsplan Nr .
ITT an der Ziegelgasse eine sog. Wohnnutzung zum Teil in
offener, zum Teil in geschlossener Bauweise bis zu zwei
Vollgeschossen fest. Nur an der BriickstrafBe waren innerhalb
einer relativ kleinen {iberbaubaren Grundstiicksflache bis

zu der genannten Teil&nderung drei Vollgeschosse ZzUuléssigs.

Diese Festsetzungen entsprechen bzw. entsprachen weder der
gednderten Zielsetzung fiir die Bedeutung der BrickstraBe,
noch den baulichen und stiddtebaulichen Erfordernissen, die
sich aus den straBenbaulichen Veranderungen vor der Stadt-
mauer im Kreuzungsbereich BrﬂckstraBe/Ostpromenade/NordpPo—
menade/Theodor-Kérner-Strape ergeben. Diese Anderungen konn-
ten zum Zeitpunkt des Entstehens des Bebauungsplanes Nr.

IIT ebensowenig abgesehen werden wie die Auslagerung des
Baumschulbetriebes und die dadurch geschaff'ene Voraussetzung
daftr, diesen, fiur die Stadtmitte so wichtigen Bereich weit-
gehend unabhé&ngig baulich gestalten zu kénnen.

Die Ziegelgasse ist eine der Zugénge zum Geldnde, um den
Ziegelweiher. Der Bebauungsplan sieht bis Jetzt vor, diese
StraBe bis an die Wasserfliche unmittelbar heranzufihren.
Diese Absicht wird aufgegeben. Der Kraftwagenverkehr muB
aus dem Grinbereich herausgehalten werden.

Der Griunbereich selbst ist mit einem schmal zulaufenden
Teilsttck, auf dem nach Aussage des Bebauungsplanes ein
Rosengarten angelegt werden sollte, an der Nordpromenade
entlang festgesetzt. Dieser Ausliaufer hédtte wegen seiner
exponierten Lage, wegen seines unglinstigen Zuschnittes und
durch die unmittelbare Ndhe zur stark befahrenen Nordprome-
nade nur geringen Erholungswert.

Die Grundstiicke Parz. 154 und 882 waren bisher fir Reitsport-

aktivitéten reserviert, die kiinftig aus dem Ziegelweiher-
gelédnde verlagert werden.

4. Kunftiger Planinhalt

Die Erweiterung der Kaufzone in der BrickstraBe bis zum
StraBenzug Nordpromenade/Ostpromenade nach dem Sanierungskon-
zept Zimmermann fir das Stadtkerngebiet wertet den Bereich
Nordpromenade/Briickstrape/Theodor-Kérner-Strape bedeutend
auf. Andererseits wird eine interessante Nutzung dieses
Bereiches den attraktiven Anziehungspunkt schaffen, der

die fir die BriickstraBe in Aussicht genommene Entwicklung
beschleunigen wird.



Der Bedeutung des Standortes gemédfl, die sich aus dom “Yusammen-
treffen dieser beiden Planungsperspektiven ergibt, werden die
zur Bebauung vorgesehenen Grundsticke groBtenteils als Mischge-

biet festgesetzt. Lediglich die beiden kleineren Grundsticke auf
der Ostseite der Ziegelgasse erhalten in Ergédnzung der Festset-
zungen aus dem Bebauungsplan fir das benachbarte Gebiet, der
sich z.Zt. in Aufstellung befindet, die Qualifikation eines All-
gemeinen Wohngebietes.

Die Eckgrundstiicke im Kreuzungsbereich BriickstraBe/Ziegelgasse/
Nordpromenade, die bis zur Auslagerung des Baumschulbetriebes
uberwiegend bebaut waren und dies z.7T. heute noch sind, verlan-
gen aus stéddtebaulichen Erwdgungen eine Bebauung sowohl an der
Nordpromenade als auch entlang der BrickstraBe bis zur Ziegel-
gasse.

Etwa im Schnittpunkt der Blickrichtung aus der Theodor-Kérner-
StraBe und aus der Ostpromenade, an dem friither das alte, Uber
20 m hohe Wohn- und Geschiftshaus des Baumschulbetriebes stand,
wird auch der neue Baukoérper seinen hdéchsten Punkt erreichen.
Er wird zur BrickstraBe hin den MaBstab der vorhandenen Altbe-
bauung Ubernehmen und an der Nordpromenade bis zu eJner zwelge-
schossigen Bebauung abtreppen.

Von der BrickstraBe/Nordpromenade aus soll das ergeschoB als
Verkauf'sf'lache,das 1. ObergeschoBl durch Bliros, Praxen etc. ge-
nutzt werden.

Die Geschosse dariber und die an der Nordpromenade anschlieBen-
den, max. zweligeschossigen Baukdrper werden Wohnrdume enthalten,
ebenso wie die Bebauung an der Ziegelgasse, wo die Einfamilien-
hausbebauung aus dem bisherigen Bebauungsplan Ubernommen werden
soll.

Das fUr den Eckbereich angestrebte stddtebauliche Ziel ist nur
mit einem Baukdrper zu erreichen, dessen Grundflédche und dessen
Volumen dber den Hochstwerten der Baunutzungsverordnung liegen.
Um dafilr die rechtliche Grundlage zu schaffen, werden Grund- und
GeschoBfldchenzahl etwas erhsht und mit 0,5 (GRZ) bzw. 1,5 (GFZ)
festgesetzt.

Nachteile flr die angrenzenden Grundstiicke sind daraus nicht zu
erwarten; O6ffentliche Belange stehen nicht entgegen

Um ungewollte gegenseitige Stdrungen oder gar Beeintridchti-
gungen weitgehend zu vermeiden, werden fur den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes alle im Mischgebiet ausnahmsweise zu-
lassigen Anlagen und Einrichtungen ausgeschlossen. Von den
allgemein zuldssigen Anlagen und Einrichtungen werden aus dem-
selben Grund Gartenbaubetriebe, Tankstellen und sonstige Ge-
werbebetriebe nur ausnahmsweise und nur dann zugelassen, wenn
die allgemeine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

Die weitgehend geschlossene Bauweise, die an der Nordpromenade
festgesetzt ist, gewdhrleistet die Bebauung und damit die op-
tische Abgrenzung, nach der der verbreiterte Dr. Josef-Hahn-
Platz verlangt. Sie tritt zum Freigel&nde hin von der Nord-
promenade zuriick, um den Blick in den kUnftigen Grunbereich

zu Offnen und auf diese Weise eine bessere optische Verbindung
zwischen der bebauten Kernstadt und dem Ziegelweiherpark her-
zustellen.



Im Interesse eines storungsfreien Verkehrsflusses (die Nord-
promenade besteht durchgehend aus drei Spuren!) und aus Grin-
den einer optimalen Verkehrssicherheit, ist ein direktes Be-
fahren der Baugrundstiicke von der Nordpromenade und der Briick-
straBle aus nicht gestattet.

Der gesamte Bereich wird von der Ziegelgasse aus, die ver-1lan-
gert und gegeniber der Einfahrt zum Dr.-Josef-Hahn-Platz
(Parkplatz an der Burg) an die Nordpromenade angebunden wird,
und durch eine von dieser Verbindungsspange ausgehenden Stich-
straBe erschlossen. Die Breite der ErschlieBungsstraBe ist
gegenlber friheren Vorstellungen wesentlich geringer festge-
setzt. Das bringt niedrigere Ausbaukosten, vor allem aber
weniger versiegelte Flachen und zwingt zu langsamem Fahren,
besonders dann, wenn im StraBenraum geparkt wird.

Um der Gefahr, daB zuviel Fahrzeuge in den ErschlieBungsstras-
sen abgestellt werden, vorzubeugen, wird vor den Garagen ein
Stauraum von mind. 5,00 m vorgeschrieben. Diese Regelung sorgt
fir zus&dtzlichen Abstellplatz auf den einzelnen Baugrund-
sticken.

Die Vorschriften tiber die Anlage und die Einfriedigung der
Vorgédrten sowie das Verbot von Nebenanlagen jeder Art auf’ die-
sen Grundstiicksteilen sollen der Ubersichtlichkeit des Ver-
kehrsablaufies und damit der Sicherheit auf den StraBenfl&chen
dienen und dariiber hinaus zu einem groBzligig gestalteten Stras-
senraum verhelfen.

Die nach dem Ausbau des Kreuzungsbereiches mogliche Aufhebung
des Einbahnverkehrs in der BriickstraBe bis zur Ziegelgasse

ist eine weitere Voraussetzung fir einen reibungslosen Ver-
kehrsablauf in diesem Gebiet. Die Schaffung von PKW-Stell-
platzen auf KellergeschoBebene unterhalb der Verkaufsfléche
und die ErschlieBung der Wohnbebauung entlang der Nordprome-
nade von der Ziegelgasse und von deren Verlédngerung aus fur
den Fahrverkehr bringen weitere Verbesserungen. FuBlaufig sind
die Wohngrundstiicke von der Nordpromenade aus zu begehen, so-
weit sie an diese angrenzen.

Uber die Ziegelgasse und ihre Verlédngerung und Anbindung an

die Nordpromenade erfolgt auch der Zugang zu den Grunfl&chen
des Ziegelweihergeldndes, deren Abgrenzung durch den vorlie-
genden Bebauungsplan fur diesen Teil des alten Plangebietes

festgesetzt wird.

5. Ver- und Entsorgung

Der Planbereich ist an das Energieversorgungsnetz (El1t und
Gas) der Westdeutschen Licht- und Kraftwerke AG und an die
Trinkwasserversorgung des Wasserwerkes angeschlossen.

Nach dem "Entwurf des Abwasserplanes der Stadt Erkelenz" be-
steht flr die Stadtmitte ein genehmigter Generalentwisserungs-
plan, der fur die Kernstadt, wozu auch der Bebauungsplanbe-
reich gehért, Mischsystem vorsieht.



Die gesamte Stadtmitte ist kanalisiert. Wegen der Uber-lastung
verschiedener Kanaltrassen sind, um Rickstauungen 2zu vermei-
den, Sanierungen grobBeren AusmaPes erforderlich. Als fir den
vorliegenden Planbereich bedeutsame MaBnahme ist die Sanierung
der Strecke Theodor-Kérner-StraBe/Anton-Raky-Allee anzusehen,
die bereits teilweise fertiggestellt ist.

Die Zentralkldranlage ist fiur 40.000 EGW ausgelegt; sie ist
somit noch auf lé&ngere Sicht aufnahmefédhig.

6. Soziale MaBnahmen und Planungsschiden

Durch die neuen Festsetzungen werden keine unzumutbaren Nach-
teile eintreten, so daB mit Schadenersatzanspriichen an die
Stadt nicht gerechnet wird.

Die Betriebsgebdude des Baumschulbetriebes an der Ecke Brick-
straBe/Nordpromenade wurden vom Eigenttimer entfernt, um den
Weg fur eine Neubebauung frei 2zu machen. Die an Ziegelgasse
und Nordpromenade anschlieBenden Flachen, die zu einem Gart-
nereibetrieb gehotren, erhalten durch die kiunftig mogliche bau-
liche Ausnutzbarkeit eine hohere Bewertung als bisher.

Die beiden alten Gebidude an der BriickstraBe, auf die die Neu-
bebauung Ritcksicht nimmt, bleibt bis zu einer einvernehmlichen,
freiwilligen Ubereinkunft mit den Eigentumern tber den Abbruch
erhalten, so daB auch soziale MaBnahmen nicht erforderlich
werden (siehe Abschnitt 10 "Verwirklichung").

Sollte sich bei der Realisierung wider Erwarten zeigen, dabB
sich die gednderten Festsetzungen des Bebauungsplanes und die
sich daraus ergebenden Konsequenzen doch nachteilig auf die
persodnlichen Lebensumstédnde der Bewohner bzw. Eigentimer der
betroffenen oder der benachbarten H&user und Grundsticke aus-
wirken werden, missen diese Nachteile mit diesen Personen er-
értert werden. Dabei sind dann Vorstellungen 2zu entwickeln,
wie diese Nachteile vermieden, zumindest aber gemildert wer-
den konnen.

Zur Sicherheit wird ein Betrag fir Entschédigungen bereitge-
stellt.

7. Immissionsschutz

Der Planbereich wird von der StraBe Nordpromenade (L 19) tan-
giert. Die Nordpromenade gehtdrt zu den HauptverkehrsstraBen
der Stadtmitte und ist demzufolge stark belastet. Die vom Ver-
kehr auf der Nordpromenade ausgehenden Schallimmissionen machen
fir die angrenzenden Baugrundstiicke Schallschutzvorkehrungen
notwendig. Die betroffenen Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile
werden deshalb gemaB § 9 (5) BauGB gekennzeichnet. In die
Textlichen Festsetzungen wurde eine entsprechende Festsetzung
auf'genommen.

(siehe auch AbschluBbegriundung)



8. Blirgerbeteiligung

Die Burger hatten an zwei Tagen (10. und 11. September 1987,
Jeweils von 15.00 bis 20.00 Uhr) Gelegenheit, sich tiber das
Planungskonzept fir das Gebiet um den Ziegelweiher zu in-
formieren, es zu diskutieren und sich dazu zu &AuBern.

Die dabei vorgebrachten Hinweise , Empfehlungen und Einwinde
betrafen bzw. betreffen Teilbereiche des Gelandes um den
Ziegelweiher, die nicht im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes liegen (z.B. Erweiterung der kiinftigen Park-
flédche im Bereich der ehem. Baumschule), oder beschidftigen
sich mit Form und Funktion des kiinftigen Ziegelweiherteiches
und/oder der detaillierten Ausgestaltung der kinftigen Frei-
ff1achen.

Die Absicht, das Becken des Ziegelweihers kinftig nicht als
nur technische Wasserfléche rund oder eifdérmig anzulegen,
sondern interessanter, abwechslungsreicher zu gestalten,

fand tUberwiegend Beifall. Auch das Ziel, das Geldnde parkartig
zu gestalten, d.h. als zusammenhidngende Wiesenfl&dche mit
wenigen Wegen, bepflanzt mit Einzelbdumen und Baumgruppen

oder Buschwerk, und mit B&anken an bevorzugter Stelle wurde

von der Mehrzahl gutgeheiBen.

Der Wunsch einzelner Gruppen und Personen , bestimmte Nutzungen
an bestimmten Stellen kleinteilig festzusetzen, wirde die
multifunktionale Erholungsaufgabe, die der Ziegelweiherpark

zu Ubernehmen hat, beschrénken oder gar in Frage stellen.

Thm kann folglich nur in einem sehr geringen Umfang entspro-
chen werden.

9. Restriktionen

Die Stadt Erkelenz liegt im Braunkohlenplangebiet. Pl&ne
fir den Abbau von Braunkohlenvorrdten unter der Stadtmitte
sind nicht bekannt. Es besteht jedoch die Gefahr von Absen-
kungen als Folge des durch den Braunkohleabbau 6stlich des
Stadtgebietes verursachten Grundwasserentzuges.

Die Stadtmitte liegt Uiber Grubenfeldern, die auf Steinkohle
verliehen sind. Es sind dafir Festsetzungen bzw. Nutzungs-
regelungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften zu erwar-
ten.

Konnte noch zur Zeit des Beginns der Vorbereitungsarbeiten
zur Aufstellung des Fl&achennutzungsplanes vor etwa zehn Jah-
ren damit gerechnet werden, daB der Steinkohleabbau die Linie
Schwanenberg-Matzerath-Granterath in absehbarer Zeit nicht
tberschreiten wird, so ist nach den ge&nderten Abbauplanungen
der Zeche Sophia-Jacoba in Hiickelhoven ein Uberschreiten
dieser Linie in einem wesentlich friiheren Zeitpunkt nicht
mehr auszuschlieBen.



Der Planbereich liegt an der Grenze zwischen den Schutzberei-
chen IIT A und IIT b des Wasserwerkes Erkelenz bei Mennekrath,
die in der Ziegelgasse, der BriickstraBe und der Theodor-Kérner-
StraBe verlauft, noch innerhalb der Zone III b.

Die Vorschriften der "Ordnungsbehérdlichen Verordnung zur
Festsetzung eines Wasserschutzgebietes fir das Einzugsgebiet
der Wasserwerke I und II der Stadt Erkelenz vom 25.07.1973"
sind daflir zu beachten.

Uber das Plangebiet verlauft die Trasse einer Richtfunkver-
bindung der Deutschen Bundespost, was zur Folge hat, daB
Bauhthen tber 135 m tUber NN nicht zulédssig sind.

Unter dem ehemal. Reitplatz, der Teil des Parkgelindes werden
soll, liegt eine alte Kies- und Lehmgrube, die nach dem

2. Weltkrieg mit Hausmtill und Triummerschutt aufgeftillt worden
war .

Durch eine Gefdhrdungsabschatzung dieser Altablagerung im

Jahre 1987 wurde festgestellt, daB davon eine Belastung der
Umwelt nicht ausgeht (siehe Anlage).

10. Verwirklichung

Bodenordnungsmafnahmen werden nicht erforderlich sein. Es
wird angestrebt, die fiur den Ausbau der Verkehrsflachen noch
bendtigten Grundstlcksteile freih&ndig zu erwerben, ebenso
die Grundsticke, die Teil des Erholungsparkes um den Ziegel-
weiher werden sollen.

An der Einmindung der Ziegelgasse in die BriickstraBe stehen
derzeit noch zwei alte Geb&dude, die nach den Festsetzungen
des neuen Bebauungsplanes zum Teil dem StraBenausbau, zum
Teil der Neubauung weichen sollen. Es ist vorgesehen, bis
zur Wegnahme dieser Geb&dude, die heute nicht mdglich und
auch nicht abzusehen ist, die benachbarte Neubauung mit
Ricksicht auf diese alten Gebidude zu errichten und nach
deren Abbruch zu erginzen.

Auch die Verkehrsflidchen koénnen dadurch noch nicht auf ihre
endgiltige GroBe gebracht werden. Sie kénnen jedoch so aus-
gebaut werden, daB die ErschlieBung auch in dieser Ubergangs-
zelt ausreichend gesichert ist.
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11. Kosten der Verwirklichung

Aus der Realisierung der Festsetzungen des vorliegenden Be-
bauungsplanes werden der Stadt Erkelenz voraussichtlich Kosten
in H6he von uberschléaglich etwa 900.000,-- DM entstehen
die in den Haushalten ab 1988 angesetzt werden.

9

Dieser Betrag setzt sich zusammen aus:

a) Planung und Ausbau der Verkehrsanlagen

(einschl. StraBenbegleitgrin) ca. 550.000 ,-- DM
b) Planung und Ausbau der Entsorgungs-

anlagen ca. 250.000,-- DM
c¢) Grunderwerb ca. 50.000,-- DM
d) Entschiddigung nach § 93 ff BauGB ca. 50.000,-- DM

Erkelenz, den 11. Dezember 1987

ﬁg_g. ) Ste /—'-—u 7:*?,77):474—72544 jfz . LZV7SC”‘&7
Blirgermeister Ratsherr Ratsherr
Diese Begriindung hat gemapB § 3 (2) des Baugesetzbuches

vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253) zusammen mit den zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
II1/3 "Ziegelweiher-Sud" der Stadt Erkelenz, Bezirk FErke-
lenz-Mitte, nach Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Erkelenz
Nr. & vom 79.02.7988 in der Zeit vom O#.03.7988

bis ©5. 0%, 7988 offentlich ausgelegen.

Erkelenz, den 72.4779488

In Vertretung:

jea . Fé’//t’r

(Feller).
1. Beigeordneter



ABSCHLUSSBEGRUNDUNG

Wahrend der o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr.
I11/3 "Ziegelweiher-Std" der Stadt Erkelenz, Bezirk Erke-
lenz-Mitte, Uber die auch die Behdrden und Stellen, die
Trager o6ffentlicher Belange sind, unterrichtet worden war ,
wurden Bedenken und/oder Anregungen nicht vorgebracht.

In der Zwischenzeit wurden Planungsauftriage fiir die kiinfti-
ge Gestaltung des Ziegelweiherbereiches samt Umfeld und

fur die Gestaltung des sich daran anschlieBenden "Ziegel-
welherparkes", der zum groBten Teil im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. III/3 "Ziegelweiher-Sud" liegt, ver—
geben.

Im Rahmen dieser Planungen, die etwa bis Mitte 1988 vor-—
liegen sollen, werden die von den Tr&gern 6ffentlicher
Belange, vor allem aber widhrend der Behordenbeteiligung
vorgetragenen Hinweise, Anregungen und Vorschlidge fir die
kiinf'tige Ausgestaltung des Gebietes beachtet und beriicksich-
tigt, soweit dies mit dem Blick auf die abwassertechnischen
und stddtebaulichen Aufgaben, die Wasserflidche und Parkan-
lage kunftig zu erfiillen haben, moglich erscheint.

Der Pkt. 7 Immissionsschutz wird wie folgt ergénzt:

Die Warmeddmm-MaBnahmen gem. WArmeschutz-Verordnung ent-
sprechen einem Schallschutz der Schallschutzklasse 2.
Eine Festsetzung ist deshalb dafir nicht gesondert not-
wendig.

Ergdnzungsbeschlufl des Rates der Stadt Erkelenz vom 28.09.198%!
Erkelenz,den 29.09.1988 . TP A
&qe/ﬂ/'r/‘?é 2UP /Z/ZLF/LV{/QV/'?V, /
gez.Stein gez.Franzen  gez Jansen pong MO, OkF, 1788

Hz. 352124907~ 2055 /8¢

Lo ;Z)efz) rV—/'f;ij'/&n?(:S/'d./é 27 7Z
Vit 4o tlrag

?az. (1;//157//444/77/7

Die vollstédndige Begrtndung, bestehend aus Auslegungsbe-
grindung und AbschluBbegriindung, beschloB der Rat der Stadt
Erkelenz in seiner Sitzung am 03.05.7988 gls Bestandteil
der Satzung fir den Bebauungsplan Nr. III/3 "Ziegelweiher-
sud".

Erkelenz, den 7% 65.7988

955.A§Qaéw gEZ»%W?wgfw j??vvgﬂ430h

Burgermeister Ratsherr Ratsherr



