Textliche Festsetzungen:
J. SCHALLSCHUTZVORKEHRUNGEN (§9 (1) 24 BauGB)

Auf tiicken bzw. Gr

besondexe baiiliche Vorkehrunge
anzeigepfiiChtigen Errichtung, And
Vorkehrun dergestait getroffen yexden,

MenscHKen vorsesehenen Rdumendei ge

nachfs 45 dB(Amicht tiberschriften wird.

ilen, die als Flache
fen sind, miissen bei

dafl in den zum night n
lossenen Fensters’ein Schiipegel von tags

voriibergehenden

Nach erfolgter offenflicher Auslegung neugefaBter Wortiaut gemdn RafsbeschluB vom 28.09.1588

Auf dem Grundstiick Gemarkung Erkelenz, Flur 48, Parz.132 miissen zu den gekennzeichneten
Baugrenzen hin in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen
Réumen des Erdgeschosses sowie des 1.und 2. Obergeschosses Schallschutzfensfer der Schall-

schutzklasse 3 eingebaut werden. Das Schaliddmm - MaR der sonstigen AuBenbauteile

( Wande, Ddcher) dieser Fassadenabschnitte muf3 die zugehdrige >302%_.c:o.m33ﬂa:m
erfiillen. { Auf das der Begriindung beigegebene schalltechnische Gutachten des Ing.Biros

Feldkamp, lubenow, Witschel vom 16.02.1988 wird hingewiesen. ]
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RECHTSBASIS:

Bundesbaugesetz vom 18. 08. 1976 (BGBL. I S.
2256, ber. 8. 3617), gedndert durch Artikel 9 Nr. 1
der-Vereinfachungsnovelle vom03.12:1976
(BGBI. I S. 3281) und durch Artikel 1 des Geset-
zes zur Beschleunigung von Verfahren und zur
Erleichterung von Investitionsvorhaben im Stéddte-
baurecht vom 06. 07. 1979 (BGBL 1 S. 949).

3. Verordnung zur 1. Verordnung zur Durchfiih-
rung des Bundesbaugesetzes vom 21. 04. 1970.
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) in der
Fassung vom 15. 09. 1977 (BGBL 1 8.1763).
Planzeichenverordnung vom 30. 07, 1981

(BGBIL IS. 833).

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung

vom 26. 06. 1984 (GV.NW. I S. 419).

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine
Begriindung.

Bestandteil dieses Bebauungsplanes ist der
StraRenausbauplan des Ingenieurbiiros

Erkelenz, den 29,09,1988 gez.5tein

gez.Franzen gez.Jansen

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung vom
03.06.1987 gemiR § 2 Abs. 1 des Bundesbaugesetzes
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 17173
aufzustellen. . N

Der AufstellungsbeschluR wurde im Amtsblatt

Nr. 13 der Stadt Erkelenz vom 05.06.1987
Sffentlich bekanntgemacht.

Erkelenz, den 17.05.1988

gez. Stein gez.Franzen gez.Jansen

| _-am 01.09.1986

XXXX gekennzeichnefe Baugrenzen  zu denen hin Schallschutzvorkehrungen zu treffen sind.

7
Y% 374

Die Behorden und Stellen, die Trdger
gffentlicher Belange sind, wurden
gemiR § 2 Abs. 5 des Bundesbaugesetzes
schriftlich gebeten,
zur Absicht der Stadt Erkelenz, den
Bebauungsplan Nr. IT173

aufzustellen, Stellung zu nehmen.

Erkelenz, den 17,05.1988

Der Stadtdirektor
i. V.

gez,Feller

1. Teehn. Beigeordneter

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 23
der Stadt Erkelenz vom 29.08.1986
erfolgte am 10, ¢11.09. 1986 die Gffentliche

__Darlegung der mit dem.Bebauungsplan

Nr. ITT/3 ,Ziegelweiher Siud"”
verfolgten Planziele gemdR § 2a Abs. 1

des Bundesbaugesetzes.

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 23
der Stadt Erkelenz vom 29.08.1986

war am 10.¢11.09.1986Gelegenheit gegeben
zur AuRerung sowie zur Ergrterung

der Planziele gemiR § 2a Abs. 1

des Bundesbaugesetzes.

Erkelenz, den 17.05.1988

Der Stadtdirektor
i. V.

gez.Feller

1 .Techn. Beigeordneter

RECHTSBASIS:

Baugesetzbuch vom 08.12. 1986
(BGBL.15.2253).

Der Rat der Stadt Erkelenz hat in seiner Sitzung
vom 18.02.1988  beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 111/3

~einschl..6rtl. Bauvorschriften — mit Begriindung-
gemiR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches Gffentlich
auszulegen.

Erkelenz, den 17.05,19%8

gez. Stein gez.Franzen gez, Jansen

Der Bebauungsplan Nr. 111/3 hat nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 5

der Stadt Erkelenz vom 19.02.1988 als
Entwurf gemaR-§ 3-Abs-2 des-Baugesetzbuches-

in der Zeit vom 04.03.1988 bis 05.04.,1988

- einschl. drtl. Bauvorschriften -

mit Begriindung offentlich ausgelegen.

Die Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 22.02.1988 von der Auslegung
unterrichtet.

Erkelenz, den 17.05.1988

Der Stadtdirektor
1LV

gez. Feller

1. Techn. Beigeordneter

£
.

Der Bebauungsplan Nr. 111/3
- einschlieBlich drtlicher Bauvorschriften -
ist gemdR § 10 des Baugesetzbuches vom Rat der

-Stadt-Erkelenz-in-seiner-Sitzung-am-03-05.-19%8-

mit Begriindung als Satzung beschlossen worden.
Als Satzung beschlossen wurden gleichzeitig die
Festsetzungen, die gemaR § 81 der Bauordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen Bestandteil dieses
Bebauungsplanes sind.

Erkelenz, den 17.0%.198%

gez. Stein gez.Franzen gez.Jansen

Parkplatz

N

Dieser Plan wurde gemdn & 11 BauGB
am 07.10.1988 angezeigt:

Zu diesem Plan gehdrt die Verfligung
vom 10.10.1988

AZ.:35,2.12-4901-20551788

Kéiln, den 10. 10.1988

DER REGIERUNGSPRASIDENT
Im Auftrag

gez.Kunstmann

r Bebauungsplan Nr.
miR § 11 des Baugesetzbuches

vorschriften nicht geNend matht.

Erkelenz, den

Dex Stadtdirektor
1LV

Techn. Beigeordneter

Darstellung der Bestandskarte:

vorhandene bauliche Anlagen

o——— vorhandene Grundstiicksgrenzen

~—---— Flurgrenze

Kennzeichnung o s saucs):

@ Der Planbereich wird als Fliche gekennzeichnet

unter der der Bergbau umgeht bzw. die iiber Grubenfeldern liegt,

die auf den Abbau von Steinkohle verliehen sind. ) ) .
Einwirkungen auf das Plangebiet aus dem untertigigen Kohleabbau sind nicht auszuschlieRen.

e Die E:_mzm der Stralle Nordpromenade festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden als

Fldchen ge

ennzeichnet, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen zum Schutz gegen duRere

Einwirkungen (Schalleinwirkungen durch den Verkehr auf der Strafle Nordpromenade) zu treffen sind.

N mo—\—_..mo:ﬂ—mn—.-m QUQHSN—.-EG (§ 9 (6) BauGB)e

Der Planbereich liegt im Schutzbereich IIIB des Wasserwerkes Erkelenz.
Es sind deshalb die Vorschriften der ,,Ordnungsbehdrdlichen Verordnung zur Festsetzung eines Wasserschutz-
gebietes fiir das Einzugsgebiet der Wasserwerke I und II der Stadt Erkelenz vom 25. 07.1973“ zu beachten.

Hinweise:

Als Folge der Grundwasserabsenkungen, die durch den Braunkohlenabbau in den dstlich des Stadtgebietes
Erkelenz liegenden Gebieten verursacht werden, besteht fiir den Planbereich die Gefahr von Bodensenkungen.

Im Planbereich konnen sich archdologische Fundstellen befinden.

Auf die Vorschriften des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmiler im Land Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz) vom 11. 03.1980 wird hingewiesen.

e
-

_
_ Hmeo:EE_mow
=

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens
wurde gemal § 12 des Baugesetzbuches
im Amtsblatt Nr. 26 der Stadt Erkelenz

vom:-21:-10-1988——offentlich-bekanntgemacht: -

Damit ist der Bebauungsplan Nr. JI1/3

- einschlieRlich ortlicher Bauvorschriften -

am 22.10:;1988 als Satzung rechtsverbindlich
geworden.

Erkelenz, den 24.10.1988

Der Stadtdirektor
i V.

gez.Eschmann

Techn. Beigeordneter

Die Planunterlage stimmt mit der amtlichen
Katasterkarte iiberein.

Die Eintragung der stddtebaulichen Planung

Tist geometrisch eindeutig.

Erkelenz, den 08.03.1988

gez. Maraite

Festsetzungen
nach Vorschriften des Bundes:

A. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 (1) 1 BauGB und § 1 (5), (6), (7) und (8) sowie §§ 4 und 6 BauNVO):

Mischgebiet
MI

i

Allgemeines Wohngebiet

WA

1. Im Geltungsbereich der Geschof3flichenzahl (GFZ) 1,6

a. sind im Erdgeschof} die nach § 6 (2), 2, 3 und 5 BauNVQ zuldssigen Nutzungen allgemein, die nach
§ 6 (2) 4 BauNVO zuldssigen Nutzungen nur ausnahmsweise erlaubt,

b. ist in den Obergeschossen die nach § 6 (2) 1 BauNVO zuliissige Nutzung nur als Ausnahme erlaubt.

2. Im tibrigen Plangebiet sind

a. die nach § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Plangebietes

b. die nach § 6 (2) 4, 6 und 7 BauNVO zulissigen Nutzun
meine Zweckbestimmung des Baugebietes gewahrt bleibt.

c. die nach § 6 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

B. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (5 9 (1) 1 BauGB und §§ 16 bis 20 BauNVOQ)

gen nur ausnahmsweise zuldssig, sofern die allge-

z.B. 0,4 Grundfiichenzahi

z. B. 9 Geschoffldchenzahl

= dwﬁ:mr::mmﬁ.@ﬁ:m-:an
GeschoRfldchenzahl

z.B. 11
Iv/vV

C. BAUWEISE (5 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse als Héchsigrenze

Zahl der Voligeschosse als Mindest- bzw,
Hochstgrenze

g geschlossene Bauweise

Von der Festsetzung ,,geschlossene Bauweise” kann im Einzelfall fiir zwei nebeneinander liegende Grund-
stiicke eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die beteiligten Grundstiickseigentiimer sich auf eine andere

Bauweise einigen.

D. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (59 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

IIIII Baugrenze

E. NEBENANLAGEN UND GARAGEN
(§ 9 (1) 4 BauGB und §§ 12, 14, 212, (2) und (5) sowie 23 (5) BauNVO)

1. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind mem=m=~man im Sinne des § 14 BaulNVO sowie

bauliche Anlagen, die nach Landesrecht im Bauwich oder in den

zugelassen werden konnen, erlaubt.

bstandsflichen zuldssig sind oder

Die Fldchen zwischen vorderer Baugrenze und Stralenbegrenzungslinie sind davon ausgenommen

(Vorgéirten).

2. Bei Garagenbauten ist zwischen Wand und Straflenbegrenzungslinie ein Abstand von mindestens 1,50 m,
zwischen Garagentor und Strallenbegrenzungslinie ein Abstand von mindestens 5,00 m einzuhalten.

3. Der Grundstiicksflidche im Sinne des § 19 (3) BauNVO der im Geltungsbereich der GeschoBflichenzahl 1,5
liegenden Grundstiicke sind Flichenanteile an aulerhalb der Baugrundstiicke festgesetzten Gemein-
schaftsanlagen im Sinne des § 9 (1) 22 BauGB hinzuzurechnen.

4. Im Geltungsbereich der GeschoBRflichenzahl 1,5ist die zulissige GeschoRfliche um die Flichen notwen-
diger Garagen, die unter der Geldndeoberfliche hergestellt werden, zu erhihen.

F. VERKEHRSFLACHEN ETC. (59 (1) 11 BauGB)

StraBenverkehrsfidche

G. GRUNFLACHEN (59 (1) 15 BauGB)

Begrenzungslinie der StraBenverkehrsfiiiche

—a.a o Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt

vffentliche Griinflache

]

Parkanlage

H. ANPFLANZEN BZW. ERHALTEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN

_ (§9 (1) 25 BauGB)

@ anzupflanzende Biume
G Anpflanzung von Striduchern

I. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

(&

erhaltenswerte Baume

= e mem (Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes
~8—8—8— Abgrenzung unterschiedlicher Nuizung

Fortsetzung links oben

Festsetzungen

nach Vorschriften des Landes Nordrhein-Westfalen:

(§ 9 (4) BauGB und § 81 BauONW)
A. VORGARTEN

Als Vorgirten gelten die Fldchen zwischen der Straenbegrenzungslinie und der befahrbaren Verkehrsflidche,
von der aus das jeweilige Gebdude in der Hauptsache erschlossen wird, und der/den GebiudeauRenkante(n)
bzw. der/den verldngerten GebdudeauRenkante(n) bis zur seitlichen Nachbargrenze.

Vorgérten sind als Griinanlage herzurichten und zu unterhalten.
Ausnahmen kinnen zugelassen werden, wenn das Grundstiick nicht nur zu Wohnzwecken genutzt wird.

B. EINFRIEDIGUNGEN

Innerhalb der Vorgirten:

Einfriedigungen der Vorgiirten untereinander sind nicht zul#ssig.
Zuldssig sind Einfriedigungen zu den Verkehrsfldchen wie folgt:

smmowmﬁimnnm?wmmamun.ﬂ_&manammrmmcmumzmumzuguﬁ
_ Verkehrsfliche, jedoch mindestens 50.cm gegeniiber der-Verkehrsfliche-zuriickversetzti——————————-

- Bei Verkehrsfléichen, die im Trennprofil ausgebaut werden, bis maximal 50 cm Héhe iiber angrenzender

- Bei Verkehrsfldchen, die als Mischfldchen a

Verkehrsfliche.

Sonstige Einfriedigungen von Flichen auBlerhalb von Vorgirten, die an Verkehrsflidchen oder an 6ffentliche
Griinflachen angrenzen, diirfen eine Hohe von 2,00 m iiber angrenzendem Hausgarten haben. Dies gilt nicht

fiir lebende Hecken.

Mauern sind nur zulissig, wenn sie um das Maf ihrer Hohe von der dffentlichen Flache zuriickversetzt

werden.
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STADT ERKELENZ
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Gemarkung Erkelenz
Flur 7,47 und 48

MafBstab 1:500

Bebauungsplan Nr. II/3
,» Ziegelweiher-Sud”
Stadtbezirk Erkelenz-Mitte

. Ausfertigung



