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Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan Malf3stab 1 : 10.000
RECHTSBASIS:

Bundesbaugesetz vom 18. 08. 1976 (BGBL. I S. 2256, ber. S. 3617),
geédndert durch Artikel 9 Nr. 1 der Vereinfachungsnovelle vom
03.12.1976 (BGBI. I S. 3281) und durch Artikel 1 des Gesetzes
zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von
Investitionsvorhaben im Stiddtebaurecht vom 06. 07. 1979

(BGBI. I S. 949).

3. Verordnung zur 1. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundesbaugesetzes vom 21. 04. 1970.

Verordnung iiber bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) in der Fassung vom 15. 09. 1977
(BGBL IS. 1763).

Planzeichenverordnung vom 19. 01. 1965 (BGBI. I S. 21) und

§ 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) in der Fassung vom 26. 06. 1984 (GV. NW. S. 419).



Die ausgewdhlte Fldche besteht aus einem nérdlichen Teil, in dem
zwei landwirtschaftliche Betriebe Tiegen und die demzufolge als
Gemischte Baufldche dargestellt wurde (in der Absicht, im spate-
ren Bebauungsplan daraus Dorfgebiet zu entwickeln), und einem
stidlichen Teil mit der Darstellung Wohnbaufldche.

Fir diesen siidlichen Teil wird der vorliegende Bebauungsplan auf-
gestellt. Der Plan fiir den ndrdlichen Teil soll spater folgen.

Im Verfahren zur Anderung des Fldchennutzungsplanes war man da-
von ausgegangen, daB die Umweltbelastung der genannten landwirt-
schaftlichen Betriebe aufgrund der bestehenden Betriebsstruktur
nur gering wdre und daB folglich die Festsetzung des gesamten
sidlichen Teilbereiches im Bebauungsplan als Wohngebiet moglich
sein wiirde.

Wahrend der Vorarbeiten zum Bebauungsplan zeigte sich aber, daf
wenigstens einer der beiden Betriebe durch die Verdanderungen, die
sich aus der Agrarpolitik der Europdischen Gemeinschaft ergeben,
gezwungen ist, seine Milcherzeugung zu reduzieren und stattdessen
die Schweinehaltung auszubauen.

Mit Hilfe einer gutachtlichen Stellungnahme des Institutes fiir
Unweltschutz und Agrikulturchemie in Velbert (als Anlage zur Be-
grindung anbei) konnte gekldrt werden, unter welchen Voraussetzun-
gen einerseits die Nutzungsédnderung des landwirtschaftlichen Be-
triebes mit Riicksicht auf die geplante, aber auch die schon vor-
handene Bebauung erfolgen kann und welche Bedingungen sich daraus
fiir die Bauleitplanung ergeben.

Die Gutachter empfahlen u.a., einen Abstand von 70 bis 80 m zwi-
schen Betrieb und Wohngebiet einzuhalten, der nach Uberpriifung

der Stellungnahme nach einem Einwand des Staat]. Gewerbeaufsichts-
amtes Aachen auf 100 bis 120 m erweitert wurde.

Im Einvernehmen mit allen beteiligten Behdrden wurde folglich

auf der Siidseite der (verldngerten) StraBe In Lentholt ein Strei-
fen als Dorfgebiet festgesetzt, woran sich Allgemeines Wohngebiet
anschlieBft. Die Festsetzung Dorfgebiet entspricht dem Siedlungs-
charakter von Schwanenberg gréBtenteils und besonders der Grund-
sticke in der ndheren und auch weiteren Nachbarschaft des Planbe-
reiches und stellt somit eine sinnvolle Abrundung der Dorflage
und den wiinschenswerten Ubergang zur Wohnbebauung her, die -
durch die gewdhlte Fiihrung der HaupterschlieBungsstraBe und die
damit vorgegebene Anordnung der kinftigen Baukdrper betont -
wiederum den AbschluB bildet zur freien Landschaft hin.

In der geringen Abweichung von der Darstellung des Flachen-
nutzungsplanes, die sich aus diesen Festsetzungen ergibt, wird
kein Widerspruch zu der Forderung des § 8 (2) des Bundesbauge-
setzes gesehen, wonach Bebauungspline aus dem Fldchennutzungs-
plan zu entwickeln sind. Das vom Fldchennutzungsplan vorgegebene
Planziel, der als Gemischte Baufliche dargestellten alten Dorf-
lage eine Wohnbaufléche anzugliedern, wird nicht in Frage ge-
stellt.



Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. II/1 "Am Lindches Weg", Bezirk Schwanenberg

AUSLEGUNGSBEGRUONDUNG

1. Ausgangssituation und Planziele

Der in den Jahren 1974/76 erarbeitete Flachennutzungsplan fiir die
aus der Gebietsreform hervorgegangene neue Stadt Erkelenz basiert
auf einem rdumlichen Konzept, das die einzelnen Stadtteile in ein
nach Entwicklungsstufen geordnetes, zeitlich priorisiertes und fiir
den MaBnahmen- und Mitteleinsatz koordiniertes "System" gliedert.

Innerhalb dieses Stadtentwicklungskonzeptes waren vier Kategorien
gebildet und mit folgenden Begriffen benannt worden:

Stadtteil mit vorrangig gezielter Entwicklung (Erkelenz-Mitte)
Stadtteile mit gezielter Entwicklung (Gerderath und Ldvenich),
Stadtteile mit Eigenentwicklung und

Stadtteile mit "Ortlicher" (d.h. ohne) Entwicklung.

Der Stadtteil Schwanenberg gehdort zur 3. Kategorie, d.h. in die
Gruppe mit "eigener" Entwicklung, wofilir im Fldchennutzungsplan
folgende Entwicklungsziele genannt sind:

- Beriicksichtigung der wachsenden Bediirfnisse der ortsansdssigen
Bevolkerung,

- Sicherung der Erfordernisse der ortlichen gewerblichen Wirt-
schaft und

- Verbesserung der Wohnstruktur und der infrastrukturellen
Situation.

Um diese Ziele zu erreichen, war in den Fldchennutzungsplan u.a.
siidlich der Ortsmitte eine neue Wohnbaufldache aufgenommen worden.
Doch schon bei der Erstgenehmigung des Flachennutzungsplanes wurde
diese fiir die weitere Entwicklung von Schwanenberg dringend be-
notigte Baufldche mit dem Hinweis auf den in Aufstellung befind-
lichen Landesentwicklungsplan IV von der Genehmigung ausgenommen.
Und nach dem Inkrafttreten dieses Landesentwicklungsplanes - so-
wie der Verordnung iiber die Festsetzung der Schutzbereiche um

den Flugplatz Wildenrath - war eine Inanspruchnahme dieser Flidche
vollends ausgeschlossen. Um die EntwicklungseinbuRen der letzten
Jahre auszugleichen, muBten kurzfristig Ersatzfldchen gefunden
werden. Sie konnten nur auBerhalb der Lirmschutzzone B 11iegen.

Im Rahmen der 22. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurden ver-
schiedene Standorte gepriift und mit den Zielen der Landesplanung
abgestimmt. Eine Fldche 6stlich von Lentholt wurde schlieBlich
in den Fldachennutzungsplan iibernommen. Die Anderung ist seit
November 1984 rechtskrdaftig (siehe dort).



2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Am Lindches Weg" wird
im Norden durch die Verldangerung der StraRe In Lentholt und im
Westen durch die StraBe Lindches Weg (KreisstraBe 29) begrenzt.
Im Osten reicht der Geltungsbereich bis zu einem Feldweg, der
aus dem Ort kommt und weit in die Feldflur fiihrt. Die siidliche
Begrenzung ergibt sich aus der vom Flachennutzungsplan vorgege-
benen GroBe des Baugebietes.

Der Planbereich ist etwa drei Hektar groB. Davon ist ein knappes
Drittel als Dorfgebiet und etwas mehr als ein Hektar als Wohnge-
biet festgesetzt. Der Rest wird fiir Verkehrsflidchen, Griinflichen
usw. bendtigt.

Die Grundstiicke sind bis auf eine Gruppe dlterer Hiuser an der
Strafe Lindches Weg unbebaut und werden heute groBtenteils als
Weideland genutzt.

3. Planinhalt

ErschlieBung

Das gesamte Plangebiet wird - von der StraBe Lindches Weg aus -
vorrangig durch eine etwa viertelkreisfdrmig bis zur verlanger-
ten StraBe In Lentholt gefiihrte StraBe (im Plan StraBe A) er-
schlossen.

Die mit dem Kreis Heinsberg als Baulasttrdger abgestimmte Einmiin-
dung dieser HaupterschlieBungsstraBe in die KreisstraBe wird ver-
kehrsgerecht angelegt und erhdlt bis zu einer Tiefe von etwa 50 m
Trennprofil. Die anschlieBende StraBenfldche und die Querspange B
werden ohne Trennung von Geh- und Fahrfldchen ausgebaut. Beim Bau
der StraBe B soll die hier stehende, gesunde Eiche erhalten bleiben.

Auf Wunsch des Baulasttrdgers werden'entlang der KreisstraRe Fli-
chen fiir Geh- und Radweg und filir StraBenbegleitgriin freigehalten.

Besondere Fldchen fiir das Abstellen von Fahrzeugen werden nicht
vorgegeben. Die im StraBenraum parkenden Fahrzeuge sollen zur
Verlangsamung des Verkehrsflusses und damit zur weiteren Beruhi-
gung des Verkehrsablaufes beitragen. Im ilibrigen wird durch die
Zuriicknahme der Garage um mindestens fiinf Meter hinter die Stras-
senbegrenzungslinie auf jedem Grundstiick ein Abstellplatz zusatz-
lTich geschaffen, so daB davon ausgegangen werden kann, daB nur
kurzzeitig, z.B. durch Besucher, auf der StraRe geparkt wird.

Die beiden Stichwege zum Spielplatz erhalten im Interesse einer
weitgehenden Durchgriinung des Baugebietes beiderseits eine dichte
Heckenbepflanzung.

Die Ausbauplanung des Biiro Hoppe, Aldenhoven, fiir alle Verkehrs-
fldachen ist in den Bebauungsplan iibernommen und dort festgesetzt.

Bebauung

Die dem alten Dorf Lentholt gegeniiberliegende Hausreihe an der
StraBe Lindches Weg und einige Grundstiicksteile auf der Siidseite
der Verldngerung der StraBe In Lentholt sind im Hinblick auf die



bestehenden Nutzungen und die benachbarte Altbebauung als Dorfge-
biet festgesetzt. Hier besteht die Moglichkeit der Ansiedlung von
AnTagen und Einrichtungen, die eine Erganzungsfunktion zum Wohnen
ausiiben.

Mit Riicksicht auf die Aufgabe dieser Fldchen als Ubergangsbereich
sind bestimmte stdrende Nutzungen ausgeschlossen. Aber auch Ge-
baude mit mehr als zwei Wohnungen sind nicht erlaubt, um einer
Konzentration auch in dieser Richtung vorzubeugen.

Bedingt durch die gemeinsame ErschlieBung, bilden das Dorfgebiet
und die angrenzenden Wohngrundstiicke einen optisch zusammenhdangen-
den Baubereich. Unter Beachtung dieses Umstandes und um ein auf-
einander abgestimmtes StraRenbild zu erhalten, ist fiir das Dorf-
gebiet vorgeschrieben, daB Wohngebdude und Gebdude, die iiberwie-
gend dem Wohnen dienen, an den StraBen errichtet werden miissen

und daB auch im Dorfgebiet die Sockelhthe dieser Gebiude und die
Dachneigung ein bestimmtes MaB nicht iliberschreiten diirfen.

Zur StraBe In Lentholt hin Ausfahrten anzulegen, ist allerdings
nicht erlaubt; es sol1l damit vor allem eine Reihe schioner Pappeln
geschont werden, die als Einzelstiick zwar nicht schiitzenswert sind,
als Reihe aber eine Bereicherung des Landschaftsbildes darstellen.

Dem einheitlichen StraBenbild dienen auch die gemeinsamen Vor-
schriften iber Einfriedigungen und iiber die Gestaltung der Vorgar-
ten, wobei allerdings, wie bei den Vorschriften iiber die Zuriick-
nahme der Garagen um mind. fiinf Meter hinter die StraBenbegren-
zungslinie, auch der Wunsch nach einer besseren Ubersichtlichkeit
des Verkehrsablaufes und damit nach mehr Sicherheit im Vordergrund
steht.

Sicherheitsaspekte spielen auch - neben der Forderung nach einem
méglichst hohen Griinanteil in den Vorgidrten und einer durchgehen-
den gdrtnerischen Gestaltung ohne Einschnitte - beim Verbot von
Kellergaragen eine vorrangige Rolle.

Die Vorschrift, von der Festsetzung der "offenen Bauweise" im
Einzelfall eine Ausnahme zulassen zu konnen, soll die Bebauungs-
moglichkeit besonders bei schmalen Grundstiicken in einem stidte-
baulich vertretbaren Rahmen verbessern.

Unter Beriicksichtigung der Nutzung auf den benachbarten Flachen,
wozu auch die an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen
Fldchen gehdren, sind die Wohngrundstiicke als Allgemeines Wohnge-
biet festgesetzt. Auch sollen hier bestimmte Nahversorgungsein-
richtungen zugelassen werden kénnen.

Von den gemdB § 4 (3) BauNVO im Allgemeinen Wohngebiet ausnahms-
weise erlaubten Nutzungsarten werden nur Kleintierstdlle als Zu-
behor zu Kleinsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenerwerbs-
stellen ibernommen, was bei dem moglichen Zuschnitt der Grund-
stlicke und der Lage des Gebietes am Ortsrand zweckmdBig erscheint.
Alle anderen Nutzungsarten, die als Ausnahme zugelassen werden
konnen, wiirden eine unverhdltnismdaBRig groBe Unruhe in das Gebiet
bringen und bleiben deshalb ausgeschlossen.




Grinanlagen

Einen groBen Teil des Planbereiches nimmt der Spielplatz ein. Er
dient in erster Linie dem neuen Baugebiet, steht aber auch den
anschlieBenden Bereichen bis an den Rheinweg heran zur Verfiigung,
wo noch ein gewisser Bedarf an Fldchen fiir Spiel und Freizeit be-
steht. Erst der Ausbau des Sondergebietes "Freizeit" norddéstlich
des Planbereiches wird hier spiirbare Abhilfe schaffen konnen.

Das Spielgeldnde wird zum Wirtschaftsweg und zur siidlich anschlies-
senden Ackerfldche fest eingefriedigt und abgepflanzt. Uber eine
verschlieBbare Zufahrt vom Wirtschaftsweg aus kann das Geldnde

zum Zwecke der Reinigung und Instandhaltung angefahren werden.

Es gibt zwei Zugdnge aus dem Baugebiet heraus, um der Anlage den
"Sackgassencharakter" zu nehmen. Bei der Gestaltung der Anlage
missen Vorkehrungen getroffen werden, um das Durchfahren des Ge-
lTandes mit Kleinkraftrddern etc. zu verhindern und um die Bewohner
der angrenzenden Wohngrundstiicke vor unzumutbaren Beldstigungen

zu schiitzen.

Zum Wirtschaftsweg und zu den siidlich angrenzenden Ackerparzellen
hin wird - als Obergang zur freien Landschaft - das Baugebiet
durch einen finf Meter breiten Streifen mit heimischen Laubhdlzen
in finfreihiger Pflanzung abgegriint.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann ohne weiteres an das Energieversorgungsnetz

der Westdeutschen Licht- und Kraftwerke AG. und an die Trinkwasser-
versorgung durch das Kreiswasserwerk Heinsberg andeschlossen werden.
Der Standort fiir eine Trafostation ist im Bebauungsplan festgelegt.

Schwanenberg gehdrt zur sog. Abwassergruppe Schwanenberg, die nach
der liberarbeiteten und genehmigten Entwédsserungsplanung durch die
Kldaranlage Erkelenz-Mitte entsorgt werden wird. Die Oberflichen-
wasser werden der Schwalm zugefiihrt.

Flir die Ableitung der Schmutzwasser ist der Bau eines Verbindungs-
sammlers von der Kldranlage iliber den Stadtteil Oerath bis Schwanen-
berg erforderlich. Mit dem Bau dieses Verbindungssammlers wurde im
Dezember 1984 begonnen. Die ZuschuBbewilligung fiir die gesamten
MaBnahmen der Abwassergruppe liegt seit Oktober 1984 vor.

Es ist davon auszugehen, daB der Verbindungskanal bis Schwanenberg
mit allen Nebenanlagen (Regeniiberlaufbecken, Pumpstation, Riickhalte-
becken usw.) bis Ende 1985/Anfang 1986 fertiggestellt sein wird. Im
Laufe des Jahres 1986 wird der in der StraBe Lindches Weg bereits
vorhandene Regenwasserkanal zu einem Mischwasserkanal umfunktioniert

und angeschlossen. 1987 erfolgt dann die ErschlieBung (Kanal und
StraBe) des Plangebietes selbst.

Erst danach konnen in dem neuen Baugebiet Baugenehmigungen erteilt
werden, weil erst dann die ErschlieBung der Grundstiicke vollstin-
dig gesichert ist. Die Befiirchtungen des Staatl. Amtes fiir Wasser-
und Abfallwirtschaft Aachen, daB schon vorher Gebiude genehmigt
werden kdnnten, sind unbegriindet, die geforderte Ubernahme einer
Festsetzung nach § 9 a des Bundesbaugesetzes nicht erforderlich.



Eine solche Festsetzung dergestalt, daB Baugenehmigungen erst
ausgesprochen werden konnen, wenn mit dem Bau des Verbindungs-
kanals zwischen Oerath und Schwanenberg sowie des Uberlaufbeckens
und der Pumpstation begonnen worden ist - wie sie das Staat]. Amt
fir Wasser- und Abfallwirtschaft fordert -, wire zudem von der
Sache nicht ausreichend und daher wirkungslos, weil damit die vom
Bundesbaugesetz geforderte ErschlieBung als Voraussetzung fiir eine
Baugenehmigung nicht gegeben ware. Eine solche Festsetzung wiirde
den Bebauungsplan belasten, ohne das damit angestrebte Ziel zu er-
reichen. Die Vorschriften des Bundesbaugesetzes geniigen, um eine
Bebauung ohne ausreichende ErschlieBung zu verhindern.

In das Plangebiet wird ein Teilabschnitt des Schwanenberger Flies-
ses einbezogen, der nach der ErschlieBung des Plangebietes seine
Funktion als Vorflutgraben verliert.

Der Antrag zur Aufhebung dieses Teilabschnittes wurde im Januar
1985 an die Untere Wasserbehorde gestellt. Es kann davon ausge-
gangen werden, daB die Genehmigung mit der Auflage verbunden wird,
Kanalisierung des Baugebietes und Aufhebung des Grabenabschnittes
haben gleichzeitig zu erfolgen.

korrigiert gem.Auflage des Regierungsprasidenten in der Gene hmigungsver -
. . fligung vom 08.01.1986 nach Beschlufl des Rates vom 09.04.1986 .
Restriktionen

C
Die Lage des Plangebietes im Schutzbereich B nach Landesentwick-
Tungsplan IV macht seine Kennzeichnung als Fliche notwendig, bei
deren Bebauung im Interesse der kinftigen Bewohner des Gebietes
besondere Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwir-
kungen durch Flugldrm zu treffen sind.

Auch die Lage des Plangebietes iiber Grubenfeldern, die auf den
Abbau von Steinkohle verliehen sind, erfordert ebenso besondere
Berlcksichtigung wie der Braunkohlenabbau ostlich des Stadtge-
bietes, weil Auswirkungen auf die kiinftige Bebauung daraus nicht
auszuschlieBen sind.

Zu beachten ist schlieBlich auch, daB das Plangebiet im Bauschutz-
bereich des Flugplatzes Wildenrath und in der schutzbediirftigen
Zone III B des Wasserwerkes Uevekoven liegt, woraus sich Ein-
schrdnkungen fiir die spatere Nutzung des Gebietes ergeben konnen.

4. Verwirklichung

Fiir das Plangebiet wird ein Umlegungsverfahren nach dem Bundes -
baugesetz durchgefiihrt,

Es ist an eine kurzfristige Realisierung gedacht, um die Entwick-
Tungsverluste der zuriickliegenden Jahre sobald wie moglich auszu-
gleichen.

5. Soziale MaBnahmen

Da zum iiberwiegenden Teil unbebaute Grundstiicke von den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes betroffen werden, deren Umwandlung
in Bauland die Eigentiimer nicht belastet, werden soziale MaB-
nahmen nicht erforderlich.



6. Planungsschaden

Aus den geplanten MaBnahmen sind Nachteile irgendwelcher Art fir
die Grundstilickseigentiimer nicht zu erwarten, so daB auch mit
Schadensersatzforderungen nicht gerechnet werden muBf. Gleichwohl
wird ein Betrag dafiir sicherheitshalber bereitgestellt.

Durch die Umwandlung eines groBen Teiles der Grundstiicke in Bau-
land kann kein Planungsschaden entstehen. Und auch die Fest-
setzung in Griinfldche (Spielplatz) stellt keine Wertminderung
dar und kann somit ebenfalls keine Planungsschdden auslosen.

Durch die gutachtliche Stellungnahme des Institutes fir Umwelt-
schutz und Agrikulturchemie wurde gekldrt, durch welche Vor-
kehrungen ein beiderseits vertretbares Nebeneinander von land-
wirtschaftlicher Nutzung und Wohnen erreicht werden kann. Auch
hieraus sind also aller Voraussicht nach keine Planungsschdden
zu erwarten. '

7. Blirgerbeteiligung

Schon im Rahmen des Verfahrens zur 22. Anderung des Fldchennutzungs-
planes war die Absicht, auf der Ostseite der StraBe Lindches Weg

ein neues Baugebiet auszuweisen, 6ffentlich bekanntgemacht worden.
Dabei wurden gegen diese Absicht keine Einwdnde erhoben.

Die mit dem Bebauungsplan verfolgten besonderen Planziele wurden

in der Sitzung des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Wirt-
schaftsforderung am 11.05.1982 offentlich dargelegt. Gelegenheit
zur AuBerung und zur Erdrterung dieser Planziele war am 22.06.1982.
Von dieser Gelegenheit machten die Birger keinen Gebraucht.

8. Kosten

Aus den geplanten MaBnahmen innerhalb des Plangebietes werden der
Stadt Erkelenz voraussichtlich Kosten in Hohe von liberschldaglich
etwa 900.00,-- DM entstehen, die in den Haushalten 1986 bis
1988 bereitgehalten werden sollen.

Dieser Betrag setzt sich zusammen aus:

a) Planung und Ausbau der Verkehrsanlagen ca. 450.000,--DM
b) Planung und Ausbau der Griin- u. Freifldchen ca. 80.000,--DM
c) Planung und Ausbau der Entsorgungsanlagen ca. 250.000,--DM
d) Grunderwerb ca. 90.000,--DM

e) Entschadigung nach § 39 ff BBauG. ca. 30.000,--DM

Erkelenz, den 6. Mdarz 1985

/

e -4""““2‘5"’\ Ger. Jansey
Biirgermeister Ratsherr Ratsherr

ger Ltwim



Diese Begriindung hat gemdB § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes wvom
18.08.1976 (BGB1. I S. 2256) zusammen mit den zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11/1

"Am Lindches Weg", Bezirk Schwanenberg, nach Bekanntmachung 1im
Amtsblatt Nr. Ao vom 22.03,148s in der Zeit vom ©4.0%.1985 bis
Ac.os. 1985 offentlich ausgelegen.

Erkelenz, den 2§.0%.1%¢%y

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

jer E.sth vmanay

(Eschmann)
Techn.Beigeordneter



ABSCHLUSSBEGRONDUNG:

Wahrend der in der Zeit vom 09. 04. 1985 bis zum 10. 05. 1985
stattgefundenen offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes

Nr. II/1 "Am Lindches Weg" der Stadt Erkelenz, Bezirk Schwanen-
berg, iiber die auch die Behdrden und Stellen, die Trager offent-
licher Belange sind, unterrichtet worden waren, wurden keine
Bedenken und Anregungen vorgebracht.

Nach AbschluB der Auslegung duBerte sich mit Schreiben vom 17.05.
1985(eingeg. am 20.05.1985) das Staatl. Amt fiir Wasser- und Ab-
fallwirtschaft Aachen.

Wie in der Behdrdenanhtrung werden die Bedenken wieder mit der
fehlenden zentralen Abwasserbeseitigung begriindet und angeregt,
Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen, nach denen im
Plangebiet Baugenehmigungen erst dann ausgesprochen werden diir-
fen, wenn nicht nur das Baugebiet selbst erschlossen ist, sondern
wenn auch mit allen BaumaBnahmen zumindest begonnen worden ist,
die zur Entsorgung des Stadtteiles Schwanenberg insgesamt erfor-
derlich sind.

Mit dieser Stellungnahme hat der Rat sich schon in seiner Sitzung
am 13.03.1985 auseinandergesetzt und die Bedenken als unbegriindet
zuriickgewiesen, weil nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes

(§ 30 BBauG) ein Vorhaben im Geltungsbereich eines "qualifizierten"
Bebauungsplanes nur dann zuldssig ist, wenn die ErschlieBung ge-
sichert ist. Solange dies nicht der Fall ist, d.h. solange u.a.
eine einwandfreie Abwasserbeseitigung nicht gewdhrleistet ist,

kann im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. II/1 "Am Lindches
Weg" nicht gebaut werden. Diesbeziigliche Festsetzungen in den Be-
bauungsplan aufzunehmen, bedarf es folglich nicht.

Das Argument, daB die Vorschriften des Bundesbaugesetzes ausrei-
chen, um eine Bebauung ohne ausreichende ErschlieBungsanlagen zu
verhindern, akzeptierte das Staatl. Amt filir Wasser- und Abfall-
wirtschaft nicht; es hdlt diese Vorschriften fir nicht ausreichend,
um eine vorzeitige Bebauung zu verhindern.

Der Rat hat in seiner Sitzung am 11.09.1985 sich noch einmal mit
den Bedenken und Anregungen des Staatl. Amtes fiir Wasser- und Ab-
fallwirtschaft befaBt. Er kam zu folgendem Ergebnis:

Die Bedenken sind unbegriindet. Die bestehenden Vorschriften reichen
aus, um eine Bebauung des Plangebietes vor Fertigstellung aller
abwassertechnischen Anlagen zu unterbinden. Eine Bebauung des Plan-
bereiches ohne das Vorhandensein der inneren und der ErschlieBungs-
anlagen fiir Schwanenberg insgesamt (mit Verbindungssammler zur
Kldranlage Erkelenz-Mitte) ist ausgeschlossen. Selbst an der vor-
handenen StraBe Lindches Weg kdnnte innerhalb des Plangebietes

eine Bebauung nicht erlaubt werden; soweit die Grundstiicke noch
unbebaut sind, lTiegen sie im AuBenbereich und auBerhalb der 0D-
Grenze der K 29 (Lindches Weg) und kdonnen, so die Vorschriften

des Bebauungsplanes "Am Lindches Weg", nur von der kiinftigen inne-
ren ErschlieBungsstraBe aus baulich genutzt werden. Im iibrigen

sind die Abwasseranlagen, die der Entsorgung des Stadtteiles Schwa-
nenberg dienen sollen, im Bau. Die Arbeiten schreiten so fort, daB
mit ihrer Fertigstellung gerechnet werden kann, ehe die Grundstiicke
im Gebiet des Bebauungsplanes "Am Lindches Weg" das Stadium der
"Baureife" erreicht haben.



Der Rat entschied, die Bedenken aus diesen Griinden zuriick zuweisen
und den Anregungen nicht zu folgen.

Die vollstdndige Begriindung, bestehend aus Auslegungs- und Ab-
schluBbegriindung, beschloB der Rat der Stadt Erkelenz in seiner
Sitzung am 11. 09. 1985 als Bestandteil der Satzung iiber den
Bebauungsplan Nr. II/1 "Am Lindches Weg" der Stadt Erkelenz,
Bezirk Schwanenberg.

Erkelenz, den 25. September 1985
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Klaus Orgis, Dipl.-Biol.
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Betr.: Gutachtliche Stellungnahme zur Anderung des Fldchen-

nutzungsplanes fir das Baugebiet Erkelenz-Schwanenberg

Die Stadt Erkelenz plant im Ortsteil Schwanenberg &6stlich der
StraBe 'Lindches Weg' und stdlich des Grabens (s. Karte im
Anhang) die Errichtung von Wohnbebauung.

In.diesem Zusammenhang beauftragte die Stadt Erkelenz den Unter-
zeichneten mit der Kldrung der Frage, ob infolge der geplanten
Nutzungsdnderung des Landwirtes Gobels, Lindches Weg 29 4
Immissionsprobleme in dem vorgesehenen Wohngebiet zu befirchten
sind. Herr Gb&bels beabsichtigt die Umstellung seiner Milchvieh-
haltung auf Schweinezucht. )

Zur Klidrung der gestellten Frage fihrte der Unterzeichnete am
06.06.1984 gemeinsam mit Herrn Pleiner vom Planungsamt der Stadt
Erkelenz eine Ortsbesichtigung durch.

Bei dem Ortsteil Schwanenberg handelt es sich eindeutig um ein
Dorfgebiet mit Mischbebauung aus landwirtschaftlichen Gebduden
und Wohnhdusern. Landwirtschaftliche Betriebe sind hier zweifels-

frei als ortsiblich zu bezeichnen.

Kommanditgesellschaft Sitz Velbert, Registergericht Velbert HRA 908.
Personlich haftende Gesellschafterin Institut fur Umweltschutz und Agrikulturchemie
Berge & Pattner GmbH, Sitz Velbert, Registergericht Velbert HRB 487.
Geschaftsfihrer: Gisela Berge, Hermann Feldbaum.



Die kilrzeste Entfernung zwischen dem sitid&stlichen Stallgebdédude
4des Herrn Gébels und der geplanten Wohnbebauung betrdgt ca. 65 m.
Da die Schweinehaltung bekanntermaBen mit Geruchsimmissionen
verbunden ist, die auch bei Anwendung moderner landwirtschaft-
licher Technik nicht auszuschlieBen sind, geht man davon aus,
daB zwischen Schweinest&llen und Wohnbebauung Mindestabstidnde
eihgehalten werden milissen.

Anhaltspunkte filir diese Abstdnde in Abhdngigkeit von der Art der
Tierhaltung gibt die VDI-Richtlinie 3471, Emissionsminderung
Tierhaltung-Schweine, vom November 1977 bzw. im neuen Entwurf
vom Mai 1984.

Die vorgesehene Zahl von 70 bis 80 Zuchtsauen entspricht rein
rechnerisch 40 GroBvieheinheiten (GV). Da jedoch bei der Sauen-
haltung gegenliber der Mastschweinhal®ung sowohl qualitativ als
auch quantitativ geringere Emissionen entstehen, schldgt die
VDI-Richtlinie 3471 eine Halbierung der fir Sauen errechneten
GV-Zahl vor. Verninftigerweise ist hier also von 20 GV auszu-
gehen.

Entscheidende Bedeutung bei der Beurteilung der Abstédnde zwischen
Tierhaltung und Wohnbebauung kommt den Betriebsbedingungen der
Tierhaltung zu.

Die VDI-Richtlinie 3471 sieht ein Punktesystem vor, das den in
Bezug auf die Emissionen glinstigsten Betriebsbedingungen maximal
100 Punkte zuordnet. In diesem Fall erreicht der vorgeschlagene
Mindestabstand den kleinsten Wert.

Flir die vorliegende Situation bedeutet das, daB bei der Nutzungs-
dnderung des landwirtschaftlichen Betriebs des Herrn G&bels bei
der Gestaltung der Stallanlagen die héchstmégliche Punktzahl im
Sinne der VDI-Richtlinie 3471 anzustreben ist.

Das Ausmalfl der Geruchsentwicklung hédngt u.a. ab von der Art der
Aufstallung, dem Entmistungsverfahren, der Mistlagerung und der

Liftungstechnik.



Durch ausreichende Einstreu ist ein Abbau Organischer Substanzen
unter Luftsauerstoff gewéhrleistet, wWas zu einer Verminderung
von Geruchsemissionen fihrt. Dpje Forderung nach leichter ung
grﬁndlicher Reinigung der Stallfldchen mufl im vorliegenden Falil

nicht besonders betont werden. Sie ergibt sich Z2wangsldufig aus

der jeweiligen Bestandsgré&Be. Die Abluftfﬁhrung mufBl senkrecht
Uber Dach erfolgen, wobei die Kaminmﬁndung ca. 1,5 m iiber der
héchsten Stelle des Daches liegen sollte. Die Kaminmﬁndung sollte
zugdnglich Ssein, damit der Kamin von Staub, der sich im Laufe

der Zeit ansetzt, gereinigt werden kann. Eine behindernde Abdeckung
der Kaminmﬁndung ist nicht Zuldssiqg. Die Austrittsgeschwindigkeit
der Abluft soll bei ca. 10 m/s liegen.

Die erforderlichen MaBnahmen fiir die Wérmedémmung ergeben sich

bebauung von 70 bis 80 n vor,
Zu berﬁcksichtigen ist auch, daB Geruchsimmissionen im Bereich

der geplanten WOhnbebauung Vom Grundstick des Landwirtes Gbbels

aus nur bei Wing aus Nordwest auftreten kébnnen.,



Wenn die Schweinehaltung unter den beschriebenen baulichen
und betrieblichen Voraussetzungen durchgefihrt wird, so ist
mit erheblichen Beldstigungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes nicht zu rechnen. AuBerdem ist zu wiederholen,
daB es sich um ein Gebiet mit ausgesprochenem Dorfcharakter
handelt, in dem ein gewisses MaB an Geruchsimmissionen aus
der Tierhaltung ortsiblich ist.

Bei der Ausweisung des Baugebietes sollte besonders entlang

des Grabens auf den Dorfcharakter Riuicksicht genommen werden.
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