Stadt Erkelenz

Az.: 61 26 02.01/2

Bebauungsplan Nr. 1/2
,Heinrich-Jansen-Weg/Tenholter Strafle*
Erkelenz-Mitte

Begriindung

Stand : Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/2 ,Heinrich-Jansen-Weg/Tenholter Stra-
Re" Erkelenz-Mitte wird begrenzt durch die Tenholter Stral®e im Norden, die Kolner
Strale im Osten, den Heinrich-Jansen-Weg im Suden und die Mozartstral’e im Wes-

ten.
Er hat eine Grof3e von ca. 1,2 ha.

Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Der Planbereich liegt derzeit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. | ,Stadt-
kern" Erkelenz-Mitte und seiner 4. sowie 14. Anderung.

Der Ursprungsplan Nr.l ,Stadtkern" setzte fiir den Bereich der Kolner Strale eine
gemischte Nutzung fest. Fir den Bereich der stdlichen Stral’enseite der Tenholter
StraflRe wurde eine Wohnnutzung festgesetzt. Der Ursprungsplan erhielt am 03. 12.
1963 als Ubergeleiteter Bebauungsplan Rechtskraft.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | ,Stadtkern" setzte den Ursprungsplan
fur die Grundstlicke, welche von der Kolner Strafl3e erschlossen waren, aulder Kraft
und setzte ein Kerngebiet mit einer geschlossenen bis zu funf Geschossen hohen

Bebauung fest. Damit wurde die Kolner Stralle erstmals als Kerngebiet festgesetzt

und eine entsprechende Entwicklung eingeleitet.
Die Grundstiicke der sldlichen StralRenseite der Tenholter Stralde verblieben im
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Bebauungsplan Nr. | ,Stadtkern". Die 4. Anderung erhielt am 05. 12. 1970 Rechts-
kraft.

Am 27. 10. 1990 wurde die 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | ,Stadtkern"
rechtskraftig, die fur den Teil der von der 4. Anderung tberplant war, Spiel- und Au-
tomatenhallen und Betriebe mit Sexdarbietungen ausschloss und die ausnahms-
weise zuldssigen Wohnungen gem. § 7 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO allgemein zuliel3.

Am 13. 02. 1980 wurde der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan /2
,Heinrich-Jansen-Weg" gefasst und ein Plankonzept entwickelt. Der Entwurf wurde

nicht bis zur Rechtskraft geflhrt.

In seiner Sitzung vom 18. 02. 2003 beschloss der Ausschuss fur Stadtentwicklung
und Wirtschaftsférderung den Rahmenplan stdliche Innenstadt mit der Strukturva-
riante 11l als Grundlage fiir weitere stadtebauliche Planungen und verbindliche Bau-

leitplanungen.
Diese Rahmenplanung strebt einen ausgewogenen Kompromiss an, unter Einbezie-

hung der Belange:

. verkehrliche Erreichbarkeit des Geschéafts- und Wohnstandortes
J Parkplatzangebot
o Verbesserung der Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat.

Die beschlossene Strukturvariante Ill des Rahmenplanes sieht eine Verkehrsfuh-
rung im Bereich Heinrich-Jansen-Weg mit Anbindung an die Tenholter Stral3e als
auch den Konrad-Adenauer-Platz mit dem Ziel vor, die ErschlieBung der Parkplatz-
flachen und die riickwartige ErschlieBung der Kdlner Stral3e zu verbessern sowie zu
einer verkehrlichen Entlastung der Kélner Stral3e beizutragen. Darlber hinaus wer-
den die mit der Rahmenplanung aufgezeigten Entwicklungspotentiale im Bereich
Heinrich-Jansen-Weg optimal erschlossen.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan Nr. 1/2 ,Heinrich-Jansen-Weg / Tenholter Stralle", Erkelenz -
Mitte, wird im Rahmen der schrittweisen Umsetzung der o. a. Ziele und Malinahmen
der Rahmenplanung sidliche Innenstadt aufgestellt.

Ziel der Planung ist es, den Anschluss des Heinrich-Jansen-Wegs an die Tenholter
StralRe planungsrechtlich zu sichern um erhebliche Gestaltungsspielraume und ver-
kehrliche Entlastung innerhalb der stdlichen Kdlner Strale zu erzielen. Weiter wird
das Areal zwischen den StralRen Heinrich-Jansen-Weg, Kdlner Stralle, Tenholter
StralRe und Mozartstrae neu Uberplant. Es wird ein zeitgemalRes und dem heutigen
Bedarf und der zukiinftigen Entwicklung angepasstes Planrecht geschaffen.
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Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

Stadtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan Nr. I/2 ,Heinrich-Jansen-Weg / Tenholter Stralte", Erkelenz -
Mitte, setzt den Bebauungsplan Nr. | ,Stadtkern" und seine 4. sowie 14. Anderung
fur den Planbereich aulRer Kraft.

Neben einer den heutigen BedUrfnissen angepassten Bestandssicherung mit bauli-
chen Entwicklungsmoglichkeiten fur die Zukunft, sieht der Bebauungsplan die Ver-
bindung des Heinrich-Jansen-Wegs mit der Tenholter Strale Gber die Grundstticke,
Gemarkung Erkelenz, Flur 68, Flurstlicke 45, 46 und 129 vor.

Dazu wird ein von der Stadt Erkelenz erworbenes Gebaude (Tenholter Stral’e 2 -
Flurstiick 45) abgerissen und das gesamte Flurstlick als Verkehrsflache festgesetzt.
Im Bereich der Einmiindung des Heinrich-Jansen-Weges in die Tenholter Stral3e
wird die Verkehrsflache deutlich verbreitert (ca. 13m) um gute Sichtverhaltnisse im
Einmindungsbereich zu gewahrleisten.

Fiir den Bereich Heinrich-Jansen-Weg, Kolner Stral’e, Tenholter Stral3e wird die
Kerngebietsnutzung gestarkt.

Im Bereich des westlichen Heinrich-Jansen-Wegs (zur Mozartstralle) sollte gem.
dem Planentwurf zur friihzeitigen Beteiligung der Burger die Mdglichkeit zur bauli-
chen Nutzung vorhandener Frei- und Gartenflachen (Gartenzone der Gebaude Ten-

holter Stral3e) geschaffen werden.

Nach Anregung mehrerer Anwohner der Tenholter Stralle wéahrend der frihzeitigen
Biirgerbeteiligung und der Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. §§ 3 und
4 BauGB, die sudliche Baumoglichkeit auf den Grundstiicken Tenholter Strale 4- 26
nicht in den Bebauungsplan aufzunehmen, wurde nach Abwéagung aller erkennbaren
und abwéagungsrelevanten Belange, die tiberbaubare Flache im sudlichen Teil der
Grundstiicke zur Offenlegung des Planentwurfes wieder aus dem Bebauungsplan
entlassen.

Statt dessen werden die auf den sidlichen Grundstlicksbereichen vorhandenen
Garagen planungsrechtlich gesichert und gleiches Recht fiir die Nachbargrundsticke

festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gem. den bestehenden Vorlauferplanungen bei-
behalten.

Entlang der Kdlner Stralle wird wie bisher ein Kerngebiet festgesetzt. Hier ist eine
geschlossene Bebauung zur Unterbringung von Handels- und Dienstleistungsbetrie-
ben zur Starkung der zentralen Innenstadtfunktionen sowie sonstigen Wohnungen
gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO oberhalb des Erdgeschosses, vorgesehen.

Betriebe mit Sexdarbietungen, bordellartigen Leistungen, Geldspielautomaten, Inter-
netcafés und Spielhallen sind ausgeschlossen um die Entwicklung der Kélner Strale
nicht in Sinne des Trading-Down-Effektes zu stéren. Eine Entwicklung mit solchen
Nutzungen wiirde nicht im Sinne der Gesamtentwicklungsplanung der sudlichen
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Innenstand sein und die Starkung des mittelstandischen Einzelhandels und damit die
Starkung der Innenstadtfunktionen vom Markt bis zum Bahnhof gefahrden.

Der Bereich der Tenholter StraRe von der Planstralle bis zur Mozartstralte wird, dem
Ursprungsplan entsprechend, als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Auch hier
wird die geschlossene Bauweise des Bestandes aufgegriffen und in den Bebauungs-
plan als Festsetzung Gbernommen. Im Bereich der Mozartstralbe wird eine offene
Bauweise festgesetzt, da sich hier weitere Wohnbereiche in offener Bauweise an-
schlielen.

Damit ist die stadtebauliche Abgrenzung des Kernbereiches (Kdlner Stral3e) zum
rickwartigen Areal des Wohnens unter stadtischen Bedingungen, klar vorgegeben.

MaR der baulichen Nutzung - Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen

Die Ausnutzungskennziffern des Maf3es der Baulichen Nutzung werden durch den
Bebauungsplan auf die BauNVO 1990 bezogen und den absehbaren Entwicklungs-
potentialen angepasst.

So wird im Bereich der Bebauung zur KdIner Stralde hin die Zahl der zulassigen
Geschosse von bisher fiinf (4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | ,Stadtkern"),
auf vier reduziert. Das beinhaltet einen begrenzten Ausbau des Dachgeschosses
Uber der vierten Ebene.

Zuséatzlich wird die GFZ von bisher 2,2 auf 3,0 angehoben, was eine Ausnutzbarkeit
der nun vier Vollgeschosse verbessert.

Dariber hinaus nimmt der Bebauungsplan eine Ausnahmeregelung zu den festge-
setzten Mindestgeschosszahlen auf, so dass im Blockinnenbereich auch einge-
schossige Bauten (flir z.B. Lager, wie sie heute bereits bestehen und benétigt wer-
den, ohne dass aber bereits weitere Geschosse gebaut werden sollen), ermoglicht
werden.

Zum Heinrich-Jansen-Weg wird das Mal} der baulichen Nutzung herabgesetzt. Hier
sind Bebauungen mdglich mit einer Geschosszahl von mindestens zwei, h6chstens
aber drei Vollgeschossen. )

Diese Staffelung begriindet sich durch den baulichen Ubergang vom Kerngebiet zum

Allgemeinen Wohngebiet.

Im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes wird die zweigeschossige, geschlossene
Bebauung des Bestandes, der zum Teil im Ursprungsplan Nr. | ,Stadtkern" bereits
planungsrechtlich gesichert ist, aufgenommen und dem tatséchlichen Bestand ange-

passt.
Dabei werden Erweiterungen der bestehenden baulichen Anlagen (Tenholter Strale)

in den rtckwartigen Bereich - dem heutigen Geflige angeglichen - ermoglich.t

An der MozartstraRe wird der sich nach Westen auflockernden Bebauung (Ubergang
zu freistehenden Hausern) durch die Festsetzung einer offenen Bauweise mit zwei
Vollgeschossen als Hochstgrenze, Rechnung getragen.
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AusgleichsmaBnahmen

Durch den Bebauungsplan werden keine gegentber dem bestehenden Planrecht ins
Gewicht fallende zusatzlichen Eingriffe vorbereitet. Der gesamte Planbereich ist
bereits durch Bebauungspléane Uberplant, die eine gleichartige GRZ festsetzen wie

die vorliegende Planung.
AusgleichsmaRnahmen sind daher nicht erforderlich.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird (iber die umliegenden Stral3en ausreichend erschlossen. Der
neue Durchstich des Heinrich-Jansen-Weges zur Tenholter Strale hat in erster Linie
eine entlastende Funktion fur die stidliche Kélner Stralle um dort neue Gestaltungs-
spielrdume zu erzielen. Zusatzlich erfahren die Grundstiicke Kolner Stral3e 29 bis 33
eine zweite, hintere Erschlielung.

Der Durchstich zur Tenholter Stralle hat mit ca. 7 Metern eine ausreichende Breite
um die Verkehre problemfrei, bei angemessener Geschwindigkeit der Fahrzeuge
abzuwickeln. Der Einmindungsbereich in die Tenholter Stral3e wird erheblich aufge-
weitet. Hier stehen 13,2 m zur Verfiigung und Verkehre mit dreiachsigen Fahrzeu-
gen und Aufliegern sind im Bedarfsfalle stérungsfrei moglich. Entsprechende eigen-
tumsrechtliche Voraussetzungen zur Sicherung einer gut einsehbaren Einmundung
wurden im Vorfeld der Planung bereits geschaffen.

AufRerhalb des Bebauungsplanverfahrens wird die Anfahrsicht von der Tenholter
Stralle aus durch Verlegung von 6ffentlichen Stellflachen optimiert.

Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Flachen wird gegentliber dem heutigen Bestand nicht
verandert. Die Grundstiicke, die zur Planstralle orientiert sind, werden tber neue
und bereits verlegte Leitungen an die Ver- und Entsorgungsleitungen in der Tenhol-
ter Straflte angeschlossen.

Immissionsschutz

Im Rahmen des vorbeugenden Immissionsschutzes hat die Stadt Erkelenz ein
schalltechnisches Gutachten in Auftrag gegeben um die zukinftige Larmbelastung
der umliegenden Bebauung durch eine verénderte Verkehrsfilhrung unter Bertck-
sichtigung spaterer Entwicklungspotentiale zu prifen.

Dabei wurde eine Berechnung mit den Bestandsdaten durchgefiihrt und eine Pro-
gnose errechnet.

Die Bestandsdaten setzen sich aus den Verkehren, zu und von den heute vorhande-
nen privaten Stellflachen und einem oOffentlichen Parkplatz, zusammen.

Die Flachen des 6ffentlichen Parkplatzes, die teilweise an Dauerparker vergeben
sind, sind teils als 6ffentliche Verkehrsflache gewidmet und werden ab Frihjahr des
Jahres 2004 vollstandig gewidmet sein. Die Auswirkungen des Parkplatzes auf die
Umgebung werden gem. 16. BImSchV betrachtet.

Die Prognose bezieht eine weitere Flache (Teil aus dem Flurstlck 100, der Flur 68)
mit ein, die in der Zukunft von der Stadt Erkelenz erworben werden kénnte und dann
-als offentliche Verkehrsflache gewidmet- als Parkplatz dienen soll.
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Das zieht eine Betrachtung auch dieser Situation nach der 16. BImSchV (bezogen
auf den Planbereich) nach sich.

Weitere Betrachtungen des heute noch nicht vorhandenen Parkplatzes, bezogen auf
seine stadtebauliche Umgebung (aulerhalb des hier zu betrachtenden Planberei-
ches), sind in einem konkreten Bauleitplanverfahren zur Sicherung dieses Parkplat-
zes - und evtl. weiterer MalRnahmen - zu klaren.

Bei den Betrachtungen wurde davon ausgegangen, dass sich die zukinftigen Ver-
kehre als Ziel- und Quellverkehr definieren, welche die Parkplatze des Heinrich-
Jansen-Weges aufsuchen. Die Parkplatze versorgen das umliegende Areal bezig-
lich des ruhenden Verkehrs.

Durchgangsverkehre sind aufgrund der bestehenden Verbindungen der Hauptver-
kehrsstrafRen und der ungtinstigen Wegeflihrung fiir durchgehende Verkehre im
Plangebiet, nicht im relevanten Umfang zu erwarten.

Die Rechnung setzt eine Frequentierung des Parkplatzes von 1,5 Wechsel pro Stun-
de und eine volle Belegung der Stellflachen fiir den ganzen Tageszeitraum voraus.
Die Nachtstunden werden mit 0,3 Wechsel pro Stunde angesetzt.

Damit rechnet das Gutachten erhebliche Sicherheiten mit ein.

Die genauen Datenansatze sind dem Gutachten zu entnehmen.

Entlang des Grundstiicks, Gemarkung Erkelenz, Flur 68, Flurstiick 45, wird eine im
Bebauungsplan festgesetzte Schallschutzwand mit einer H6he von 3,0 m und einem
Schallddammmal von mindestens 25 dB als vorbeugender Immissionsschutz in die

Rechnung einbezogen.

Dem Ergebnis nach sind bei dem heutigen Verkehrsaufkommen keine Probleme im
Bereich des Immissionsschutzes absehbar. Die Orientierungswerte der DIN 18005
werden an allen Immissionspunkten eingehalten.

Bei einer Einbeziehung aller Entwicklungspotentiale des stidlichen Heinrich-Jansen-
Weges in die Prognose, werden die Orientierungswerte der DIN 18005 in der Nacht-
zeit an einem Immissionspunkt (IP 2 - 2.0G) geringfugig (1dB) Gberschritten.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV /4/ als Obergrenzen des Abwagungsspielraums
werden im Plangebiet sowohl bei der Ist- als auch bei der Prognosebetrachtung
deutlich unterschritten (Unterschreitung der Grenzwerte am Immissionspunkt IP2 -

2.0G fir die Prognose = 3dB).
Fur eine innenstadtnahe Wohnlage ist die Situation unter Berlicksichtigung der Ver-

besserungen in wichtigen Innenstadtbereichen ( Einzelhandelssituation Kélner Stra-
Re) akzeptabel.

Zusatzlich werden zu der im Bebauungsplan festgesetzten Schallschutzwand Fest-
setzungen beziiglich der Wandaufbauten in einem definierten Bereich um die Plan-
stralle herum getroffen um durch zusétzlichen passiven Schallschutz eine Storung
der Innenrdume, auch in den oberen Geschossen, vollstandig auszuschliel3en.
Dabei sind die Anforderungen der Tabelle 6 der DIN 4109 fir den Larmpegelbereich
Il in den festgesetzten Bereichen einzuhalten, was einem Gesamtdammmal der
AuRenbauteile von 35 dB entspricht.

Bei einem angenommenen Fensteranteil von 30 % sind beispielsweise Fenster der
Schallschutzklasse Il vorzusehen. Diese Vorgaben sind in der Regel bei normalen

Warmeschutzverglasungen erfllt.
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Niederschlagswasserbeseitigung

Die Niederschlagswasserbeseitigung wird gegenuiiber dem Bestand nicht verandert.
Die Grundstticke, die zum neuen Durchstich Heinrich-Jansen-Weg - Tenholter Stra-
Re orientiert sind, werden Uber einen Mischwasserkanal an die bestehende Misch-
wasserkanalisation in der Tenholter Strale angeschlossen, wenn eine von der be-
stehenden Bebauung zur Kélner Strale separate und getrennte Bebauung ange-
strebt wird. Ansonsten sind die Grundstiicke zur Kélner Stral3e hin bereits entwas-

sert.

Umweltvertraglichkeitsprifung

Die vorliegende Bauleitplanung bereitet keine Vorhaben gem. UVPG Anlage 1 vor,
welche eine Umweltvertraglichkeitsprifungspflicht gem. UVPG nach sich ziehen.

Die Kriterien fur die Erforderlichkeit einer Vorprifung sind durch eine deutliche Unter-
schreitung der Schwellen- und Priifwerte nach Anlage 1 zum § 3 UVPG nicht erfillt.
Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht erkennbar. Eine Umweltver-
traglichkeitspriifung wird fir die vorliegende Bauleitplanung nicht durchgefuhrt.

Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind nicht erforderlich. Fir die zusatzliche Anbindung
des Heinrich-Jansen-Weg wurde zwischenzeitlich die eigentumsrechtliche Voraus-
setzung geschaffen. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die verkehrlichen
Anbindungen werden mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes geschaffen.

Kosten

Die Kosten fiir die Realisierung des Bebauungsplanes werden mit
Stralle und Kanal 65 000 €

Grunderwerb, Abbruch und

Sicherungsmallnahmen zu

den Nachbargrundstucken 275 000 €

beziffert.

Planungsamt der Stadt Erkelenz im Februar 2004

T:\Bauleitplane\BBP |-2 H-J-W\Begriindung HJW- Offenlage Il nach Termin Stua.wpd
Bearbeitungsstand: 27. Februar 2004
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