Stadt Erkelenz

Az.: 6126 02.01/10 A

Bebauungsplan Nr. 1/10 A
»otadtkern® ( Rathaus)
Erkelenz-Mitte

Begriindung

Stand : Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB

Réaumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich des Bebauungsplanes Nr. 1/10 A ,Stadtkern* ( Rathaus) Erkelenz-Mitte,
wird begrenzt durch die Gasthausstrae im Norden, den Johannismarkt und die Kirchstralte
im Osten, die Schulergasse im Stden und das Flurstiick 39 der Flur 46, Gemarkung Erke-
lenz im Westen.

Er hat eine Gréfe von ca. 0,45 ha.

Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Der Planbereich liegt derzeit im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. | ,Stadtkern®
Erkelenz-Mitte und seiner 4. sowie 14. Anderung.

Der Ursprungsplan Nr.I Stadtkern setzte fir den Planbereich im Bereich Gasthausstrale/
Johannismarkt ,6ffentliche Geb&ude®, sowie im Bereich der KirchstraRe und Schiilergasse
eine gemischte Nutzung fest. Der Ursprungsplan erhielt am 03. 12. 1963 als tUibergeleiteter
Bebauungsplan Rechtskraft.

Die 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | Stadtkern setzte den Ursprungsplan fir die
Grundstiicke 399, 48, 54, 56, 59, 61, 62 auller Kraft und setzte ein Kerngebiet mit einer ge-
schlossenen bis zu fuinf Geschossen hohen Bebauung fest. Die 4. Anderung erhielt am 05.
12. 1970 Rechtskraft.

Die Grundstlicke der Schulergasse 1-7 verblieben im Bebauungsplan Nr. | ,Stadtkern®.

Am 27. 10. 1990 wurde die 14. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | ,Stadtkern" rechts-
kraftig, die fur den Planbereich Spiel- und Automatenhallen und Betriebe mit Sexdarbietun-
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gen ausschloss und die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen gem. § 7 Abs. 3 Ziff. 2
BauNVO allgemein zuliel3.

Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

In den Jahren 1969/70 erarbeitete die Planungsgemeinschaft Harde-Scheele, Dortmund, ein
Entwurfskonzept, welches das flr die Stadtmitte geltende Planrecht den damaligen allge-
meinen stadtebaulichen Erkenntnissen anpasste.

Demnach strebten die Planer, in Ubereinstimmung mit den Zielen der regionalen Planung
dieser Zeit, eine starke Verdichtung in der Stadtmitte an, die u.a. mit einer Bauweise von bis
zu funf Geschossen an allen wichtigen Stral’en der Stadtmitte erreicht werden sollte.

Die Planungsvorstellungen gingen bewusst von einem Abbruch groRer Teile der tiberkom-
menen Bausubstanz aus und vernachldssigten damit gewachsene Strukturen und MaRstabe
zugunsten der Verdichtung.

In der zweiten Halfte der siebziger Jahre setzte erneut ein Umdenken ein. Die Vorstellung
eines nahezu unbegrenzten bevélkerungsmaligen und wirtschaftlichen Wachstums konnte
nicht mehr Malstab sein, weder fir die Landesplanung noch fir die kommunale Planung.
Gewachsene Strukturen und historische Uberlieferungen sollten wieder stérkere Beriicksich-
tigung finden. Das Mitwirken der Bevélkerung an der Planung fuhrte zu einem stérkeren
Festhalten an der gegebenen Gebaude und Grundstiicksstruktur.

Ein neuer Rahmenplan hatte folgende Ziele zum Ergebnis:

> Verdichtung, Ausdehnung und Gestaltung des Kernbereiches unter Beachtung der
Uberkommenen Malistdbe sowie Verstarkung der Versorgungs-, Dienstleistungs-
und Verwaltungsfunktion.

Starkung und Verbesserung der Wohnfunktion,

Hervorhebung der Uberlieferten mittelalterlichen Stadtstruktur,

Ausbau und Verbesserung der Grun-, Freizeit- und Spielflachen.

Verbesserungen im Innenstadtbereich auf der Basis des Generalverkehrsplans.

vV VvV v Vv

Auf der zuvor beschriebenen Grundlage ist die Notwendigkeit das Rathaus aus dem Jahre
1955 den heutigen Bedurfnissen einer modernen und auch gréReren Verwaltung anzuglei-
chen Ausléser der Planung zum Bebauungsplan Nr. I/10A. Es wird mehr Raum benétigt, um
die seit Jahren bestehenden Aulenstellen auflésen und im Rathaus unterbringen zu kénnen
um kurze Dienstwege fur die Bediensteten und erst recht fir die Besucher zu gewéhrleisten.

Der Bebauungsplan Nr. I/10 A ,Stadtkern® ( Rathaus) Erkelenz-Mitte hat die planungsrecht-
lich abgestimmte Erweiterung des Rathauses und die Anpassung der angrenzenden Berei-
che der Kirchstrae und Schilergasse an die gegebenen Bedirfnisse und an die Anforde-
rungen eines zeitgemafen Stadtebaus zum Ziel.

Dabei wird die aus dem Flachennutzungsplan entwickelte Flache fur den Gemeinbedarf mit
der Festsetzung eines Kerngebietes gekoppelt, um die bauliche Nutzung der verdichteteren
Bebauung der Innenstadt anzupassen. Der restliche Planbereich (auRerhalb der Gemeinbe-
darfsflache) wird dem Nutzungsbestand und den absehbaren Entwicklungspotentialen der
naheren Umgebung - dem Zentrum von Erkelenz - angepasst.
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Erlduterungen zu den Planfestsetzungen

Stadtebauliche Konzeption

Der Bebauungsplan Nr. I/10 A ,Stadtkern" ( Rathaus) Erkelenz-Mitte, setzt den Bebauungs-
plan Nr. | ,Stadtkern* und seine 4. sowie 14 Anderung fiur den Planbereich auRer Kraft.

Der Bebauungsplan sichert die erforderliche Ausnutzbarkeit der Gemeinbedarfsflache mit
der Zweckbestimmung ,Offentliche Verwaltung* im Sinne einer verdichteten Nutzung im
Stadtzentrum.

Neben der Gemeinbedarfsflache werden weitere Bereiche (Kirchstrale/ Schillergasse) als
Kerngebiet - im Sinne des Vorlauferplanes - festgesetzt bzw. um einige Flurstiicke erweitert.
Gegentiber der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | ,Stadtkern® wird allerdings das MaR
der baulichen Nutzung reduziert, um die MaRstablichkeit der stadtebaulichen Situation im
historischen Stadtkern mit seinem tberlieferten MaR ( Geb&udekomplex direkt im Zusam-
menwirken mit dem Kirchturm auf der gegenuiberliegenden Stralenseite) im Sinne einer
abgestimmten, harmonischen Proportion der Baukérper sicherzustellen.

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird gem. den bestehenden Vorlauferplanungen beibehalten.
Fur den gesamten Planbereich wird, neben der Festsetzung von Gemeinbedarfsflachen, ein
Kerngebiet festgesetzt. Hier ist eine geschlossene Bebauung zur Unterbringung von
Handels- und Dienstleistungsbetrieben zur Starkung der zentralen Innenstadtfunktionen
sowie sonstigen Wohnungen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO oberhalb des Erdgeschosses
und in Teilbereichen auch ausnahmsweise im Erdgeschoss, vorgesehen.

Dadurch wird ein existierender geringer Bestand an Wohnhausern insofern geschitzt, als
das diese Wohngebdude gewerblich genutzt werden kénnen, aber nicht miissen.

Das Vorhandensein einzelner Wohnhauser in einem sonst kerngebietstypischen Umfeld
entspricht den historischen Vorgaben.

Betriebe mit Sexdarbietungen, bordellartigen Leistungen, Geldspielautomaten, Internetcafés
und Spielhallen sind ausgeschlossen um die Entwicklung im Planbereich nicht in Sinne des
Trading-Down-Effektes zu stéren. Eine Entwicklung mit solchen Nutzungen wiirde nicht im
Sinne der Gesamtentwicklungsplanung der Innenstadt sein und die Starkung der Innens-
tadtfunktionen geféahrden.

MaR der baulichen Nutzung - Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Im MK;, dem Bereich der gleichzeitig als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt ist,

wird das MaR der baulichen Nutzung auf die Obergrenzen gem. § 17 BauNVO festgelegt.
Durch die Kombination der Festsetzungen ,Kerngebiet* und ,Flache fir den Gemeinbedarf
ist eine verdichtete Ausnutzung der Flachen geméaR einer Stadtkernbebauung gegeben und
beinhaltet ein ausreichendes Maf an Erweiterungsméglichkeiten der Verwaltungsbauten fiir
die Zukunft. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache lasst ausreichend Ge-
staltungsspielraum fur zukunftige Entwicklungen

Die zulassige Geschosszahl wird von funf ( 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | ,Stadt-
kern®) auf vier reduziert um die historische MaRstablichkeit des Stadtkerns zu wahren.

Zwar ist die maximal zuldssige Geschosszahl um eines héher als in der direkten Nachbar-
schaft, jedoch &Rt die grole Platzflache des Johannismarktes eine leichte Erhéhung des
offentlichen Gebaudekomplexes durchaus zu ohne die Proportionen aufzuldsen.

Durch die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung im MK, werden die stadtebauli-
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chen Proportionen der vorhandenen Situation gesichert, wobei ein vertragliches Erweite-
rungspotential des Bestandes bertcksichtigt wird.

Die Geschosszahlen im MK, werden von finf Geschossen ( 4. Anderung des Ursprung-
splanes) auf maximal drei reduziert. Die Festsetzung der funf Geschosse tber die 4. Ande-
rung stammt aus einer Zeit in der die Innenstédte eine gréRere vertikale Ausdehnung erfah-
ren sollten ( siehe ,Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung").

Eine Uberpriifung der baulichen Bestandssituation hat aber klar gezeigt, dass die histori-
sche Bebauung (Kirchturm) mit den gegentiberliegenden Gebéauden, die in ihrer Héhen-
entwicklung auch dem historischen Bestand entsprechen, keine deutliche Erhéhung der
Gebaude direkt gegentiber des Turmes, aber auch innerhalb der Schillergasse, erlauben
ohne ein Gefuhl einer ,Stralenschlucht entstehen zu lassen. Die stadtebaulich bewahrten
Abstandsmale fur Platz- und StraBenrdume wiirden deutlich unterschritten.

In anderen Teilbereichen der Innenstadt wurde aus gleichen Griinden der MaRstablichkeit
und der stadtebaulichen Proportionen die Flinfgeschossigkeit der o.a. 4. Anderung aufge-
hoben.

Die Ausnutzungskennziffern des MaRes der Baulichen Nutzung werden durch den Bebau-
ungsplan auf die BauNVO 1990 bezogen und den absehbaren Entwicklungspotentialen
angepasst.

Die Festsetzung von maximal drei Vollgeschossen beinhaltet einen méglichen, begrenzten
Ausbau des Dachgeschosses Uber der dritten Ebene.

Zusatzlich wird die GFZ mit 3,0 gem. § 17 BauNVO festgesetzt, was eine entsprechende
Ausnutzbarkeit der drei Vollgeschosse gewéhrleistet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen gem. § 86 BauONRW dienen der Anpassung der baulichen Gestaltung
der Gebaude im Planbereich an die Vorgaben des Bestandes. So werden die GréRen und
die Lage von Dachaufbauten, die Dachformen und die Dachneigungen den Proportionen der
gegebenen stadtebaulichen Situation angepasst und die Entwicklung im Rahmen der histori-
schen Bebauung weitergefiihrt. Das sichert eine vertragliche und harmonische MafRstéblich-
keit zwischen neuer und alter Bausubstanz.

AusgleichsmafRnahmen

Durch den Bebauungsplan werden keine gegeniiber dem bestehenden Planrecht ins Ge-
wicht fallende zusatzlichen Eingriffe vorbereitet. Der gesamte Planbereich ist bereits durch

Bebauungsplane tberplant.
AusgleichsmaRnahmen sind daher nicht erforderlich.

ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die umliegenden StralRen KirchstraRe, Schiillergasse, Gasthaus-
stralRe und Johannismarkt und die den Stadtkern erschlieRBenden Stralen ( Aachener Stra-
Re und Sudpromenade) ausreichend erschlossen.

Ver- und Entsorgung und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Ver- und Entsorgung der Flachen sowie die Niederschlagswasserbeseitigung wird ge-
genuber dem heutigen Bestand nicht verandert.
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Umweltvertraglichkeitspriifung

Die vorliegende Bauleitplanung bereitet keine Vorhaben gem. UVPG Anlage 1 vor, welche
eine Umweltvertraglichkeitsprifungspflicht gem. UVPG nach sich ziehen.

Die Kriterien fur die Erforderlichkeit einer Vorpriifung sind durch eine deutliche Unterschrei-
tung der Schwellen- und Prifwerte nach Anlage 1 zum § 3 UVPG nicht erfullt. Erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen sind nicht erkennbar. Eine Umweltvertraglichkeitspriifung
wird fur die vorliegende Bauleitplanung nicht durchgefiihrt.

Bodenordnende MafRnahmen
Bodenordnende MafRnahmen sind nicht erforderlich.

Kosten

Die Erschlielung (Stralle , Kanal, Beleuchtung usw.) des Plangebietes ist vorhanden, so
dass durch den Bebauungsplan keine Kosten entstehen.

Planungsamt der Stadt Erkelenz im Februar 2004
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