Stadt Erkelenz
Az.: 6126 10.1/3

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1/3
»ThingstraBe*
Stadtbezirk Erkelenz-Kiickhoven

1.1

2.1

2.2

. Hiermit wird die Ubereinstim-
Begrundung mung der 5. Ausfertigung mit,~" «

2 dem Original bestétigt.
Stand: Satzungsbeschluss Erkelenz, denOR .0}/ 2

VORBEMERKUNGEN i (KV

Planungsanlass ;/

Bei dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. I/3 , Thingstrae* handelt es sich um
eine Bebauungsplanneuaufstellung fur einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. |
,Klckhoven“ aus den Jahren 1968/69, der die gesamte Ortslage umfasst sowie der 9.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. | ,Kiickhoven* welche am 18. 02. 1989 Rechts-
kraft erlangte.

Die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1/3 , ThingstraRe* ist
erforderlich, um die Zulassigkeit von Vorhaben zu bestimmen, die ein Vorhabentrager
auf der Grundlage eines mit der Stadt Erkelenz abgestimmten Vorhaben- und Er-
schlieungsplanes auf den Flurstiicken 162 und 163 der Flur 1, Gemarkung Kiickho-
ven, beabsichtigt durchzufiihren. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan wird Bestand-
teil des Bebauungsplanes. In den Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes sind weitere Grundstiicksflachen auRerhalb des Bereichs des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes aus Griinden der stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung
einbezogen. Insbesondere soll die StraBenrandbebauung der Katzemer Stralke den
heutigen Bedurfnissen angepasst und die sich aus der ErschlieBungsplanung des
Vorhabens ergebenden Anderungen fiir auRerhalb des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes gelegene Grundstiicke berlicksichtigt werden.

ABGRENZUNG UND BESCHREIBUNG DES GEBIETES

Abgrenzung

Das Plangebiet gehort zum Stadtbezirk Erkelenz-Kiickhoven und wird im Nord-Osten
durch die Strale ,In Kiickhoven“, sowie die dstliche Grenze der Flurstiicke 162 und
163 der Flur 1, Gemarkung Kuckhoven, im Westen durch die ,Katzemer Strae*“ und
im Stiden durch die , ThingstraRe" begrenzt.

Bestandsbeschreibung

Die Bebauung der Stralke In Kiickhoven ist gepragt durch 1 1/2-geschossige offene
Bauweise als Einzel- und Doppelhduser innerhalb des Plangebietes sowie 2-ge-

schossige Einzelhduser auf der Gegenseite.

Die Thingstrale ist weitgehend mit 2-geschossigen Einzel- und Doppelhduser bebaut,
diese Bebauung zieht sich in die Katzemer Strale hinein.
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Im nérdlichen Bereich des Plangebietes befindet sich bei der Einmiindung der StraRe
,In Kickhoven* in die Katzemer Stral3e ein stadtisches Grundstiick, das zur Zeit als
Wiese genutzt wird. Stdlich grenzen eine kleine Grunflache mit einem Wegekreuz
sowie eine 1 1/2-geschossige Doppelhausbebauung an. Zusammen mit dem als
Fichtenschonung genutzte Flurstiick 271 wird dieser Bereich vom tibrigen Planungs-
gebiet durch einen ErschlieBungsweg getrennt.

Das ubrige Plangebiet ist gepragt durch Wiesennutzung der Flurstiicke 8, 10, 11, 12,
162, 163 sowie 263.

Das Plangebiet hat eine Lange in nord-stdlicher Richtung von ca. 270 m und eine
Breite in west-6stlicher Richtung von ca. 100 m, es umfasst eine Flache von ca. 1,7
ha. Das Geldnde féllt von ca. 90 m Gber NN im Stden an der ThingstraBe nach
Norden bis auf ca. 87,5 m tiber NN an der Einmiindung der Strale In Kiickhoven in die
Katzemer Stralle ab.

BAULEITPLANUNG UND UBERGEORDNETE PLANUNG
Flachennutzungsplan

Sowohl im rechtskraftigen Flachennutzungsplan als auch in dem zur Zeit in der Neu-
aufstellung befindlichen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als Wohnbauflache
dargestellt.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. | ,Kiickhoven“ aus den Jahren 1968/69 setzt fiir
den Planbereich ein allgemeines Wohngebiet mit I- bzw. |I-geschossiger Bebauung in
offener Bauweise fest. Zur ErschlieBung der Bebauung im Blockinneren ist eine
Verbindungsstralle von der Thingstrale zur StraRe In Kiickhoven mit beidseitiger
Bebauung dargestellt.

Die rechtskraftige 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. | ,Kickhoven* aus dem
Jahre 1989 setzt im nérdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. | fur die
Grundstiicke beiderseits der Einmiindung der StraRe ,In Kiickhoven® in die Katzemer
Stralte (K33) anstatt der Festsetzung ,Fléche fur Kleingartenanlagen* neben einer
korrigierten Verkehrsflachenfestsetzung eine Teilflache als Allgemeines Wohngebiet
mit eingeschossiger Bebauung, sowie 6ffentliche Griinflache und fir den restlichen
Teilbereich ,Flache fur die Landwirtschaft fest.

ZIEL UND ZWECK DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan Nr. I/3 ,ThingstraRe" hat das Ziel, fir den Geltungsbereich das
Planrecht fur die stadtebauliche Ordnung der Grundstiicke des Vorhaben- und Er-
schlieBungsplanes sowie der darliber hinaus einbezogenen Grundstiicke in aktueller
Form zu schaffen und die planungsrechtlichen Regelungen fiir

die Art der baulichen Nutzung

die Uberbauung der Grundstiicke

die ErschlieBung sowie

die Gestaltung der baulichen Anlagen

BN =

den gegebenen Erfordernissen anzupassen.
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PLANINHALTE UND FESTSETZUNGEN

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung

Reines Wohngebiet (WR)

Der Bereich fur Wohnnutzung im Blockinneren entlang der neu geplanten StichstraRe
wird als WR gem. § 3 BauNVO festgesetzt und dient ausschlieRlich dem Wohnen.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festge-
setzt, dass im reinen Wohngebiet die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach §
3 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Der Ausschluss dieser ausnahmsweise zulassigen Nutzung wird damit begriindet,

dass die beabsichtigte Bebauung mit ihrem reinen Wohncharakter zu schiitzen ist und
nicht durch stérende Nutzungen beeintrachtigt werden soll.

Allgemeines Wohngebiet WA

Die Bereiche fir die Wohnbebauung entlang der das Plangebiet umgrenzenden
StralRen ,In Kiickhoven®, ThingstraRe und Katzemer Strale werden als WA gem. § 4
BauNVO festgesetzt und sollen vorwiegend dem Wohnen dienen. Diese Festsetzung
entspricht sowohl den Darstellungen des gultigen Flachennutzungsplanes der Stadt
Erkelenz als auch dem Charakter der umliegenden Gebiete.

In den planungsrechtlichen Festsetzungen wird gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1BauNVO festge-
setzt, dass im allgemeinen Wohngebiet die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind.

Der Ausschluss dieser ausnahmsweise zuldssigen Nutzung wird damit begriindet,
dass die beabsichtigte Bebauung mit ihrem vorwiegenden Wohncharakter zu schiitzen
ist und nicht durch stérende Nutzungen beeintrachtigt werden soll.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ), Geschoss-
flachenzahl (GFZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie die Trauf- und Gebaudehshen
bestimmt.

Die Zahl der Vollgeschosse, die Trauf- bzw. die Gesamtgebdudehéhe in Verbindung
mit der Dachform und der Dachneigung begrenzen den duReren Rahmen der Gebéu-
de bezuglich der Héhenentwicklung.

Diese festgelegten BestimmungsgroRen ergeben sich aus der Zielsetzung des Bebau-
ungsplanes und der dabei zugrundeliegenden stadtebaulichen Planung.

Die Grundflachenzahlen sind entsprechend den zulassigen Grenzwerten der BauNVO
mit 0,4 festgesetzt.
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Fur die Geschossflachenzahl wird festgesetzt, dass sie, gem. § 20 BauNVO dar-
gestellt, in allen Teilen der Wohngebiete ausschlieBlich fir die Vollgeschosse gilt und
dass die Flache von Aufenthaltsraumen auBerhalb der zuldssigen Vollgeschosse
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieRlich ihrer Umfas-
sungswande nicht mitzurechnen sind (z.B. Dachausbau ohne Vollgeschoss).

Dadurch ergeben sich in Abhangigkeit von der Zahl der Vollgeschosse Geschoss-
flachenzahlen von 0,5 bis 0,8. Die Zahl der Vollgeschosse wird im ganzen Wohngebiet
als Héchstgrenze festgesetzt.

Zur Verwirklichung der stadtebaulichen Zielvorstellungen werden zu allen festgesetz-
ten Vollgeschossen die entsprechenden Hochstgrenzen der Gebaudehoéhen als Trauf-
und Gebé&udehohen Uber dem Bezugspunkt der angrenzenden Verkehrsflache gemes-
sen. Bei geneigtem Gelande ist die Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
che als Héhenbezugspunkt zu nehmen. MaRgeblich ist die ausgebaute oder auszu-
bauende Verkehrsflache.

Als Bauweise ist im Reinen Wohngebiet und im Allgemeinen Wohngebiet die offene
Bauweise festgesetzt. Dies entspricht der vorhandenen Bebauung in der naheren
Umgebung.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen definiert.

Die Baugrenzen entlang der Katzemer Stralle und der StraRe ,In Kiickhoven“ sind so
festgesetzt, dass eine Tiefe des Baufensters von 14 m fiir die Neubaubereiche ge-
wahrleistet ist. Im Inneren des Plangebietes werden die Baugrenzen so festgesetzt,
dass eine Tiefe des Baufensters von 12,5 m bzw. 14,5 m gewahrleistet ist, was der
konkreten Planung fur diesen Bereich entspricht.

Héhenlage der baulichen Anlagen

Der Bezugspunkt fur die Hohenlage der baulichen Anlagen ist die an das Baugrund-
stiick angrenzende Verkehrsflache. Bei geneigtem Gelénde ist die Hohe der Verkehrs-
flache in Hohe der Mitte der Uberbaubaren Grundstiicksflache als Bezugspunkt zu
nehmen. MaRgeblich ist die Héhe der ausgebauten bzw. auszubauenden angrenzen-
den Verkehrsflache.

Die maximale Fulbodenhéhe im Erdgeschoss darf 0,50 m tiber dem Héhenbezugs-
punkt nicht Uberschreiten.

Durch den vorgegebenen Bezugspunkt wird eine weitestgehend einheitliche Héhenla-
ge der baulichen Anlagen gewahrleistet und ein unmaRstébliches Herauswachsen der
Baukdrper aus dem Gelénde verhindert.

Flachen fiir Garagen, Stellplatze und Carportanlagen

Garagen, Stellplatze und Carports sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen ausschlieBlich auf den dafur festgesetzten Flachen zuldssig. Garagen in Vorgér-
ten sind unzuléssig. Durch diese Festsetzung soll eine Verdichtung bzw. Ansiedlung
von Garagen im Gartenbereich, also in Ruhebereichen der einzelnen Grundstiicke,
verhindert werden. Ebenso sind Kellergaragen im gesamten Planbereich zur Wahrung
des StralRenbildes einer innerdérflichen Bebauung und aus verkehrstechnischen
Grunden nicht zulassig.
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Nebenanlagen

Im WA und WR sind auf den nicht lberbaubaren Grundstticksflachen eingeschossige
Gebéaudeteile fur Abfallbehélter, Fahrrader und Gartengerate und -mébel in einge-
schossigen, untergeordneten Nebenanlagen bis zu 30 cbm umbauten Raum zulassig.
Dabei dirfen die Gebaude nicht unterkellert werden und keine Feuerstellen enthalten.

Andere Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig. Mit diesen
Festsetzungen soll eine geordnete Erstellung dieser erforderlichen Nebenanlagen
erreicht werden.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 sind im gesamten Planbereich zuléssig.

Innere und duBere ErschlieBung

Die auRere ErschlieBung des Planbereichs erfolgt Gber die StraBen ,In Kiickhoven®,
Thingstrale sowie die Katzemer Stralle. Die ErschlieRung der nérdlichen inneren
Flachen erfolgt tiber den vorhandenen Stich von der Strale In Kiickhoven, der als
FuRBweg bis zur Katzemer StralRe weitergeftihrt wird.

Von der ThingstraRe wird in nérdlicher Richtung ein weiterer StraRenstich zur Er-
schlieBung der inneren Flachen als verkehrsberuhigter Wohnstraenstich (Spielstrae)
geplant, welcher in einen Wendeplatz fur dreiachsige Fahrzeuge im zentralen Bereich
des Plangebietes miindet.

Ruhender Verkehr

Zur Deckung des Parkplatzbedarfes fiur Besucher werden im Bereich der StichstraRe
von der ThingstraRe aus an mehreren Stellen &ffentliche Stellplatze innerhalb des
verkehrsberuhigten Bereichs geschaffen.

Die privaten Stellplatze sind auf den Grundstiicken in Form von Garagen, offenen
Stellplatzen oder Carportanlagen untergebracht.

Offentliche Griinflichen

Im nérdlichen Planbereich befindet sich eine 6ffentliche Griinfliche ,Kreuzplatz* um
ein altes Wegekreuz.

Diese Grunflache soll durch die Festsetzung ,6ffentliche Griinflache” gesichert werden.

5.1.10 Pflanzgebote

Entlang der Einmiindung der StraRe In Kiickhoven und Katzemer Strale wird auf dem
Flurstiick 122 ein Pflanzgebot festgesetzt, welches das Anpflanzen einer Hecke mit
einer Endhéhe von mindestens 1,6 m festsetzt. Die Pflanzung Gibernimmt die Funktion
einer Eingriinung der Ortseingangssituation.

Die Festsetzung des Erhaltes einer Pflanzung auf dem Flurstiick 263 schitzt eine
bereits bestehende, 6kologisch erhaltenswerte Hainbuchenhecke, die als eine fir
Kickhoven dorftypische und noch oft vertretene Einfriedung erhalten wird. Der Erhalt
ist stadtebaulich insofern sinnvoll und logisch, als dass sie bereits auf einer bestehen
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den Flurstiicksgrenze liegt, also nicht spater ein groReres Baugrundstiick zerschnei-
det. Ein Zurtckspringen der Baugrenzen von 3 Meter zum Schutze dieser Hecke ist
daher vertretbar.

Flachen, die mit einem Leitungsrecht zu belasten sind

Auf den Flurstiicken 11 und 8 der Flur 1 werden gemaR den Zielen des Bebauungs-
planes Flachen festgesetzt, die mit einem Leitungsrecht zu belasten sind.

Ziel ist es, eine Verbindung des Kanales von der Planstrae zu dem Verbindungsweg
(von der Katzemer StraflRe an die StraBe ,In Kiickhoven“im Norden der Flache, welche
mit einem Leitungsrecht zu belegen ist) zu sichern

Die einzelnen Flachen, welche mit Leitungsrecht zu belasten sind, werden auf den
Flursticken 11 und 8 mit einer Breite von 3 m festgesetzt.

Es ist auf dieser Flache sicherzustellen, dass der Versorgungstrager Zugang zur
Leitung hat um diese instand setzen zu kénnen. Feste, unverdnderliche bauliche
Anlagen, sind daher hier nicht zuléssig

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen beziglich Dachaufbauten, Dachform,
Dachuberstand, Dacheinschnitten, Einfriedigungen sowie Werbeanlagen haben zum
Ziel, zusammen mit den planungsrechtlichen Festsetzungen die neu entstehende
Bausubstanz an die bestehende dérfliche Baustruktur mit ihrer regional typischen
Architektur anzupassen.

Eingriffsregelung

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. I/3 , Thingstrale“ stellt in der 6kologischen
Bilanz keinen weitergehenden Eingriff in Natur und Landschaft dar, als durch den
gultigen Bebauungsplan Nr. | ,Kiickhoven* aus den Jahren 1968/69 vorgegeben ist.
Dies wurde durch eine landschaftspflegerische Beurteilung durch ein Ingenieurbiiro
festgestellt. Diese Beurteilung ist Bestandteil des Bebauungsplanes . Ausgleichspflan-
zungen sind nicht erforderlich.

Versorgung und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Bebauung entlang der Katzemer StraRe und der Stralke
In Kiickhoven sowie der vorhandenen StichstraRe erfolgt durch vorhandene Ver- und
Entsorgungsleitungen.

Die Ver- und Entsorgung der neuen Stichstrale von der ThingstralRe aus ist von der
ThingstralRe und von der StraBe In Kiickhoven abzweigend noch zu verlegen. Hierfur
ist Gber die Flurstiicke 8 und 11 der Stadt Erkelenz ein Leitungsrecht einzurdumen.
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Beseitigung des Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser wird tber die neu zu erstellenden Mischwasserkanalleitun-
gen in das vorhandene Mischwasserkanalnetz eingeleitet. Von einer Versickerung
bzw. Verrieselung des Niederschlagswassers wird abgesehen.

Eine flr die Planung durchgefiihrte Baugrunderkundung hat zum Ergebnis, dass die
im Planbereich anstehenden Béden nur schwach bis sehr schwach durchlassig mit
zeitweise wasserstauenden Eigenschaften sind. Eine betriebssichere Versickerung
von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser in den Untergrund kann technisch nicht
sichergestellt werden.

Ausreichend versickerungsfahiger Baugrund ist erst in den Kiesen der ,Hochterrasse*
zu erwarten, die jedoch im vorliegenden Fall fir den wirtschaftlich noch sinnvollen Bau
von Versickerungsanlagen zu tief liegen.

Hinweise

Der Planbereich liegt im Bereich der Auswirkungen des Baunkohletagebaues. Auf-
grund der SimpfungsmafRnahmen kann es im Planbereich zu Bodensetzungen evtl.
auch unterschiedlichen Ausmalles kommen.

Bodenordnende und sonstige MaBnahmen

Eine Umlegung ist zur Verwirklichung der Ziele der Planung nicht erforderlich. Es ist
beabsichtigt, im Rahmen von stédtebaulichen Vertragen mit dem Eigentimer der
Flursticke 162 und 163 der Flur 1, eine Ubertragung an die Stadt Erkelenz der fir
6ffentliche Zwecke benétigten Grundstiicksflachen zu regeln.

Kosten

Durch die Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen Kosten fiir die Erstellung
der inneren ErschlieBungsanlage von der ThingstraBe in nérdlicher Richtung zur
ErschlieBung der inneren Flachen sowie zur Erstellung der Kanalanschlussleitung im
Bereich der mit einem Leitungsrecht belasteten Flachen. Hierzu wurde zwischen dem
Eigentiimer der Flursticke 162 und 163 der Flur 1 als Vorhaben- und ErschlieRungs-
tréager sowie der Stadt Erkelenz ein Durchfiihrungsvertrag zur Regelung der Kosten-
tragerschaft abgeschlossen.

Die ubrigen ErschlieBungsanlagen im Plangebiet sind bereits vorhanden. Der Stadt
Erkelenz entstehen zur Erstellung der neuen ErschlieBungsanlagen keine Kosten.

Weitere Kosten sind zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht erkennbar.

Erkelenz, im April 2000



