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0 Aufgabenstellung

Die Stadt Erkelenz bereitet zur langfristigen weiteren Wohnraumversorgung eine
erstmalige Siedlungserweiterung jenseits der Grenze vor, die bisher durch die
BundesstralRe (B57) westlich der kompakten Stadtmitte gebildet wurde. Diese
Stadterweiterung ist im neuen Flachennutzungsplan von 2001 dargestellt und soll
in einem ersten Schritt durch den Bebauungsplan ,Oerather Miihlenfeld* realisiert
werden.

Das Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG vom 27.7.2001) fuhrt
dazu, dass Stadtebauprojekte mit geplanten Bauflachen ab 10 Hektar Gesamt-
umfang generell UVP-pflichtig sind und zwischen 2 - 10 Hektar GréRe eine Vor-
prifung der Umweltrelevanz erforderlich ist. Dabei ist nicht die PlangebietsgroRe
mafgeblich, sondern gemaR Anlage zum UVPG (Liste der UVP-pflichtigen Vor-
haben: Punkt 18.7) die Uber die Grundflachenzahl ermittelte Grundflache. Dabei
wirken benachbarte Vorhaben mit &hnlichen Auswirkungen kumulierend.

Der Bebauungsplan Oerather Mihlenfeld 16st eine Vorpriifung aus, weil innerhalb
des 31,5 Hektar groRen Plangebietes insgesamt eine Wohnbebauung mit einer
Grundflache von etwa 6 Hektar geplant ist. Diese errechnet sich aus den zeich-
nerisch dargestellten Wohnbaufldchen (ca. 15,6 Hektar) und der jeweils festge-
setzten Grundflachenzahl (GRZ 0,3 bis 0,4).

Der Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz sieht dartiber hinaus weitere neue
Wohngebiete sowie eine Flache fur Sportstatten sudlich an das Plangebiet an-
grenzend vor. Bei weiterer planerischer Konkretisierung dieser Absichten wére
dann aufgrund der Kumulierungsregelung der Schwellenwert fur die obligatori-
sche Umweltvertraglichkeitspriifung des stadtebaulichen Vorhabens sicherlich er-
reicht.

Mit der UVP-Vorprifung fur den Bebauungsplan Oerather Mihlenfeld wurde das
Biro fur Umweltplanung (BfU) im April 2002 beauftragt. Das Ergebnis wird in vor-
liegendem Umweltbericht gemaR § 2 a BauGB zusammengestellt, der Bestandteil
der Planbegriindung wird. Die Gliederung des Berichtes baut auf den Vorgaben
des ,Praxis-Seminars UVP* (HINZEN, JANNING, KUSCHNERUS & KUTTEN-
KEULER 2001) auf.

Grundlage der UVP-Vorprifung sind neben dem Bebauungsplan selbst auch die
zu seiner Vorbereitung bereits ersteliten Fachgutachten, die die Schallschutz-
problematik, die Hydrogeologische Situation, das Entwasserungskonzept und die
landschaftsékologische Bewertung betreffen, sowie die Stellungnahmen von Tra-
gern offentlicher Belange, die in einer ersten Beteiligung abgefragt wurden.
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1 Beschreibung der Planung
1.1 Angaben zum Standort

Der Stadtkern von Erkelenz fullt heute den Raum zwischen der Bundesstralle

(B 57) und der Autobahn (A 46) praktisch vollstédndig aus. Jenseits des StralRen-
rings ist das gesamte Stadtgebiet von Erkelenz abgesehen vom neuen Gewer-
begebiet Commerden gepréagt von einer weiten, offenen Bérdenlandschaft mit in-
tensivem Ackerbau, in der kleine Ortschaften liegen. Das nachste Dorf westlich
der Kernstadt ist Matzerath mit seinem attraktiven, historisch gewachsenen Orts-
bild. Von dort fuhrt die Matzerather Stral3e (L 227) direkt in den Stadtkern und
tangiert dabei den Kaufpark West und das Schulzentrum. Die Matzerather Stralte
fuhrt jedoch ohne Anbindung uber die B 57 hinweg. Ais Uberértiiche Verbindung
verlauft aber in weniger als 1 km Entfernung eine weitere LandstralRe (L 19), die
sowohl an die B 57 anbindet, als auch von Norden ins Stadtzentrum fihrt. Zwi-
schen diesen beiden LandstralRen soll der Bebauungsplan unmittelbar westlich
der B 57 einen Teil der freien Feldflur erfassen.

1.2 Art des Vorhabens

In Erkelenz soll in erheblichem Umfang neuer Wohnraum geschaffen werden.

Die Einwohnerzahl von Erkelenz wéachst, weil Birger sowohl aus dem landlichen
Raum als auch aus den nahegelegenen Ballungsgebieten (Ménchengladbach,
Dusseldorf) die infrastrukturellen Vorteile einer kompakten kleineren Stadt mit
landschaftlichem Umfeld schatzen. Zusatzlich ergeben sich kiinftig umfangreiche
Verlagerungen durch den Braunkohlentagebau &stlich von Erkelenz, wobei nicht
alle Betroffenen ausschlieflich an gemeinsamen Umsiedlungen an neue Stand-
orte interessiert sind. Daher benétigt die Stadt Erkelenz im Anschluss an die weit-
gehend erfolgte Realisierung der Stadterweiterung Nord neue Baugebiete.

Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung sollen neue Wohngebiete vorran-
gig in raumlicher Nahe zum kompakten Stadtkern entwickelt werden, damit die
dort vorhandene Infrastruktur (Schulen, Einkaufen, Bahnhof etc.) mit méglichst
geringem Verkehrsaufwand genutzt werden kann. Der Stadtkern ist jedoch voll-
standig von Umgehungsstrallen umschlossen. Innerhalb dieses Rings ist kein
weiteres Entwicklungspotential mehr vorhanden. Jede Stadterweiterung tber die-
se Grenze hinaus muss trotz der Nahe zur Kernstadt aufgrund der trennenden
Wirkung der Stralen daher gleichzeitig einen eigenstandigen Siedlungscharakter
entwickeln, aus dem sich auch eine eigene Identitat herleiten wird.
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Somit sind nicht nur reine Wohngebiete, sondern auch Kernzonen zur Entwick-
lung einer Infrastruktur fir die eigensténdige Versorgung mit Gitern und Dienst-
leistungen des taglichen Bedarfs geplant. Gleichzeitig wird dem Bedurfnis nach
Naherholungsmaéglichkeiten durch ein umfangreiches Netzwerk von Grinflachen
mit unterschiedlicher Nutzungsintensitat Rechnung getragen. Der &ffentliche
Raum von Kernzonen und Griinkorridoren wird unabhéngig von den geplanten
StralRen auch durch ein separates Full- und Radwegesystem erschlossen, das
durch eine zuséatzliche Briicke tiber die B 57 mit der Stadt verknupft wird.

1.3 Umfang des Vorhabens sowie Bedarf an Grund und Boden

Im Rahmen des Bebauungsplanes ,Oerather Muhlenfeld” soll ein attraktives
Wohngebiet fur ca. 1.250 Einwohner geschaffen werden. Das Vorhaben umfasst
etwa 31,5 Hektar Gesamtflache, von denen etwa 7,8 Hektar Grundflachen fir
Hauser und Nebenanlagen, sowie weitere 7,8 Hektar private Gartenflachen sein
werden. Dabei wird eine Gesamtversiegelung von durchschnittlich 50 % auf den
privaten Baugrundstiicken zu Grunde gelegt, wobei davon ausgegangen wird,
dass der maximal zuldssige Versiegelungsgrad nicht Giberall vollstéandig ausge-
schopft wird. Fur die 6ffentliche Verkehrsinfrastruktur werden ca. 4,6 Hektar be-
notigt. 6,3 Hektar werden fur begriinte Larmschutzwalle und Versickerungsfia-
chen beansprucht. Weitere 4,3 Hektar dienen der inneren und auf’eren Eingri-
nung.

2 Beschreibung und Bewertung der Umwelt

2.1 Schutzgut Mensch

Die Planung betrifft keine unmittelbaren Anwohner. Von den Wohngebieten 6st-
lich der B 57 ist der Landschaftsraum bisher nur vom Larmschutzwall aus einzu-
sehen und nur Gber den Umweg Uber die L 227 zu erreichen. Im Hinblick auf das
Naherholungsbedurfnis der vorhandenen stadtischen Bevdélkerung sind also er-
hebliche Defizite vorhanden, weil die B 57 die Wohnsiedlungsgebiete von ihrem
landschaftlichen Umfeld abschneidet.

Die offene Feldflur hat eine eingeschrankte Aufenthaltsqualitat. Hier verlauft ein
weit gekniipftes Netz von geradlinigen Feldwegen, das hauptséchlich fur Radfah-
rer attraktiv sein kann. Die wichtigste tUberértliche Feldwegverbindung zwischen L
227 und L 19 bleibt vom Bebauungsplan ,Oerather Miihlenfeld" unberthrt.
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2.2 Schutzguter Pflanzen, Tiere und Biotope

Die Feldflur zwischen B 57 und dem Ortsrand von Matzerath wird duBerst inten-
siv landwirtschaftlich genutzt. Naturnahe Biotope sind nicht vorhanden. Daher
bestehen auch keine landschaftsrechtlichen Schutzgebiete (Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, Europaische Schutzgebiete gemafl FFH-Richtlinie,
gesetzlich geschutzte Biotope). Gehdlze fallen nur entlang der Verkehrswege als
Stralenbegleitgrin auf. Die Voraussetzungen zur Entwicklung einer artenreichen
Ackerwildkrautflora und fir gute Feldtierbestande sind unter diesen Umstéanden
nicht mehr gegeben.

Aus dem Untersuchungsgebiet liegen jedoch ungewéhnlich aussagekraftige und
1998 publizierte Daten tber Feldhamstervorkommen vor, die z.T. im Zusammen-
hang mit dem damals geplanten Neubau der B 57 erhoben wurden. Danach war
der Feldhamster um 1970 in Erkelenz noch weitrdumig verbreitet. Neben Vor-
kommen direkt im Oerather Miihlenfeld sind sogar noch Funde im Stadtgebiet
6stlich der B 57 belegt. Nach einem stetigen und gut dokumentierten Riickgang
war das Vorkommen im Oerather Mihlenfeld spatestens 1994 erloschen. Rest-
bestéande fanden sich in den Feldern nérdlich von Matzerath und éstlich von Ho-
ven. Seither ist ein weiterer Riickgang bis hin zum vélligen Verschwinden der Art
zu vermuten. In ganz NRW ist der Feldhamster akut vom Aussterben bedroht,
und die Art ist aufgrund ihrer Gefahrdung nach europaischem Recht besonders
geschutzt.

Die Grunde fur die Verschlechterung der Lebensbedingungen fiir Feldtiere, die
genauso Rebhihner und Hasen betreffen, liegen in der Intensivierung der Land-
wirtschaft einschlieBlich des Fehlens von Brachland und ungenutzten Saumstrei-
fen. Der Verlust von Arealen durch die bisherige Siedlungsentwicklung ist dage-
gen zu vernachlassigen.

2.3 Schutzgut Boden

Die Léssbdden im Plangebiet sind wie in der gesamten Erkelenzer Borde auler-
ordentlich produktiv und erméglichen eine sehr intensive landwirtschaftliche Nut-
zung. Aufgrund dieser Eignung sind Bérdenlandschaften allgemein landwirt-
schaftliche Vorranggebiete.

Nach Auskunft der fur die Erfassung von Altlasten zustandigen Kreisverwaltung
Heinsberg liegen keine Hinweise auf vorhandene Bodenbelastungen im Plange-
biet vor.

BFU WIELAND GMBH GESCHAFTSFUHRER:  DIPL.-ING. THEO WIELAND
REGISTERGERICHT AACHEN - REGISTER-NR. 106 HRB 7101 - BANKVERBINDUNG : SPARKASSE AACHEN - BLZ 390 500 00 - KTO. 400 400 99



Umweltbericht zum Bebauungsplan 02.3 — ,Oerather Miihlenfeld” (Stadt Erkelenz) Seite 7

2.4 Schutzgut Wasser
2.4.1 Oberflachengewasser

Die Planung tangiert weder stehende noch flieBende Oberflichengewésser.

2.4.2 Grundwasser

Die Kiesschichten unter den Léssbdden sind natiirliche Grundwasserspeicher.
Das Grundwasser wird von den Trinkwassergewinnungsanlagen Mennekrath
nérdlich von Erkelenz und Uevekoven bei Wegberg genutzt. Die zugehérigen
Wasserschutzgebiete schiielfen mit einer gemeinsamen Zone Il b das gesamte
Plangebiet mit ein. Durch den fortschreitenden Braunkohlentagebau sind gravie-
rende Veranderungen der Grundwassersituation zu erwarten. Derzeit liegt der
Grundwasserspiegel etwa 15 m tief.

2.5 Schutzguter Klima / Luft

Die naturliche klimatische Situation ist in der Bérdenlandschaft fur eine Besied-
lung sehr glnstig. Der freien Luftzirkulation stehen keine Hindernisse entgegen.
Beeintrachtigungen durch stark emittierende Industrie sind in Erkelenz auch kiinf-
tig nicht zu erwarten. Die Gewerbegebiete stidlich und &stlich der Stadt liegen in
dieser Hinsicht auch weit genug vom Plangebiet entfernt.

2.6 Schutzgut Landschaft

Der gesamte Landschaftsraum um Erkelenz herum ist gepragt von offenen Feld-
fluren, in die historisch gewachsene Ortslagen eingestreut sind. Das Oerather
Muhlenfeld erscheint heute als praktisch ungestérter landschaftlicher Freiraum,
weil das dichte StralRenbegleitgriin entlang der B 57 jegliche Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes durch den benachbarten Stadtrand aufhebt.

Diesem Vorteil steht der Nachteil gegeniiber, dass dem heutigen Siedlungsrand
jegliche Verzahnung mit dem Landschaftsraum fehlt, wahrend beispielsweise in
Matzerath der historisch gewachsene Ubergang von den Garten tiber Wiesen mit
Obstbaumen und Hecken in den Landschaftsraum hinein noch teilweise erhalten
ist.
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2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet gibt es ausschlieBlich Acker. Aufgrund der hervorragenden Eig-
nung der Bérdenlandschaft fur die Besiedlung ist jedoch grundsatzlich tberall im
Boden mit méglichen Funden historischer Siedlungstétigkeit zu rechnen, die bis
in die Steinzeit zurtckreichen kann. Zur Zeit liegen aber nach Angaben des
Rheinischen Amtes fir Bodendenkmalpflege mangels systematischer Erfassung
fur das Plangebiet keinerlei beurteilungsfahige Grundlagen vor.

Die Flachen im Plangebiet stellen aufgrund der o.g. glinstigen Voraussetzungen
fur die landwirtschaftliche Nutzung insbesondere tber lange Zeitrdume hinweg
gesehen einen bedeutsamen wirtschaftlichen Wert dar.

3 Mégliche Auswirkungen des Vorhabens und Mafnahmen zur
Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich (Kompensation)

3.1 Schutzgut Mensch

Selbst durch die umfangreichen Baumafinahmen zur Realisierung des geplanten
Wohngebietes sind nur geringfugige Stérwirkungen auf Menschen zu erwarten,
weil der bisherige stadtische Siedlungsrand durch den Larmschutzwall der B 57
abgeschirmt ist und der Abstand zu Matzerath mit ca. 500 m sehr grof ist.

Der heute noch mégliche Blick vom Larmschutzwall éstlich der B 57 auf die freie
Feldflur im Plangebiet wird ersetzt durch die Mdglichkeit, von hier tiber eine Ful3-
gangerbricke das neue Siedlungsgebiet zu erreichen und dort das geplante We-
gesystem entlang der Grunkorridore zur Naherholung zu nutzen. Jenseits des
Neubaugebietes ist zudem die offene Feldflur erreichbar.

In Erkelenz fehlen gréRere stadtnahe Erholungsgebiete beispielsweise in Form
eines Stadtwaldes véllig. Die geplante Stadterweiterung West kénnte zum Anlass
genommen werden, in der anschlieBenden Feldflur langfristig einen starker be-
grinten Korridor zu entwickeln, der den historisch gewachsenen Ortsrand von
Matzerath und das Areal der Kiesgrube an der L 19 einschlieRen, sowie an die im
Flachennutzungsplan bereits vorgesehenen Biotopverbindungselemente anbin-
den sollte.

Es ist davon auszugehen, dass fir die Menschen, die sich im Plangebiet ansiedeln
werden, eine Verbesserung ihrer Wohn- und Lebensqualitat eintritt. Das geplante
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Wohngebiet ist gegen die benachbarten StralRen mit einem neuen Larmschutz-
wall abgeschirmt, stark durchgriint und in gréReren Teilflichen verkehrsberuhigt.

Selbst der fiir das Wohngebiet erforderliche Bolzplatz wurde hinsichtlich der
Larmschutzanforderungen optimiert geplant, indem er dem benachbarten Frei-
raum zugeordnet und von Larmschutzwallen umgeben wird. Alle Festsetzungen,
die den Larmschutz betreffen, beruhen auf fachgutachterlichen Aussagen.

3.2 Schutzgiter Pflanzen, Tiere und Biotope

Im Plangebiet kénnten noch schutzbedirftige Feldtiere und Ackerwildkrauter vor-
kommen, denen durch die Siedlungsentwicklung dieses Areal entzogen wiirde.
Diesen Arten ware jedoch durch die Erhaltung des Oerather Muhlenfeldes als
Ackerbaugebiet wenig geholfen, da sie ganz allgemein weniger durch Flachen-
verlust, sondern durch die Art der Bewirtschaftung geféhrdet werden.

Vielmehr wére es beispielsweise wesentlicher, dass in der Erkelenzer Bérde ein
Netz von Ackersaumstreifen zur Belebung der Feldflur eingerichtet wirde. Im
Rahmen des neuen Flachennutzungsplanes hat die Stadt Erkelenz daher fla-
chen-deckend ein Konzept fur ein solches grundlegendes Biotopnetzwerk entwi-
ckelt und als Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft dargestellt. Eine offensive Realisierung dieser
Planung ist im Hinblick auf den 6kologischen Wert der Feldfluren drangender
notwendig als die Verhinderung von Flachenverlusten durch Siedlungserweite-

rungen.

Nicht zuletzt bietet die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung gute und zeitnahe
Méglichkeiten zur Umsetzung dieser Planungsabsichten. In den Randbereichen
des Plangebietes zur offenen Feldflur hin werden dazu bereits konkrete Gestal-
tungsfestsetzungen getroffen. Fir Feldtiere und —pflanzen sind dabei nicht nur
Gehélzpflanzungen, sondern auch schlichte Brachestreifen sehr niitzlich, wo sie
eine bessere Nahrungsbasis vorfinden und mindestens zeitweise vor Stérungen
durch BewirtschaftungsmaRnahmen (Pfligen, Pestizide usw.) geschiitzt sind.

Dem erheblichen Defizit an geholzbestimmten Biotopen im Stadtgebiet von Erke-
lenz im allgemeinen und im Oerather Muhlenfeld im besonderen kénnen im Rah-
men der Planung weitldufige Flachen fur Anpflanzungen entgegengesetzt
werden. In einer ,Quantitativen dkologischen Bewertung“ (Oktober 2002) auf der
Grundlage der vereinfachten ,Arbeitshilfe fur die Bauleitplanung” der Landesre-
gierung NW zur Ermittlung von 6kologischen Bilanzen wird nachgewiesen, dass
der 6kologische Ausgleich so insgesamt zu etwa 97 % im Plangebiet gelingt.
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Besondere Anstrengungen sind auflerdem dazu erforderlich, auch die technisch
notwendigen Flachen fur Larmschutzwalle und Regenwasserversickerungsanla-
gen moglichst naturnah zu gestalten.

3.3 Schutzgut Boden

Durch die Planung des Baugebietes gehen ca. 29 Hektar landwirtschaftliche
Nutzflache mit sehr gutem Boden verloren. Béden dieser Qualitat sind nicht nur
global sehr begrenzt vorhanden, sondern gehen weltweit gesehen sogar zurtick.
Bei gleichzeitig steigender Gesamtbevélkerung ergibt sich daraus eine globale
Problematik, die innerhalb Europas, das von landwirtschaftlicher Uberproduktion
gepragt ist, so kaum gesehen wird. Der Verlust von Boden durch Bebauung ist
praktisch irreversibel, wahrend z.B. die Aufgabe landwirtschaftlicher Nutzflachen
im Zuge von landschaftspflegerisch motivierten Gehdélzpflanzungen jederzeit
wieder rickgangig gemacht werden kann.

3.4 Schutzgut Wasser
3.4.1 Oberflachengewéasser

Da keine Oberflachengewasser im Umfeld des Plangebietes vorhanden sind,
kann auch keine Ableitung von Niederschlagswasser tber die natirliche Vorflut
erfolgen. ’

Durch die geplante Regenwasserversickerungsanlage wird ein temporéres Ober-
flachengewasser neu geschaffen. Eine naturnahe Gestaltung der Anlage kann
eine vielfaltigere Nutzung der Einrichtung z.B. fir Naherholungszwecke ermégli-
chen, wie dies beispielhaft im Gewerbegebiet Commerden realisiert wurde.

3.4.2 Grundwasser

Die Lage im Wasserschutzgebiet der Zone Ill b bedingt bei der Realisierung des
Bebauungsplanes entsprechende Ricksichtnahme auf Belange des Grundwas-
serschutzes gemal der mafigeblichen Verordnung. In einem iiberwiegend aus-

schlieBlichen Wohngebiet sind aber keine nachhaltigen Gefahrdungen zu besor-
gen, wenn insbesondere auf gewéasserneutrale Baustoffe geachtet wird.

Die Grundwasserneubildung im Wasserschutzgebiet wird nicht beeintrachtigt.
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Der Flachenversiegelung steht eine konsequente Sammlung und Versickerung
des Regenwassers gegentuber. Die Versickerung von schwach belastetem Nie-
derschlagswasser muss aber geméaR Wasserschutzverordnung tber belebte Bo-
denschichten erfolgen, um deren naturliche Filterwirkung nutzen zu kénnen. Ge-
maR vorliegendem Entwasserungskonzept kann dies nur zentral erfolgen, weil in
einer hydrogeologischen Untersuchung nachgewiesen wurde, dass die vorhan-
denen Lossbéden wegen ihrer eingeschrankten Durchlassigkeit nur gro3 dimen-
sionierte Anlagen zulassen, die in die unter dem Léss liegenden Kiese und San-
de einbinden. Der vorgesehene Standort ist die am besten geeignete Stelle fir
eine solche Anlage, weil hier gleichzeitig der tiefste Geldndepunkt liegt und die
geringst méachtige Lossuberdeckung vorhanden ist. Die zentrale Versickerung ist
im Gbrigen auch vorteilhaft im Hinblick auf die Uberwachung der Funktionsfahig-
keit und erméglicht auBerdem die Einrichtung eines Vorklarbeckens, das aus
Grunden der Vorsorge zusatzlich geplant ist.

Das anfallende Schmutzwasser wird im Plangebiet tiber neu zu verlegende
Schmutzwasserkanéle gefasst und dem vorhandenen Schmutzwasser-Pumpwerk
Oerath Il nordwestlich des Plangebietes zugefihrt.

3.5 Schutzguter Klima / Luft

Von einem Neubaugebiet mit iberwiegend 2-geschossiger Bauweise, fast aus-
schlieBlicher Wohnnutzung und intensiver Durchgriinung sind keine Beeintrachti-
gungen der klimatischen Situation zu erwarten. Insbesondere werden durch den
Bebauungsplan keine Emissionen ausgelést, die eine Umweltvertraglichkeitspri-
fungspflicht begriinden wiirden. Die in Wohngebieten erzeugte Belastung der
Luft durch Heizungs- und Verkehrsabgase fiihrt nicht zu akuten Problemen. Ge-
rade in einer vom Braunkohlentagebau stark betroffenen Region empfiehlt sich
jedbch eine besondere Aufmerksamkeit gegeniiber energiesparenden Bauwei-
sen, was z.B. bei der Auswahl méglicher Bautrager mit berticksichtigt werden
sollte (z.B. Errichtung einer Solarsiedlung gemag aktueller Férderprogramme).

3.6 Schutzgut Landschaft

Dem Verlust von freiem Landschaftsraum im Oerather Muhlenfeld steht eine
Neugestaltung des westlichen Ortsrandes von Erkelenz gegeniber, die eine att-
raktive Verzahnung mit der Landschaft Giber grozigige Anpflanzungen auf
Grinflachen erméglicht.
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In Anlehnung an die historisch gewachsenen Obstwiesengurtel um die Dérfer soll
in diesem eher stadtisch gepragten Umfeld ein griner Korridor mit parkartigen
wie auch naturnahen Gestaltungselementen entwickelt werden. Zu letzteren ge-
héren auch Brachlandsdaume in unmittelbarer Nachbarschaft zu den angrenzen-
den Ackern. Damit entsteht durch das Baugebiet gleichzeitig eine Vielzahl neuer
interessanter Landschaftselemente.

Die GrofRflachigkeit der neuen Siedlungsentwicklung sowie die im Hinblick auf die
landschaftliche Vielfalt insgesamt defizitare Situation in Erkelenz erfordert aller-
dings ein Nachdenken tber eine umfassendere Landschaftsgestaltung innerhalb
der verbleibenden Feldflur zwischen Matzerath und Erkelenz unter langfristiger
Einbeziehung der Kiesgrube an der L 19. Eine abwechslungsreiche Gestaltung
fur vielfaltige Freiraumfunktionen kénnte hier fiir die gesamte Stadt bedeutsam

sein.

3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Im Plangebiet wird vom Landschaftsverband Rheinland als zustandigem Amt fur
Bodendenkmalpflege eine Erstbewertung durchgefihrt. Dies ist erst ab Herbst
2002 nach Ernte und Bodenbearbeitung méglich. Falls bei der Grunderfassung
Anzeichen fiur Bodendenkmaler gefunden werden, ist eine weitere systematische
Erkundung erforderlich. Anderenfalls reicht der im Plan enthaltene Hinweis aus,
wie im Falle eines zufélligen Fundes bei Erdarbeiten vorzugehen ist.

Der wirtschaftliche Wert des Ackerbodens geht vollsténdig verloren. Diesem Ver-
lust steht die gesamtwirtschaftlich gesehen héherwertige Nutzung als Wohnge-
biet gegeniliber. Darliber hinaus bestehen keine sonstigen Gefahrdungen.

3.8 Wechselwirkungen

Gravierende Wechselwirkungen werden nicht gesehen. Der hohe Grunflachen-
anteil zur Schaffung von Naherholungsqualitat im Wohnumfeld sowie zum Larm-
schutz (Schutzgut Mensch), zur Nutzung als Versickerungsflache (Schutzgut
Wasser) und zur 6kologischen Kompensation (Schutzgut Landschaft) fuhrt zu ei-
nem weiter gehenden Verbrauch von Flachen. Das Schutzgut Boden ist in die-
sem Fall jedoch ausschliellich in Bezug auf die landwirtschaftliche Nutzungsfa-
higkeit betroffen, wahrend die natirlichen Bodenfunktionen erhalten bleiben.

Soweit ein Anteil des neuen Wohngebietes durch individuelle Umsiedlung aus
Braunkohleabbaugebieten genutzt werden sollte, ist damit ohnehin nur eine Ver-
lagerung bestehender Nutzungen verbunden.
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4 Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen

Der Flachenverlust durch die ErschlieBung eines groRen Baugebietes in der frei-
en Landschaft ist im Hinblick auf die Schutzguter Landschaft, Tiere, Pflanzen und
Biotope kompensierbar. Irreversibel ist dagegen der Verlust von landwirtschaftlich
intensiv genutzten Béden in bester Qualitat und Lage. Dieser Belang ist in Abwa-
gung mit dem unabweisbaren Bedurfnis der Bevélkerung nach Wohnraum zu
werten. Alle anderen Schutzgiiter sind nicht negativ von der Planung betroffen.

Ein Verzicht auf das geplante Baugebiet wiirde letztlich zu einer Verlagerung der
Bauflachennachfrage in méglicherweise Umwelt-sensiblere Rdume fiihren.

5 Gepriifte anderweitige Losungsmaéglichkeiten

Die bisherige Siedlungsgebietserweiterung im Norden der Kernstadt st6f3t im Be-
reich der Wassergewinnungsanlagen bei Mennekrath an uniiberwindliche Gren-
zen. Das hier noch verbliebene Arrondierungspotential wird durch die Umsiedlung
von Borschemich in diesen Bereich vollstandig ausgeschopft.

Im Stiden vollzieht sich bereits eine Stadterweiterung mit anderer Zielsetzung im
Zuge des Gewerbegebietes Commerden. Jenseits des Gewerbegebietes ist eine
weitere Siedlungsentwicklung im Raum zwischen Granterath und Tenholt denk-
bar. Hier bestande die Mdglichkeit, einen neuen Siedlungskern mit eigenem
Bahn-Haltepunkt Erkelenz-Siid zu entwickeln. Trotzdem waéren hier nicht die inf-
rastrukturellen Vorteile gegeben, die im Oerather Mihlenfeld aus der Nahe zu
den Schulen und den Einkaufszentren (z.B. Kaufpark West) resultieren.

Mdégliche Erweiterungsgebiete 6stlich der Autobahn (A 46) lieien sich schlecht an
den Stadtkern anbinden.

Grol¥flachige Siedlungsausweitungen im Bereich kleinerer Orte im Umfeld der
Kernstadt oder gar Neugriindungen in der freien Landschaft wiirden die Nutzung
der vorhandenen stadtischen Infrastruktur nur mit erheblich gesteigertem Ver-
kehrsaufkommen ermdéglichen. Bestehende Orte kénnten von einem starken
Wachstum zwar profitieren, wenn sie dadurch selbst zentralértliche Funktionen
entwickeln wirden. Dies erfordert jedoch zuséatzlichen Flachenverbrauch zur Be-
reitstellung neuer Infrastruktur. Solche Lésungen kommen daher nur im Zusam-
menhang mit den besonderen Bedingungen einer tagebaubedingten Umsiedlung
in Frage, wobei potentielle Umsiedlungsstandorte auch in Konkurrenz zur allge-
meinen Siedlungsentwicklung stehen kénnen (z.B. Kiickhoven).
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Im Hinblick auf Verkehrsvermeidung gibt es daher keine Alternative zur Nutzung
der Bauflachen in zentrumsnaher Lage am Westrand der Stadt, insbesondere
wegen des nahe gelegenen Schulzentrums und des Kaufparks West.

Eine weitergehende Verdichtung des Stadtkerns insbesondere durch héhere
Bauweisen ware weder zeitgemafl noch im insgesamt eher landlich geprégten
Raum Erkelenz vertraglich und wiirde im Gegensatz zum geplanten Baugebiet
auch nicht zur Verbesserung der Wohnsituation fiir die Menschen fuhren.

Es sind auch keine Grunde erkennbar, die es erforderlich machen wirden, die
Suche nach Alternativen auf Flachen auRerhalb des Stadtgebietes auszudehnen.

6 Zusammenfassendes Fazit

Durch den Bebauungsplan ,Oerather Mihlenfeld“ wird der Bau neuer Wohnsied-
lungsgebiete fur ca. 1.250 Einwohner im Westen von Erkelenz jenseits der Um-
gehungsstralle B 57 vorbereitet. Die Lagegunst in besonderer Nahe zu den vor-
handenen Schulen und Einkaufszentren soll genutzt werden. Das Stadtzentrum
mit Bahnhof liegt nur 1-2 km entfernt.

Durch effektive Larmschutzeinrichtungen, groRziigige Grinflaichen und Maf3nah-
men zur Verkehrsberuhigung innerhalb des Plangebietes werden fiir die neuen
Bewohner gute Wohnbedingungen hergestellt. Beeintrachtigungen von Anwoh-
nern sind auszuschlief3en.

Die Reduzierung von Biotopflachen fir wild lebende Feldtiere und —pflanzen ist
im gesamtstadtischen Rahmen durch 6kologische Anreicherung der Feldflur aus-
zugleichen. Dies ist bereits im Flachennutzungsplan so vorgesehen. Es sind au-
Rerdem keine landschaftsrechtlichen Schutzgebiete betroffen. Nicht zu kompen-
sieren ist der Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen durch Bodenversiegelung,
der gegen den Wohnraumbedarf der Bevolkerung abzuwagen ist.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Einrichtungen zur Versickerung von
Regenwasser sichern die Grundwasserneubildung im Wasserschutzgebiet der
Zone Il b. Auch Vorsorge fir den Schutz des Grundwassers vor Verunreinigung
wurde getroffen. Klimatische Beeintrachtigungen oder neue stérende Emissionen
sind nicht zu erwarten. Vorkehrungen zur Erkundung und Sicherung ggf. auftre-
tender archaologischer Funde sind getroffen worden.
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Es wird empfohlen, die mit der Planung verbundene Schaffung von landschaftlich
abwechslungsreich gestalteten Ausgleichsraumen tber das Plangebiet hinaus
fortzusetzen, um diesbeziigliche gesamtstadtische Defizite abzubauen.

Es werden somit keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen fest-
gestellt. Ein zusatzlicher Untersuchungsbedarf wird nicht gesehen.

Aufgestellt: BfU Wieland (Aachen), 12. Dezember 2002
. Ve

(Dipl. Biol. U. Haese)

Dem Umweltbericht liegen folgende Unterlagen zu Grunde:

Bebauungsplan Oerather Mihlenfeld mit Begriindung (Entwurf Oktober 2002);
Hydrogeologische Untersuchungen (Juni 2001);

Entwasserungskonzept (September 2002);

Schallschutzgutachten (Stand September 2002);

Quantitative 6kologische Bewertung (Stand Oktober 2002);
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Quantitative 6kologische Bewertung
fiir den Bebauungsplan Nr. 02.3
»Oerather Miihlenfeld“ (Stadt Erkelenz, Erkelenz-Mitte)

Oktober 2002
Im Plangebiet liegen die Voraussetzungen fir die Anwendung der vereinfachten ,Arbeitshilfe fir die

Bauleitplanung* der Landesregierung NW zur Ermittlung von okologischen Bilanzen vor, weil nur
Ackerfléchen betroffen sind. Auf dieser Grundlage ergeben sich fur den Entwurf folgende Werte:

Bestand (Code) Flache (m?) (Punkte/m?) (Punkte)
Ackerland (3.1) 292.500 2 585.000
Feldwege (1.5) 7.000 2 14.000
Bdschungen (2.1) 9.000 2 18.000
AuRere ErschlieRung 6.500 0) 0
Summe 315.000 - 617.000
Planung (Code) Flache (m?) (Punkte/m?) (Punkte)
Verkehrsflachen (1.2) 46.700 0,5 23.350
Wohnflachen (1.2) 78.000 0,5 39.000
Gartenflachen (4.1) 78.000 2 156.000
Larmschutzwall  (2.2) 37.500 < 112.500
Versickerung (7.7/4,5) 25.300 3,5 88.550
Grunanlagen (4.5) 27.100 3 81.300
MaRnahmen (8.1) 15.900 6 95.400
AuRere ErschlieRung 6.500 (0) 0
Summe 315.000 596.100
Eingriff (Differenz) 4 -20,900

Es wurde pauschal ein Versiegelungsgrad von 50 % in den Wohngebieten angenommen, weil die
Festsetzung der GRZ von 0,3 (45 % zulassige Versiegelung) bis 0,4 (60 % zulassige Versiegelung)
variiert (,Wohn-* und ,Gartenfldchen*). Der Flachenanteil fir die bestehende Landstrale L 1 9 wird
als durchlaufender Posten ohne nzhere Differenzierung betrachtet (,Auere ErschlieBung").

Der 6kologische Ausgleich kann annéhernd volistandig zu ca. 97 % im Plangebiet erbracht werden.

Aufgestellt: BfU Aachen, 2.10.2002 iLA. /( v M
(Dipl. Biol. U. Haese)
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