Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 0.420.2,Grabenstrale" Ortsteil Matzerath -

Stadt Erkelenz

Az.: 61 26 0420.2

Bebauungsplan Nr. 0420.2
»GrabenstraBe*
Ortsteil Matzerath

Begriindung

Stand : Stand : Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs 1 BauGB

1 Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich liegt im westlichen Teil des Stadtgebietes Erkelenz, in der Gemarkung
Golkrath, im nordwestlichen Grenzbereich der Ortslage Matzerath zur freien Landschaft.
Das Plangebiet umfaRt das Flurstiick Nr. 6 der Flur 1 der Gemarkung Golkrath und wird
begrenzt durch die Kreisstrae K 29 im Westen, der Flurstiicksgrenze zum Flurstiick 5 im
Norden, dem Wirtschaftsweg (Verléngerung der Strae ,Zum Hasensprung* nach Norden)
im Osten und der Grabenstralle, bzw den parallel laufenden Entwésserungsgraben (Gol-
krather Graben) im Stden.

Die GréRe des Planbereiches beziffert sich auf ca 1,38 ha.

2 Bisherige Entwicklung und derzeitige Situation im Planbereich

Das Plangebiet ist durch keinen Bebauungsplan erfasst.

In dem Flachennutzungsplan der Stadt Erkelenz, rechtskréftig seit dem 02. 09. 2001, ist die
Flache des Plangebietes teilweise als WWohnbauflache und teilweise als Flache fiir die Landwirt-
schaft und far Malinahmen zum Schutz und zur Pflege und Erhaltung von Natur und Land-
schaft dargestellt.

3 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Planung werden die Bauflachen der Ortslage Matzerath fiir die nachsten Jahre
erweitert. Der Entwurf erschlie3t Bauflachen flr 15 Einfamilienh&user.

Die Konzeption laRt die Bebauung einiger Grundstiicke mit Doppelhdusern zu. Grundstiicks-
gréRen und ErschlieBungssystem beinhalten entsprechende Spielrdume.

Die Grundstlicksgréfien bewegen sich im Rahmen von ca 400 m? bis 700 m? (einschlieRlich der
Flachen fur AusgleichsmaRnahmen auf den Flurstlicken).
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Erlduterungen zu den Planfestsetzungen
Stadtebauliche Konzeption

Die Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber die Grabenstrae. Die Gebaude werden in
Form eines Wohnangers um einen inneren Freiraum platziert.

Die Konzeption geht von einer Anlage mit 15 Einfamilienhdusern in freistehender Bauweise
aus. Die Errichtung von einzelnen Doppelhdusern ist ebenfalls méglich.

Die Freiflache im Zentrum des Plangebietes unterteilt sich in eine Grunfliche und eineVer-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Mehrzweckflache). Auf der Mehrzweckflache sind
die Parkplatze im &ffentlichen Raum untergebracht. Diese Parkpldtze kénnen durch eine
attraktive Gestaltung (Rankgeriste/ Pergolen) einerseits das StraRenbild beleben, andererseits
auch Anreiz zu einer anderweitigen Nutzung fur die Zeiten, in denen die Flachen nicht beparkt
werden, geben (Spielen/Stralenfest usw.).

Die Stellung der Gebaude ist so angeordnet, dass die Freifldche von den meisten der Gebzude
aus gut einsehbar ist, d.h. ein Beaufsichtigen spielender Kinder vereinfacht wird und Kom-
munikationspunkte geschaffen werden.

Nach Norden wird durch ein Pflanzgebot von 5 m Breite eine ausreichende Ortsrandeingriinung
gegenuber der freien Feldflur erreicht. Die westliche Flache zwischen der Bebauung und der
KreisstraRe K 27 wird zur Unterbringung des Ausgleichspotentials und zur traditionellen
Ortsrandgestaltung durch eine Streuobstwiese genutzt.

Diese Ortsrandarrondierung soll eine dorftypische traditionelle Gestaltung der AuRen- und
Randbereiche einer Ortslage mit entsprechenden Erlebnisrdumen sicherstellen. Dies ist einer
der Gruinde, warum geringfiigige Uberschreitungen der Imissionsorientierungswerte der DIN
18005 fur die Gartenbereiche der westlichen Gebaudereihe in Héhe von ca 2 dB(A) in Kauf
genommen werden (siehe Punkt 8).

Art der baulichen Nutzung

Fur den Planbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Die vorhandene Situation
im Umfeld rechtfertigt eine Nutzung, die hauptséachlich auf die Wohnnutzung reduziert ist. Eine
Unterbringung von Nutzungen, wie sie im Allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassig
sind ist dem stadtebaulichen Konzept nicht zutraglich. Hier wirden Wegebeziehungen Emis-
sionen entstehen, welche die angestrebte Wohnruhe stéren wiirden.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird einerseits nach den Obergrenzen des § 17 BauNVO'90
(GRZ) und dem Mal} der baulichen Nutzungen, wie es in der naheren Umgebung pragend und
ablesbar vorliegt festgesetzt. Durch Trauf- und Firsthéhenfestsetzungen wird die bauliche
Masse und das Erscheinungsbild der Baukorper in ihrer Gesamtheit auf die Proportionen des
Ortsrandes abgestimmt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die tiberbaubaren Grundstlicksflachen sind auf die Errichtung von Einzel- und Doppelhdusern
in einer allgemein Ublichen GréR3e ausgelegt. GroRen von ca 120 m? Uiberbauter Flache fur das
Wohnhaus (AuRenmalfe) sind durchaus méglich.

Aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, wird die Versiegelung der nicht
Uberbaubaren Flachen auf max 15% beschrénkt. Die Zulédssigkeit weiterer Versiegelung von
Grundstticksflachen tber Nebenanlagen gem. § 14 Abs 1 BauNVO ergibt sich aus der all-
gemeinen Bauweise in dorflichen Gebieten. Hier ist es durchaus (blich im Gartenbereich
kleinere Schuppen und Unterstellméglichkeiten zu errichten. Garagen und Stellplatze werden
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von dieser Regelung ausgeschlossen.
Sie sind nur neben den Hausern (Bauwich) oder innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflz-
chen zulassig.

Hoéchstzuldssige Wohnungszahl in Wohngebiuden

Die zulassige Wohnungszahl wird auf héchstens zwei Wohneinheiten pro Gebaude beschrinkt.
Eine Errichtung von Mehrfamilienh&usern wiirde dem planerischen Grundkonzept einer
angerférmigen, aufgelockerten Wohnsituation in Ortsrandlage und den entsprechend dimen-
sionierten Verkehrsflachen widersprechen.

Nebenanlagen

Nebenanlagen gem. § 14 Abs 1 BauNVO sind in den tber die textlichen Festsetzungen
definierten Bereichen zuléssig um die traditionelle Baustruktur am Ortsrand dérflicher Ortslagen
zu ermdglichen. Kleinere Bauten zur Unterbringung von Gartengeréten, nicht gewerbliche
Werkraume etc. entsprechen durchaus dem allgemeinen Erscheinungsbild. Eine zu groRRe
Verdichtung wird durch die Beschrénkung der zuldssigen Versiegelung der nicht tiberbaubaren
Flachen verhindert.

Nebenanlagen gem. §14 Abs 2 BauNVO sind allgemein zuléssig, da sich ihre giinstigste und
wirtschaftlichste Lage oft erst nach Planerstellung aufgrund der tatsachlichen Grundstiicksauf-
teilungen ergibt.

Pflanzgebote

Die Pflanzgebote dienen einerseits der Eingriinung des Plangebietes, und sind teilweise
Bestandteil der Ortsrandeingriinung der gesamten Ortslage Matzerath. Andererseits dienen sie
zum teilweisen Ausgleich der durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft
innerhalb des eigentlichen Baugebietes.

Zusatzlich wird Uber die Pflanzungen ein fur das Plangebiet wichtiger Windschutz erzielt.

Das Plangebiet liegt zur Hauptwindrichtung (Stidwest) relativ ungeschiitzt, so dass stiirmische
Boen ungehindert das Plangebiet erreichen.

Aus diesem Grunde soll die Pflanzung nicht als geschlossene ,griine Wand* ausgebildet
werden, sondern einen Wechsel zwischen héheren und niedrigeren Gewachsen aufweisen.
Durch diesen Wechsel in der Bepflanzungshéhe wird eine Brechung der Winde und damit eine
bessere ,Windbremse“erreicht.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber die Grabenstrae erschlossen. Von hier aus werden die Erschlie-
Bungsanlagen (Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgungsleitungen) in das Plangebiet gelegt.

Der ruhende Verkehr wird im mittleren Bereich des ,Angers* untergebracht. Somit kann der
Rest der Verkehrsflachen als ,Spielstrale” ausgewiesen werden ohne stérenden, ruhenden
Verkehr aufzunehmen. Die Flache fur den ruhenden Verkehr kann, wenn keine Fahrzeuge
abgestellt sind, auch anderen Nutzungen (Spielen/StraRenfest etc.) dienen.

Das Verlegen der Parkplatze aus dem StralRenbereich erh6ht die Qualitat der ,Spielstrae”.
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Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Ver- und Entsorgungsleitungen liegen bereits in der Grabenstrae. \Von Hier
werden Uber Abzweige die Leitungen in die Verkehrsfléachen des Plangebietes gelegt.
Die Entsorgung erfolgt tiber ein Trennsystem, wobei das Regenwasser dem Graben, stidlich
des Plangebietes zugefuhrt wird und von dort in den Golkrather Bach eingeleitet wird.

Immissionsschutz

Ein von der Stadt Erkelenz in Auftrag gegebenes Gutachten zur Larmprognose ergab Werte an
der westlichen, ersten Hauserreihe, die die Richtwerte der DIN 18005 um ca. 2-3 dB(A)
Uberschreiten.

Das sind Uberschreitungen im Bereich der Gérten in einer marginalen GroRenordnung, die als
Differenz zum Richtwert kaum spurbar sind und sich unterhalb des Rahmens, der vom Ver-
ordnungsgeber mit der 16. Bundesimmisssionsschutzverordnung als Zumutbarkeitsrahmen
festgelegt worden ist, bewegen.

Das heiRt eine zumutbare Nutzung der AuRenbereiche scheint gegeben.

Zur Einhaltung der Richtwerte musste entweder eine Larmschutzwand entlang der K 29 bis
Uber die Einmiindung der GrabenstralRe in die K 29 nach Stiden hinaus errichtet werden, was
aufgrund der Dammlage der K29 eine enorme Héhe voraussetzen wiirde, oder aber ein
Larmschutzwall (bzw. Larmschutzwand) von 3,0 m Héhe im Bereich der westlichen Flurstiicks-
grenzen des Wohngebietes angelegt werden.

Die Errichtung eines Walles an der westlichen Grenze des Wohngebietes wiirde eine starke
Veranderung der Planung mit sich bringen.

Die Zuwegung zu der westlich des Wohngebietes liegenden MaRnahmenfliche miisste
entweder verlegt werden, was eine Zuwegung Uber den Graben neben der Grabenstrale
voraussetzen wirde, oder aber durch den Wall gefiihrt werden, was dessen Wirkung erheblich
mindern wirde.

Zusétzlich waren trotz des Larmschutzwalles immer noch passive Ladrmschutzmanahmen im
Bereich der Obergeschosse notwendig.

Gleichzeitig wéren Blickbeziehungen vom Wohngebiet in die ,freie Landschaft, bzw Beziehun-
gen zu der vorgelagerten Malnahmenflédche, welche als Ortsrandeingriinung dient, durch die
Verwallung unterbunden, die Wohnnutzung von der Umgebung ,abgetrennt. Das ist aus
stadtebaulicher Sicht nicht erwiinscht.

Unter Berlcksichtigung o.a. Griinde, dass die AuRenbereiche im zumutbaren Umfang nutzbar
sind, dass die Innenpegel die gebotene Wohn- und Schlafruhe gewahrleisten, und passive
LarmschutzmalRnahmen ohnehin notwendig sind, wird auf die Festsetzung eines Larmschutz-
walles oder einer Larmschutzwand zugunsten des stadtebaulichen Gesamtbildes und der
erlebbaren Raumbeziehungen verzichtet.

Niederschlagswasserbeseitigung

Das Niederschlagswasser wird Uber ein Trennsystem dem Graben sudlich des Planbereiches
(Golkrather Graben) und von dort dem Golkrather Bach zugefuihrt.

Aus der Auswertung der Bodenkarten (auf Grundlage der DGK M.: 1: 5000) ergibt sich, dass
die vorherrschenden Bodenverhaltnisse sehr lehmhaltig sind und die Voraussetzungen fiir eine
Verrieselung des Niederschlagswassers nicht glinstig sind. Es liegen demnach feinsandige
Lehmbdéden, zum Teil tber Kies und Sand vor.

Aus diesem Grunde wird die nachste der im § 51 a LWG angefuhrte Beseitigungsmethode fiir
das anfallende Niederschlagswasser gewahlt.

Eine entsprechende Genehmigung wird bei den zustandigen Behérden eingeholt.
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Schutz von Natur und Landschaft

Die errechneten und erlauterten Eingriffe, werden innerhalb des Planbereiches tiber Pflanz-
gebote auf den Grundstiicken und teilweise tUber die im Planbereich festgesetzte MaRnahmen-
flache ausgeglichen. Dabei entsteht eine deutlich positive Bilanz, so dass nur ein Teil der
MafRnahmenfléche fur den Eingriff aus dem Plangebiet herangezogen wird.

Die restliche Flache dient zum Ausgleich weiterer Planungen, die dieser Flache zuzuordnen
sein werden.

Im Zuge der Planung wurde der Planbereich beztglich des Eingriffes in Natur und Landschaft
und dessen Intensitat untersucht.

Dabeiwurde der Planbereich und seine ndhere Umgebung mit in die Betrachtung einbezogen.
Die Berechnung der Leistungsfahigkeit der Natur und Landschaft im Zustand vor der Planung
bzw. nach Umsetzung der Planung hat eine positive Bilanz von 18 997 Oko - Einheiten er-
geben.

Der Planbereich stellt sich heute als eine von jeder dauerhaften Bepflanzung freigehaltenen
Ackerflache dar. Eine Beziehung verschiedener Biotoptypen ist hier nicht vorhanden. Die
Ackerflache wird nach Osten, Stiden und Westen durch Verkehrsflachen abgegrenzt. Hierbei
handelt es sich im Westen um eine Kreisstralle (K29), im Stiden eine Anliegersammelstraie
und im Osten um einen Wirtschaftsweg. Wechselbeziehungen der Fauna von der freien
Feldflur in die Wohnbereiche wéhrend der Erntezeit werden durch die Planung zwar verandert,
aber durch die Anlage gezielter Pflanzungen durchaus verbessert.

Durch die Planung wird zur Ortsrandeingriinung neben mehrreihigen Heckenpflanzungen auch
eine neu anzulegende Obstwiese festsetzt. Dadurch werden neue Riickzugpotentiale fir die
Fauna einer fast ganzlich ausgerdumten Feldflur geschaffen. Heute vorhandene Ackerrand-
streifen und Béschungen (Golkrather Graben) werden nicht gestért, sondern mit den Neu-
pflanzungen verbunden.

Flachen oder Objekte, welche fur den Naturschutz und die Landschaftspflege als besonders
hochwertig anzusehen sind, liegen im Planbereich und in der ndheren Umgebung nicht vor.
Aus den bislang angefiihrten Griinden wird der Untersuchungsraum auf das eigentliche
Plangebiet begrenzt.

Eine Bewertung des Ausgangszustandes des Untersuchungsraumes nach der Arbeitshilfe fur
die Bauleitplanung zur Bewertung von Eingriffen in die Natur und Landschaft ergab ein
okologisches Potential von 27 558 Oko - Einheiten.

Die Gegenliberstellung des Zustandes nach der Planung ergab ein Potential von 46 555 Oko -
Einheiten, was einem Uberschuss von 18 997 Oko - Einheiten entspricht.

Die genaue Berechnung', ist der Begriindung als Anlage 1 beigefiigt. Der Zustand nach der
Planung ist der Planurkunde des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Méglichkeiten zur weiteren Verminderung und Vermeidung von Eingriffen werden nicht
gesehen.

Bei der Berechnung der 6kologischen Bilanz wurden folgende Besonderheiten berticksichtigt:
> das Niederschlagswasser, welches von den StralRenflachen, sowie den iberbaubaren

Flachen aufgefangen wird, wird Uber ein Trennsystem in den Golkrather Graben
eingeleitet.

1 Nach der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung - Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft v. Ministerium f.
Stadtentwicklung, Kultur und Sport NRW
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Der Graben dient zur Ableitung von Oberflachenwéssern und hat keine standige
Wasserfuhrung. Aus diesem Grunde werden die versiegelten Fliachen mit einer
nachgeschalteten Versickerung gerechnet.

> Der Wert der Hecken, entlang des Golkrather Grabens und des Wirtschaftsweges
(6stliche Planbereichsgrenze) wird aufgrund der geringen Breite mit dem Faktor 0,9
korrigiert.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Ziel der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 86 BauONRVWV ist es, das Erschei-
nungsbild des Ortsrandes an den vorhandenen Dorfkern in Material und Form anzulehnen.
Durch die einzelnen Festsetzungen soll einem Uberdimensionierten Dachausbau mit den
storenden Wirkungen auf die MaRstéblichkeit der Bebauung und einer das Ortsbild stérende
Materialvielfalt entgegengewirkt werden, ohne die gestalterische Vielfalt der einzelnen Bauten
zu stark einzuengen.

Hinweise

A) Im Zuge des fruhzeitigen Beteiligungsverfahren der Trager offentlicher Belange gem § 4
Abs 1 BauGB teilte das Bergamt Diren mit, dass eine geologische Stérzone durch das
Plangebiet verlauft.

Es wurde angeregt, die Rheinbraun AG zu héren.

Die RWE Rheinbraun AG - Hauptverwaltung - brachte keine Anregungen im Verfahren vor. Es
wurde mit Schreiben vom 01.03.2001 mitgeteilt, dass die Belange der Gesellschaft nicht
beruhrt werden.

Die Aussagen des Bergamtes Duren konnten auf Nachfrage dort nicht konkretisiert werden.
Die Rheinbraun AG wurde daraufhin erneut kontaktiert und zu den Aussagen des Bergamtes
befragt.

Dabei wurde die Existenz einer Stérzone im Bereich Matzerath bestatigt, aber deutlich fest-
gestellt, dass diese Stérzone nicht bewegungsaktiv sei. Mit einer Verénderung dieses Zu-
standes und mit unterschiedlichen Bodensetzungen sei nicht zu rechnen. Eine Beeintrachti-
gung der baulichen Anlagen ist nicht zu erwarten.

Aufgrund der Tatsache, dass keine aktive Stérzone vorliegt, wird keine Kennzeichnung in den
Bebauungsplan aufgenommen.

B) Beim Auftreten archdologischer Bodenfunde und Befunde ist die Stadt Erkelenz als untere
Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fur Bodendenkmalpflege gem §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz Nordrhein - Westfalen, zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten.

C) Bei Pflanzungen entlang der Grundstticksgrenze sind die Regelungen des Nachbarschafts-
gesetztes zu beachten. Hier die Abstande festgelegt, welche die Pflanzen, entsprechend ihrer
Grole, von der Grundstlicksgrenze zum Nachbarn einzuhalten haben. §§ 41, 42 Nachbar-
schaftsgesetz.

Gleichartige Regelungen sind in den §§ 32 bis 36 Nachbarschaftsgesetz fiir die Errichtung von
Einfriedungen auf und an der Grundstiicksgrenze zum Nachbarn festgesetzt.

Diese Regelungen greifen dort, wo der Bebauungsplan nicht eigene Festsetzungen beziiglich
der Einfriedungen ftrifft.

Fir den Fall, dass ein Grundstlck an eine landwirtschaftliche Flache grenzt, sind die Rege-
lungen der §§ 36 und 43 Nachbarschaftsgesetz zu beachten.
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10 Bodenordnende MaBnahmen
Sind nicht erforderlich

11 Kosten
Die Kosten fiir StraRenbau, Beleuchtung, Trennkanalisation, StraRenbegleitgriin, und Baume,
sowie far die Malnahmen auf den Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Boden, Natur und Landschaft betragen voraussichtlich:
370 300 DM

Planungsamt im September 2001

Letzte Uberarbeitung am 10. Oktober 2001
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