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RECHTSGRUNDLAGEN

a) Baugesetzbuch vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zum
Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses gultigen Fassung

b) Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung) vom 23. Jan. 1990 (BGBI. | S. 132) in
der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses gliltigen Fassung.
c) Planzeichenverordnung vom 18. Dez. 1990 (BGBI. | S. 58) in
der zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses gilltigen Fassung.
d) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung) vom 1. Mérz 2000 (GV NW S. 256) in der
zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses gultigen Fassung.

Zu diesem Bebauungsplan gehort eine Begriindung mit
folgenden Anlagen:

-Qualitative Okologische Bewertung

Okobilanzierung gem.: "Arbeitshilfe fiir die Bauleitplanung NW"
des Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-Westfalen (Mai 2001)
zum Bebauungsplanentwurf 0.500.1/1 "Am Eselsweg",
Erkelenz-Granterath, Stadt Erkelenz, Bauhof-, Garten- und
Friedhofsamt vom 02.03.2004

-Schalltechnische Untersuchung

Stadtebaulicher Vorentwurf "Am Eselsweg" in Granterath, GA
2001/237 Mo Herzogenrath vom 19.09.2001
-Hydrogeologisches Gutachten und ergédnzende
Stellungnahme

Hydrogeologisches Gutachten, ErschlieBungsgebiet "Am
Eselsweg" in Granterath, Dipl.-Geologe Michael Eckardt vom
11.02.2004, ergénzende Stellungnahme vom 15. 04. 2004

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung und
Wirtschaftsforderung der Stadt Erkelenz
hat in seiner Sitzung am 03. Feb. 2004 gem
§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches
beschlossen, den Bebauungsplan Nr.
0500.1/1 aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde im
Amtsblatt Nr. 6 der Stadt Erkelenz vom 28.
Februar 2004 6ffentlich bekannt gegeben.

Erkelenz, 22. September 2004

gez. Jansen
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Die Behorden und Stellen, die Trager
offentlicher Belange sind, wurden gem §4
Abs. 1 des Baugesetzbuches am

05. Marz 2004 schriftlich gebeten, zur
Absicht der Stadt Erkelenz, den
Bebauungsplan Nr. 0500.1/1 aufzustellen,
Stellung zu nehmen.

Erkelenz, 20. September 2004

Der Blrgermeister
iV.

gez.Lurweg
Tech. Beigeordneter

bam

Nach Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 6
der Stadt Erkelenz vom 28. Februar 2004
erfolgte am 09. Marz 2004 die 6ffentliche
Darlegung der Planziele gem. § 3 Abs. 1
des Baugesetzbuches.

Erkelenz, 20. September 2004
Der Blrgermeister
i.V.

gez. Lurweg
Tech. Beigeordneter

Feuerw.-
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Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und
Wirtschaftsforderung der Stadt Erkelenz
hat in seiner Sitzung am 25. Mai 2004
beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 0500.1/1 mit
Begriindung gem § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches 6ffentlich auszulegen.

Erkelenz, 22. September 2004

gez. Jansen

Kindergarten

121

Spielplafz 120

Der Bebauungsplan Nr. 0500.1/1 hat nach
Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 13 der
Stadt Erkelenz vom 28. Mai 2004 als
Entwurf gem. § 3 Abs. 2 des
Baugesetzbuches in der Zeit vom 7. Juni
2004 bis 7. Juli 2004 mit Begriindung
offentlich ausgelegen. Die Beh6rden und
Stellen,die Trager 6ffentlicher Belange
sind, wurden mit Schreiben vom 2. Juni
2004 von der offentlichen Auslegung
unterrichtet.

Erkelenz, 20. September 2004

Der Blrgermeister
i.V.

gez. Lurweg
Tech. Beigeordneter
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Der Bebauungsplan Nr. 0500.1/1 ist gemat
§ 10 des Baugesetzbuches vom Rat der
Stadt Erkelenz in seiner Sitzung am 22.
September 2004 mit Begriindung als
Satzung beschlossen worden.

Erkelenz, 23. September 2004

Der Birgermeister

gez. Mathissen

Leichenhalle

Der Satzungsbeschluss wurde gem. § 10
Abs. 3 des Baugesetzbuches im Amtsblatt
Nr. 24 der Stadt Erkelenz 6ffentlich bekannt
gemacht. Damit ist der Bebauungsplan Nr.
0500.1/1 am 01. Oktober 2004 als Satzung
rechtsverbindlich geworden.

Erkelenz, 4. Oktober 2004
Der Birgermeister
i.V.

gez. Lurweg
Tech. Beigeordneter

MafRstab:

Die Planunterlagen stimmen mit der
amtlichen Katasterkarte vom 17. Dez. 2003
tiberein.

Die Eintragung der stadtebaulichen
Planung ist geometrisch eindeutig.

Erkelenz, 23. September 2004

gez. Dipl.-Ing. Frank Maraite
Off. best. Verm. Ing.
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BEARBEITUNG

1)

Stadt Erkelenz
Planungsamt
Johannismarkt 16

41812 Erkelenz

Telefon: 02431 - 850
Telefax: 02431 - 85307
E-Mail: info@erkelenz.de

2)

Dipl.-Ing. Frank Maraite

Offentlich bestellter Vermessungsingenieur
Beratender Ingenieur

Sudpromenade 25

41812 Erkelenz

Telefon: 02431 - 94 67 57

Telefax: 02431 - 78 69 44

E-Mail: info@maraite-vermessung.de
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Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung gem.§9 Avs. 1nr. 1BaucB

Allgemeine Wohngebiete (WA) gem. §4Bauhvo

Die gem. § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Beherbergungsbetriebe, sonst. nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind gem. § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaB der baulichen Nutzung gem.§9 Abs. 1.1 BaucB

Hoéhe der baulichen Anlagen gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO

Bezugspunkt (BP)

-Bezugspunkt (BP) fur die Bemassung der Hohe der baulichen Anlagen ist die Hohe der fertig ausgebauten,
an das Grundstlick angrenzenden Verkehrsfliche (Oberkante Gehweg/ Oberkante der Verkehrsfléche) in
Héhe der Mitte der Gberbaubaren Grundsttcksflache.

- Bei Eckgrundstlcken ist die hdhergelegene Verkehrsflache ausschlaggebend.

Traufhéhe (TH)

-Als Traufhdhe gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) und dem Schnittpunkt der AuBenkante der
AuBenwand mit der Oberkante der traufseitigen Dachhaut.

-In den mit WA 1 festgesetzten Bereichen darf die Traufhthe baulicher Anlagen die Hohenlage des
Bezugspunktes (BP) um max. 3,50 m Gberschreiten.

-In den mit WA 2 und WA 4 festgesetzten Bereichen darf die Traufhéhe baulicher Anlagen die Hohenlage des
Bezugspunktes (BP) um min. 3,50 m bis max. 4,50 m (iberschreiten.

-In den mit WA 3 festgesetzten Bereichen darf die TraufhShe baulicher Anlagen die Hohenlage des
Bezugspunktes (BP) um min. 4,50 m bis max. 5,50 m Uberschreiten.

Firsthéhe (FH)

-Als Firsthéhe gilt die Differenz der Hohe des Bezugspunktes (BP) bis zur oberen Dachkante. MaBgebend ist
das eingedeckte Dach.

-In den mit WA 1, 2 und 4 festgesetzten Bereichen darf die Firsthohe die Hohenlage des Bezugspunktes (BP)
maximal um 8,50 m Uberschreiten.

-In den mit WA 3 festgesetzten Bereichen darf die Firsthéhe die Hohenlage des Bezugspunktes (BP) maximal
um 10,50 m Uberschreiten.

FuBBbodenhéhen

Die ErdgeschossfuBbodenoberkante des fertigen FuBbodens des Wohnhauses darf die Hohenlage des
Bezugspunktes (BP) um maximal 0,50 m Uberschreiten.

Baugrenzen gem.§ 23 Abs. 3Baunvo

-Das Uberschreiten der vorderen Baugrenzen durch Anbauten untergeordneter Bauteile (z. B. Wintergérten,
Balkone, Vorbauten, Erker oder Kellerersatzraume) ist unzulassig.

-Das Uberschreiten der hinteren Baugrenzen durch Anbauten untergeordneter Bauteile (z. B. Wintergérten,
Balkone, Vorbauten, Erker oder Kellerersatzrdume) ist in einer Tiefe von = 1,50 m und in einer Breite von =
50 % der Fassadenbreite des Hauptbaukérpers ausnahmsweise zulassig, soweit landesrechtliche Vorschriften
nicht entgegenstehen.

Nebenanlagen gem.§ 14 Bau Nvo und § 23 Abs. 5 Bauhvo

Auf den nicht dberbaubaren Grundstiicksflachen ab der hinteren Baugrenze bzw. deren Verlangerung bis zur
seitlichen Grundstlicksgrenze und bis zum Ende des Grundstlickes (Gartenbereich) sind zuléssig im Sinne
von § 14 Abs. 1 BauNVO i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO:

- Eingeschossige Gebaude bis zu 30 cbm umbauten Raum. Diese Gebéude diirfen nicht unterkellert werden
und keine Feuerstelle enthalten.

-Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 2 BauNVO sind auf den nicht tiberbaubaren Grundsticksflichen gem. § 23
Abs. 5 BauNVO zulassig.

Flachen fUr Garagen, Carports und Stellplatze gem.§abs. 1r.48auGB . V. m.§ 12 Baukvo
-Garagen, Carports und Stellpldtze sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen sowie in den
dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

- Kellergaragen sind unzuldssig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem.§9abs. 1 r. 6 Baus
Die héchstzuléssige Zahl der Wohnungen pro Wohngebaude wird mit zwei Wohnungen festgesetzt.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

-Die gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB zum Anpflanzen festgesetzten Flidchen sind mit bodenstandigen
Gehélzen der Pflanzliste (Pkt. 7.2) im Pflanzabstand 1,5 x 1,5m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Pflanzungen sind spétestens in der néchsten Pflanzperiode nach abschlieBender Baufertigstellung
durchzuftihren.

-Unabhéngig davon ist auf den privaten Grundstiicken je ein kleinkroniger Laub-, Obst- oder Nussbaum der
Pfianzliste (Pkt. 7.2) zu pflanzen und zu erhalten. Der Stammumfang muss mindestens 6 cm betragen.

Pflanzungen auf privaten Grundstiicken sind spatestens in der nachsten Pflanzperiode nach abschlieBender
Baufertigstellung durchzuflihren und dauerhaft zu erhalten.
Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Lédrmschutzwall-und wand)

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Als Larmschutzwall errichtete Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des

Bundesimmissionsschutzgesetzes sind mit standortgerechten Baumen und Strauchern zu bepflanzen, zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der verbleibende Grinflichenanteil ist als Wildwiese (Standard mit
Krautern RSM 7.1.2) zu entwickeln. Hier ist nur eine extensive Pflege (Mahd 1 x jéhrlich, ab dem 15. Juni des
Jahres, je nach Dominanz von Brennnessel und Distel) zuldssig. Die Flachen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes, auf denen ein Larmschutzwall oder
eine Larmschutzwand errichtet wird, sind standortgerecht einzugriinen.

Pflanzliste gem.§9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB

Stréucher mittierer Wuchshohe (z.B.) Laubbdume 2. Ordnung (z.B.)

Roter Hartriegel Cornus sanguinea Feldahorn Acer campestre
Haselnuss Corylus avellana Elsbeere Sorbus torminalis
WeiBdorn Crataegus laevigata Wildapfel Malus communis
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum Vogelkirsche Prunus avium
Kornelkirsche Cornus mas Eberesche Sorbus aucuparia
Faulbaum Rhamnus frangula Niisse (z.B.)

Hundsrose Rosa canina Walnuss

Schwarzer Holunder Sambucus nigra Heckenpflanzen jéhrl. Rickschnitt (z.B.)
Salweide Salix caprea Rotbuche Fagus silvatice
Schiehe Prunus spinosa Hainbuche Carpinus betulus
Kirschpflaume Prunus cerasifera Liguster Ligustrum vulgare
Obst- und Nussbiume (Hochstdmme)

Apfel (z.B.) Birnen (z.B.

Gellerts Butterbirne
Clapps Liebling

Pflaumen (2.B.)

Rheinischer Bohnapfel
Graue Herbstrenette
Kaiser Wilhelm

Jacob Lebel GroBe griine Reneclaude
Rheinischer Winterrambour Deutsche Hauszwetsche
Boskop Kirschen (z.B.

Rote Sternrenette Knorpelkirsche

Schattenmorelle

Offentliche Griinflachen gem.§9 Avs. 1Nr. 158au6B

Offentliche Grinflachen sind mit bodenstandigen Baumen und Strauchern zu bepflanzen. Die Bepflanzungen
sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Der verbleibende Griinflichenanteil ist als offene Wiese (Standard
mit Krautern RSM 7.1.2) zu entwickeln und extensiv zu pflegen.

Immissionsschutz (Larmschutzwall) gem.§s abs. 1r. 24 BauGB iv.m. DIN 4109

Entsprechend der schalltechnischen Untersuchung (Larmkontor GmbH, Stadtebaulicher Vorentwurf ,Am
Eselsweg®, Granterath, GA2001/237 Mo vom 19.09.2001) werden aktive und passive MaBnahmen zum
Schutz vor sch&dlichen Umwelteinwirkungen festgesetzt.

Aktive MaBnahmen (Larmschutzwall) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Auf den Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen werden aktive Schallschutzeinrichtungen
mit einer Héhe von 3,50 m errichtet. Der Nullpunkt zur Ermittiung des WallfuBes ist das gemittelte
Flachenniveau des héchsten Punktes der fertig ausgebauten Verkehrsfliche angrenzend an die KreisstraBe
K 32 (Oberkante FuB- oder Fahrradweg).

Aktive MaBnahmen (Larmschutzwand) gem. §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Auf den Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen werden aktive Schallschutzeinrichtungen
mit einer Hohe von 3,50 m errichtet. Die Larmschutzwand hat ein resultierendes SchalldammmaB von
2 25 dB (A) einzuhalten. Der Nullpunkt zur Ermittiung des FuBpunktes der Larmschutzwand ist das gemittelte
Flachenniveau des héchsten Punktes der fertig ausgebauten Verkehrsflache angrenzend an die KreisstraBe
K 32 (Oberkante FuB- oder Fahrradweg).

Passive MaBnahmen (Larmpegelbereich {ll)

Innerhalb der gekennzeichneten Flachen fiir Bereiche mit SchallschutzmaBnahmen des Larmpegelbereiches
[l ist fiir Bauvorhaben ein resultierendes SchallddmmmaB der AuBenbauteile (Wand, Fenster, Dach) fur
Wohn- und Schiafrdume von R’w, res= 35 dB(A) durch eine geeignete Bauausflihrung (DIN 4109, Tabelle 10)
sicherzustellen (siehe Begriindung).

Passive Mainahmen (Larmpegelbereich II)

Innerhalb der gekennzeichneten Fléchen fir Bereiche mit SchallschutzmaBnahmen des Larmpegelbereiches
ist fir Bauvorhaben ein resultierendes SchalldammmaB der AuBenbauteile (Wand, Fenster, Dach) fir Wohn-
und Schlafrdume von R‘w, res= 30 dB(A) durch eine geeignete Bauausfilhrung (DIN 4109, Tabelie 10)
sicherzustellen (siehe Begriindung).

Flachen, die mit einem Leitungsrecht zu belasten sind gem.§3Avs. 1 Nr.21 Baus

Das festgesetzte Leitungsrecht umfasst die Befugnis des Kreiswasserwerkes Heinsberg, die unterirdische
Hauptwasserleitung zu unterhalten und zu verlegen. Die Errichtung baulicher Anlagen sowie das Anpflanzen
von Baumen und Strauchern innerhalb des festgesetzten Bereiches ist unzuldssig. Die Lage und die Breite
des Leitungsrechtes ist der Planurkunde zu entnehmen.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gem.§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 2(4) und § 86 BauONW

Gelandeoberflache
Die Gelandeoberflache wird festgesetzt als eine horizontale Flache durch den Bezugspunkt, die durch das
Baugrundstiick begrenzt wird.

Dachform

-Es sind nur allseitig gleich geneigte Dacher zuldssig.

-In dem mit WA 1 festgesetzten Bereich sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung < 35° zulassig.

-In den mit WA 2, 3 und 4 festgesetzten Bereichen sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von min. 25°
bis max. 45° zulassig.

-Décher mit einem Krippelwalm sind zulassig, wenn die Dachneigung fir alle Dachflachen jeweils einheitlich
ist und die Hohe der Abwalmung —in der senkrechten Projektion zur Wand gemessen- maximal 1/3 der Héhe
des Giebeldreiecks (=Differenz Firsthdhe-Traufhdhe) betragt.

-Garagen und Carports sind nur mit Sattel-, Pult-, Zelt- oder Flachdachern zulassig.

Dachaufbauten

-Dachgauben dirfen insgesamt 50 % der Gebaudebreite der jeweiligen Geb&udeseite nicht Gberschreiten, sie
haben von der nachstgelegenen Giebelwand einen Abstand von mindestens 1,50m einzuhalten.

-Dachgauben in einer Breite von 2 2,50m sind unzulassig.

-Der hdchste Punkt einer Dachgaube hat vom First einen Abstand von 2 1,50m einzuhalten. Maflgebend ist
das eingedeckte Dach.

-Die Héhe der Dachgauben darf 1,80m nicht Gberschreiten. MaBgebend ist hierbei der Schnittpunkt ihrer
Vorderkante mit der Dachhaut und der First der Gaube.

-Auf D&chern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Dachgauben unzuldssig.

- Dachaufbauten in der 2. Dachebene sind unzuldssig.

- Dacheinschnitte diirfen eine Breite von insgesamt 50% der Gebdudebreite der jeweiligen Gebaudeseite nicht
Uberschreiten.

- StraBenseitig orientierte Dacheinschnitte sind unzuléssig.

Untergeordnete Bauteile

-Sich aus der Fassade entwickelnde Dachaufbauten (Zwerchgiebel oder -hauser) oder Erker diirfen
insgesamt 50% der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Oberschreiten. Sie haben von der
néachstgelegenen Giebelwand einen Abstand von mindestens 1,50m einzuhalten.

-Der héchste Punkt eines Zwerchhauses oder -giebels hat vom héchsten Punkt des Gebédudes einen Abstand
von mindestens 1,50m einzuhalten. MaBgebend ist das eingedeckte Dach.

- Auf D&chern mit einer Dachneigung von unter 35° sind Zwerchgiebel oder -hduser unzuldssig.

Dachiiberstande

Bei geneigten Déchern ist ein Dachiiberstand an der Traufseite, einschlieBlich der Dachrinne, von <1,00m
zulassig. MaBgebend ist die horizontale Linie senkrecht von der AuBenkante der AuBenwand bis zur unteren
Abschlusskante des Daches.

Dacheindeckungsmaterialien

- Bei geneigten Déchern sind nur anthrazitfarbene bzw. rote bis dunkelbraune Dachbausteine zulassig.

- Dachbausteine mit glanzenden Oberflachen sind unzuléssig.

-Bei geneigten Déachern mit einer Dachneigung <25° sind ausnahmsweise auch Dacheindeckungsmaterialien
in Zink- oder Aluminiumblech zulassig.

- Bei untergeordneten Bauteilen sind Dacheindeckungen nur in einer Materialart zulassig.

- Grasdécher sind ausnahmsweise zuléssig.

Fassadenmaterialien

-Fir die AuBenwéande von Gebauden sind rotes bis dunkelbraunes Klinkerwerk und weiBe bis weiBgraue,
ockerfarbige, gelbe oder rotgetdnte Putzfassaden zuldssig.

-Fir die AuBenwande von Gebduden sind Fassadenmaterialien in Kunststoff, Fliesen und Mosaiken aus
keramischen Materialien sowie mauerwerksimitierende Verkleidungen unzuléssig.

Vorgarten

-Als Vorgérten gelten die Flachen zwischen StraBenbegrenzungslinie und der StraBenverkehrsflache
zugewandten GebaudeauBenkante bzw. deren Verlangerung (Baugrenze) bis zur seitlichen Nachbargrenze.
-Bei Eckgrundstiicken ist die Verkehrsflaiche ausschlaggebend, von welcher die baulichen Anlagen
erschlossen wird (Zuwegung/Eingangsseite).

- Die Vorgérten sind, abgesehen von Zufahrten und Zuwegungen, unversiegelt zu belassen und gértnerisch zu
gestalten.

9 Einfriedungen

- Einfriedungen sind im Bereich das Vorgartens ausschlieBlich als lebende Hecke in einer Héhe von max. 1 m

zulassig.
-Einfriedungen auBerhalb des Vorgartens sind nur als lebende Hecke, auch in Verbindung mit einem
transparenten Zaun (Maschendrahtzaun oder Vergleichbares), bis zu einer max. Héhe von 1,80 m zulassig.

10 Miilltonnen und Miillbehélter
Mdlitonnen und Mdllbehélter auBerhalb von Gebauden sind derart mit Pflanzen und Geholzen zu umstellen,
dass sie von offentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind, bzw. in Schranken einzuhausen und mit
Rank- und Kletterpflanzen einzugriinen.

Hinweise

- Das Plangebiet liegt im Bereich der durch Braunkohletagebau bedingten Grundwasser-beeinflussung.
- Innerhalb des Plangebietes ist mit bodendruckempfindlichen Baugrundverhéitnissen (humose Boden)
zu rechnen.

- Aufgrund vorhandener tonreicher Zwischenschichten wurde im westlichen Planbereich zudem
oberflaichennahes Schichtwasser vorgefunden. In Nasszeiten ist daher in diesem Bereich mit
verstérktem Wasserandrang zu rechnen (s. S. 8 ff Hydrogeologisches Gutachten, ErschlieBungsgebiet
‘Am Eselsweg" in Granterath, Dipl.-Geologe Michael Eckardt, Aachen vom 11.02.2004 und erganzende
Stellungnahme vom 15.04.2004).

- Auf die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes Nordrhein-Westfalen vom 15. April 1969 bezlglich
der Standorte von Einfriedungen (§36) und Grenzabstande fur bestimmte Bdume, Straucher, Rebstocke
und Hecken (§§ 41 und 42) sowie der Verdoppelung der Grenzabstande (§43) wird hingewiesen.

- Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei Erdarbeiten archdologische Bodenfunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit zu Tage treten. Gemas der §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NW ist beim Auftreten archdologischer Funde die Stadt Erkelenz als Untere
Denkmalbehérde umgehend zu unterrichten. Der Fundort und das Bodendenkmal sind unverandert zu
belassen.

Legende

Art der baulichen Nutzung so @ nr. 18aues und 5 1 (2), § 4 Baunvo
WA

Mald der baulichen ZC_”NCDQ § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16, § 17 BauNVO

z.B. O.h

z.B. [
zB. TH h_m-m_m

Allgemeine Wohngebiete

Grundflachenzahl, als H6chstmalf3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmald
Traufhohe, als Mindest- und Héchstmal3
zB. FH <85 Firsthohe, als Hochstman

z.8. DN 25°-45° Dachneigung, als Mindest- und Hochstmalf3

Wmcém_mm. WQCQ_.mSNmS § 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 22 u. § 23 BauNVO

Baugrenze
b nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

@) offene Bauweise

b nur Einzelhauser zuléssig

Verkehrsflachen s 9(1) Nr. 11 BauGB

Stral3enbegrenzungslinie

Strallen-
verkehrsflachen

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Fussganger- .
Bereich J E bereich E Wirtschaftsweg
Grunflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache | )

Spielplatz Parkanlage

Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

o O 0O O ©°O
o (e}
o O 0O O ©°O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen &9 (1) Nr. 25 a) BauGB

Sonstige Planzeichen

.| Umgrenzung von Fléchen fiir Stellplétze, Carports, Garagen
_IIIIWIIII_ §9 (1) Nr. 4 BauGB

o 4 Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen zum

g { Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB (Larmschutzwall/Larmschutzwand)

Flachen fiir SchallschutzmalRnahmen Larmpegelbereich IlI
siehe textliche Festsetzungen

Flachen fur SchallschutzmalRnahmen Larmpegelbereich |l
siehe textliche Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung z.B. s 1 (4), § 16 (5) BauNvO

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen s9 (1) Nr. 21 BauGB

mOsm._.._Om Dm._.m.—..m__csam_)_ ohne Festsetzungscharakter

\\\\\\\ vorgeschlagene Grundstiicksaufteilung
Unterirdische Leitung
® Schachtbauwerk

_H_Q.O—._m_)_ —U_ _m._)_N ( circa-Angaben )

Wohnbauflachen 26425 m? 67 %
Verkehrsflachen 7960 m? 20 %
offentliche Griinflache 1970 m? 5%
Aktive SchallschutzmalRnahmen 3077 m? 8 %
Gesamt 39432 m? 100 %

\

Am kleinen Feld
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Ubersicht

STADT ERKELENZ

Az.: 61 26 0500.1/1

Bebauungsplan Nr. 0500.1/1
"Am Eselsweg"
Erkelenz Granterath

Gemarkung Granterath
Flur 3

MaRstab 1:500 . Ausfertigung
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